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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Luftfotoaflokalplanområdetsetmodnordøst.(JWLuftfotomarts2004).

Baggrund GrundejerforeningenforrækkehusbebyggelsenSvanevænget6-34–Ejerlauget

Svanevænget–haranmodetKøbenhavnsKommuneomatudarbejdeenbeva-

rendelokalplanforrækkehusene.

 Baggrundenforhenvendelsener,atdenuværendeservitutterefterforeningens

opfattelseikkeinødvendigtomfangsikrerbebyggelsenshelhedogkarakteri-

stikavedombygninger.Ønskerometableringafkvistesamtetableringafstore

udhus-/garagebebyggelseribaghaverneharaktualiseretønsketomenbedre

sikringafbebyggelsen.
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 Plan&ArkitekturharidenforbindelsevurderethelekvarteretmellemStrand-

vejen,kommunegrænsenmodGentofteKommune,Strandpromenadenog

Strandvængetmedhenblikpåfastlæggelseafeneventuellokalplansafgræns-

ning.

 Sikringafbevaringsværdierneiområdetsetage-ogrækkehusbebyggelser,her-

underisærliggradenfastholdelseafdearkitektoniskeværdieridebevarings-

værdigesammenhænge,somdeenkeltebygningerindgåri,forudsætterdetal-

jeredebestemmelser,somfastlæggeromfangetogudformningenafeventuelle

ombygningerpådeenkelteejendomme.Endvidereerdetnødvendigtistørre

omfangatkunneregulereeventuelleskur-oggaragebebyggelsermv.samtheg-

ning,beplantningoglignende.

 Pådenbaggrunderdetbesluttet,atlokalplanenskalomfattede4sydligstekar-

rébebyggelserlangsStrandvejen,rækkehusenelangsSvanevængetogSoldalen

samtvedKildevængetafhensyntildissesoprindeligehelhedsprægogforat

fastlæggeetensartetogifornødentomfangdetaljeretadministrationsgrundlag,

somerkendtafejereogborgereiøvrigt.

Kvarteretoglokalplanområdet KvarteretliggeribydelenYdreØsterbroiområdetmellemStrandvejenogSva-

nemøllebugtenogmellemkommunegrænsenogStrandvænget.Detblevud-

byggetislutningenaf1920´erneogvarstortsetudbyggetiløbetaf1940´erne.

Lokalplanområdetliggeribydelen

YdreØsterbrovedStrandvænget,

StrandvejenogVesterled.
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KystlinienforløbdenganglangsVesterled,ogstrandgrundeneblevopkøbtaf

HaraldSimonsenogudstykketmedKABsomforretningsførerienblandetbe-

byggelsebeståendeafetagehusenesamtrækkehuseogvillaer.Iforbindelse

medudgravningtilBoulevardbanenblevopfyldningsjordfradegamlevolde

kørtudtildetydreØsterbroogdannernuområdetmellemVesterledogkysten.

DennedelafområdetblevudstykketafKøbenhavnsKommune.

 Vedudbygningenbidrogenlangrækkeafdentidsstorearkitektermedprojek-

ter,hvisoriginalitetogkvaliteterermedtilatgiveområdetdensærligekarakter,

somprægerdetidag.

 Byggestilenerprægetafbrydningernemellem1920´erneog30´erne,hvor

nyklassicismenblevafløstaffunktionalismen,repræsenteretmedbådeden

internationalekubistiske”hvide”funktionalismeogenmerepragmatiskdansk

udgave,sombyggerpådanskbyggetradition.Områdetsbebyggelseharpå

trodsafdenkorteudbygningsperiodestorvariationidearkitektoniskeudtryk.

Enrækkehusbebyggelsefra1960indgårmedsintidsformsprogsomennaturlig

delafdensamledebebyggelsesstruktur.Områdeterprægetafværdifuldældre

beplantning,dergiverområdetenmegetgrønkarakter.



EtagehusenelangsStrandvejen LangsStrandvejenerderopført4etageboligbebyggelseri4etagersomlukke-

de,næstenkvadratiskekarreermedenfacadelængdepåca.50m.Modøstop-

tagesetfalditerrænetafgaragetilbygningerogtilkørselsarealikælderniveau.

Adgangtilboligerfraøstsidenskerfraadgangsvejpågaragetaget.Bebyggel-

sernefremstårmedensartededimensionerogproportioner,ogtrodsdeenkelte

Østerledgivervisuelkontakttil

SvanemøllebugtenfraStrandvejen.
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bygningerssærligearkitektoniskeudtrykopstårherenharmoniskfacaderække

medensartedeproportionerogfællestræk.

 Bygningerneharenbeliggenhedogenudstrækning,sådesammenskaberen

markantovergangmellemhaveboligområdetmodøstogStrandvejensbyrum

modvest,hvordeindgårsomvægdannendeelementer.Bygningerneharet

ensartetbygningsprofilmedenkraftiggesimsover3.etageogmedenlettil-

bagetrukket4.etage.Tageneerudformetsomsaddeltagemedca.40graders

hældningbeklædtmedsorteteglsten.Facaderneerudformetmedmarkante

vindues-oghoveddørspartier.

 ModSvanevænget,ØsterledogSolvængeterderfine,grønneanlægafgrænset

afenshegnudformetmedlodrettebalustreafjern.Grønneforarealerlangs

Svanevænget,ØsterledogSolvænget,understregerafstandenmellemdeen-

keltebebyggelsersåledes,atderesmonumentalefirkantedeformfremhæves.

 BygningenpåejendommenStrandvejen8-10m.fl.ertegnetafarkitektHans

DahlerupBerthelsenogopførti1929.Bygningensfacadermodgadeneropmu-

retmedrødemursten,ogvinduererto-fagspalævinduersomerhvidmalede.

Bygningenstagetageerforsynetmedkviste,hvorafflereinyeretiderforsynet

medaltaner.StueetagenlangsStrandvejenerindrettettilbutiksanvendelseog

anvendesidagafenbank,butikkerogenpub.

 Strandvejen12-14erogsåtegnetafarkitektHansDahlerupBerthelsenogop-

førti1931.Bygningeneropførtigulemurstenmedvandrettebåndogvindu-

esindramningerafrødbrunesten.Vinduerneerbrunmaledeto-fagspalævinduer

medmegetsmallesprosser.Påbeggesiderafhoveddørenerdermarkantekar-

nappermedstorevinduespartier.Karnapperneafsluttessomaltanertilboligerne

på4.etage.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

EtagehusenedannerenpræcisvægmodStrandvejen.

Strandvejen12-14medØsterledtil

venstreibilledet.

Strandvejen8-10medStrandvænget

tilhøjreibilledet.

Modøstdanneretagehuseneen

klargrænsemodvilla-ogrækkehus-

området.
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 Strandvejen16B-16CertegnetafarkitektLouisHygomogopførti1928.Byg-

ningenersomnabobebyggelsenopførtigulemurstenmedenopdelingmed

vandrettebåndogvinduesindramningerafrødbrunesten.Vinduerneerudført

somhvidmalede4-fagsvinduermedenlavbrystning,ogdeerindrammetafet

markantrødmaletstøbejernspartimedet”altanværn”medlodrettebalustre.

 Forandenøverstetilbagetrukneetageerderopsatettilsvarendesammenhæn-

genderødmaletaltanværn.

 Tagetageneri2004ombyggetogindrettetmedboliger.Modgadenerder

etableretkvisteientaktogmedproportionersvarendetildenedenforliggende

vinduer.

 Dennordligsteafde4etageboligbebyggelserpåStrandvejen18-20Cersomde

toførstnævntebebyggelsertegnetafarkitektHansDahlerupBerthelsen.Bebyg-

gelseneropførti1931,ogdeneropførtmedfacaderigulemurstenopdelt

medvandrettebåndafrødbrunesten.Bygningeneropførtmedmarkantekar-

napperderafsluttessomaltanertilboligernepådenøversteetage.Herudover

erbygningenforsynetmedlangealtanermodvest,sydogøst.

 RækkehusbebyggelsenlangsSvanevængetertegnetafarkitektLouisHygomog

opførtiperioden1929-31som15individuellehusei2etager,derindgårien

rækkehusstruktur.Huseneerudformetietnyklassicistiskformsprogmedfaca-

derirødemurstenmedudsmykningigulemurstenellerpudsedepartier.Tagfla-

denermedsorteuglaseredetegltagstenogopdeltafbrandkamme.Tageneer

udenkvistemodvejogskorsteneerplaceretikip.

 Medenkelteundtagelserervinduerneudformetmedpalæruderoghoveddørs-

partiermedetfastglaspartiogfyldningsdøre.

 Forhavereranlagtsomprydhaveroghegnetmedhegnsvarendetilhegnetved

etageboligbebyggelsernelangsStrandvejen.Værnvedkældernedgange,gelæn-

dervedtrappertilhoveddørsamtværnpåfranskealtanerpåhuseneshaveside

harsammeudformningmedlodrettebalustreafjern.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

RækkehusenelangsSvanevængeter

opførtirødemurstenogmedsorte

tagsten.Huseneerudformetmed

individuellefacader,såledesatdet

enkeltehusharsinegenkarakter.

Strandvejen16B-16CsetfraØsterled

opmodStrandvejen.
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 RækkehusenevedSoldalenertegnetafArkitektHansDahlerupBertelsenog

opførti1931.Bebyggelsenmed30rækkehuseeropførtomkringSoldalensom

4bygningsstokkemed7og8huseihver.Huseneeropførtmedrødemursten

udsmykketmedenklemønstreigulesten.Tageneergennemgåendeubrudte

flademedrødetegltagsten,ogskorsteneneerplaceretikippen.ModSoldalen

ertagfladerne–medenkelteundtagelser–udenkviste,mensderpå”havesi-

den”eretableretkviste.Modøsterfacaderneudformetmedenbredkarnap

medmuretbrystninger.Mellemkarnapperneerderenoverdækketterrasseog

altan.Vestfacaderneerenklemurstensvæggemedaltaner.Bag3afde4stokke

erderen6mbredsti,dermuliggøretableringafengarage/carportibaghaven.

Bagdensidstestokerderen3mbredadgangsstitilbaghaverne.

 DaadgangsforholdeneerforskelligeforrækkehuseneøstogvestforSoldalen,

erderogsåforskelleifacadeudformningen.Disseforskelleerdogafensådan

karakter,atdeikkebryderbebyggelsenshelhed.

 RækkehuseomkringKildevængetertegnetafArkitektSvendFournaisogop-

førti1960.Bebyggelsenfremstårsomenhelhedmed17iprincippetenshuse

placereti2rækker.Huseneeropførtmedmuredehvidmaledefacaderogrøde

tegltage.Ensartethedenerhersåmarkant,atblotmindrebrudpådennevil

haveenuheldigvirkningpåbebyggelsensenkleogklareudformning.

Planlægning IKommuneplan2005beskrivesdet:”Påbaggrundafenvurderingafenrække

størrebebyggelserogmarkanteenkeltbygningerfrabegyndelsenaf1900-tallet

tilbegyndelsenaf1960ernevilderbliveudpegetbebyggelser,sombørsikres

gennembevarendelokalplaner.Måleteratbevareoggenskabeværdifuldeby-

mæssige,arkitektoniskeogkulturhistorisketrækibyen.”

 Defirekarrébebyggelser,rækkehusbebyggelsenvedSvanevængetsamtrække-

husbebyggelsenvedSoldalenerikommuneplanenangivetsombevaringsvær-

digebebyggelser.

 I”ØsterbroBydelsatlas”,dererudgiveti1992afMiljøministerietisamarbejde

medKøbenhavnsKommune,erbebyggelseældreend1940registreret.Iatlas-

seteretage-ogrækkehusbebyggelserneilokalplanområdetregistreretmedska-

latrin3svarendetil”højbevaringsværdi”.Herudovererrækkehusbebyggelsen

vedKildevænget–opførtomkring1960identidsenkleogklareformsprog–af

forvaltningenvurderetsomværendebevaringsværdigmedvæsentligearkitekto-

niskekvaliteter.

 Ikommuneplanensrammerforlokalplanlægningeneretagehusbebyggelserne

fastlagtsometboligområde(B3-område)medenbebyggelsesprocentpåhøjst

110ogetmaksimaltetageantalpå5samtudnyttettagetage.Rækkehusbebyg-

gelserneerfastlagtsometboligområde(B1-område)medenbebyggelsespro-

centpåhøjst40ogetmaksimaltetageantalpå2samtudnyttettagetage.

Gældendeservitutter Etagehuseneeromfattetafservitutter,sombl.a.fastlægger,atbebyggelsenskal

anvendestilboliger,ogatderkunmåindrettesbutikkerlangsStrandvejenog

Strandvænget.Herudovermåderikkeudøveserhverv,somkanværetilgene

forbeboerneellereristridmedområdetskarakterafetroligtboligområde.

RækkehusenelangsSoldalen.

RækkehusenevedKildevænget.
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Servitutternefastlæggerendviderebestemmelserombebyggelsernesprofilog

bygningshøjdemodgadenoganvendelseafensartedematerialer,samtatbe-

byggelserneudformes,sådeharmonerermedhinanden.

 ForrækkehusbebyggelsernevedSvanevængetogSoldalenbestemmeslige-

ledes,atderkunmåopføresbeboelsesbygninger,ogatderikkemåindrettes

erhverv,somertilulempeforbeboerneogikkeeristridmedområdetskarakter

afetroligtboligområde.ForrækkehusenevedSoldalenskaldenydremate-

rialebehandlinghaveetensartetpræg,ogtageneskal,nårdeersynlige,have

sammehældning.

 Detbestemmesendvidere,atbebyggelserneikkemåændresudenkommunens

tilladelse.Herudoverrummerdeklarationernebestemmelserometableringaf

garager,lyst-ogudhusesamtdeubebyggedearealersanlægogvedligehol-

delse.

 RækkehusbebyggelsenvedKildevængeteromfattetafendeklaration,der

fastlæggerbebyggelsensombebyggelsesplanmedangivelseafdeenkelte

bygningersetageantal.Herudoverfastlæggesideklarationenen2mbredstifor-

bindelsefraKildevængetlangsvestogsydskelpådensydligstbeliggenderæk-

kehusstok.

 Servitutternefastlæggerendviderevejudvidelseslinierogbestemmelserombe-

byggelsernesplaceringogetageantal.

 Forallebebyggelsergælderdet,atdisseikkemåændresudenkommunenstil-

ladelse.

Områdetsbevaringogudvikling OmrådetmellemStrandvejen,StrandøreogStrandpromenadenharenklar

struktur,hvorkarrébebyggelsernelangsStrandvejendannerenveldefineret

overgangfragaderummettilrækkehuseogvillabebyggelsernepåarealernened

modSvanemøllebugten.Detværgåendeveje,somformidlerkontaktentilSva-

nemøllebugten,tilførerområdetdesærligekvaliteter,somnærhedentilvandet

giver.Bebyggelsernehar–påtrodsafdenkorteudbygningsperiode–storvaria-

tionidearkitektoniskeudtryk.

 Områdeter–ioverensstemmelsemeddegældendeservitutter–opretholdt

somethelårsboligområde,udenerhvervsanvendelse.

 Etageboligbebyggelsernefra1930-ernefremstårmedensartededimensioner

ogproportioner,ogtrodsdeenkeltebygningerssærligearkitektoniskeudtryk

opstårherenharmoniskfacaderækkemedensartedeproportionermedfælles

træk.

 RækkehusbebyggelsernevedSvanevængeteropførtmedindividuellefacader,

såledesatdeenkeltehuseharhverderessærligeidentitet,menfællesarkitekto-

nisketrækknytterdemsammenienhelhed:

 RækkehusenevedSoldalenerudformet,sådefremtrædersomensartedehuse,

derdannerenhelhedomkringSoldalen.

 RækkehuseomkringKildevængetfremstårsomenhelhed,hvormindreindi-

viduelleløsningervilhaveenuheldigvirkningpåbebyggelsensenkleogklare

udformning.

 Bebyggelserneergenereltvelholdte,menharidagensådanalder,atstørrere-
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parations-ogvedligeholdelsesarbejderkanforventesigangsat,ogatenudskift-

ningafvinduerogudvendigedørekanbliveaktuel.Udnyttelseafloftrumhar

–somtidligerenævnt–indtilnumedførtisætningafovenlysvinduer,dermed

enplaceringogstørrelsepåuheldigmådebryderdenarkitektoniskbetydnings-

fuldehelhed,somdeubrudtetagfladerskaber.

 Herudoverkanderforventesønskeromnedtagningafskorstene,etableringaf

udhuse,carporte,udestuer,halvtageogandet,somivæsentliggradvilpåvirke

bebyggelsernessærligekarakter.

Lokalplanogkommuneplantillæg Deterhensigtenmedlokalplanenatskabeetplangrundlag,derihøjeregrad

enddenugældendeservitutterkansikredeoprindeligekvaliteterisåveldeen-

keltehusesomidesamledebebyggelsermedtilhørendehaveanlæg.Samtidig

erdetvigtigt,atdermuliggøresentilpasningafbebyggelsenogomgivelserne

tilennutidigbrug.Dettekanbl.a.skevedmedudnyttelseafuudnyttedetag-

etager.

 Lokalplanensskalderforsikre,atdeovenforbeskrevneoprindeligetrækbibe-

holdesienkommendeudvikling,samtatdermedrespektherforfastlægges

bestemmelser,dermuliggørenudviklingafbebyggelsenhenimodethen-

sigtsmæssigt,nutidigtboligområde.Idetomfang,dergennemtidenersket

uheldigeændringerafbebyggelsen,skaldetmedlokalplanentilstræbes,atde

oprindeligekvalitativetrækgenskabes.

 Lokalplanenindeholderbestemmelseromretableringafbebyggelse,somfjernes

iforbindelsemedbrandellerandenforcemajeuresituation.Ensådanretable-

ringvilmedføre,atkommuneplanenskravtilbebyggelsesprocentogfriarealpro-

centikkekanoverholdes.Derforvilgennemførelseaflokalplanenforudsætte,at

dersamtidigudarbejdesettillægtilkommuneplanenindeholdendebestemmel-

ser,dermuliggørgenopførelseafeventueltfjernetbebyggelseisammeomfang

ogudformning,sombebyggelsenderfjernes.



Områdetspåvirkningafmiljøet Lokalplanenskalsikrelokalplanområdetsbevaringsværdiermedbestemmelser

om,atdenbevaringsværdigebebyggelseikkenedrivesellerombygges,ogat

der,udovermindreskure,carporteoggarager,ikkemåopføresnybebyggelse.

 Pådennebaggrundvurderesdet,atderikkevilskevæsentligemiljømæssige

påvirkningerellerændringeriforbindelsemedlokalplanen.

Trafikstøj EtagehuseneilokalplanområdetliggerudtilStrandvejenogStrandvænget,som

erdeleafdetregionalevejnet.Detækvivalentestøjniveauerberegnettilhen-

holdsvis64-66dB(A)og62-64dB(A).Pådissestrækningererbebyggelsensåle-

desstøjplaget,hvilketvedgennemførelseafisoleringsforanstaltningervilkunne

afhjælpesforsåvidtangårbebyggelsensindre.Restenaflokalplanområdets

bebyggelseerskærmetafandenbebyggelse.
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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”iforbin-

delsemedbyfornyelseognybyggeri.Borgerrepræsentationenharden1.marts

2001tiltrådtrevideretudgaveafretningslinierneipjecen”Miljøorienteretby-

fornyelseognybyggeri”.Baggrundenforpjeceneretønskeom,atderlægges

vægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbygges,ogatderarbejdes

forenbæredygtigudviklingidialogmedbefolkningen.

 Pjecenberøreremnernemiljørigtigprojektering,vandvarme,el/gas,affald,ma-

terialeroggrønneområder.Indenforhvertemneopstillesenrækkeminimums-

krav,anbefalingerogvisioner.

 Minimumskraveneipjecenskalfølgesiforbindelsemedbyfornyelse,støttet

nybyggerisamtkommunaltbyggeri,mensprivateopfordrestilathenteideer

herfra.Pjecenoplyseriøvrigtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvor

derkanhentesoplysningeriforbindelsemedmiljøorienteretnybyggeri.Eksem-

plarerafpjecenudleveresiMiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.

Pjecen„Miljøorienteretbyfornyelse

ognybyggeri“,kanbestillespåInter-

nettet,hosMiljøkontrollenellerhos

Plan&Arkitektur.
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Lokalplanforslag

Ihenholdtillovomplanlægningfastsættesfølgendebestemmelserforområdet

begrænsetafStrandvænget,Strandvejen,dennordligedelafKildevængetog

Vesterled.

§1.Formål

Formåletmedlokalplanener:

atopretholdeområdernesomattraktive,tidssvarendefamilieboligområder,

atsikreopretholdelseafdeneksisterendebevaringsværdigeetage-ogrække-

husbebyggelse,derrummersærligekulturhistoriskeogarkitektoniskekvali-

teter–herundersikre,atdenløbendevedligeholdelseogfornyelseskermed

respektforbebyggelsensoprindeligearkitektoniskekvaliteter.Bebyggelsens

ydrefremtrædenskalsikresvedbevaringafbygningsdetaljerpådeenkelte

huse.Detansesidenforbindelseforvigtigtatopretholde/genetablereden

ensartethed,deroprindeligtharprægetdissebebyggelser,såledesatdehver

isærfremstårsomenhelhed,samt

atsikredeubebyggedearealerskvalitetsomhaver,dertilførerområdetengrøn

karakter.

Detskalendvideretilstræbes,atældrebyområderimuligtomfangrespekterer

miljørigtigeprincipper,herunderudnyttelseafdeneksisterendeinfrastruktur,

bl.a.fjernvarmenettet,samtgennembevaringafeksisterendebebyggelse.

Kommentar Baggrundenforlokalplanenerønsketomatsikredebevaringsværdigearkitek-

toniskehelheder,sombebyggelserneilokalplanområdetrummer.Dissehelheder

skabesdelsafensammenstillingafensartedehuseogdelsafhuseudformet

efterfællesretningslinier,dererdannetafdentidsarkitektoniskeholdning.Der

ermedlokalplanenforetagetenvurderingafhvilkearkitektoniskeelementerpå

deenkeltehuse,derskaberdearkitektoniskesammenhænge.Detersamtidig

hensigten,atbebyggelsernepådennebaggrundskalkunnefungeresomtids-

svarendeboligområderudenatværefastlåstaffredningslignendebestemmelser.

§2.Område

Stk.1. Lokalplanenerafgrænsetsomvistpålokalplantegningnr.1ogomfatterejen-

dommenematr.nr.144a,5334,5385-5391,5438-5446,5482,5485,5491-

5505,5513-5527,5894-5910samtumatrikuleretvejarealSoldalenogdelaf

Svanevænget,ØsterledogSolvængetUdenbysKlædeboKvarter,København.

Stk.2. LokalplanområdetopdelesiunderområderneI,II,IIIogIV,somvistpåtegning

nr.1.

§3.Anvendelse

Stk.1. Områdetfastlæggestilboligformål.Boligerskalværehelårsboliger.

Stk.2. ForområderneI,IIogIIIgælder:Påhverejendommåderkunvære1bolig.
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Lokalplantegningnr.1

************

********
****
****

****

****

GentofteKommune

5909
5908
5907
5906
5905
5904
59035910

5902
5901
5900
5899
5898
5897
5896
5895
5894

144a

PR.

5385
5386
5387
5438
5439
5440
5441
5442
5443
5444
5445
5446
5388
5389
5390PR.

PR.

5513
5514
5515
5516
5517
5518
5519
5520

5527
5526
5525
5524
5523
5522
5521

5491
5492
5493
5494
5495
5496
5497
5498

5499

5501
5502
5503
5504
5505

5500

5482

5334

5485

5391

Svanemøllebugten

Strandøre

Strandvænget

Strandprom
enaden

Strandprom
enaden

Vesterled

Svanevæ
nget

Solvæn
get

Østerl
ed

Kildevæ
nget

Sol-
dalen

Svanemølle-
havnen

Svanemøllen
Station

Strandvejen

Scherfigsvej WHO

Kbhvns.
Energi

II

III

I

IV

nord

0 200m100
Mål1:4.000

Grænseforlokalplanområde

Grænsemellemunderområder

Bevaringsværdig bebyggelse

Byggefeltforcarporteogudhuse

Bevaringsværdigetræer

Bevaringsværdigegrønneområder
************
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Lokalplantegningnr.2

********
****
**** ****

5385
5386
5387
5438
5439
5440
5441
5442
5443
5444
5445
5446
5388
5389

5390

PR.

6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34

Strandvænget

Vesterled

Svanevæ
nget

Østerl
ed

I

Grænseforlokalplanområde

Grænsemellemunderområder

Bevaringsværdig bebyggelse

Byggefeltforcarporteogudhuse

Bevaringsværdigetræer

Bevaringsværdigegrønneområder****

100m50250

Mål1:1500

nord
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Lokalplantegningnr.3

************

********

****
PR.

5513

5514
5515
5516
5517
5518
5519

5520

5527

5526

5525

5524

5523

5522

5521

5491

5492
5493
5494
5495
5496
5497

5498

5499

5501
5502
5503
5504
5505

5500

5222
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8

10
12

18
20

26
28

4

22
24

19
21

27
29

23
25

31

7
9

11
13

5
3

7
9

6

8

7

5

Vesterled

Solvæn
get

Kildevæ
nget

Sol-
dalen

Strandvejen
Østerl

ed

II

Grænseforlokalplanområde

Grænsemellemunderområder

Bevaringsværdig bebyggelse

Byggefeltforcarporteogudhuse

Bevaringsværdigetræer

Bevaringsværdigegrønneområder****

100m50250

Mål1:1500

nord
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Lokalplantegningnr.4
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5906
5905
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5901
5900
5899
5898
5897
5896
5895
5894

144a
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5440
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5446
5388
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5503
5504
5505
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5482

5334
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5391

Strandvænget

Vesterled

Svanevæ
nget

Solvæn
get

Østerl
ed

Kildevæ
nget

Sol-
dalen

Strandvejen

Strandøre

0 50 100m25 75
1:2500

nord

Grænseforlokalplanområde

Vejudlægslinier

Vejudlæg, derkanophæves, nårbetingelserneherforertilstede

Stipassager, derskalopretholdes
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§3.Anvendelse

Stk.3. ForområdeIVgælder:

a) Deenkelteboligermåikkeopdelesifleremindreboliger.

b)Nyeboligeriudnyttettagetageskalmindstvære100m²bruttoetageareal.

c) IstueetagenlangsStrandvejenkanoprindeligebutikslokaleristueetagen

modStrandvejenpåejendommenematr.nr.5391og5482UdenbysKlædebo

Kvarter,København,anvendestilpublikumsorienteredeserviceerhverv,libe-

raleerhvervellerlignende.

Kommentar Vedkravomhelårsbeboelseforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvende

boligentileksempelvisferiebolig.Folkeregistertilmeldingpåadressenvilnormalt

opfyldekravetomhelårsbolig.

Bestemmelserneom,atderkunmåværeénboligpåhverrækkehusejendom,

atdeenkelteboligerietagehusbebyggelserneikkemåopdeles,samtatnye

tagboligerskalværemindst100m²,erenvidereførelseafbestemmelserneide

oprindeligeservituttersomskalsikre,atområderneopretholdessomattraktive

boligområdermedstorefamilieegnedeboliger.

§4.Vejforhold


a) Deeksisterendevejlinieropretholdes.Depåtegningnr.4medgråtoneviste

vejudlægkanophæves,nårbetingelserneherforertilstede.

Kommentar Enophævelseafvejliniernemuliggøres,fordidertrafikaltikkeerbehovforud-

videlseafdepågældendeveje,samtfordienopretholdelseafforhaverneeraf

storbetydningforområdetsgrønnekarakter.

b)Passagersomopretholdes.

 • 6mbredpassagelangsvestskelpåejendommenematr.nr.5491-5496

 UdenbysKlædeboKvarter,København,

 • 3mbredpassagelangsøstskelpåejendommenematr.nr.5482,5501-

 5505og5521-5525UK,København,

 • 2,5mbredpassagelangssydskelpåejendommenematr.nr.5385-5390

 og5438-5446UdenbysKlædeboKvarter,København,samt

 • 2mbredpassagelangssydskelpåejendommene5896-5901ognord-,

 vest-ogsydskelpåejendommenmatr.nr.5902UdenbysKlædeboKvarter,

  København.

§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Forhelelokalplanområdetgælder:

a) Denpålokalplantegningnr.1,2og3vistebevaringsværdigebebyggelsemå

ikkenedrives,ombyggesellerpåandenmådeændresudenTeknik-ogMiljø-

udvalgetssærligetilladelse,jf.dog§6.

b)Teknik-ogMiljøudvalgetkantilladeopførelseafnybyggeritilerstatningaf

bevaringsværdigbebyggelse,somikkevilkunneistandsættesp.g.a.brand

ellerlignende”forcemajeure”-situation,nårdetteskermedenplacering,et

Den2,5mbredepassagevedSvane-

vængetanvendesbl.a.somtilkørsel

tilgarager.
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§5.Bebyggelsensomfangogplacering

volumenogenudformning,jf.§6,stk.2-4og6,sånybyggerietkanindgå

somendelafdenoprindeligebebyggelse.

Kommentar Bestemmelsenmuliggør,atbebyggelsen,efterateventueltdeleheraferfjernet,

vilkunnegenopføresmedsammestørrelseogudformning,såledesatbebyggel-

sensoprindeligehelhedfortsatkanopretholdes.

Stk.2. ForområdeIgælder:

 Derkanpåhverejendomibyggefeltetangivetpåtegningnr.2opføresetud-

huspåhøjst3m²ogencarportellergaragepåhøjst15m².Højdenpåcarport/

garageogudhusmåikkeoverstige2,50m.Udhusogcarport/garagekansam-

menbygges.Herudovermåderikkeopføresyderligerebebyggelseiområdet.

Stk.3. ForområdeIIgælder:

 Derkanpåhverejendommenematr.nr.5513-5519UdenbysKlædeboKvarter,

København,opføresetudhuspåhøjst3m²ibyggefeltvistpåtegningnr.3.

Påejendommenmatr.nr.5520UdenbysKlædeboKvarter,Københavnkanderi

byggefeltetopføresencarport/garagepåhøjst15m²ogetudhuspåhøjst3m².

Ideøvrigebyggefelterkanderpåhverejendomopføresencarport/garagepå

højst15m²ogetudhuspåhøjst3m².Højdenpåfritliggendeudhusemåikke

overstige2,20m.Udhusogcarport/garagekansammenbygges,Højdenpåcar-

port/garagerogeventueltsammenbyggetudhusmåikkeoverstige2,60m.På

ejendommenematr.nr.5513-5520UdenbysKlædeboKvarter,København,kan

deriforbindelsemedpergola,jf.§7,stk.2b,opføresetudhuspåhøjst3m².

Herudovermåderikkeopføresyderligerebebyggelseiområdet.

Stk.4. ForområdeIIIgælder:

 Dermåibaghavenopføresetudhuspåhøjst6m²ogmedenhøjdepåhøjst

2,20m.Påejendommenematr.nr.5896-5902skaludhuseneopføresigrænsen

moddenfastlagte2mbredestilangssydskel.Påøvrigeejendommeskalud-

huseopføresibagskel.

Kommentar Lokalplanenmuliggørikkeopførelseaftilbygningermedboligarealf.eks.iform

afudestuer,daboligerneiområdernegenereltersåstore,atentidssvarende

boligstandardkanopretholdelsealenevedeneventuelinddragelseafeksiste-

rendeuudnyttettagrum.

 Mulighedenforatkunneopførefritliggendeskurogcarport/garagepåden

enkelteejendomhartilformålatkunneimødekommeumiddelbarebehovsam-

tidigmed,atområdetsgrønnekarakterividestmuligtomfangopretholdes.

Endvideresikrerbestemmelserne,athegningeniområdetikkedervedantastesi

væsentligtomfang.

Stk.5. ForområdeIVgælder:

 Dermåibebyggelsensindregårdopføresdeforopholdsarealernesanvendelse

fornødnemindreudhuseoghalvtageefterTeknik-ogMiljøforvaltningensnær-

meregodkendelse.Herudovermåderikkeopføresyderligerebebyggelseiom-

rådet.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Forhelelokalplanområdetgælder:

 Eksisterendebebyggelsemåmedhensyntilmaterialer,udformning,farveog

øvrigeydrefremtrædenikkeændresudenTeknik-ogMiljøudvalgetstilladelse,

medmindreændringerneiagttagerbestemmelserneistk.2-7.

 Iforbindelsemedreparation,vedligeholdelseafbebyggelseiområdetskalmate-

rialerneskvalitetogdenhåndværksmæssigestandardsvaretildeneksisterende

bevaringsværdigebebyggelse,ogarbejdetskaludføresefterretningsliniernei

stk.2-7:

Stk.2. ForområdeIgælder:

a)Murværk:Murværkskalfremståsomblanktmurværkmedteglsten,fuge,

forbandtogmurdetaljersvarendetildetoprindeligemurværk.Murværkmå

ikkemalesellerpudses.Oprindeligtpudsedefelterskalopretholdesmed

pudsisammefarvesomoprindeligt.Vedfornyelseafmurværkskalstentype

ogfugematerialegodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Kommentar BebyggelseniområdeIeropførtmedetformsprogprægetafklassicistiske

træk,ogdeenkeltehuseerudformetmedforskelligefacader,somgiverbyg-

ningenetindividueltpræg.Detfællesformsproggiverdensamledebebyggelse

enhomogenkarakter,somskalfastholdes.Deterfællesforhusene,atdeer

opførtmedrødemursten,ogfacaderneerudsmykketmedpudsedepartiereller

mønstreudførtmedgulemursten.

 Deoriginalemurstenvilikkekunneskaffesidag.Deterderforvigtigt,atderi

tilfældeafbehovfornytmurværkfindesensten,derliggersåtætpådenorigi-

nalesommuligt.Udskiftningafsten,opførelseafnytmurværksamtommuring

mv.forudsætterTeknik-ogMiljøforvaltningenstilladelse.

b)Tage:Tagdækningenskalværegrå/sorteikkeglaseredeteglstensvarende

tildeeksisterende.Eksisterendebrandkammeskalopretholdesmedafdæk-

ningafsorteteglstensomoprindeligt.Vedudskiftningafoprindeligttagog

etableringafundertag,skaldettilstræbesatundgåsynligeinddækninger.

Forskællingskaludføresmedindfarvetmørteltilpassettagstenenesfarveef-

terTeknik-ogMiljøforvaltningensgodkendelse.Tudstenkanopsættesefter

nærmeregodkendelseafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Kommentar Tagene,hvorderaleneerkvistepåhavesiden,fremstårensmedbrandkamme

ogblåtonedevingetegl.Hvortagrummeteranvendttilbeboelse,kandetvære

nødvendigtatrepareretagetudeframedforskælling.Enforskællingudførtmed

mørtelvilnormaltfremståmedmarkantsynligemørtelfuger.Dissevilskabeet

uheldigtbrudpådeensartedetagflader,somerkarakteristiskfordensamlede

rækkehusbebyggelse.EnforskællingmåderforudføresefteraftalemedTeknik-

ogMiljøforvaltningenpåenmåde,sådenikkeersynlig,f.eks.medindfarvet

mørteltilpassettagstenensfarve.

Svanevænget14fremstårsometfint

eksempelpårækkehusenesoprinde-

ligeudformning.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

c) Skorstene:Skorsteneskalbibeholdesmeddenoprindeligeudformningog

placeringitagkippen.Skorsteneskalopmuresmedteglstenogafdækning

somoprindeligt.

d)Kviste:Påhavesidenkanderetableres3kvistemedenudformningsomop-

rindeligtmed2eller3fagsvinduerogmedsmalleflunkerbeklædtmedzink.

Tagetskaludføresizinkmedhelvalmoglavhældning.Helekvistensfront-

partiskalfremståsomenmalettrækonstruktion.Kvistvinduerskalmalesmed

dækkendemalingifarvesomhusetsøvrigevinduer.Dermåikkeetableres

kvistepågadesiden.

Kommentar Udskiftningafkviste–elleretableringafnye–medførerofteønskeomen

bedreisoleringendideoprindelige,somiflunkerogtagnormaltharenmeget

begrænsetisolering.Mereisoleringmedførersomoftestkraftigeredimensio-

nerpåudformningenafkvistkarme,ligesomderofteerønskeromatzinkind-

dækkehelekvistkarmen.Deoprindeligekvistepåbebyggelsenermegetfint

dimensioneredeogmedfinedetaljer.Dissekvaliteterbørfastholdes.Nyekviste

ogombygningafeksisterendeforudsætterderfor,atderfindesløsninger,der

imødekommerdette,elleratmanerredetilatacceptereenmerebegrænset

isoleringafkvistflunker.ForslagtilkvistfornyelserskalfremsendestilTeknik-og

Miljøforvaltningentilgodkendelse.

e)Døreogvinduer:Eksisterendefaginddelingogproportionerpåvinduerog

døremåikkeændres.Udvendigedøreogvinduerskaludføresitræ.Hoved-

døreskalværefyldingsdøremedglasudformetsomoprindeligt.Glasparti

overhoveddørskaludføresitræogudformessomoprindeligt.Vinduerifa-

cader,gavleogkvisteskalværesidehængteudadgåendeideoprindeligedi-

mensioner,ogdeskaludføresmedsprosserogmedenkeltlagglasogkitfals

iydersterammesomdeoprindelige.Dermåikkeetableresaltanerpåbebyg-

gelsen.Modhavenkanetfacadevinduedogerstattesafenfranskaltanmed

sammebreddesomdetoprindeligevindue,ogmedværnudførtijernmed

lodrettebalustre.Altglasskalværeklart,ufarvetplanglas(badeværelsevin-

duer).

f) Malingogfarver:Vinduesrammerogvinduessprosserskalmalesmedhvid

dækkendemaling.

 Karmeogdørfladerskalpåhvertrækkehusmalesmeddækkendemalingien

affølgendefarver:

 • hvid

 • sort

 • blå  NCSS8010-R70B

 • vogngrøn NCSS8010-G

g)Ovenlysvinduer:Itagfladenpågadesidenkanderisættes3stk.ovenlysvin-

duermedenstørrelsepå78x140cmmedunderkant6tagstenovergesims.

Derskalværemindst1spærafstandmellemovenlysene.Itagfladepåhave-

sidenkanderistedetforkvisteisættesovenlysvinduermedenstørrelsepå

 78x140cmmedmindst1spærafstandtilkvistellermellemvinduerne.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

 Oprindeligestøbejernsvinduerkanbibeholdesellererstattesafvinduersva-

rendetilVeluxGVO.

Kommentar Datagfladerneerenvæsentligdelafbygningernesarkitekturogdermedindgår

idenbevaringsværdigehelhed,derskalfastholdes,erdetafgørendeatdisse

ikkebrydeselleropdelesafovenlysiforskelligstørrelserogmedforskelligepla-

ceringer.Pådennebaggrundfastlæggesbestemmelseromantal,størrelseog

placeringafovenlysvinduer,somvurderesatkunneindgåitagfladenmeden

roligrytme,derikkeanfægterdettesærligetræk.

h)Tagrendermv.:Tagrenderognedløbsamtudluftningerogventilationover

tagskaludføresizink.Udluftningshætterskaludføressomcylindriskerør.

i) Udhusogcarport/garagekanopføresmedmurmedteglstenogfugesvaren-

detildebevaringsværdigerækkehuseellersommørkbejdsettræ.Tagetskal

væremedmaksimalt15ohældning,eventueltsomsadeltagogudførtmed

sorttagpap.

Stk.3. ForområdeIIgælder:

a)Murværk:Murværkskalfremtåsomblanktmurværkmedteglsten,fuge,

forbandtogmurdetaljersvarendetildetoprindeligemurværk.Fugererplan

skrabefugeudførtmedbakkegrusmørtel.Murværkmåikkemaleseller

 pudses.

Kommentar Sekommentartilstk.2.a.

b)Tage:Tagdækningenskalværerødefalstagstensomoprindeligt.Vedfor-

nyelseaftagskaltagetssammenskæringmednabobygningenstagfremstå

sådiskretsommuligtogskaludføresefterforudgodkendelseafTeknik-og

Miljøforvaltningen.Forskællingskaludføresmedindfarvetmørteltilpasset

tagstenenesfarveefterTeknik-ogMiljøforvaltningensgodkendelse.Tudsten

kanopsættesefternærmeregodkendelseafTeknik-ogMiljøforvaltningen.

Tagoverkarnapperogaltanerpåøstfacaderskalværemedsorttagpap.

 Kommentar Sekommentartilstk.2.b.

c) Skorstene:Skorsteneskalbibeholdesmeddenoprindeligeudformningog

placeringitagkippen.Skorsteneskalopmuresmedteglstenogenafdækning

somdenoprindelige.Skorstenemåikkepudsesellermales.

d)Kviste:Eksisterendeoprindeligekvisteskalbibeholdes,ogdermåherudover

ikkeetableresnyekviste.Kvisteskalmedhensyntilstørrelseogudformning

fremtrædesomoprindeligt.Kvistensfrontskaludføressomkvistkarmisat

vinduesrammer.Kvisttagetogflunkerskaludføresmedzinksomoprindeligt.

Kvistekanetableresmedkvistaltanerpådenøstligesideafbebyggelsenøst

forSoldalen.Værnpåkvistaltanerskaludføresmedspinklelodrettestål-

 profiler.

VestfacadepårækkehusvedSolda-

lenmedmønstreafgulemursteni

denrødefacadeogmeddenoprin-

deligehoveddør.

ØstfacadepårækkehusvedSoldalen

medkvist,karnapogoverdækket

altan.
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Kommentar Sekommentartilstk.2.d.

e)Døreogvinduer:Eksisterendefaginddelingogproportionerpåvinduerog

døremåikkeændres.Udvendigedøreogvinduerskaludføresitræ.Hoved-

døreskalværefyldingsdøremedglasudformetsomoprindeligt.Have-og

altandøreskaludføresmedsprossersomoprindeligt.Vinduerifacadergavle

ogkvisteskalværesidehængteudadgåendeideoprindeligedimensioner.

 Altglasskalværeklart,ufarvetplanglas.

f) Kældervinduerskaludføresijernmeddenoprindeligeudformningogdimen-

sionering.

g)Altanværnskaludføresijernsomoprindeligt.

h)Malingogfarver:

 • Vindues-ogdørkarmesamtkvistesflunkerogforsideskalmalesmed 

 mørkbrundækkendemalingNCSS6030-Y90R.

 • Vinduesrammerundtagenkældervinduersamtudvendigedøreskalmales

 medhvidellersvagtcremeguldækkendemalingNCSS0505-Y50R.

 • Kældervinduerogaltanværnskalmalessortellergrafitalgrå.

i) Ovenlysvinduer:Itagfladenpågadesidenkanderpåhverejendom,hvorder

ikkeeretableretenkvist,isættes2stk.ovenlysvinduermedenstørrelsepå

78x140cmmedunderkant6tagstenovergesims.Derskalværemindst

énspærafstandmellemovenlysvinduerne.Påtagfladen,somvendervækfra

Soldalenkandermedmindstenspærafstandfrakvistisættesétovenlysvin-

duemedenstørrelsepå78x140cmmedunderkant6tagstenovergesims.

OprindeligeovenlysvinduerafstøbejernkanopretholdesogerstattesafVelux

GVOellerlignende.

Kommentar Sekommentartilstk.2.g.

j) Tagrendermv.:Tagrenderognedløbsamtudluftningerogventilationover

tagskaludføresizink.Udluftningshætterskaludføressomcylindriskerør.

k)Udhuse,carporte/garagerskaludføresmedlodretbræddebeklædningbejd-

setmedmørkbrunfarveogmedfladttagmedsorttagpap.

Stk.4. ForområdeIIIgælder:

a)Murværk:Murværkskalfremståsomblanktmurværkmedteglsten,fuge,

forbandtogmurdetaljersvarendetildetoprindeligemurværk.

b)Facadepå1.salskalopretholdesmedtræbeklædning.

c) Tage:Tagdækningenskalværerødevingetagstensomoprindeligt.Vedforny-

elseaftagpåhovedhusetskaltagetssammenskæringmednabobygningens

tagfremståsådiskretsommuligtogskalgodkendesafTeknik-ogMiljøfor-

valtningen.Sammenskæringmåikkedækkesafrygningssten.Forskælling

skaludføresmedindfarvetmørteltilpassettagstenenesfarveefterTeknik-og

Miljøforvaltningensgodkendelse.Tudstenkanopsættesefternærmeregod-

kendelseafTeknik-ogMiljøforvaltningen.
RækkehusvedKildevængetmed

hvidefacaderogrødetage.
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Kommentar Sekommentartilstk.2.b.

d)Skorstene:Skorsteneskalbibeholdesmeddenoprindeligeudformningog

placering.Skorsteneskalopmuresmedguleteglstenogenafdækningsom

denoprindelige.Skorstenemåikkepudsesellermales.

e)Døreogvinduer:Eksisterendefaginddelingogproportionerpåvinduerog

døremåikkeændres.EksisterendegarageportekanefterTeknik-ogMiljø-

forvaltningensnærmeregodkendelseudskiftesmedfacadepartimedvinduer

iprincippetmedethøjtsiddendesmaltvinduesbåndogopretholdelseafet

teaktræsbeklædtfeltsvarendetilenlidtlaveregarageport.Hoveddøreskal

værefyldingsdøremedglasudformetsomoprindeligt.Havedøreskaludfor-

messomoprindeligt.Altglasskalværeklart,ufarvetplanglas.

f) Ovenlysvinduer:Dermåikkeetableresovenlysvinduerudoverdeoprindelige

vinduerpåhovedtag.Pågaragetagkanderetableresetovenlysvinduepå

højst78x98cm.Vinduetskalplaceresidetøversteøstligehjørne.Udskift-

ningafeksisterendeovenlysskaludføresmedvinduerisammestørrelsesom

deoprindelige.

Kommentar Dadesammenhængenderødetagfladerpåhovedhusetogdemindre,rektan-

gulæretagfladerovergaragerogstueeretvæsentligtarkitektonisktrækved

bebyggelsen,erdetvigtigtatfastholdedisseudendebrud,somyderligereetab-

leringafovenlyskanmedføre.

g)Tagrendermv.:Tagrenderognedløbskaludføresihvidmaletzinkjf.h)eller

hvidplast.Udluftningerogventilationovertagskaludføresizink.Udluft-

ningshætterskaludføressomcylindriskerør.

Kommentar Detervæsentligt,attagrenderognedløbfremstårsomhvide.Dazinkeret

uheldigtmaterialeatmalepå,ogsomderforforudsættergenmalingmedstil-

ladsca.hvert5.år,muliggørlokalplanen,atderkananvendeshvideplasttag-

render.

h)Malingogfarver:

 • Tagrenderognedløbsrørizinkskalmaleshvide.

 • Murværkskalmaleshvidt.

 • Facadermedtræbeklædningpå1.salskalmalessortNCSS8505-B20G.

 • Dør-ogvindueskarmeskalmaleshvide.

 • Udvendigedøre–herundergarageporte–ogvinduesrammerskalfremstå

 somoliebehandletiteaktræellerandethårdttræmedsammefarve.

 • Tagrendeognedløbsrørskalmaleshvide.

i) Terrasseoverdækningskalopretholdesmedudformning,materialerogfarve

somoprindeligt.Baldakinoverhoveddørskalopretholdessomsortmalettræ-

rammemedakrylpladeellerlignende.

j) Udhuseskaludføresimørktbejdsetellerimprægneringsgrønttræmedfladt

tagmedsorttagpap.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden
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Stk.5. ForområderneI,IIogIIIgælder:

a) Derkanopsættesenstofmarkiseforhverthusiforbindelsemedterrassei

stueetage.Markisenskaludføresilyst,hvidligt,ensfarvetstof.

b)Skiltningudoveralmindelighusnummerskiltognavneplademåikkefinde

stedudenTeknik-ogMiljøudvalgetsgodkendelse.

c) Antennerogparabolermåikkeplacerespåbygninger,ogmåikkeplaceres

højereend1moverterræn.

Stk.6. ForområdeIVgælder:

a)Murværk:Murværkskaludføressomblanktmurværkmedteglsten,fuge,

forbandtogmurdetaljersvarendetildetoprindeligemurværk.Murværkmå

ikkemalesellerpudses.

Kommentar Sekommentartilstk.2.a.

b)Tage:Tagdækningenskalværesortevingetagstensomoprindeligt.

c) Skorstene:Skorsteneskalbibeholdesmeddenoprindeligeudformningog

placering.Skorsteneskalopmuresmedteglstenogenafdækningsomden

oprindelige.Skorstenemåikkepudsesellermales.

d)Kviste:Påejendommenematr.nr.5334og5391UdenbysKlædeboKvarter,

København,skaleksisterendekvistebibeholdesmeddenoprindeligeudform-

ning.Påejendommenmatr.nr.5391UdenbysKlædeboKvarter,København,

kanderpåkvisteudenaltaneretableresaltanermedsammeudformningsom

deeksisterende.Påejendommenematr.nr.5482og5485UdenbysKlædebo

Kvarter,København,kanderetablereskvisteiforbindelsemedindretningaf

tagetagentilboligerefterTeknik-ogMiljøudvalgetsnærmeregodkendelse.

Kvistesudformningskalharmoneremedbygningensarkitektur,ogdeskal

placeressåledes,atdersammenmeddeunderliggendevinduerdannesen

synligogregelmæssigtakt.Kvisteskaludføresmedsmalleflunkerogbeklæ-

desmedzink.Kvistvinduerskaludføresmedsammeudformningogpropor-

tionersomdeunderliggendevinduer.Zinkinddækningermodtagmåikke

væresynlig.

e)Døreogvinduer:Eksisterendefaginddelingogproportionerpåvinduerog

døremåikkeændres.Udvendigedøreogvinduerskaludføresitræ.Hoved-

døreskalværefyldingsdøreudformetsomoprindeligt.Facadepartiinatur-

stenellerteglomkringhoveddørenskalopretholdes.Vindueriboligerskal

væresidehængteideoprindeligedimensioner.Altglasskalværeklart,ufar-

vetplanglas.

f) Altanværnskaludføresijernsomoprindeligt.

g)Malingogfarver:

 Ejendommenmatr.nr.5334UdenbysKlædeboKvarter,København

 • Vinduer: Hvid

 • Udvendigedøre: RødbrunNCSS6030-Y90Rellerlakerettræ

 • Støbejernsrammevedvinduerogaltanværn:

  RødNCSS5040-Y70Rellergrafitalgrå

 • Kvistforside: Hvid

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Franskaltanpåkarrébebyggelsen

mellemSvanevængetogØsterled.

Vinduemedkarakteristisk,rødmalet

støbejernspartipåkarreenmellem

ØsterledogSolvænget.



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"Svanevænget"medkommuneplantillæg 25

 Ejendommenmatr.nr.5391UdenbysKlædeboKvarter,København

 • Vinduer: Hvid

 • Udvendigedøre: Lakerettræ

 • Stakit:  Sort

 • Altanværn: GråNCSS4502-G

 • Kvistesforside: Hvid

 Ejendommenmatr.nr.5482UdenbysKlædeboKvarter,København

 • Vinduer: GrønNCSS6010-G30Y

 • Udvendigedøre: Lakerettræ

 • Stakitogaltanværn: Sort

 Ejendommenmatr.nr.5485UdenbysKlædeboKvarter,København

 • Vinduer: BrunNCSS8010-Y70R

 • Udvendigedøre: Lakerettræ

 • Stakit:  Sort

h)Ovenlysvinduer:Itagfladenpågadesidenmåderikkeopsætteovenlysvindu-

er.Påtagfladermodgårdkanderetableresovenlysvinduerientakttilpasset

deunderliggendevinduer.Oprindeligestøbejernsvinduerkanopretholdesog

erstattesafvinduersvarendetilVeluxGVO.

i) Tagrendermv.:Tagrenderognedløbsamtudluftningerogventilationover

tagskaludføresizink.Udluftningshætterskaludføressomcylindriskerør.

j) Antennerogparabolerskalplacerespåtagfladenogdemåikkeværesynlige

fragaden.

Stk.7. Skiltningogreklamering:

a) ForfacaderlangsStrandvejengælder:Skiltning,reklamering,opsætning

affacadebelysning,markiser,solafskærmning,udhængsskabeogandet

facadeudstyr,måikkeskeudenTeknik-ogMiljøudvalgetstilladelseogskal

udformessåledes,atderopnåsengodhelhedsvirkningiforholdtildensam-

ledebebyggelsesarkitektoniskekarakter.Facadebelysning,reklameskilteog

lignendemåikkevedblændingogreflekserværetilulempeforomgivelser-

ne.Dermåikkeopsættessignboards,lysaviserogreklameskiltemedløbende

ellerblinkendeeffekt.Butiksfacaderskalfremtrædemedudstillingsvinduer.

 Vinduermåikkeblændesvedtilklæbningoglignende,såledesatdefårka-

rakteraffacadebeklædning.

b)Fordenøvrigedelafområdetgælder:Skiltningudoveralmindelighusnum-

merskiltognavneplademåikkefindestedudenTeknik-ogMiljøudvalgets

godkendelse.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. ForområdeIgælder:

a) Deubebyggedearealerskalanlæggessomhave.Dermåderikkeetableres

hævedeterrasser.Forhavermåikkeanvendestilparkering.

b)Hegnomforhavenogværnvedindgangspartierogkældernedgangskalud-

føresisortmaletjernsomoprindeligt.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Facadepartimedhoveddørpåden

nordligsteafde4karrébebyggelser.

Facadeudsnitfraejendommenpå

HjørnetafStrandvejenogStrand-

vænget.Øverstanesdenmarkante

gesimsmellem3.og4.etage.
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Stk.2. ForområdeIIgælder:

a) Deubebyggedearealerskalanlæggessomhave.Dermåderikkeetableres

hævedeterrasserudenforbygningsvoluminerne.Forhavermåikkeindrettes

medparkeringsplads.

b)Hegnmodvejskaludføressomraftehegnsomoprindeligtellerivinkeljern

meddiagonaltflettetståltråd.Havelågeskaludføresivinkeljernmeddiago-

naltflettetståltråd.Hegnoglågerafmetalmalessortellergrafitalgrå.Hegn

modnaboogmodbagstiskaludføressomraftehegn.Pergolalangsvestsiden

afSoldalenkanbibeholdesellerretableressomoprindeligt.

c) Raftehegnskaludføresmedlodretterafterogoverliggersomoprindeligt.

Stolperogoverliggerskalværeafbarkedeoghaveendiameterpå12,5cm.

Rafternemåikkeværeafbarkedeogskalhaveendiameterpå4-6cm.Stol-

perneskalhaveenhøjdepå2mografterneenhøjdepå1,80m.

Stk.3. ForområdeIIIgælder:

a) Arealerforanhuseneskalanlæggesmedfliserellermedbeplantning.Arealet

skalfremståmedetgrøntprægogmåikkehegnes.

b)Baghavenanlæggessomhave.Dermåderikkeetablereshævedeterrasser.

Stk.4. ForområdeIVgælder:

a) DeubebyggedearealerlangsStrandvænget,Svanevænget,Østerledog

Solvængetskalanlæggessomhegnetgrøntanlæg.Hegnskaludføresijern

medlodrettebalustresomdetoprindelige.

b)Deubebyggedearealerlangsejendommenesøstskelvistpåtegningener

klassificeretsombevaringsværdigegrønneanlægogmåikkeændresuden

Teknik-ogMiljøudvalgetsgodkendelse.

c) Karreernesindregårdskalopretholdestilopholdogmåikkeanvendestilpar-

kering.

d)Vedudnyttelseaftagetageskalparkeringsdækningenværeafstørrelsesorde-

nen1pladspr.100m²etageareal.

Stk.5. Forhelelokalplanområdetgælder:

a) Depåtegningernenr.1,2og3angivnebevaringsværdigetræermåikke

beskæresellerfældesogdepåtegningernevistebevaringsværdigegrønne

områdermåikkefjernesudentilladelsefraTeknik-ogMiljøforvaltningen.

b)Udendørsoplagafbåde,campingvogneoglignendestørregenstandemå

ikkefindested.

c) Udendørsbelysningpåbygningellerihaveskaludføresmedafskærmetar-

matur.Påbygningerskalledningsføringudføresskjult,ellerhvisdetteikkekan

ladesiggøresådiskretsommuligtogudensynligesamledåser.Belysningskal

væremedenlyskilde,dermedhensyntillyskvalitetogfarvetemperaturskal

havetilsvarendeegenskabersomglødepærerogikkeertilgeneforbeboere.

§7.Ubebyggedearealer
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§8.Foranstaltningermodforureningsgener

Bebyggelseogprimæreopholdsarealerskalioverensstemmelsemedmiljømyn-

dighederneskrav,placeres,jf.dog§5,udføresogindrettessåledes,atbeboere

ogbrugereifornødentomfangskærmesmodstøj,vibrationerogandenforure-

ningfravej.Detindendørsstøjniveauiboligeroginstitutionermåikkeoverstige

30dB(A).

Kommentar DerhenvisestilMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.

§9.Retsvirkninger

Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedlokalplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksiste-

rendebebyggelseogdennesanvendelsekanopretholdes,hvissåvelbebyggel-

sensomanvendelsenikkestridermoddeigivnebyggetilladelsertagneforbe-

holdogiøvrigterlovlig.

Kommentarerafgenerelkarakter

a. Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanloven

tryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b.Borgerrepræsentationenhariforbindelsemedlokalplanensvedtagelsetruffet

beslutningom,atTeknik-ogMiljøforvaltningenforudformeddelelseaftil-

ladelseimedføraf§6og§7vedrørenderækkehusbebyggelserneskalfore-

tagehøringafbestyrelsenfordetpågældendeejerlaug.

c. Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtilmuseumslovens§27omden

arkæologiskekulturarv.

 Opmærksomhedenhenledespå,atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsen-

tantforKulturarvstyrelsenbørkontaktesigodtid,forindenetjordarbejde

påbegyndes,såledesatenforundersøgelsekaniværksættesmedhenblikpå

atimødegåpåbudommidlertidigstandsningafarbejdet.

d.Teknik-ogMiljøforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretforover-

trædelseafbestemmelserneilokalplanen.

e. Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelser

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

DispensationermeddelesafTeknik-ogMiljøudvalgetiKøbenhavnsKommune.
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ForslagtiltillægtilKøbenhavnsKommuneplan2005

Imedføraflovomplanlægning(lovbekendtgørelsenr.883af18.august2004)ændreshermedrammebestemmelsernefordetpåtegningen

visteområdepåYdreØsterbrovedStrandvænget,StrandvejenogVesterled.

DelafdetnuværendeB1-områdeogB3-områdeændrestiletB*-områdemedfølgendesærligebestemmelser:

B*-Svanevænget:Vedombygningogretableringstillesekstraordinærekravomarkitektoniskhelhedsvirkning.Ilokalplanerfastsættesbebyg-

gelsesregulerendebestemmelser,somopretholderområdernessærligekarakter.

VedtagetafBorgerrepræsentationenden

Økonomiforvaltningens8.kontor
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Kommuneplan2005 IKommuneplan2005indgåretageboligbebyggelsenlangsStrandvejeniet

boligområdemedenmaksimalbebyggelsesprocentpå110ogetmaksimalt

etageantalpå5ekskl.tagetage(B3-område)ogrækkehusområderneietbolig-

områdemedenmaksimalbebyggelsesprocentpå40ogetmaksimaltetagean-

talpå2ekskl.tagetage(B1-område).Udoverboligerkandertilladeskollektive

anlægoginstitutioner,samtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleog

miljømæssigeservicefunktioner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.

Endviderekandertilladesserviceerhvervsåsombutikker,liberaleerhvervoger-

hvervs-ogfritidsundervisningsamthåndværk.

 Dermåkunudøvesvirksomhediforureningsklasse1(ingenforurening),der

skønnesforeneligmedboliganvendelsenellerpånærmerevilkårhøjstvirksom-

hediforureningsklasse2medvejledendeafstandskravpå20mtilboligerog

lignende.

 Ibebyggelselangsdesærligtstøjbelastederegionalevejekandetefterenkon-

kretvurderingtillades,atstueetagenog1.salanvendestilerhverv.Erhverv,insti-

tutionero.lign.måikkeindrettesoveretagermedbeboelse.

Byensbevaringogfornyelse KøbenhavnsKommunevilarbejdeforatsikre,atbyenskulturarvafspejlerfor-

skelligeepokerafbyenshistorie,ogforatudviklesundebykvarterermedidenti-

tetogkvalitetiarkitekturogbymiljø.

Derskaliplanperiodengennemføresenregistreringmedhenblikpåatudpege

særligtbevaringsværdigekulturmiljøer,enkeltbygninger,anlægoglignendesom

grundlagforbevaringsbestemmelserilokalplaner.Størstedelenafdeældstebe-

byggelsererfredet,ogstoredeleafbebyggelsenfrasidstehalvdelaf1800-tallet

ogbegyndelsenaf1900-talleterbyfornyet.Påbaggrundafenvurderingafen

rækkestørrebebyggelserogmarkanteenkeltbebyggelserfrabegyndelsenaf

1900-tallettilbegyndelsenaf1960ernevilderbliveudpegetbebyggelser,som

børsikresgennembevarendelokalplaner.Måleteratbevareoggenskabevær-

difuldebymæssige,arkitektoniskeogkulturhistorisketrækibyen.

Forslagtilkommuneplantillæg SamtidigmedlokalplanforslageterderudarbejdetetforslagtiltillægtilKom-

muneplan2005forlokalplanområdet.Heriforeslåsrammerneforlokalplanlæg-

ningenændretfraboligformål(B1-ogB3-områdermedenmaksimalbebyg-

gelsesprocentpåhenholdsvis40og110)tilboligformål(B*-områdemedden

særligebestemmelse,atdervedombygningogretableringstillesekstraordinære

kravomarkitektoniskhelhedsvirkning.Ilokalplanerfastsættesbebyggelsesregu-

lerendebestemmelser,somopretholderområdernessærligekarakter).

 Iboligområderkanderudoverboligertilladeskollektiveanlægoginstitutioner,

samtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeservice-

funktioner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Endviderekander

tilladesserviceerhvervsåsombutikker,liberaleerhvervogerhvervs-ogfritidsun-

dervisningsamthåndværk.

 Dermåkunudøvesvirksomhediforureningsklasse1(ingenforurening),der

skønnesforeneligmedboliganvendelsenellerpånærmerevilkårhøjstvirksom-

Rammerforlokalplanlægningen
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

hediforureningsklasse2medvejledendeafstandskravpå20mtilboligerog

lignende.

 Erhverv,institutioneroglignendemåikkeindrettesoveretagermedbeboelse.

By-oglokalplanlægning Påtegningenside31ervistgældendebyplanvedtægtoglokalplaneromkring

detaktuellelokalplanområde.

 Byplanennr.8fastlæggerområdettilboligformål.

 Lokalplannr.15”Borgervænget”fastlæggerområdettiloffentligeformål.Mod

sydvesttilbehandlingsklinik,kollektivboligerhåndværkerskoleværkstederpri-

mærtforhandicappedesamttilhospital.Modnordvesttilstatsformålherunder

MeterologiskInstitut.Etområdemodøstfastlæggestiltekniskeanlæg,skole-

idrætspladsmv.Endeliger2mindreområderfastlagttilbørne-ogungdoms-

 institutioner.

 Lokalplannr.55”Vangehusvej”fastlæggerområdettilboligformålmedmulig-

hedforbutikkerogliberaleerhvervistueetagenmodStrandvejen.

 Lokalplannr.161”Østerbrogade”erenstrøggadelokalplansomfastlæggeran-

vendelsenafstueetagentilpublikumsorienteredeserviceerhverv.

 Lokalplannr.221”Kildevældsgade”erenbevarendelokalplan,somfastlægger

områdettilboligformål,samtimegetbegrænsetomfangerhverv,herunderbu-

tikker.

 Lokalplannr.251”Ryvangskvarteret”fastlæggerområdettilboligerogservice-

erhverv.

 Lokalplannr.282”Svanemøllehavnen”fastlæggerdennordligedelafområdet

tilrekreativeformålogSvanemølleværketogetmindreområdevedStrandvæn-

gettiltekniskeforsyningsanlæg.

Lokalplannr.337”Øresundshospitalet”fastlæggerdenvestligedelafområdet

Institutioner,skoler,sportsanlæg,hospitalermv.ogdenøstligedeltilfritidsfunk-

tioner,herundersportsanlæg.

Rammerforlokalplanlægningenihenhold

tilKommuneplan2005.

Kommuneplantillæggetsforslagtilnyramme.

Rammerforlokalplanlægningen.

B-områdertilboliger.

C-områdertilblandetboligerog

serviceerhverv.

O-områdertilfritidsformåleller

institutioner.

T-områdertiltekniskeformål

(herisærjernbanearealer).

*-bemærkningerangiversærlige

bestemmelserudoverdestandard-

mæssigerammebestemmelser.
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Gældendelokalplaneriområdet.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Lovommiljøvurderingaf Forslagenetillokalplanogkommuneplantillægervurderetikkeatmedføre,at

derskalforetagesenmiljøvurderingihenholdtillovommiljøvurderingafplaner

ogprogrammer(lovnr.316af5.maj2004).

Baggrundenherforer,atplanforslageneikkemuliggøranlægsarbejder,derer

optagetilovensbilag,ellerprojekter,deristørrelseogomfangsamtiforholdtil

lokalområdetsnuværendeudformningogkaraktervurderesatfåenvæsentlig

indflydelsepådette.

AfgørelseneroffentliggjortiØbroBladet20.juli2005.Afgørelsenerikkepåkla-

gettilNaturklagenævnet.

Virksomheder DeterMiljøkontrollensvurdering,atderikkeliggervirksomhederiområdet,

somgiveranledningtilvæsentligegenerforbeboerne.

Forureningafundergrunden Miljøkontrollenharingenkonkreteellerhistoriskeoplysningeromforureningaf

jordenellergrundvandetilokalplanområdet.Derhardogværetendelsagerom

nedgravedeolietankeiområdet.Deterendvidereerfaringen,atdermangeste-

deriKøbenhavnerenletterejordforurening,derstammerfrastorbyaktiviteter

sombl.a.røgfraskorsteneneogudstødningfrabiler.

planerogprogrammer
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Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkom-

munalevarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendt

afEnergiministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelse

herafharBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligt

tilfjernvarme.Ihenholdtilprojektetmåstørreejendommemedenkapacitet

over0,25MWkunanvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.

solenergiforudsætterdispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.

Formindreejendommetilladessædvanligvisalternativvarmeforsyning.

Regnvand DeterKøbenhavnsKommunesmålatfastholdegrundvandetunderbyentil

drikkevandsformålogtilsøerogvandløb(jf.Grundvandsplan2000forKøben-

havnsKommune).DerforanbefalerMiljøkontrollengenerelt,atdenneressource

udnyttes.Foreksempeltilnedsivning,tilvaskeri,toiletskylellerrekreativeformål.

Miljøkontrollenkaneftervurderingafetkonkretprojektgivetilladelsetilned-

sivningafuforurenetregnvandtiluforurenetgrundvand(jf.Spildevandsplan

2004).

Tilladelseihenholdtil Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudommidler-

tidigstandsningihenholdtilmuseumslovens§27.andenlovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

 Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
 ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,til
 denendeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjst

étår.
 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,
kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti
lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,
erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige
retsvirkninger

 NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-
kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet
afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-
byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens
bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-
dommen.

Kommuneplantillæg Kommuneplanenindeholderenhovedstrukturfordenfysiskeudviklingikom-
munenogfastlæggerrammerfor,hvadlokalplanerideenkelteområderikom-
munenkanindeholde.

 Rammerneangiversåledesdeoverordnederetningslinierforbestemmelserilo-
kalplaneromanvendelse,bebyggelsensartogtæthedm.m.

 Kommuneplanenkanændres-f.eks.iforbindelsemedenlokalplan,derikkeer
ioverensstemmelsemedkommuneplanensrammer.Dettekanskevedvedta-
gelseafetkommuneplantillæg.

 Etforslagtilkommuneplantillægskaloffentliggøressåledes,atinteresseredehar
mulighedforattagestillingogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræ-
sentationenvedtagerkommuneplantillægget.

Kommuneplantillæggets
retsvirkninger

 Enendeligkommuneplanelleretendeligtkommuneplantillægmedfører,at
kommunenindenforbyzonerkanmodsættesigudstykningogbebyggelse,
someristridmedkommuneplanensrækkefølgebestemmelser.

 Kommunenkanendvidereindenforbyzonermodsættesigopførelseafbebyg-
gelseellerubebyggedearealer,nårbebyggelsenelleranvendelseneristridmed
bestemmelserikommuneplanensrammedel.Forbudenekandogikkenedlæg-
ges,nårdetpågældendeområdeeromfattetafenlokalplanellerenbyplanved-
tægt.Forbudbegrundetmeduoverensstemmelsemedkommuneplanensram-
medel,kanendvidereikkenedlægges,hvisområdetikommuneplanenerudlagt
tiloffentligeformål.

Hvaderenlokalplanogetkommuneplantillæg ?
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