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Orienteringsnotat om *Vaerket NV’ foresliet af Bispebjerg
Lokaludvalg

Bispebjerg Lokaludvalg har d. 20.4.2010 rettet vedlagte henvendelse
til @konomiudvalget med henblik pa realisering af projektet "Varket
NV’ fra Bydelsplan for Bispebjerg.

Baggrund

’Dong-grunden’ beliggende pa Dortheavej / Frederiksborgvej pa Dong
Energy’s grund er gennem de senere ar blevet behandlet lokalt og
politisk. Lokalt bl.a. i regi af kvarterleft Nordvest, og politisk i BR
senest som Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 261 “Provstevej”
med kommuneplantilleeg fra 30.10.2008, der ikke blev vedtaget.

Bispebjerg Lokaludvalg har i 2009-2010 gennemfort en
borgerinddragelsesproces som en del af arbejdet med den kommende
Bydelsplan for Bispebjerg. Der er blevet arbejdet med en raekke storre
og mindre projekter for at understette og videreudvikle bydelens
identitet. Heriblandt projektet *Vearket NV’, som Lokaludvalget
foreslar realiseret pa Dong-grunden.

Projektet 'Varket NV’

Det vedlagte projekt beskriver en Ny aktivitetspark pa Dong-grunden,
som baserer sig pa et parkstrog omkranset af en stribe mindre
butikker, atelierer og verksteder, som bl.a. kan huse kreative erhverv.
Centralt pa grunden foreslas en lagerhal omdannet til en torvehal,
ligesom en anden bygning foreslds omdannet til en cafe og
"foodstalls’. Endvidere foreslas parkstroget gennemskaret af en gren
cykelrute.

Dong-grunden er sat til salg og den nyeste offentlige vurdering fra
2009 lyder pa 36 mio. kr. Lokaludvalget foreslar, at Kebenhavns
Kommune keber grunden med henblik pa realisering af Vaerket NV,
og at forslaget optages i budgetforhandlingerne for Budget 2011.

Okonomiforvaltningens vurdering

@konomiforvaltningen vurderer, at der er nogle udfordringer
forbundet med projektet, som gor, at det ikke er hensigtsmaessigt at
fremme projektet allerede med Budget 2011.

Kebenhavns Kommune ma i henhold til Kommunalfuldmagten ikke
opkebe grunde med henblik pa kommerciel virksomhed, som
eksemplificeret ved vaerksteds- og butikslokaler i det aktuelle projekt.
Projekter med bade en kommerciel og en offentlig del skal opdeles, og
grunden skal udstykkes i to dele. En kommerciel del, som realiseres af
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en privat investor, og en offentlig del, som kommunen kan opfoere.
Man kan overveje at indga et partnerskab om et sddant projekt.

Det skal endvidere underseges nermere, hvorvidt Kebenhavns
Kommune méa kebe grunden til det enskede formal ud fra det
galdende plangrundlag, da omradet i den gaeldende lokalplan er
udlagt til boliger og erhverv, eller om der ville skulle udarbejdes et
tilleeg til lokalplanen.

Safremt projektet har politisk interesse, vil @konomiforvaltningen ga
videre med de indledende undersegelser, men det anbefales ikke at
fremme projektet allerede med Budget 2011.

Til orientering er dette notat fremsendt til Bispebjerg Lokaludvalg
som umiddelbar respons pa deres henvendelse.
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(konomiudvalget BISPEBJERG LOKALUDVALG

Kulturhuset Bispebjerg Nordvest
K?benhavns Kommune Dortheave] 61, 2.
Radhuset 2400 Kebenhavn N

1599 Kgbenhavn V www bispebjerglokaludvalg.kk.dk

FORSLAG OM ERHVERVELSE AF 'DONG-GRUNDEN’
PA FREDERIKSBORGVEJ OG GENNEMFQORELSE AF
PROJEKTET "VARKET NV’

Til medlemmer af @konomiudvalget
20.04.2010
Bispebjerg Lokaludvalg fremsender hermed forslag til
@Dkonomiudvalget om, at Kgbenhavns Kommune tilbagekgber grunden
beliggende Frederiksborgvej 73, 2400 NV, med henblik p4 at etablere
et levende kraftcentrum med kreative erhverv, caféliv og nye tiltrengte
rekreative arealer i Bispebjergs nordvestkvarter. Det er vores gnske, at
forslaget bliver optaget i forhandlingerne om budget 201 1.

Baggrund

Det har lnge veret et lokalt gnske, at den ubenyttede “"Dong-grund” pa
Frederiksborgvej 73, der er stgrre end Radhuspladsen, forvandles til et aktiv
for nordvestkvarteret i stedet for at gennemskare omradet og forhindre
passage som tilfzldet er nu. Allerede i "Kvarterplan NV fra 2001 er gnsket
beskrevet, og det er siden blevet uddybet i "Trafik og Grgn Plan” fra 2003.
Begge planer er udarbejdet af Kvarterlgft Nordvest og godkendt i
Borgerreprasentationen som retningsgivende for kvarterets udvikling. I
Bydelsplanen for Bispebjerg er visionerne om at udnytte grundens
industrielle bygninger til kreative erhverv beskrevet yderligere under
arbejdstitlen "VarketNV”. En gennemfgrelse af projektet "VarketNV” vil
styrke den fortsatte opblomstring af kreative erhverv i omradet, som er
udlagt til kreativ zone. Omradets mange spirende kreative erhverv vil med
gennemfgrelsen af ”"VaerketNV” fa endnu bedre vakstbetingelser, og dermed
skabe flere arbejdspladser og styrke den lokale identitet.

VarketNV: En grgn oase og et kreativt kraftcentrum

Arbejdstitlen "VaerketNV” er en hilsen til grundens forhistorie som
kgbenhavnsk elektricitetsverk. I praksis er visionen, at de industrielle
bygninger pa grunden bevares, men gennembrydes flere steder for at skabe
sti- og cykelforbindelse gennem omréidet. Den indre gards belaegning
erstattes af et parkstrgg med torvehal og café. Bygningerne udlejes til
kreative erhverv, som kan have arbejdende varksteder, udstillingslokaler og
butikker. Grunden er unik og vil ogsa kunne bruges til stgrre arrangementer i
bydelen som f.eks. Sankt Hans aften eller Zulu sommerbio. "VarketNV”

Et lokaludvalg i
K@BENHAVNS KOMMUNE Bispebjerg Lokaludvalg er en uafhzngig lokal forsamling, der er oprettet af Kebenhavns

Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kabenhavnerne i bydelen og
politikerne pa Kebenhavns Radhus.



bliver med andre ord en levende fortzlling om kvarterets szregne identitet
og udvikling fra industrikvarter til kreativ bydel.

Okonomi

Grunden ejedes indtil for nogle artier siden af Kgbenhavns Kommunes
Elektricitetsselskab, og gik videre til DONG ved dennes overtagelse heraf.
Grunden nu er sat til salg. Grunden (matr.nr. 196 Utterslev) har et areal pa
11.849 m2 og den offentlige vurdering fra 2008 lyder pa 36 millioner kroner.
For at realisere projektet "VerketNV” skgnnes yderligere udgifter til
parkanl®ggelse og bygger pa 7,6 millioner kroner. Den samlede
budgetramme bliver saledes omkring 44 millioner kroner. I den
sammenhang er det vigtigt at bemzarke, at udlejning af garagebutikker
skgnnes arligt at kunne indbringe en million kroner i lejeindtaegter, hvilket
forventes at overstige driftsudgifterne.

Opsummering
"VarketNV” vil:
e give et omrade, som er underforsynet med grgnne og rekreative
arealer, et tiltreengt lgft

e understgtte og styrke omradets spirende udvikling af kreative erhverv
e skabe arbejdspladser
e styrke omradets identitet
e give overskud pa driftsregnskabet.
Bilag

Der henvises i avrigt til vedlagte bilag:
e Lokaludvalgets skitseprojekt (udarbejdet ved Peter Holsts
Tegnestue)
e Budgetudkast.

Lokaludvalget og omradets beboerforeninger, som har varet inddraget i
sagen, er selvsagt indstillet pa at bidrage aktivt og konstruktiv til sagens
fremme.

Pa vegne af Bispebjerg Lokaludvalg

Med venlig hilsen

7> -
Nina Marie Ericsson

1. naestformand
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GRUNDFLADE
4000M2 X Kr. 600,- = 2.400.000,-
RAHUS I STAND OG PORTE = 1.300.000,-
BELYSNING, BANKE OG LEG = 1.500.000,-
BEPLANTNING = 900.000,-
6.100.000,-
+ undersggelser, honorar,
byggeadm. 25% = 1.525.000,-
I ALT = 7.625.000,- eks. moms

"’ PETER HOLST
‘ ARKITEKTUR
w2 LANDSKAB



DEN NYE AKTIVITETS PARK I BISPEBJERG

3% 558 PETER HOLST
¢ ARKITEKTOR
88 2 LANDSKAB



STORRELSE OG SAMMENLIGNING
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Dong grunden Plads i NV ved Skt. Hans torv Gammel torv Ny torv Axel torv Radhuspladsen
Brutto: 12.000 m? Emaljehaven 1600 m? 2400 m? 3500 m? 3000 m? 9000 m? 2
1800 m?



DEN STORE SAMMENHAENG
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Provstevej forlaenges
mod nord over Bispevej

og Dortheavej til
Birkedommervej som en del
af den forslaede nye grenne
forbindelse.

== bispebjerg

memmm realiserede ruter
mmmm planlagte ruter
ununn forsldede ruter

. vigtige bydels punkter

I dong grund



STEDETS POTENTIALER

SPOR OG HISTORIE
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1 bevaringsveerdig hal

-

2 - 4 krankonstruktion og beton gulv

Spor fra fortiden beretter om stedets industrihistorie

3 bygnings skallen



BEVAREDE ELEMENTER

Spor fra den industrielle fortid
bevares og eksisterende
bygninger renoveres og far

nye funktioner. De bevarede
konstruktioner og bygninger
skal i sit formsprog og udtryk
berette om stedets og bydelens
industrihistorie og vaere
medvirkende til at skabe en
saeregn identitet.

Eksisterende ra betongulv bevares

Eksisterende hal omdannes til Torvehal

Referencer fra stedet



TRANSFORMATION AF EKSISTERENDE BYGNINGER

Den eksisterende bygningsskal
pa Dortheavej gennembrydes
flere steder for at abne grunden
op og generere er tvaergaende
flow. Vinduer i fascaden ud mod
Dortheavej gar bygningskanten
mere gennemtrangelig og
inviterer indenfor.

Abninger og passager

Bygningen pa Dortheavej gennembrydes

SESs e —

Den eksisterende bygningsskal Bygningen gennembrydes Butiksvinduer mod Dortheavej og Eksisterende bygning
handelsstreg mod parksiden inddeles i mindre enheder
og danner ramme for sma
butikker og vaerksteder. 6




NYE ELEMENTER 0G FUNKTIONER

Pa pladsen mellen bygningerne
etableres et torv der opdeles

af den tveergaende grenne
cykelforbindelse. Her kan man
indtage sin frokost og inspicere
dagens handel.

| den vestlige del af parken
etableres en legeplads for

En ny beplantningsstruktur

kvarteres barn og unge

skaber et gront parkpreeg
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Funktioner Bevaegelsesflow igennem parken



Gron cykel
forbindelse

Cafe og foodstalls

Torvehal

Legeplads

Butikker

Atelier og butikker

Oprejst plan
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