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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Byggeri

Til ejendommens ejer

c/o Spacefab ApS

Att.: Line Lange
Lindegardsvej 41, Baghuset
2920 Charlottenlund

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 20. maj 2010 med supplerende op-
lysninger modtaget den 29. juni og 9. september 2010. I sgger om til-
ladelse til placering af husbad i Nyhavns inderhavn, i umatrikuleret
sgterritorium ved Nyhavnsbroen ud for Sgmandshjemmet og Nyhavn
22, indrettet med cafeteater (Café Liva) pa nedre daek, og faciliteter
for menneskerettighedsorganisationen "Human Right in Action’ v.
Thorkild Hgyer pa gvre dek. Adgang til baden sker fra kaj via ramper
og landgangsbroer, samt lift mellem gvre og nedre dek. I oplyser, at
husbaden i alt er pa 329 m2, med en l&ngde pa 30,9 m og maks. hgjde
pa 6,4 m.

Ansggningen er bl.a. vedlagt:

® Fuldmagter fra ’Partsrederiet Liva’ og Kgbenhavns kommune
Center for Veje

¢ Dispensation fra Kgbenhavns Fredningsn®vn, fra den 31. juli
2009

¢ Energirammeberegning

Ansggningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i Bygnings-
reglement 2008 (BROS8), deklaration fra den 3. marts 1966 (fredning af
Nyhavn) og naturbeskyttelsesloven.

Vi giver tilladelse pa nedenstaende betingelser.

For arbejdet szettes i gang

Med denne byggetilladelse fglger et pabegyndelseskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og dernast sende til Center for Byggeri, Tilsyn,
Njalsgade 13, Postboks 416, 1504 Kgbenhavn V, inden byggeriet s&t-
tes i gang.
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Nar arbejdet afsluttes

Byggetilladelsen er ogsa vedlagt et feerdigmeldingskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og sende til Center for Byggeri, Tilsyn, inden even-
tuelle @ndringer tages i brug. Center for Byggeri vil herefter kontakte
jer for at aftale et afsluttende eftersyn.

Vilkar for byggetilladelsen er,

stk. 1
at baden i hele anvendelsesperioden er godkendt af Sgfartsstyrelsen og
vedligeholdes 1 henhold til lov om sikkerhed til sgs,

stk. 2
at der inden ibrugtagning kan gives, skal fremsendes Sgfartsstyrelsens
skriftlige endelige godkendelse af fartgjets flydeevne og stabilitet,

Tilgcengelighed

stk. 3
at landgangsbroer udformes med stgrst muligt hensyn til personer der
er bevaegelseshemmede, som vist pa tegning T_A_X_8_1 og
T_A_X_8_2 dateret den 9. juni 2010, og ikke med trin som vist pa
supplerende tegning,

stk. 4
at mindst et we-rum, pa hver etage hvor der indrettes we-rum (som
ansggt), indrettes sa det kan anvendes af personer i kgrestol, jf. BR
08, kap. 3.4.1, stk. 5 og stk. 6 og BR 08, kap. 3.4.4, stk. 4,

Brandforhold

stk. 5
at det ansggte udfgres som bygningsafsnit i anvendelseskategori 1 for
gvre dek og 3 for nedre dek, jf. BROS, kap. 5.1.1, stk. 1, om for-
samlingslokaler og i overensstemmelse med “Eksempelsamling om
brandsikring af byggeri”, herunder de nedenfor stillede betingelser,

stk. 6
at der pa baden maksimal gives adgang til 150 personer samtidig,
hvilket skal angives pa et skilt, udformet efter neermere aftale med
Kgbenhavns Brandvasen, og som skal opszttes pa et for publikum
synligt sted 1 lokalet,
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stk. 7 side 3 af 12
at samtlige dgre i og til flugtveje udformes saledes, at en hurtig eva-

. o o o S :
kuering kan ske pa betryggende made uden brug af nggle, lasekort 43a9g3s ;; :35? er
eller serligt verktgj, jf. BROS, kap. 5.2, stk. 1 og 3, og "Eksempel-
samling om brandsikring af byggeri”, afsnit 2.4, Matrikelnummer:
Umatrikuleret Seterritori-
um, @S, Kbh.
stk. 8
at der fra nedre dek (teatersal) og fra gvre dak, som vist, er adgang til Ejendomsadresse:
to flugtveje der fgrer til dek og derfra til kaj via landgangsbro, og
Ejendomsnummer:

placeret 1 hver ende af lokalet,

stk. 9
at rum, der anvendes til garderobe, teknik/depot, kgkkener, kopirum
og lignende adskilles fra flugtvejsgange med dgre mindst som klas-
se EI, 30-C (BD-dgr 30), jf. BROS, kap. 5.2, stk. 4, og "Eksempel-
samling om brandsikring af byggeri”, afsnit 2.5,

stk. 10
at dgre mellem teatersal og gang *01° der er flugtvejsgang som ansggt
forsynes med dgre mindst som klasse EI, 30-C (BD-dgr 30),

stk. 11
at dgre mellem flugtvej og elevatorskakt udfgres som mindst E 30-C
(F-dgr 30), jf. BROS, kap. 5.2, stk. 4, og "Eksempelsamling om
brandsikring af byggeri”, afsnit 2.5,

stk. 12
at dgre til we-rum kan udfgres uden brandklassifikation,

stk. 13
at selvlukkende dgre, der fastholdes i aben stilling, forsynes med au-
tomatisk branddgrlukningsanlaeg (ABDL), jf. BROS, kap. 5.4 og
kap. 5.2, stk. 4, samt "Eksempelsamling om brandsikring af bygge-
ri”, afsnit 1.6 og 2.5,

stk. 14
at alle birum ud til trappe og flugtvej udfgres med ABDL-dgre. Kgk-
ken udfgres med ABDL-dgre/lemme mod flugtvej og teatersal,

stk. 15
at to-flgjede dgre forsynes med enten et paskvilbeslag, et trykgreb el-
ler vandrette stenger, placeret i bekvem hgjde over gulv (0,80-1,10
m), jf. BRO8, kap. 5.2, stk. 1 og 3, og "Eksempelsamling om brand-
sikring af byggeri”, afsnit 2.4,



stk. 16
at der som vist pa planer, etableres to 1,3 m brede landgangsbroer til
kaj fra stevn og agter,

stk. 17
at der af hensyn til udformning af flugtvejstrapper fra underste dek og
de manglende redningsabninger fra gvre dek; pa begge dek instal-
leres et varslingsanlaeg, jf. BROS8 kap. 5.4, som aktiveres af rggmel-
dere. Varsling skal ske ved talende besked 1 gvrigt udfgres efter et
til Kgbenhavns Brandvasen indsendt og n&rmere godkendt forslag,

stk. 18
at der etableres flugtvejs- og panikbelysning, jf. BROS8 kap. 5.4, udfgrt
1 overensstemmelse med det 1 ESO6 anfgrte, idet dog anlegget og
placering af flugtvejs- og panikbelysningen i gvrigt skal udfgres ef-
ter et til Kgbenhavns Brandvasen indsendt og nermere godkendt
forslag,

stk. 19
at bestemmelserne i Forsvarsministeriets bekendtggrelse nr. 174 af 25.
februar 2008, om brandvarnsforanstaltninger i hoteller m.v., pleje-
institutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler, daginstituti-
oner og butikker, iagttages.

stk. 20
at forsamlingslokalet anmeldes til Kgbenhavns Brandvasen med op-
lysning om ejers og den daglige leders navn, adresse og evt. tele-
fonnummer vedlagt en opdateret etageplan, gerne suppleret med
tegninger pa digitalt format dwg (Auto CAD) til forbyg @okf.kk.dk,
udfgrt efter nermere aftale med Kgbenhavns Brandvasen,

stk. 21
at det i denne byggetilladelse til Kgbenhavns Brandvasen kraevede
fremsendte materiale, sendes til Kgbenhavns Brandvasen, Fore-
byggende Afdeling, H C Andersens Boulevard 23, 1553 Kgbenhavn
V, tIf. 33 66 29 45,

Vand og aflpbsforhold

Vedrgrende spildevandshandtering pa "husbade’ i Kgbenhavns Kom-
mune ggr Center for Park og Natur opmarksom pa fglgende:

1. Almindelig sort spildevand fra husbade skal, hvor det er muligt
tilsluttes det offentlige kloaksystem. Hvor dette ikke er muligt,
skal spildevandet ledes til en samletank pa baden. Hvor der pa
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husbade er samletank for spildevandet, skal ejer kunne forevi- side 5 af 12
se kvittering for tgmning af tanken pa kommunens forlangen-

Sagsnummer:
de 439358~001
2. Regnvand fra baden kan ledes direkte i havnen. Det betyder, at Matrikelnummer:

der pa husbaden ikke m3 std olie eller andre kemikalier, hvor Umatrikuleret Seterritori-

. . o um, @S, Kbh.
det kan skylles med regnvandet i havnen, hvis der opstar en
leek i opbevaringsmaterialet. Ejendomsadresse:
3. Der ma ikke anvendes sabe til renggring af dekket, men ude- Ejendomsnummer:

lukkende havvand.
Ved evt. etablering og tilslutning af ny stikledning forudsettes det:

stk. 22
at der sgges om tilladelse til aflgbsarbejde, idet denne tilladelse ikke
omfatter aflgbsanleegget. Serskilt ansggning med tegninger i male-
stok 1:100 1 3 eksemplarer skal sendes hertil til godkendelse. Ar-
bejdet ma ikke pabegyndes for tilladelsen er givet.

Koter pa tegninger skal angives i DVR90.

stk. 23
at stikledninger er projekteret frem til tilslutningspunkt, og tegnings-
materialet skal indeholde koter, fald og dimensioner pa stikledning,

Varmeisolering

stk. 24

at der, som oplyst, udfgres varmeisolering i overensstemmelse med
BROS, kap. 7. Forvaltningen skal underrettes, safremt der sker pro-
jektendringer, som har vaesentlige konsekvenser for energiforbru-
get, inden energimarkningen finder sted. Opfyldelse af bestemmel-
serne i BROS, kap. 7, skal dokumenteres ved fremsendelse af ener-
gimarkningen, sammen med ferdigmeldingen af byggeriet, til Cen-
ter for Byggeri, Tilsyn, Postboks 416, 1504 Kgbenhavn V,

Andre forhold

stk. 25
at dek, soldek samt landgangsbroer og rampe er forsynet med bgrne-
sikret veern efter Tilsyns nermere godkendelse, idet det bemarkes,



stk. 26 side 6 af 12
at der etableres foranstaltninger sa bgrn ikke ma kunne klatre pa det

eller sidde fast mellem det store mellemrum mellem de vandrette :;g; ;;:35? er:
tremmer,
Matrikelnummer:
stk. 27 Umatrikuleret Seterritori-
at der udfgres sikring med vern pa dek mod trappehul til nedre dek, um, @5, Koh.
efter Tilsyns nermere godkendelse, Ejendomsadresse:
stk. 28 Ejendomsnummer:

at landgangsbroer sikres med ekstra foranstaltninger, sa de er sikre
under alle forhold herunder ved hgjvande (store abninger), efter Til-
syns nermere godkendelse,

stk. 29
at we-rum og kgkkener forsynes med forskriftsmessig mekanisk ven-
tilation 1 overensstemmelse med BROS, kap. 6.3.1.1, stk. 1, og kap.
6.3.1.2, stk. 1, efter bygningsinspektgrens n&rmere godkendelse,

stk. 30
at bestemmelserne 1 Dansk Ingenigrforenings norm for brandtekniske
foranstaltninger ved ventilationssystemer DS 428 samt Dansk Inge-
nigrforenings norm for ventilationsanlaeg DS 447 iagttages,

stk. 31
at arbejdets udfgrelse i1 enkeltheder godkendes af Center for Byggeri,
Tilsyn, Njalsgade 13, 2300 Kgbenhavn S, tIf. 33 66 16 16.

Astetiske forhold

stk. 32
at der til Center for Bydesign fremsendes detailtegninger og materia-
lebeskrivelse til godkendelse af inddekning af ventilation pa tag,

stk. 33
at der til Center for Bydesign fremsendes detailtegninger til godken-
delse for rekverk,

stk. 34
at der til Center for Bydesign fremsendes forslag til godkendelse for
solafska@rmning,
stk. 35

at der til Center for Bydesign fremsendes tegning for placering af ud-
vendig belysning til godkendelse,



stk. 36
at der til Center for Bydesign udfgres farveprgve pa den rgde farve pa
“styrhuset” inden endelig godkendelse,

Ovrige forhold

stk. 37
at evt. alkoholbevilling sgges i Bevillingsnavnet under Kultur- og Fri-
tidsforvaltningen, Sekretariatet,

stk. 38
at der indhentes eventuel tilladelse hos Fgdevareregion @st, Kontrol-
afdeling Rgdovre, Fjeldhammervej 15, 2610 Rgdovre, tif. 72 27 60
00,

Vejforhold

stk. 39
at der bliver redegjort for affaldshandtering med henblik pa eventuel
supplerende ansggning,

stk. 40
at der bliver redegjort for spildevand med henblik pa eventuel supple-
rende ansggning,

stk. 41
at der bliver redegjort for forsyningsledninger med henblik pa eventu-
el supplerende ansggning,

stk. 42
at landgangsbroerne bliver tilsluttet eksisterende kaj uden egentlig
ombygning af vejen,

stk. 43
at landgangsbroernes endelige placering bliver afklaret med Center for
Anlaeg og Udbud, idet de foreslaede landgangsbroer inkl. tilgeenge-
lighedsramper umuligggr parkering foran landgangsbroerne. Det
skal afklares, hvor mange p-pladser det er ngdvendigt at nedlegge,

stk. 44
at den fulde udstrekning af landgangsbroerne bliver forsynet med
rekverk,
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stk. 45 side 8 af 12
at alle arbejder i tilslutning til vejarealer udfgres efter aftale og under

tilsyn fra Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Veje, Sagsnummer:
439358~001
. . . St}" 46 . ) Matrikelnummer:
at det bliver sikret, at belysning pa Liva II ikke blender trafik eller Umatrikuleret Soterritori-
privatbeboelse, um, @S, Kbh.
stk. 47 Ejendomsadresse:

at evt. udgifter til &ndringer i gadebelysningen forsaget af byggeriet - Eiend i
bade midlertidige og permanente - bliver aftholdt af byggeriet, jendomsnummer:
stk. 48

at der bliver indhentet gravetilladelse hos Teknik- og Miljg-
forvaltningen, Center for Veje, inden et eventuelt gravearbejde pa
kajen bliver sat i gang. Dette kan ggres elektronisk pa Kgbenhavns
Kommunes hjemmeside, www.kk.dk/tilladelser under "Bygge og
grave”,

stk. 49
at der bliver indhentet tilladelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Veje, inden en eventuel opstilling af stillads, byggeplads
eller lignende pa vejareal. Dette kan ggres elektronisk pa Kgben-
havns Kommunes hjemmeside, www.kk.dk/tilladelser under "Byg-
ge og grave”,

stk. 50
at ansgger checker placering af Liva II med Nyhavnsforeningen i for-
hold til broens abning og lukning,

stk. 51
at alle udgifter til retableringsarbejder pa vejareal ngdvendiggjort af
anlaegsaktiviteten bliver aftholdt af byggeriet.

stk. 52
at Liva II er opmarksom p4, at der i forbindelse med den vedtagne
”Cykelforbindelse Nyhavn’s” implementering kan komme krav om
tilpasninger i forhold til skibets placering eller adgangsforhold.

Renovation

Center for Miljg, affaldsomradet, har ingen indvendinger
mod det ansggte, under forudsatning af at:

e der indgas aftale med en privat transportgr om
handtering af dagrenovationslignende affald/smat
brendbart samt genanvendelige materialer som fx
pap, glas, batterier og evt. madaffald.



e affaldsbeholdere ikke ma stilles pa kajen, men
skal opbevares ombord pa teaterhusbaden. Behol-
dere kan stilles frem pa tgmmedag og fjernes hur-
tigst muligt efter tgmning. Alternativt, skal affal-
det tgammes i sekke, som baeres op fra teaterhus-
baden.

Baggrund for byggetilladelsen
Planforhold

Baden er beliggende i vandarealet ud for ejendommen matr.nr. 282
@ster Kvarter, der er i henhold til Kommuneplan 2009 er udpeget som
et B-omrade.

I henhold til Kommuneplan 2009 kan der i Nyhavn placeres fartgjer,
som oprindeligt er bygget til sejlads. Herudover skal lengden som ud-
gangspunkt maksimalt vaere 30 m, og den maksimale hgjde som ud-
gangspunkt 5,4 m.

Langden kan overskrides med op til 10 m for sa vidt angar de oprin-
delige dele af fartgjet. Den maksimale hgjde kan overskrides med den
del af en bad, der er en naturlig del af badens konstruktion og tidligere
funktion.

Den ansggte bad er 30,9 m og overskridelsen kan godkendes.

Hgjden er 5,3 m for den lette overbygning, som udggr den stgrste byg-
ningsenhed pa dekke. ”Styrhuset” er 5,7 m og inklusive inddaknin-
gen af ventilationen udggr hgjden 6,4 m.

”Styrhuset” med ventilationsinddekningen udggr en selvstedig arki-
tektonisk enhed, som ved sin hgjde markerer sig i forhold til den gvri-
ge lette overbygning. Dette er en markering, der er med til at fremhee-
ve skibets maritime udtryk, og betragtes som en skulpturelt udformet
enhed, som styrker det arkitektoniske greb. Overskridelsen kan sale-
des godkendes ud fra en arkitektonisk betragtning, selvom det ikke er
en naturlig del af badens konstruktion og tidligere funktion.

Anvendelse

I henhold til rammerne for lokalplanlegningen i Kommuneplan 2009
fastlaegges anvendelsen af husbade til helarsboliger. Herudover kan
husbade tillades anvendt til kollektive anlaeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmassige, kulturelle og miljgmaessige funktio-
ner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan
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husbade anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom bu- side 10 af 12
tikker, cafeer, restauranter, hoteller og vandrerhjem.
Sagsnummer:

Center for Bydesign vurderer, at en anvendelse af husbdden LIVA II 439358001

til cabarétteater, udstilling og bibliotek samt uddannelses- og kursus- Matrikelnummer:

virksomhed som ansggt overholder rammerne i Kommuneplan 2009. Umatrikuleret Seterritori-
En anvendelse til advokatvirksomhed kan ikke godkendes. um, @S, Kbh.
Ejendomsadresse:

Dispensation fra bygningsreglementet Ejendomsnummer:
Husbade er omfattet af bestemmelserne i bygningsreglement 2008

(BROS). Efter en konkret vurdering og under hensyn til badens sarlige

beskaffenhed som bad pa vand, er der med denne byggetilladelse

meddelt dispensation fra fglgende bestemmelse i BR 08, forudsat at

der som ansggt og vist pa tegning T_A_X_8_1 og tegning

T_A_X_8_2 dateret den 9. juni 2010, tages stgrst muligt hensyn til

personer der er bevagelseshemmede.

¢ BRO8, kapitel 3.2, om niveaufri adgang

Dispensationen er givet under hensyn til at der er vaesentlige udsving i
vandstanden i Kgbenhavns Havn, og det skgnnes ikke muligt at etab-
lere en landgangsbro/rampe, der til enhver tid kan opfylde bestemmel-
serne for niveaufri adgang som de er beskrevet i BROS.

Dispensation vedrgrende tilslutning til fjernvarmenettet

Husbaden gnskes opvarmet ved el/varmepumper, der forsyner baden
med varme og varmt brugsvand. Af hensyn til tilslutningspligten til
fjernvarme har sagen varet forelagt Center for Miljg.

Center for Miljg har den 12. august 2010 efter at have vurderet pro-
blematikken omkring husbadens omstilling til fjernvarme, der vil vaere
uforholdsvis bekosteligt, meddelt dispensation fra tilslutningspligten
til fjernvarmenettet.

Dispensationen er givet i henhold til Bekendtggrelse nr. 31, af 29. ja-
nuar 2008, om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleg, §
17.



Forhold til anden lovgivning side |1 af 12

. o Sagsnummetr:

Det forudsttes, som ovenfor i stk. 1 anfgrt, at husbaden er godkendt 439g3 58~00 |

af Sgfartsstyrelsen og at baden vedligeholdes i henhold til lov om sik-

kerhed til sgs. Matrikelnummer:
Umatrikuleret Seterritori-
um, @S, Kbh.

Museumsloven Ejendomsadresse:
Ejendomsnummer:

Ver opmarksom pa § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og byggearbejder.

Fredning og naturbeskyttelsesloven

Opmarksomheden henledes pa forhold til anden lovgivning, herunder
naturbeskyttelsesloven. Der er bl.a. i brev fra Fredningsnavnet for
Kgbenhavn fra den 31. juli 2009 stillet supplerende krav om

e at ops@tning af skilte og herunder skiltenes placering, stgrrelse
og udseende skal godkendes af Center for Park og Natur. Skil-
tene ma kun indeholde oplysninger om forestillinger, abnings-
tider og lignende,

e at cabaretskibet efter Center for Park og Natur som frednings-
tilsyns vurdering altid skal vare 1 en god vedligeholdelsesstand

og,

e at der ikke ma ske @ndringer og herunder skift af farver af ca-
baretskibet uden, at der foreligger en godkendelse fra Center
for Park og Natur.

Adresse

For sa vidt angar husbadens fremtidige adresse er sagen videregivet til
Center for Byggeri, Stadskonduktgrembedet, Njalsgade 13, 2300 Kg-
benhavn S, tIf. 33 66 56 99, hvorfra I vil hgre naermere.

Byggetilladelsens gyldighed

Denne byggetilladelse gzlder 1 ar (jf. byggelovens § 16, stk. 1).



Evt. kontakt i denne sag

Har I spgrgsmal til byggetilladelsen, er I velkommen til at kontakte
fglgende:

Brandforhold, tilgeengelighed og indretning:
Center for Byggeri, Bebyggelse, arkitekt Anders Grimm, tIf. 33 66 52
66.

Astetiske forhold:
Center for Bydesign, arkitekt Karen Probst, tlf. 33 66 12 22.

Vejforhold:

Center for Anleg og Udbud, projektleder Susanne Mgrck Voigt, tlf.
3366 39 27.

Administrative forhold:

Center for Byggeri, Lov og Koordinering, administrativ byggesagsbe-
handler Kirsten Sdie, tIf. 33 66 52 48.

Med venlig hilsen

Henning Christensen

25 bilag
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