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l. Redeggorelse for lokalplanen og kommuneplantillegget

.‘ a-.ﬂ "y s \?3 beri

¥

BYGNINGEN'

e

Lokalplanens formal og baggrund

Omradet omkring Scala har de sidste ar baret praeg af,

at Scala har staet tom.Scala, ejendommen matr.nr. 66,
Vestervold Kvarter, Kebenhavn, Axeltorv 2, har haft
forskellige ejere, og de nuvaerende, Ejendomsselskabet
Norden, gnsker at opfere en ny bebyggelse med butikker,
restauranter, cafeer og lignende i de nederste etager og
kontorer pa de gvre etager. De har kontakt til en advokat-
virksomhed, som gnsker at flytte ind i en bygning af hej
arkitektonisk kvalitet.

Tegnestuen Lundgaard og Tranberg A/S har pa den bag-
grund faet til opgave af Ejendomsselskabet Norden

at udarbejde et projektforslag, som er fremsendt med
anmodning om udarbejdelse af lokalplan og kommune-
plantillaeg.

Lokalplanen giver mulighed for butikker, kontorer m.m.
og den ny bebyggelses centrale placering og stationsneer-
hed, vil skabe mange nye arbejdspladser og besggsmal,
og dermed en stigende beskaeftigelse. Lokalplanen vil
sikre, at der kan opferes en arkitektonisk markant be-
byggelse med abne og udadvendte facader i stueplan,
som vil understgtte anvendelse til butikker m.m., samt
at Axeltorv vil blive omlagt, sa der skabes nye pladsdan-
nelser samt nye sammenhsange og forbindelser mellem
Jernbanegade og Vesterbrogade.
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PRSTEDSPARKEN

Axeltorv er anlagt i 1917. Den blev gennemgribende renoveret i
1986. I 1991 blev Jorgen Mollers kunstverk "Zodiac" med de 9
amforaer (vaser) opstillet.
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11988-1989 blev Scala, tegnet af arkitekten Mogens Breyen,
opfort med butikker, restauranter, fitnesscenter, biograf samt
et diskotek i keelderen.

Kgbenhavns Kommune

3



gade og Jernbanegade.

Med projektforslaget zendres anvendelsen fra 2.sal og

op fra hotel til kontor i forhold til bestemmelserne i den
nugaeldende lokalplan nr. 382 "Jernbanegade". Desuden
endres de maksimale hgjder. Stueetagen fastholdes som
publikumsorienteret serviceerhverv. 1.sal zendres ogsa til
publikumsorienteret.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udgeres af Scala-grunden og den syd-
lige del af Axeltorv. Scala-grunden indgar i karreen som

omkranses af H.C. Andersens Boulevard, Jernbanegade,

Axeltorv og Vesterbrogade.

Omradet rummer serviceerhverv i form af kontorer,
hotel, butikker, restauranter m.v. samt enkelte boliger i
Jernbanegade.

Den tidligste Scala-bygning blev opfort i slutningen af
EKSISTERENDE FORHOLD
Grundareal, Scala: ca. 3.500 m?

Etageareal, Scala: godt 15.000 m? (nu nedrevet)
Axeltorv: ca. 3.000 m? (den sydlige del ved Scala)

Kgbenhavns Kommune

1800-tallet som forlystelsesetablissementet National
Scala.Gennem arene er Scala blevet ombygget af flere
omgange, og i 1987-89 blev den seneste Scala-bygning
opfert. Bygningen er med sit formsprog meget bundet til
sin tid og vurderes ikke som bevaringsveerdig, og ogsa i
den gaeldende lokalplan nr.382 blev der givet mulighed
for at nedrive bygningen, hvilket p.t. pagar.

Kvarteret, herunder andre projekter i
omradet

Kvarteret er en del af det tidligere voldanleeg, som i sidste
halvdel af 1800-tallet blev omdannet, da det efter 1856
ikke laengere skulle anvendes som forsvarsveerk.

Arkitekt Ferdinand Meldahl (1827-1908), den tids mest
fremtraedende og magtfulde arkitekt, stod for planarbej-
det. Han gnskede at tilfgre Kgbenhavn nogle af de storby-
traek, han havde set pa sine rejser i Europa sasom boule-
varder, parker og pyntelige facader. De store tanker, som
Meldahl gnskede at tilfgre byen, kan stadig afleeses i om-
radet, hvor de brede gader, boulevarder, pladser og parker
dominerer og omkranser omradet,sa omradet ligger som
en "¢" i landskabet.

Man kan stadig opleve en visuel forbindelse mellem
resterne af det gamle voldanleeg fra Tivoli til Vandveerks-
grunden og videre til Jarmers Plads og @rstedsparken.

Det var ogsa i dette omrade, at de forste baneanlaeg og
mindre stationsbygninger blev bygget - nemlig lige uden
for den gamle middelalderby med forbindelser til resten
af landet.11911 blev den nuveerende hovedbanegéird an-
lagt med banegraven og togforbindelser mod bade nord
og syd. De gvrige stationsbygninger blev nedrevet og
kommunen kunne pabegynde udviklingen af omradet.

Omridet indeholder en meget blandet bebyggelse. Der er
store skalaspring og store formmeessige variationer - fra
uafsluttede karrébebyggelser og monumentale bygnin-
ger som Axelborg, til soliteere og mindre bygninger som
Cirkusbygningen, Palads-biografen og vandveerksgrun-
dens fredede bygninger. SAS-bygningen markerer sig
ogsa i forteellingen om "den moderne by".

Byliv og trafik
Omradet er praeget af kultur- og forlystelsestilbud med Ti-
voli, Cirkusbygningen, spillesteder, restauranter og barer.

Scala-grunden har god kollektiv trafikbetjening og ligger
stationsneert mellem Vesterport Station, Kebenhavns
Hovedbanegard og den planlagte metrostation pa Rad-
huspladsen. Der er 200-300 m til S-tog, regionaltog, fjern-
tog,den kommende metro og en lang raekke buslinjer.

Jernbanegade er ensrettet mod Vesterport Station und-

taget cykler og busser. Jernbanegade, Vesterbrogade og
Radhuspladsen rummer nogle af de storste cyklist- og
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fodgeengerstromme i byen. Storstedelen af de passerende
pa Axeltorv er pa vej til eller fra gvrige destinationer. En
byrumsanalyse udfert i forbindelse med Metropolzone-
projektet viser, at pa trods af de store meengder af men-
nesker, der strgmmer gennem omradet ved Axeltorv, sa
er opholdsaktiviteten meget begreenset i forhold til den
pvrige del af Indre By. Ydermere er mange af fortovs-
streekningerne meget smalle.

Der er ikke et intenst byliv pa Axeltorv, men til gengeeld
er der aktivitet pa neesten alle tider af degnet. Den nordli-
ge del af pladsen omkring Palads har et lidt hejere aktivi-
tetsniveau med flere underholdningstilbud end Axeltorv
ved Scala og mange velbesggte udeserveringssteder.

Byrumsanalysen afspejler det faktum, at Scala-bygnin-
gen har stiet tom i leengere tid.

Denne del af Axeltorv har en fin solorientering, der giver
gode muligheder for ophold szerligt i den estlige del af
pladsen.

12010 blev der givet 42 tilladelser til udenders arrange-
menter pa Axeltorv og i 2011 59 tilladelser, hvilket er mere
end normalt som felge af byggerier pa Radhuspladsen.

Andre projekter i omradet

Vesterbro Passage m

Som et af de kommunale "Metropolzone"-projekter er
der igangsat en omdannelse af den forste del af Vester-
brogade - der straekker sig fra Radhuspladsen til Friheds-
stotten - kaldet Vesterbro Passage.

Vesterbro Passage, der primeert fungerer som transitrum,
far tilfert nye kvaliteter og vil fa status som et centralt
og levende sted i byen. Der skal veere plads til forskellige
aktiviteter og ophold, mere gront og bedre forhold for
fodgeengere og cyklister.

Vesterbro Passage er en vigtig brik i dannelsen af et mere
sammenhaengende fodgaenger- og byrumsnetvaerk, der
kan understgtte det byliv, der udspringer af omradets
erhvervsliv og mange kultur- og underholdningstilbud.
Fase 1 udger omradet mellem Rddhuspladsen og Bern-

storflsgade og omlaegningen forventes at sta feerdig i 2013.

Fase 2 er ikke finansieret.

Projektet koordineres med Scala-projektet, sa sammen-
bindingen mellem Tivoli og Axeltorv styrkes.

Industriens Hus m

DI ombygger og udvider Industriens Hus til en nutidig
energioptimeret bygning pa 8 etager. Mod Radhuspladsen
etableres en 6 etager hgaj foyer med offentlig adgang. Her-
fra er der adgang til reception og kontorer. Der indrettes
butikker i to etager med adgang fra Vesterbrogade. Pro-
jektet forventes at sta feerdigt medio 2013.
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Kortet viser den resterende del af voldanlegget. Lokalplanomrd-
det er markleret med rodt.

AXELTORV
(NORD)

s

TIVOLI

- D

Andre projekter i kvarteret. Farverne refererer til de forskellige
projekter.

"Metropolzonen" er betegnelsen for det omrade, der af-
granses af Middelalderbyen, havnefronten, Hovedbane-
garden og sgerne. Metropolzoneprojektet blev sat i gang
for at koordinere en raekke udviklingsinitiativer og helt
overordnet at gennemtanke og udvikle omradet for at
skabe et mere sammenhangende og velfungerende by-
omrade bade funktionelt, trafikalt og oplevelsesmaessigt.

Kgbenhavns Kommune



Hlustration fra lokalplan "Jernbanegade", som viser tidligere
projektforslag til nybyggeri.

Cityringen - Metro [

Pa Radhuspladsen bygges en station til den kommende
metroforbindelse Cityringen. Der udarbejdes en szerskilt
lokalplan for forpladsen til stationen, der skal sikre det
planmaessige grundlag for indretning af pladsen, som vil
ske i samspil med de tilgreensende omrader pa og om-
kring Radhuspladsen.

Lokalplanen skal veere vedtaget med udgangen af 2012,
og Cityringen forventes at veere i drift i 2018.

Tidligere projekt pa Scala-grunden

Formalet med lokalplan nr.382 "Jernbanegade" er at
sikre den fremtidige udvikling af karreen med en hgj
grad af publikumsrelaterede funktioner og at fastholde
den bevaringsveaerdige bebyggelse i karreen. Lokalplanen
giver ogsa mulighed for at opfare en ny bebyggelse pa
Scala-grunden. Denne nye bebyggelse er en fortsaettelse
af karré-strukturen. Bygningskroppen har etagehgje
glaselementer og er pa 8 etager samt op til 10 etager pa
hjernet mod Vesterbrogade.

Det muliggjorte nybyggeri i lokalplan nr.382 "Jernbane-
gade" vil udga og blive erstattet af bestemmelserne i
denne nye lokalplan "Scala". Lokalplan nr. 382 "Jernbane-
gade" vil stadig veere geeldende for resten af karreen.

Nuveerende karré-struktur.

Kgbenhavns Kommune

Kobenhavn 2011 med indtegning af volden.

Vandveerksgrunden m

Pa den gamle Vandvaerksgrund i Studiestraede 54 er der
ved at blive indrettet en berneinstitution med plads til
ca.350 bern i de eksisterende bygninger. Samtidigt ind-
rettes en lille offentlig park bag institutionen med ad-
gang fra Hammerichsgade og H.C. Andersens Boulevard.
Ejendommen er fredet.

Dagmarhus =

Ejeren af Dagmarhus patenker en udvidelse af den eksi-
sterende bygning med to ekstra etager langs gadeforlgbet,
samt en ny hgjere bygning i midten af komplekset. Pro-
jektet er under udarbejdelse og vil forudszette lokalplan
og kommuneplantilleeg.

Projektforslaget, der danner grundlag
for lokalplanen

Tegnestuen Lundgaard og Tranberg har udarbejdet skitse-
projekt for den ny Scala-bebyggelse samt for Axeltorv.
Illustrationerne til dette afsnit er leveret af tegnestuen.

vesterbrogade

Intention med fri bevegelighed og udsyn.

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantilleg nr. 7



Projektets intention er,

« at skabe en bebyggelse, der bryder med karrestrukturen
og fremheever det gamle voldanlaegs retning pa tveers af
byen ved at placere en fritstidende bebyggelse og beplante
Axeltorv med trzeer, som korresponderer med bade Tivoli
og Orstedsparken som en gestus til det tidligere voldan-
leeg,

« at skabe en bebyggelse af unik karakter i varierende
hojder og diametre, der samler det omgivende forskellig-
artede bymiljg, formidler de mange kontraster og giver
stedet en ny identitet,

« at skabe fri bevaegelighed i og omkring bebyggelsen, sa
der opnas udsyn og overblik og omradet abnes op mod
omgivelserne og refererer til stedets historie.

Placering og udformning

Den ny bebyggelse placeres frit pa grunden, sa karre-
strukturen brydes. Placeringen og udformningen skaber
nye forbindelser og pladsdannelser.I slippet langs den
ostlige nabokarré dannes en ny "passage” mellem Jern-
banegade og Vesterbrogade.

Axeltorv omlaegges og Scala-grunden og pladsen bearbej-
des landskabeligt med inspiration fra det historiske vold-
anlaeg, sa den gronne sammenhzeng mellem det reste-
rende voldanlaeg forsteerkes.

Udformning

Den ny bebyggelse bestar af 5 runde bygninger med vari-
erende hgjder og diametre placeret pa en sammenhaen-
gende stueetage. De runde former er med til at oplgse
det massive karréudtryk samt pladsens og gadeforlgbets
stramhed. De varierende hgjder formidler overgangen til
de meget forskellige bebyggelser i neeromradet (f.eks.
Tivolis hovedindgang, Cirkusbygningen, Axelborg, Palads,
vandvaerksgrunden og SAS-bygningen). P4 taget af stue-
etagen mellem de runde bygninger skabes en "byhave"
med offentlig adgang.

Hgjden pa bygningerne varierer fra 28 m til 61 m med
et etageantal pa 7-16 etager. Stueetagen er 5 m. De runde
bygninger sammenbygges forskellige steder. De runde
bygningers gverste etager friholdes for sammenbygnin-
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ger. De laveste bygninger er placeret ud mod Tivoli og
Axeltorv, mens der skabes et stort skalaspring og kon-
trast mod den gstlige karré. Pa hjornet af Axeltorv og
Jernbanegade placeres den hgjeste bygning. Bebyggelsen
friholder vigtige kig og sigtelinjer.

Den mindste bygning har sit fodaftryk ca.10 meter ind
pa Axeltorv, og bygningen mod Vesterbrogade overfor
Tivoli har sit fodaftryk ca.2 meter ud pa fortovet. Dette
forudseetter, at bygherre erhverver et areal af Axeltorv og
af Vesterbrogade.

I forbindelse med omlaegningen af Vesterbrogade sker
der en udvidelse af fortovet, siledes at der er rigelig plads
til udbygningen, se plantegningen side 8.

Ydre fremtraeden

Facaderne fremstar med dybde og relief, sa der opnas
variation og spil i facaden bade i den store og lille skala.
Materialerne bliver tunge naturlige materialer (trae, kob-
ber, mosaik, teglskiver eller natursten) kombineret med
glaspartier.

Tagflader begronnes, eller der etableres begrennede tag-
terrasser. Facaden fortsaetter med op omkring tagterras-
serne for at give lae og mulighed for ophold.

Byliv

I stueetagen og pa 1.sal indrettes butikker, restauranter,
cafeer og lignende. Stueetagen er aben og adgangsgiven-
de hele vejen rundt om bebyggelsen, og to steder mellem
de runde bygninger placeres store trappelgb, som invite-
rer op til byhaven. Pa 2. sal og opefter indrettes kontorer.
Adgangen til kontoretagerne sker via trapperne og byha-
ven. Herudover sikrer elevatorer i bygningen niveaufri
adgang til byhaven.

Lokalplanen muligger en offentligt tilgeengelig restau-
rant/bar everst i bebyggelsen. Fra den 11 etager hgje byg-
ning placeret overfor Cirkusbygningen mod Jernbanegade
vil der veere kig ud over sgerne og middelalderbyens tarne.

For at sikre tryghed i passagen skal der arbejdes med lys-
seetningen, foruden at butiksfacaderne ud til denne skal
fremsta dbne med indgange. Herudover gives mulighed

Kgbenhavns Kommune
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for at abne nabogavlene op med dere og vinduer, sa der
skabes liv pa begge sider af passagen. Hvor gavle ikke ab-
nes, skal de begrgnnes.

Butikkerne i stueetagen kan enkelte steder spaende over
flere etager via indre abne trapper.

Byrum

Pladsen indrettes med cirkuleere "ger", der styrer og orga-
niserer brugen af pladsen. @erne kan veere fordybninger,
heaevede arealer i grees, trae, beton, grus m.m. Herudover
kan gerne rumme treelunde, lavere beplantning, belys-
ning, cykelparkering og beenke/opholdsmulighed etc.

Det eksisterende vandbassin flyttes og enten genplace-
res eller alternativt erstattes med nye vandelementer.
Kunstveerket "Zodiac" med de 9 amforaer (udfert af Mo-
gens Mgller) genetableres pa pladsen i samarbejde med
kunstneren.

Pladsen beplantes med traeer,der udover at under-
stotte det gronne treek mellem Tivoli og Orstedsparken,
ogsa afhjeelper eventuelle vindgener. Den eksisterende
treereekke langs Axelborg bevares.

Baeredygtighed
Bebyggelsen opferes som lavenergibebyggelse.

Lokalafledning af regnvand (LAR) vil blive integreret i
projektet, herunder etablering af grenne tage.

PARKERINGSNORMER | KOMMUNEPLAN 2011

1bil p-plads pr. 150 m? for kontorer
1 bil p-plads pr. 100 m? for butikker
1,5 cykel p-plads pr. 100 m? for kontorer
4 cykel p-pladser pr. 100 m? for butikker

FAKTA - PROJEKTFORSLAGET

Areal  Bilantal Cykler antal
Matrikel 3.736 m? (efter tilkab)
Bebygget areal 2.550 m?
Heraf kontorer ca. 18.900 m? ca. 127 ca. 280
Heraf butikker ca. 4100 m? ca. 40 ca. 165
I alt ca. 23.000 m? ca. 167 ca. 445
Friarealer
Friareal i alt ca. 1.821 m?
(offentligt tilgaengeligt)
Private tagterrasser ca. 1.000 m?
Friareal % (Uden tagterasser) ca. 8
Friareal % (Med tagterasser) ca. 12

Kgbenhavns Kommune

Parkering

Den kommende lejer af bebyggelsen har stor fokus pa gode
cykelforhold. Det prioriteres hgijt, at tilgeengeligheden ind-
rettes og afvikles sa effektivt som muligt. Cykelparkering
indrettes i den gverste keaelder, og de nuveerende cykelpar-
keringspladser pa Axeltorv genetableres langs med Axel-
borg. Der etableres yderligere parkering til ca. 90 cykler pa
terreen, der skal integreres i pladsens meblering i forbin-
delse med indgangsarealerne til butikkerne.

De nederste 3 af 4 kaelderetager udnyttes til parkering.
Nedkersel til parkeringskeelderen sker fra Jernbanegade
og integreres i bygningen. Dette sikrer minimal bergring
med et omgivende byrum.

Bebyggelsens hgjde og form har fordret en neermere ana-

lyse af vindforholdene. Der er udfert simulering for:

e Vindforholdene med den gamle Scala-bygning til sam-
menligning.

» Vindforholdene for det nye byggeri uden beplantning.

 Vindforholdene for det nye byggeri med beplantning.

Den udferte vindsimulering for de eksisterende forhold
viser, at komfortgraensen overskrides (gul) pa den syd-
lige del af Axeltorv. Uden beplantning er vindforholdene
lidt ringere med den nye bebyggelse end med den gamle
Scala-bygning, men der er flere laeomrader ved den nye
bebyggelse (gron). Ved vind fra syd er der uacceptable for-
hold (red) ved den ny bebyggelse, som skal athjeelpes med
beplantning.

Den foreslaede beplantning viser sig at kunne geore vind-
forholdene pa Axeltorv mindst lige sa gode eller lidt bedre,
end de var med den tidligere Scala-bygning. Vindforholde-
ne kan optimeres yderligere ved beplantning af flere traeer
og treeer i forskellig storrelse. Der kan saledes placeres
flere traeer end angivet i lokalplanens tegningsmateriale.

Efter den foreslaede beplantning er passagen stadig vind-
omsust for sydlige vinde, men der ses dog en reducerende
effekt af treeerne lige syd for. Det vil vaere sveert helt at
undga vind i en sa smal passage,da vinden i passagen
ikke kun er en forsteerket vind i fodgeengerhejde, men in-
volverer hvirveldannelser. En lgsning pa dette kraever en
nejere analyse, inden valg og placering af treeer.

Den foreslaede beplantning for byhaven afveerger ikke
vindforholdene helt, og omradet er stadig ikke velegnet til
f.eks.udenders ophold uden yderligere lee.I dette omrade
vil et arrangement af lavere beplantning eller leeskeerme
give vaesentligt bedre lee, og omradet kan gores attraktivt
til stillesiddende aktiviteter.

Simuleringer af vindforholdene viser, at de fem tagterras-

ser ikke er egnet til ophold uden inddeekning. Derfor er ind-
deekning af tagterrasser indarbejdet i projektets arkitektur.

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantillaeg nr. 7
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Axeltorv med den nye bebyggelse med treeer.

B omrider med steerke vindgener
I Uegnet til ophold
. Komfortgrensen for gang/slentren overskrides

Komfortgrensen for gang/slentren overskrides mindre
% Omrdder med godt le
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Lokalplanens indhold
Lokalplanbestemmelserne sikrer, at der opferes et mar-
kant nybyggeri i hej arkitektonisk kvalitet og at der etab-
leres en hgj grad af udadvendte publikumsorienterede
funktioner i stue og pa 1.sal,samt en del af den gverste
keelder. Herover indrettes serviceerhverv, sisom kontorer.

Axeltorv omlaegges og friarealet tilpasses omkring Scala-
grunden. Byrummet mellem Axelborg og den gstlige
karré vil blive offentligt tilgeengeligt.

Pladsen bearbejdes landskabeligt med beplantning af
fritstaende treeer, si der skabes en sammenbinding mel-
lem Tivoli og Axeltorv ved Palads, som en reference til
det tidligere voldterraen.

Passagen bearbejdes med belysning og ledelinjer, sa den
fremtraeder tryg og tilgeengelig. Der gives mulighed for at
abne med vinduer og dere i nabobebyggelsens gavle mod
Scala-grunden.

Udover de ca.165 biler som Kommuneplanen giver mu-
lighed for, gives der mulighed for ekstra 13 p-pladser til
den gnskede udvidelse af Dagmarhus.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold
til udnyttelse af sin ejendom.

Kobenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejeren til at indga en udbygningsaftale, og parter-
nes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale om
infrastrukturanlaeg.

Med de zendrede og udvidede byggemuligheder, som
kommuneplantilleegget og lokalplanen muligger, indgas
der en udbygningsaftale, hvor grundejeren forpligter sig
til en omlaegning og begrenning af Axeltorv samt en del
af Vesterbrogade.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anleaeg eller projekter inden for lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. Nr.1510 af 15. december 2010)

MPP Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljovurdering i hen-
hold til lov om miljevurdering af planer og programmer
(lovbek.nr. 936 af 24. september 2011).

Kgbenhavns Kommune
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View A - Bebyggelsens omfang set fra Ridhuspladsen Oversigtskort der viser, hvor de tre views er set fra.

View B - Bebyggelsens omfang set fra Tivoli View C - Bebyggelsens omfang set fra Vesterport
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Det skyldes, at lokalplanen ikke muligger anleegsarbej-
der, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Planen giver mu-
lighed for opferelse af en bebyggelse, som ikke i forhold
til omgivelserne og den hidtidige planleegning medferer
veesentlige indvirkninger pa miljoet.

Det er i denne vurdering lagt til grund, at der er tale om
opforelse af en bebyggelse i et udbygget, bymeessigt om-
rade, og at bygningen anvendelsesmaessigt og omfangs-
maeessigt ikke adskiller sig vaesentligt fra, hvad der er
muliggjort i den gaeldende lokalplan.I vurderingen ind-
gar ogsa, at der er tale om et hgjhus pa 61 m. Bebyggelsen
indgar i et omrade, hvor der i forvejen findes enkeltsta-
ende hgjhuse, f.eks. SAS, Codan og Scandic. Afgerelsen er
offentliggjort samtidig med planforslaget.

Ilokalplan nr.382 "Jernbanegade" er en facade pa matr.
nr.66 mod Jernbanegade udpeget som bevaringsveerdig.
Det ansggte projekt vil betinge denne facade nedrevet,
hvilket vurderes at veere arkitektonisk forsvarligt,idet
tilsvarende bevaringsveerdige facader er bredt repraesen-
teret andre steder i omradet. Omradet som helhed vil
blive loftet arkitektonisk med det nye projekt.

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantillag nr. 7
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21. marts kl. 9.00

) ,

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer
Diagrammerne viser, at bebyggelsen med den valgte pla-
cering kun afgiver skygge mod naboejendommen mod
ost om eftermiddagen - lidt mere i marts end i juni. Den
primeere skyggebelastning viser sig om morgenen mod
pladsen ved Palads og pa taget af Cirkusbygningen og om
eftermiddagen ud pa Vesterbrogade. Bebyggelsen skygger
hverken for Axelborg, Axeltorv eller Tivoli.

Det vurderes, at de negative skyggevirkninger er mini-
male i forhold til, hvad der kan forventes af en hgj bebyg-
gelse midt i centrum.

21. juni kl. 19.00
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Il. Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning og

lovgivning

Ifolge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgreenses med ud-
gangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra
en station. Kontorbygninger over 1.500 m’ kan frit place-
res inden for det stationsnzere kerneomrade. Lokalplan-
omradet ligger inden for det stationsnaere kerneomrade
omkring bade Vesterport Station, Hovedbanegarden og
den kommende metro og er derfor i overensstemmelse
med Fingerplan 2007s intentioner om stationsneer pla-
cering af kontorer.

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomradet udlagt som
S2- og S2*-omrade, dvs. omrade til serviceerhverv, sasom
administration, liberale erhverv, butikker, hoteller og
erhvervs- og grundskoleundervisning samt handveerk
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet.

Parkeringsnormen i S-omrader i teetbyen er i storrelses-
ordenen og hgjst 1 p-plads pr.150 m? etageareal for kon-
torer og boliger samt 1 p-plads pr.100 m? etageareal for
butikker.

For S2*-omradet geelder, at den maksimale bebyggelses-
procent er 660, 0g den maksimale bygningshgjde er 27
meter. Bestemmelser om friarealer og parkering kan
fastseettes i fornedent omfang i lokalplan.

Omridet ligger inden for det omréide, der i kommune-
planens rammer for detailhandel er fastlagt som regio-
nalt center (City). De regionale centeromrader skal tilbyde
et overordnet og moderne butiksudbud for kommunens
borgere, forbrugere i @resundsregionen og for de mange
turister i byen.

Samlede butiksarealer over 500 m®i en ejendoms keelder,
stueetage, 1. og 2. sal skal fastholdes til butiksformal. Den
seerlige bestemmelse for S2*-omrade fastleegger endvide-
re, at butiksarealet pa matr. nr. 66, Vestervold Kvarter skal
udgere mindst 1.200 m?’ efter neermere bestemmelse i
lokalplanen.

Den maksimale storrelse for dagligvarebutikker er
3.500 m® og for udvalgsvarebutikker 2.000 m’. Der kan
i centeromradet City (inkl. Fisketorvet) dog tillades 3
udvalgsvarebutikker med op til 5.000 m?.

Det samlede butiksetageareal ma maksimalt udvides
med 40.000 m”.

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantillag nr. 7

Ny kommuneplanramme er tilpasset det erhvervede areal.

Rammer for lokalplanlegning:

B-omrdder til boliger

C-omrdder til boliger og serviceerhverv
S-omrdder til serviceerhverv

O-omrdder til offentlige formal, fritidsformdl mv.
T-omrdder til tekniske formdl

*-omrdder med seerlige bestemmelser
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Hele Kebenhavns Kommune er udlagt til fiernvarmefor-
syning, og analyser viser, at forsyning med fiernvarme

i Kebenhavn er til gavn for savel samfundsgkonomi og
miljo som forbrugerne i forhold til decentrale og indivi-
duelle varmeformer.

Beliggenheden ud til Vesterbrogade medferer den storste
stojbelastning af Scala-grunden. Stgjniveauet pa Vester-
brogade ud for den eksisterende Scala bygning er hejt, og
er op til 72 dB(Lden).

Ifolge de generelle retningslinjer i Kommuneplan 2011
ma stejbelastningen ved byomdannelse til serviceerhverv
ikke overstige 63 dB. Dog er det muligt at opfere service-
erhverv i omrader som dette, hvor stgjbelastningen fra
vejtrafik er over 63dB(Lden), saifremt det indendgrs
stojniveau med delvist 4bne vinduer ikke overstiger 51
dB(Lden). Det ngdvendige luftskifte kan dog eventuelt
sikres pa anden vis end oplukkelige vinduer.

Der kan etableres boliger i omradet, nér det sikres, at
det indenders stgjniveau med delvist abne vinduer ikke
overstiger 46 dB fra vejtrafik i sove- og opholdsrum.

For udenders opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernbanetrafik.

Placering af projektet kraever, at bygherre erhverver et
areal af Axeltorv samt Vesterbrogade. Disse arealer leegges
til matrikel nr. 66, Vestervold Kvarter. S2*-rammen juste-
res i overensstemmelse hermed.

For at muliggere det foresldede projekt er der udarbej-
det et kommuneplantilleeg, der eendrer den maksimale
hgjde til 61 meter, og det anfores, at der pa matrikel nr.
66, Vestervold Kvarter kan tillades bebyggelse pa op til
23.000 m’ etageareal.

Grundejer tilvejebringer parkering til eget brug samt
13 p-pladser til brug for Dagmarhus. Der kan samlet set
etableres 180 p-pladser pa matr. nr. 66, Vestervold Kvarter.

Bydelsplan for Indre By - Christianshavn 2011 er udarbej-
det i et samarbejde mellem Indre By - Christianshavns
Lokaludvalg og @konomiforvaltningen i Kebenhavns
Kommune. Lokaludvalgene har veeret ansvarlige for den
lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse med
bydelsplanleegningen. Bydelsplanen angiver lokalud-
valgenes og forvaltningernes feelles retningslinjer og
principper for udviklingen, men uden at der er tilknyttet
gkonomi eller lovmaessige kompetencer hertil. Bydels-
planen er vedtaget af Borgerrepreesentationen den
1.december 2011.

Kgbenhavns Kommune

Streggadelokalplan nr.178 "Vesterbrogade" fra august
1991 fastleegger anvendelsen af stueetagen mod Vester-
brogade og Axeltorv til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sdsom butikker, restauranter og lignende.

Lokalplan nr.382 "Jernbanegade" fra november 2004
omfatter Scala-grunden samt resten af karreen mellem
Jernbanegade og Vesterbrogade frem til H.C. Andersens
Boulevard. Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom
hotel- og konferencevirksomhed, teater, koncertsal, bio-
graf, restauranter, cafeer, butikker og lignende.

Seerligt for matr. nr. 66, Vestervold Kvarter, Kebenhavn,
geelder, at omradet kun ma anvendes til sidanne service-
erhverv, der i seerlig grad er rettet mod offentligheden,
sasom hotel- og konferencevirksomhed, teater, koncert-
sal, biograf, restauranter, cafeer, butikker og lignende.
Der skal saledes udarbejdes ny lokalplan for at muliggere
indretning af kontorer pa ejendommen.

Lokalplan nr. 436 "Industriens Hus" fra oktober 2009 mu-
liggor udvidelse af "Industriens Hus" og fastleegger omra-
det til serviceerhverv med krav om, at de 2 nederste etager
mod Vesterbrogade skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv, sisom butikker, restauranter m.v.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Lokalplan "Scala" tager udgangspunkt i visionerne for
Kebenhavns udvikling, der er vedtaget i forbindelse med
Kommuneplan 2011. Visionerne er henholdsvis 'et godt
hverdagsliv','viden og erhverv' og 'gron vaekst'.

Den samlede vurdering er, at planen er i overensstem-
melse med kommunens mal og veerdier.

Illustration af geeldende lokalplaner vist med rodt.
Det aktuelle lokalplanomrdde er skraveret.
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Et godt hverdagsliv i Kebenhavn

Kebenhavn skal veere en gron, inkluderende og tryg
storby, hvor man feler sig hjemme, og der skal veere gode
kultur- og fritidsfaciliteter med aktive gronne omrader
og sma fredelige oaser.

Axeltorv omdannes i forbindelse med byggeriet til et
mere gront omrade, og ovenpa 1.sal anleegges en byhave
med offentlig adgang.

Stueetagen og storstedelen af 1.sal indrettes til publi-
kumsorienterede faciliteter,som sammen med nye
opholdsmuligheder og fodgaengerpassager i projektet
bidrager til udviklingen af bylivet i Kebenhavn.

viden og erhverv i Kebenhavn

Beskeeftigelsen i Kgbenhavn skal stige, og virksomheder-
nes vilkar for skonomisk veaekst skal forbedres. Det geel-
der de fysiske rammer, en velfungerende kollektiv trafik
og adgang med bil for de virksomheder, der har brug for
det i deres daglige virke.

Projektet vil give plads til ca. 645 nye arbejdspladser. Om-
radet ligger teet pa bade Hovedbanegarden, Vesterport
Station og den kommende metro. Der vil blive etableret
parkeringskaelder i forbindelse med byggeriet.

Kebenhavn som metropol for gren vaekst
Kebenhavn vil veere verdens forste CO2-neutrale hoved-
stad i 2025, og dette skal ske samtidigt med, at kommu-
nen har skabt gget beskeeftigelse og veekst. Bygningen
skal derfor udvikles pa et baeredygtigt grundlag.

Kebenhavn skal veere verdens bedste by at leve i. En beere-
dygtig by med byrum, der inviterer til et mangfoldigt
og unikt byliv. Det er visionen i udspillet 'Metropol for

mennesker’ som er godkendt af Borgerrepraesentationen.

Udspillet saetter konkrete mal for Kebenhavns byliv frem
mod 2015 om, at der skal veere mere byliv for alle, at flere
gar mere og at flere bliver leengere. Teknik- og Miljgfor-
valtningen folger op pa de tre mal med et arligt bylivs-
regnskab, der beskriver tendenser i det kebenhavnske
byliv.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo i byg-
geri og anlaeg,2010". Heri bergres emnerne miljorigtig
projektering, energi og CO2, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.
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Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stettet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anlaeg" oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljeorienteret byggeri.

"Miljg i byggeri og anlaeg 2010" kan hentes pa:
www.kk.dk/mba2010

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar
det, at regnvandet skal handteres lokalt for at imgdega
klimasendringerne og det ggede pres pa kloakkerne.
Lokal handtering vil sige inden for egen matrikel i et
lokalomrade omfattende flere matrikler og eventuelt ved
afledning til en neerliggende recipient.

Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
www.kk.dk/lar

En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav,
f.eks.ved at udnytte regnvandet til rekreative formal,
grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.

Ved storre nybyggerier skal det vurderes, om der skal
etableres et trestrenget system (se Spildevandsplanen).

Kebenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en raeekke LAR-metoder og losninger.
Planloven giver hjemmel til, at der kan stilles krav om
brug af regnvand til toiletskyl. Hvis bygherren kan doku-
mentere, at dette ikke er muligt, skal det specifikke
dokumentationsmateriale vurderes og godkendes af
Kebenhavns Kommune. Regnvand til toiletskyl tillades
dog f.eks.ikke i offentligt tilgeengelige toiletter, mens det
er tilladt i kontorer, hvor der kun er adgang for kontorets
ansatte.
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Ill. Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaftald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Jord- og grundvandsforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokal-
planomradet. Alle byzonearealer er dog som udgangs-
punkt omréideklassificerede, hvilket vil sige, at overflade-
jorden formodes at veere lettere forurenet (jf. jordflyt-
ningsbekendtgerelse fra 1.januar 2008). Omradeklassi-
ficering af et areal udleser pligt til anmeldelse til Center
for Miljg af jord, der skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m’/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige seges om udled-
ningstilladelse. Skal oppumpet grundvand udledes til
recipient (vandleb, der, sger, havnen mm.), skal Center
for Park og Natur, Vandteamet, sgges om tilladelse.

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid,
sa en forunderspggelse kan szettes i gang, inden et jord-
arbejde pabegyndes.






Lokalplan nr. 484 'Scala’

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for Scala-grunden og Axeltorv.

Lokalplanen skal skabe mulighed for en brugsmaessig og
arkitektonisk opgradering af Axeltorv og Scala-grunden.
Dette sikres bl.a. ved krav om et arkitektonisk markant
byggeri med udadvendte publikumsorienterede funktio-
ner i de nederste etager og abne facader i stueetagen. Som
led heri skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Stationsneerheden og den centrale beliggenhed
onskes udnyttet til en teet bebyggelse med mange
arbejdspladser og besggsmal.

* Detsikres,at der med de 5 runde bygninger i forskel-
lig hojde og diameter skabes oplevelsesrige kig ad
kvarterets sigtelinjer og at stedet far en ny og synlig
identitet.

»  Axeltorv omlaegges, si den fremtidige bebyggelse
og indretning skaber nye pladsdannelser samt nye
sammenhaenge og forbindelser herunder en passage
mellem Jernbanegade og Vesterbrogade.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter et umatrikuleret offentligt vejareal (Axeltorv
mellem Jernbanegade og Vesterbrogade samt et lille
cirkelslag mod Vesterbrogade) samt ejendommen matr.
nr. 66, Vestervold Kvarter, Kebenhavn og alle parceller,
der efter den 1.februar 2012 udstykkes i omradet.

Stk.1.

Omradet ma anvendes til serviceerhverv, sdsom admini-
stration, liberale erhverv, gallerier, butikker, restauranter,
hoteller, spillesteder, erhvervs- og fritidsundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet, samt til helarsboliger.

Endvidere kan indrettes kollektive anlaeg, museer, teatre,
kulturinstitutioner og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljo-
maessige servicefunktioner, der er forenelige med anve-
delsen til serviceerhverv.

Stk. 2.

Den gverste keelderetage, stueetagen og 1.sal ma kun
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, samt
seerligt udadvendte offentlige funktioner, sasom butik-

ker, restauranter, musikspillesteder, gallerier og lignende.

Disse etager ma ikke anvendes til liberale erhverv, sisom
pengeinstitutter,advokat- og ejendomsmaeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 3.

Uanset stk.2 kan den gverste keelderetage anvendes til
varetilkersel og anden servicering af de publikumsorien-
terede serviceerhverv samt til cykel- og bilparkering.

Desuden kan indtil 25 pct. af etagearealet pa 1. sal anven-
des til foyer, reception og lignende for virksomheder og
boliger pa de overliggende etager.

Endelig kan Teknik- og Miljoudvalget i seerlige tilfeelde,
hvor den pageeldende virksomhed udeves efter princip-
per, som i seerlig grad er publikumsorienterede, tillade
indretning af den i stk.2,2. seetning nsevnte virksomhed.

stk.4.

Inden for lokalplanomradet skal det samlede brutto-
etageareal til butiksformal udgere mindst 1.200 m? og ma
ikke overstige 4.100 m”. Arealet af den enkelte dagligvare-
butik ma ikke overstige 3.500 m’, og arealet af den enkelte
udvalgsvarebutik ma ikke overstige 3.000 m>.

Kommentar

Med muligheden for en udvalgsvarebutik pa op til
3.000 m’ laegges der beslag pa én af de 3 butikker, der
kan tillades i centeromrade city i henhold til Kommu-
neplan 2011.

Opmeerksomheden henledes p3a, at planlovens § 5t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Stk. 5.

Indtil 10 % af etagearealet kan anvendes til helarsboliger.
Boligerne skal i gennemsnit veere mindst 95 m* brutto-
etageareal, og ingen bolig ma vaere mindre end 65 m?
bruttoetageareal. Pulterrum til boligen kan ikke medreg-
nes i boligens bruttoetageareal. Boliger ma kun placeres
pa 3.sal og i etagerne derover. Der skal i tilknytning til
boligen etableres tagterrasser eller lignende udendors
opholdsareal.

Kommentar

Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med
lokalplanen at anvende boligen til feriebolig og lignende.
Der kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregi-
stertilmelding, men en sadan vil normalt opfylde kra-
vet om helarsbeboelse.

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantillaeg nr. 7



Stk. 6.
Der ma ikke indrettes erhverv over etager med boliger.

Stk.7.

For hele lokalplanomradet gzelder, at der ikke ma udgves
virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan med-
fore forurening (forureningsklasse 2 med vejledende af-
standskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk.1.
Mod Jernbanegade og Vesterbrogade opretholdes de eksi-
sterende vejlinjer jf. dog stk.2.

stk. 2.
Det pa tegning nr.2 med gul skravering viste vejareal kan
nedlaegges som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Stk. 3.
Adgang til parkeringskaelder skal ske fra Jernbanegade
med placering som vist pa tegning nr.2.

Adgang for cyklister til p-anleeg i konstruktion, skal som
minimum kunne ske via nedkersel til parkeringskaelder.

Overkorsel og nedkersel til parkeringskeelder skal ud-
formes, sa der sikres gode oversigtsforhold ved udkersel,
samt efter Teknik- og Miljeforvaltningens neermere god-
kendelse.

Stk. 4.
Axeltorv skal anvendes som plads med rekreative funk-
tioner samt med mulighed for udendgrs servering og af-

holdelse af arrangementer og lignende, jf.i gvrigt §7,stk.1.

Arealet ma ikke bebygges.

stk.1.

Bebyggelsen skal opferes i overensstemmelse med den
pa tegning nr.2 og 3 viste bebyggelsesplan og med de pa
tegning nr.3 angivne hgjder, diameter og maksimale eta-
geantal eksklusive tagterrasser. Bygningshejder regnes
fra kote 5.80.

Stk. 2.
Etagehgjder pa stueetagen skal veere mindst 5 meter.

Stk.3.
Sammenbygningerne skal opfgres efter principperne an-
fort pa tegning nr. 3.

Stk. 4.

De runde bygningers gverste etage skal friholdes for
sammenbygninger.
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Kommentar

Byhaven skal opleves som aben og rummelig, og de
runde bygningers afslutning skal tydeligt kunne aflze-
ses som runde konturer mod himlen.

Stk. 5.
Bebyggelsens etageareal ma ikke overstige 23.000 m>.

stk.1.

Bebyggelsens udformning, herunder materialer og farver

mv., skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

Facaderne skal udferes sé folgende generelle forhold

iagttages:

a) Facaderne skal udferes med stor variation og detalje-
ring i bade den store og den lille skala.

b) Facaderne skal fremsta i tunge naturlige materialer
(f.eks. trae, kobber, mosaik, teglskiver eller natursten)
kombineret med glaspartier.

c) Facaderistue- og 1.sal,der jf. tegning nr.4 er marke-
ret med orange, skal udformes med indgangspartier
og mindst 75 % skal fremsta med en dben og transpa-
rent karakter, der understgtter udadvendte funktio-
ner. De lukkede felter skal fordeles jeevnt. Vinduer ma
ikke bleendes ved tilkleebning eller lignende, saledes
at de far karakter af lukkede facader. Der skal mindst
veere ét indgangsparti pr.bygning mod Axeltorv,
Jernbanegade, Vesterbrogade og passagen i stueeta-
gen, og mindst et indgangsparti pr. bygning mod by-
haven péa 1.sal.

d) Ned- og opkerselsrampen til p-kaelderen skal integre-
res i bygningen.

e) Tage skal fremsta flade og begrgnnes.

f) Glas skal fremsta transparent eller translucent og ma
ikke udferes med spejlvirkning.

g) Vern ved altaner og terrasser udferes som abne og
transparente i materialerne trae, stal og/eller glas.

h) Synlige metaloverflader ma ikke fremsta galvanise-
rede, men skal gives en bearbejdet overflade.

i) Inddeekninger og eventuelle tagnedleb skal udferes i
metal.

j) Trapperne til byhaven skal opdeles i flere niveauer,
siledes at man kan se direkte op i byhaven.

Stk. 2.

Skiltning, lysinstallationer, solafskeermning og andet
facadeudstyr skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes sa-
ledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet. Opseet-
ningen ma ikke ske uden Teknik- og Miljeforvaltningens
tilladelse. Lysinstallationer ma ikke bleende eller veere til
gene for omgivelserne.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte

som f.eks.lysaviser eller animerede reklamer. Reklame-
ring, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anven-
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delse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og facadeudstyr gene-
relt. Retningslinjerne kan ses pa www.kk.dk. Publika-
tionen "Facader og skilte i Kebenhavn" kan fas ved
henvendelse til Center for Bydesign.

Stk.3.
Tekniske anleeg og installationer skal indeholdes i bebyg-
gelsen og ma ikke fremstd som elementer placeret pa tag.

Stk.4.

Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfor-
mes sa de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

§ 7. Byrum og parkering

Stk.1.

Byrummet og byhaven, som bestar af Axeltorv og friarea-

lerne, skal anlaegges og indrettes sa folgende generelle

forhold iagttages, jf. tegning nr.4:

a) Byrummet og byhaven skal indrettes med en over-
vejende fast, gennemgéende beleegningsflade og
mgbleres med cirkulsere rumskabende elementer. De
cirkulaere former kan veere forseenkede, haevede eller
omkransede arealer. De kan indrettes til ophold, cy-
kelparkering, med beplantning mm.eller et vandele-
ment. Der skal etableres areal til ophold med bzenke.

Kommentar
De rumskabende elementer kan give mulighed for op-
hold, optraeden, sportsaktiviteter m.m.

Det er intentionen, at lokal handtering af regnvand
(LAR) og forsinkelse af regnvand efter skybrud indgar
som en naturlig del af byrummets udformning.

b) De cirkuleere omrader kan have en anden karakter og
materialemaessigt veere grees, trae, beton, grus m.m.

¢) Mpgblering af byrummet skal tage hensyn til natur-
lige beveegelseslinjer og respektere fodgeengerforbin-
delserne.

d) Materialer, farver, beleegning, indretning, beplant-
ning, belysning m.m. skal samstemmes, si det opleves
som et ssmmenhaengende byrum.

e) Byrummet skal mod Vesterbrogade og Axeltorv be-
arbejdes, sa der opstar en klar adskillelse mellem det
private og det offentlige areal, samtidig med at det i
materialer opleves som en naturlig overgang mellem
det offentlige og private areal.

f) De pategning nr.4 markerede bevaringsveerdige
treeer ma ikke beskeeres eller feeldes uden seerlige til-
ladelse fra Teknik- og Miljoudvalget.

Kommentar
Tilladelse til faeldning af bevaringsveerdige traeer vil
kun blive givet, hvis traeerne er syge eller dede. Det vil
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desuden blive betinget af, at der sker en genplantning
af treeer.

Bevaringsveerdige trzeer skal sikres mod beskadigelser,
herunder i nedrivnings-, bygge- og anleegsperioden for
sa vidt angar rodnet, stamme og krone. Der ma ikke
foretages udgravninger eller jordpafyldninger inden
for treeernes veekstzoner/drypzoner.

g) Byrummet skal bearbejdes landskabeligt, og nye trae-
er skal placeres fritstaende.

Kommentar

Treeer skal plantes i et jordareal pa min.10 m® deekket af
grus, grees, flis eller anden beplantning. Alternativt kan
de plantes i min. 15 m’ rodvenligt bzerelag, hvor de er
omgivet af fast beleegning. Omkring stammen skal der
etableres min. 2,5 m” dbent areal.

For traeer,som plantes i muldbede eller i rodvenligt bze-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af sterre traeer pa deek ber bedet veere mindst
1,5 m dybt, og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m
over de befaestede arealer. @vrig beplantning pa daek
ber have minimum 0,5 m muldlag.

Det bor sa vidt muligt undgas at plante allergene trzeer.

Al plantning ber foretages af faguddannet personale og
’Normer for anleegsgartnerarbejder’ bor folges ved an-
leeg af friarealerne.

h) Belysningen skal etableres saledes, at den med hen-
syn til omfang og placering tilgodeser sikkerheds-
maessige og sestetiske hensyn samt sammenhaeng
med belysning af lokalveje og grundareal.

Belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende
iforhold til gadebilledets karakter og bygningens
arkitektoniske udtryk. Lyskilden skal med hensyn

til lyskvalitet og farvetemperatur have tilsvarende
egenskaber som glodepzerer, og ma ikke veere til gene
for beboere m.v.

Kommentar

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager
og portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning
er tydelig.

i) Det eksisterende Kunstveerk "Zodiac" af kunstneren
Mogens Mgller genplaceres pa pladsen.Til erstat-
ning for det eksisterende vandbassin etableres et nyt
vandelement pa pladsen.
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j) Passagen skal gives en bearbejdning med beplant-
ning og belysning, sa det oplevet som en velbelyst og
tryg passage.

k) Pladsarealer,adgangs- og opholdsarealer samt pas-
sagen skal udformes saledes, at de er tilgeengelige for
alle og tilgodeser bevaegelsesheemmedes feerdsel pa
arealerne. Beleegninger i hovedganglinjer skal vaere
trinfri og have jeevne forleb med ledelinier, taktile
adskillelser og kontrastmarkeringer integreret i be-
leegningen ved tilsluttende trin og forhindringer. Der
skal etableres tilgeengelige adgange de steder, hvor
der etableres trapper.

Stk. 2.

Beleegninger, traebeplantninger, belysning og inventar
i@vrigt pa vej-, plads- og stiarealer skal udformes pa en
made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens godken-
delse skal medvirke til at give omradet en kvalitativ, by-
maessig og helhedspraeget fremtraeden.

Stk.3.
Ubebyggede arealer ma ikke hegnes.

Stk.4.
Der skal anlaegges opholdsarealer, altaner og tagterrasser
for beboere og brugere.

Stk. 5.
Tagterrasser skal begrennes.

stk.e6.
Parkeringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen 1
parkeringsplads pr.150 m® etageareal.

For butikker skal parkeringsdeekningen dog vaere 1 parke-
ringsplads pr.100 m® etageareal. Der ma hgjst etableres
180 parkeringspladser.

Al parkering skal indrettes i keelderen.

Stk.7.

Cykelparkering til kontorer og boliger skal placeres i
keelderen. Af de gvrige cykelparkeringer skal mindst 50
procent placeres pa terreen i tilknytning til indgange.

Cykelparkering skal etableres efter folgende normer:

a) Administration og lignende kontorarbejdspladser
- mindst 1,5 cykelparkeringspladser pr.100 m* etage-
areal.

b) Detailhandel - 4 cykelparkeringspladser pr.100 m*
etageareal.

c) Boliger - 2,5 cykelparkeringspladser pr.100 m” etage-
areal.

d) Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres
1 parkeringsplads pr.1.000 m” etageareal ved boliger
og detailhandel.
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stk. 8.

Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hensigts-
meaessig made i forhold til byrummets indretning og ar-
kitektur samt i neerheden af indgange.

Eksisterende cykelparkering pa Axeltorv skal genetable-
res under de bevaringsveerdige traeer, jf. tegning nr. 4.

Kommentar

Cykelparkering kan veere fzelles for flere ejendomme.
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

stk.9.
Renovation skal integreres i bygningen.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er syn-
lige i omradet.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primzere op-
holdsarealer, skal placeres, udfares og indrettes saledes,
at beboere i og brugere af lokalplanomrédet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik,

For boliger tillades en stgjbelastning pa op til 68dB
(Lden).Det skal i sa fald sikres, at det indendgrs stgjni-
veau med delvist abne vinduer (0,35m?) ikke overstiger
46 dB fra vejtrafik i boligers sove- og opholdsrum. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

For kontorer o.lign. ma det indenders stgjniveau ikke
overstige 51 dB fra vejtrafik, med abne vinduer (0,35 m?).
Det ngdvendige luftskifte kan dog eventuelt sikres pa
anden vis end ved oplukkelige vinduer. Det indenders
stojniveau ma i lokaler til administration, og liberale er-
hverv, undervisning og lignende ikke overstige 35dB.

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje", hvor Lden er en sammenvejning
af trafikstgjen om dagen, aftenen og natten. Stgjen om
aftenen tilleegges et genetilleeg pa 5 dB, mens stgj om
natten far et genetillaeg pa 10 dB. Dag er fra kl. 07-19,
aften fra kl.19-22 og nat er fra kl.22-07. Formalet er at
tage hojde for menneskers saerlige stojfolsomhed om
aftenen og natten.
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§ 10. Bzredygtighed
Nybyggeri skal opferes som lavenergibebyggelse jf. byg-
ningsreglement geeldende ved byggetilladelse.

Kommentar

Hele Kobenhavn er underlagt krav om tilslutning til
kollektiv varmeforsyning. Da lokalplanomradet udleeg-
ges til lavenergibebyggelse, skal der meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, hvis der ansoges herom.
Byggeri i lokalplanomradet er saledes ikke underlagt
krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, men
der vil kunne indgéas aftale herom med Kebenhavns
Energi,da det ligger i et omrade, der allerede er deekket
af flernvarmenettet.

§ 11. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfores arealoverforsel fra matr.nr. 66 Ve-
stervold Kvarter, Kgbenhavn, til naboejendommen matr.
nr.74 ibid. med henblik pa abning af eksisterende gavle.

Kommentar

En abning af gavle i nabobebyggelsen vil styrke projek-
tets intention om bl.a. abne og aktive stueetager langs
passagen samt oget tryghed.

Placering af skel og abning af gavl skal ske under
iagttagelse af byggereglementets krav vedrerende
brandsmitte og skelafstand.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr.178 "Vesterbrogade", endeligt bekendtgjort
den 5.december 1990, ophzeves, for sa vidt angér den del,
der er omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan nr.382 "Jernbanegade", endeligt bekendtgjort
den 23.november 2005, ophzeves, for sa vidt angar den
del, der er omfattet af denne lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er se-
neste udgave af planloven trykt som lovbekendtge-
relse nr. 937 af 24. september 2011.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen,inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle sendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1 kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 484 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 29. november 2012 og bekendtgjort
den 12.december 2012

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 10. december 2012

Lise Palm
Omradechef

/Karen Probst
arkitekt
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

Axeltorv
(nord)

Axeltorv
(syd)

- EE Lokalplanomrade (Omradet regnes fra indersiden af stiplingen)

Tt - Ny afgransning af fortovet nar Vesterbro Passage projektet er udfart

/ XX Gzldende matrikelskel / matrikelnummer, Vestervold Kvarter, Kebenhavn

Areal der forudszettes erhvervet

Lokalplan nr. 484 'Scala' med kommuneplantillag nr. 7 Kebenhavns Kommune 25



Tegning nr. 2 - Vejforhold og bebyggelsesplan

Axeltorv
(nord)

Axeltorv
(syd)

o -,
Ul =
=
o
[\
o
W
o
S
=}
wn
(=}

... Lokalplanomrade -7 ~\__~ Byggefelt

—e—e - - Ny afgraensning af fortovet nar Vesterbro Passage Trappe til byhaven

projektet er udfart
Hovedindgange til stueetagen

it
A
—> Adgang til p-kalder

------------------ Evt. nyt skel mod nabokarré ——————

E Vejareal der kan nedlagges N— Adgang til port i nabogrunden

Geeldende matrikelskel indtil nyt areal erhverves

Port pa nabogrunden
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Tegning nr. 3 - Omfang

Axeltorv
(nord)

H: 28
Dia: 17.5

Axeltorv
(syd)

- ... Lokalplanomrade HJ}}-H% Trappe til byhaven
S ) g:::;grfnfor.'LT(gt;f:?Lt;%ﬁ nar Vesterbro 5““"'3 Principiel afgraensning af areal, der skal friholdes
seprol —'f"“‘\: for sammenbygninger op til 4. sal

O.... Principsignatur for hgjder, mark er hgjest

H: Hgjde af ny bygning angivet i meter
(i forhold til kote 5,80 m)

_ Byhaveniveau angivet i meter

f—————————=—  Principiel placering af sammenbygninger med

) ) ) T angivelse af mellem hvilke etager, de skal placeres
Dia: Diameter af ny bygning angivet i meter

E: Maksimalt etageantal i ny bygning ; Areal der skal friholdes for sammenbygning
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Tegning nr. 4 - Byrum

Axeltorv
(nord)

:

| T

|
i

o

LN Lokalplanomrade

Indgang til butikker og lign.

. - Ny afgraensning af fortovet nar Vesterbro Passage

projektet er ucfart Hovedindgange til stueetagen

60000000000 Eksisterende fodgaengerforbindelse, Adgang til p-keelder
der forudsttes opretholdt

Trappe til byhaven
00000000000 Ny fodg=engerforbindelse, passagen

R e

-,
N

Omrader, hvor der skal plantes
treer til at afbede vind

R
B

Byhaven pa1. sal

=
=
-

Bevaringsvaerdige treer

Nye pladsdannelser Eksisterende tra
Abne/transparente facader,

Principiel placering af nye traer
henholdsvis i stue og pa 1. sal petp garny

Principiel genetablering af

Abninger/begrgnning af nabofacade eksisterende cykelparkering

|:| Axeltorv og pladsdannelse

$$000

Begrenning af nabofacade Principiel etablering af ny cykelparkering
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Tilleg nr. 7 til Kebenhavns Kommuneplan 2011

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) zendres S2*-omradet ved
Axeltorv (ramme-id: 785), som vist pa kortet, med folgende szerlige bestemmelse:

Den maksimale bygningshejde er 61 m. Pa matr. nr. 66 Vestervold Kvarter skal butiksarealet udgere mindst
1.200 m’ efter naermere bestemmelse i lokalplanen, og der kan tillades bebyggelse pa op til 23.000 m’ etage-

areal. Der kan i alt opferes 180 p-pladser pa matrikel nr. 66 Vestervold Kvarter.

Som folge af projektet udvides matr. nr. 66 Vestervold Kvarter. S2*- rammen justeres, sa den er i overens-
stemmelse hermed.

Vedtaget af Borgerreprasentationen den 29. november 2012.

Center for Byudvikling 12. december 2012
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