12. Otto Mensteds Kollegium (2011-5011)
Godkendelse af kommunal garanti og ydelsesstette til Otto Mensteds Kollegium.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler;

1. at projekt for ekstraordinzr renovering af Otto Mensteds Kollegium godkendes,

2. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at meddele kommunal garanti pa op
til 100 % for et realkreditldn pd 9,13 mio. kr. vedrerende renovering af Otto
Monsteds Kollegium.

3. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at yde en andel af den é&rlige
offentlige ydelsesstotte til realkreditlénet, indtil ldntagers ydelse svarer til den
samlede ydelse pé lanet. Den kommunale andel anslés til 75.000 kr. det forste ar.
Der anvises dekning for ydelsesstotten pad Teknik- og Miljoudvalgets bevilling
Byfornyelse ydelsesstotte, funktion 0.25.18.1,

4. at godkende, at kommunen indestdr for eventuelle underskud pd kollegiets
fremtidige drift,
5. at godkende, at de til kollegiet tidligere bevilligede lan om nedvendigt respekterer

de ansegte renoveringslan, samt

6. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at godkende det endelige projekt og
anskaffelsessummen, alt under forudsetning af, at der ikke er vesentlige
afvigelser i forhold til det foreliggende.

Problemstilling

Borgerreprasentationen godkendte pd sit mede den 17. september 2009 en ansegning fra KAB pa
vegne af Otto Mensteds Kollegium om ydelsesstotte og garanti for lan efter § 100 i lov om almene
boliger til et moderniserings- og renoveringsprojekt til en budgetteret anskaffelsessum pa 7,2 mio kr.
Som led i renoveringen skulle der ogsa gennemfores vedligeholdelsesarbejder budgetteret til 3 mio.
kr. uden offentlig stotte.

Der er efterfolgende blevet afholdt licitation den 15. oktober 2010.

Udgiften til det stottede moderniserings- og renoveringsprojekt er efter licitation 9,13 mio. kr. og
udgiften til de ustettede vedligeholdelsesarbejder er 3,85 mio. kr.

KAB har pé denne baggrund fremsendt en ny ansegning om, at kommunen fortsat stotter
moderniserings- og renoveringsprojektet, selvom det er blevet dyrere end oprindeligt anslaet.

Kollegiet rummer 307 kollegieverelser.

Lesning

De oprindelige arbejder omfattede udskiftning af felleskekkener, renovering af kollegievarelsernes



baderum, udskiftning af vinduer i felleskokkener, pa hovedtrappe og i1 stueetagen samt udskiftning af
en enkelt karnap.

Udvidelserne bestdr i, at alle vinduer 1 gavle udskiftes, og at der etableres et nyt indgangsparti samt
en mere gennemgribende renovering af felleskokkenerne end oprindeligt forudsat.
Byggepladsudgifterne bliver som folge heraf ogsd dyrere. Arbejderne er beskrevet i bilag 2.

Forvaltningen vurderer, at alle arbejderne opfylder kravene i1 almenboliglovens § 100, hvorefter der
kan ydes stotte til udbedring af byggeskader og sterre ekstraordinare renoveringsarbejder, herunder
modernisering og energibesparende foranstaltninger i ungdomsboliger, der har modtaget stottetilsagn
for 1. juli 1986.

Ud over de arbejder, der er omfattet af § 100, udferes som navnt nogle ustettede arbejder, som
forvaltningen har vurderet herer under almindelig vedligeholdelse. Udgiften til disse arbejder er 3,85
mio. kr., der finansieres ved et ustettet realkreditlan.

Okonomi

Udgifterne ved arbejderne i henhold til almenboliglovens § 100 er 9,13 mio. kr. inkl. moms, der
finansieres ved realkreditlan.

Kommunen skal garantere for den del af linet, der far pantesikkerhed udover 60 pct. af
ejendommens verdi, der vil blive fastsat af realkreditinstituttet pd grundlag af en vurdering af
ejendommens markedsvardi. Det m4 antages, at der vil kunne blive stillet krav om kommunal garanti
for hele lénet.

Kommunen meddeler pa statens vegne tilsagn om ydelsesstotte til realkreditldnet, der leber over 30
ar. Ydelsesstotten udger forskellen mellem lantagers egen betaling og den samlede ydelse pé lanet.
Kommunen godtger staten en andel pa 20 pct. af ydelsesstotten. Ydelsesstotten gives, indtil den
samlede arlige ydelse svarer til lantagers egen betaling. Den kommunale andel af ydelsesstotten kan
beregnes til 75.000 kr. 12011 (2011 p/l).

Det er en betingelse for statens stotte, at kommunen indestar for et eventuelt underskud pé kollegiets
drift.

Som udgangspunkt vil renoveringslénene ved tinglysning blive placeret sidst i1 prioritetsordenen. Det
langivende realkreditinstitut vil maske stille krav om, at eksisterende 14n flytter til fordel for de nye
lan. Borgerrepraesentationen godkender derfor, at @ldre lan om nedvendigt kan rykke for de nye 1an.

Garantistillelsen og indestéelsen for driftsunderskud er eventualforpligtelser, der ikke i sig selv
medferer udgifter for kommunen.

Boliglejen udger for tiden 2.047 kr. pr. méned i 2010-priser. Huslejen vil skensmassigt stige til
2.160 kr. pr. maned som folge af de samlede planlagte renoverings- og vedligeholdelsesarbejder. Den
endelige huslejestigningen beregnes og godkendes ved byggeregnskabet.

Otto Mensteds Kollegiets repraesentantskab har godkendt arbejderne den 2. november 2010.

Ydelsesstotten atholdes pa Teknik- og Miljeudvalgets bevilling Byfornyelse ydelsesstotte, funktion,
0.25.18.1 (Driftsikring af boligbyggeri).

Se 1 @vrigt n@ermere om gkonomi i bilag 2.



Se oversigtskort i bilag 1.

Videre proces

Séfremt indstillingen tiltraedes, vil forvaltningen godkende det ansegte som beskrevet ovenfor.

Hjalte Aaberg / Ulrik Winge

bilag
Bilag 1. Oversigtskort Otto Mensted Kollegium
Bilag 2. @konomi, Otto Mensteds Kollegium







