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Ved etablering af nye almene familiebolig bofallesskaber skal kommu-

nen og boligorganisationen indga aftale om, hvorledes udlejningen skal
finde sted, jf. almenboliglovens § S1a. Aftalernes form og indhold re-
guleres i Udlejningsaftalen med BL 1. kreds (BL).

I. Baggrund

Som led i forhandlinger om en ny udlejningsaftale udarbejdede forvalt-
ningen i foraret 2018 — sammen med BL — et udkast til felles rammer
for aftaleindgaelsen ved etablering af nye almene familiebolig bofzl-
lesskaber bl.a. indeholdende en aftaleskabelon. Skabelonen tager ud-
gangspunkt i et seniorbofellesskab, men vil kunne justeres athengig af
malgruppe og lokale gnsker og behov.

Borgerrepraesentationen vedtog den 21. juni 2018 et af SF, Alternati-
vet, Enhedslisten, Radikale Venstre og Socialdemokratiet stillet med-
lemsforslag bl.a. omhandlende udarbejdelse af retningslinjer for seni-
orbofaellesskaber. Beslutningsforslaget lagde bl.a. op til, at forvaltnin-
gen (fx 1 samarbejde med BL) skulle inddrage eksisterende bofalles-
skaber og grupper, der matte veere i gang med at danne bofzllesska-
ber, 1 forarbejdet med nye retningslinjer for udlejning af ledige boliger
i seniorbofellesskaber. Herudover indgik det i beslutningsforslaget, at
der skulle udarbejdes en vejledning og opstilles mal for bofaellesska-
ber

Forvaltningen har i efteraret 2018 via BL gennemfgrt en hgring som
foreslaet og inddraget hgringssvarene i forhandlingerne om en ny ud-
lejningsaftale, som nu forelegges. En samlet besvarelse af det stillede
medlemsforslag, blev forelagt Teknik- og Miljgudvalget den 25. fe-
bruar 2019 med oplysning om, at forslag til retningslinjer for udlejnin-
gen vil indga i sarskilt indstilling om en ny udlejningsaftale. Sagen
blev sendt tilbage til forvaltningen. Det forventes, at en ny indstilling,
som ggr op med beslutningsforslaget, vil blive forelagt Teknik- og
Miljgudvalget i mgdet den 27. maj - parallelt med indstillingen om ud-
lejningsaftalen.

I1. Forslag til sendringer

Pa baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at standarden til brug
for ansggning om optagelse pa venteliste udgar af de faelles rammer, Njalsgade 13

jf. hgringssvar fra BL. Det betyder, at ansggningsskema kan udformes  p ..t is 348
individuelt efter behov 1 den udlejningsaftale for det konkrete bofal- 2300 Kebenhavn S
lesskab, som indgas mellem boligorganisationen og kommunen.

Almene boliger
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Herudover er der foretaget fglgende @ndringer i de enkelte bilag 4.0 —
4.2 til udlejningsaftalen:

Bilag 4.0 — Notatet om de feelles rammer (princippapir):

Oplysning om, at det er gratis at blive skrevet pa interesseli-
sten samt omtalen af de forskellige gebyrer er udtaget, jf. ind-
sigelse fra BL, idet boligorganisationerne kan have forskellig
gebyrpolitik mv.

Omtalen af ansggningsskemaet (tidligere Bilag 4.3) er fjernet
og teksten er justeret, sa det nu er en mulighed, men ikke et
krav, at anvende et ansggningsskema, jf. ovenfor.

Det er praciseret, at boligtilbudslisten bestar af de ansggere
(antallet fastlegges konkret), der har hgjest anciennitet pa
ventelisten.

Bilag 4.1 - Aftaleskabelonen

Formater i aftaleskabelonen (nummerering af afsnit og rgd
markering af tekst, der skal formuleres individuelt) er gen-
nemgaet og justeret, jf. hgringssvar fra ”Seniorbo-Kgben-
havn”.

“Ligelig” fordeling af begge kgn er @ndret til "hensigtsmaes-
sig” fordeling af begge kgn.

I afsnit om kriterier for udlejning er ”’50” ar @ndret til ”X” ar,
sa det fremgar, at den nedre aldersgranse i seniorbofaellesska-
ber fastlegges i den konkrete udlejningsaftale mellem kom-
munen og boligorganisationen.

Hvor der tidligere var to eksempler pa, hvordan ventelisteud-
valget kan sammenszttes, er der nu kun ét. Eksemplet, hvor
afdelingsbestyrelsen - men ikke boligorganisationen - er re-
prasenteret 1 udvalget, er udtaget.

”Bedst prioriterede” pa ventelisten er @ndret til “bedst place-
rede” pa ventelisten i omtalen af trin 3.

Det er preciseret, at interne ansggere, som afgiver en bolig
udenfor bofellesskabet, skal opfylde kriterierne i samme om-
fang som eksterne ansggere.

Det er praciseret, at par reprasenterer én enhed pa interesseli-
sten, jf. hgringssvar fra ”Seniorbo-Kgbenhavn™.

Tekst 1 afsnit 7 er taget ud, da der er tale om en gentagelse af
tekst i afsnit 1.
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Bilag 4.2 Illustration af udlejningsprocessen

e Tallet ”5” pa boligtilbudslisten er @ndret til ”X”" pa boligtil-
budslisten - r¢gd markering viser nu, at antallet kan variere og
fasts@ttes konkret 1 den individuelle udlejningsaftale.

* Afsnit, der refererer til ansggningsskemaet, er udtaget.
® Afsnit om pris og gebyrer er udtaget.

Zndringerne er tiltradt af den forhandlingsgruppe, der er nedsat med
representanter fra BL og Kgbenhavns Kommune til forberedelse af en
ny udlejningsaftale. Det udkast til bilag 4.0 — 4.2 til udlejningsaftalen,
som har vaeret udsendt i hgring, er vedlagt som bilag til denne redegg-
relse i en version, hvor &ndringer er fremhavet med korrektur.

II1. Forvaltningens tilgang — hovedsynspunkter
Udlejningsaftalen med BL skal tilpasse almenboliglovens velkendte
udlejningsredskaber, sa der sikres en harmonisk beboersammensaet-
ning, som afspejler bofallesskabets sociale karakter. Lovgivningens
rammer er vide.

De mange interessenter - kommunen, boligorganisationer, beboere og
boligsggende - kan have divergerende interesser og gnsker til, hvordan
udlejningen skal forega. Opgaven er at definere et faelles afsat for de
individuelle udlejningsaftaler, som balancerer de forskellige syns-
punkter og samtidig giver mulighed for individuelle tilpasninger. De
individuelle udlejningsaftaler indgas mellem kommunen og boligorga-
nisationen.

Et gennemgaende tema i de modtagne hgringssvar er bofzllesskaber-
nes gnske om indflydelse pa udlejningen fx via indstillingsret og op-
stilling af aldersgrenser, som vil begraense den frie og lige adgang til
en almen bolig efter almindelige anciennitetsprincipper, som er al-
menboliglovens udgangspunkt.

Forvaltningen har lagt til grund, at det ved etablering af almene fami-
lieboligbofallesskaber er malet at sikre, at alle boligsggende med be-
hov og gnsker om at indga i et socialt fellesskab har muligheden for

at vaelge en boligform, som prioriterer og faciliterer et sadant faelles-

skab. De felles rammer ma derfor ikke i videre omfang end ngdven-

digt begraense den frie og lige adgang til en bolig i et alment familie-

boligbofallesskab. Det skal undgas, at udlejningsreglerne kommer til
utilsigtet at begunstige bestemte grupper af ressourcestarke borgere,

mens andre kommer bagest i kgen.

Forvaltningen bemarker, at bofallesskaber alternativt kan etableres i
privat regi uden offentlig stgtte, herunder med mulighed for at give en
serlig prioriteret (men usubsidieret) adgang for bestemte befolknings-

grupper.
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IV. Tematiseret gennemgang af modtagne hgringssvar
Forvaltningen har modtaget seks hgringssvar. Forvaltningens bemark-
ninger hertil gennemgas nedenfor:

1. Generelle synspunkter

e BL oplyser, at boligorganisationerne oplever stor interesse for
at etablere forskellige bofzellesskaber herunder ogsa tvaer-gene-
rationelle bofellesskaber i byen. BL oplever bofellesskaber
som et verdifuldt socialt tilskud og som et meget attraktivt bo-
ligprodukt, der kan tiltrekke og fastholde ressourcestarke be-
boere i omradet. I den forbindelse nevnes, at stigende grund-
priser og kommunale krav om tillegskgbesum kan vare en ud-
fordring, nar projekterne skal realiseres. BL appellerer til, at
Kgbenhavns Kommune i fremtiden arbejder for at skaffe byg-
gegrunde til alment byggeri og samtidig fgrer en mere lempe-
lig praksis ift. opkra&vning af tillegskgbesum ved fortetninger
i almene boligafdelinger.

e BL oplyser, at der blandt boligorganisationerne er erfaring for,
at det er hensigtsmassigt at etablere bofellesskaber som selv-
stendige afdelinger. Seniorbofellesskabsforeningen Mosefun-
det (Foreningen Mosefundet) giver udtryk for samme opfat-
telse. Bofallesskabet Utterslevhuse foreslar ligeledes, at man i
videst muligt omfang opretter nye seniorbofallesskaber som
selvstendige afdelinger i boligorganisationerne.

Forvaltningens bemeerkninger:
e Forvaltningen har noteret sig BLs synspunkter om udfordrin-
gerne med stigende grundpriser og tillegskgbesum. Disse
spgrgsmal drgftes i anden sammenhzang.

e Forvaltningen er enig i, at det i almindelighed vil vare hen-
sigtsmessigt, at et bofellesskab etableres som en selvstendig
afdeling, hvor dette er en praktisk mulighed.

2. Kommunens rolle
¢ Bofzllesskabet Den 3. Revle finder, at kommunen bgr bidrage
til at mindske presset pa ventelisterne ved at sikre, at udbud og
efterspgrgsel kommer til at passe til hinanden. Det foreslas,

- at kommunen prasenterer alle bofellesskaber pa kom-
munens hjemmeside,

- at kommunen fgrer ventelisten, og

- atder bliver felles regler for udlejning af alle seniorbo-
feellesskaber 1 Kgbenhavn.

¢ Det er en foruds@tning for BL, at interesse- og ventelister f@-
res af boligorganisationen, og at det er boligorganisationens
administration, der udpeger den boligsggende, som et givent

Dokument 1

Side 4 af 14



lejemal skal tilbydes — tilsvarende andre ventelister til almene
boliger.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen bemarker, at der generelt er pres pa det kgbenhavnske
boligmarked. Et gget udbud af seniorbofallesskaber vil alt andet lige
betyde ferre andre boligtyper.

A. Forslag om at kommunen fgrer ventelisten

Socialforvaltningen og Sundhedsforvaltningen kan etablere bofalles-
skaber, der tager sigte pa at imgdekomme specifikke gruppers serlige
behov, som pagaeldende forvaltning har ansvar for at lgse. Sadanne
bofellesskaber vil bl.a. kunne etableres som familieboligbofallesska-
ber med kommunal anvisningsret eller som @ldreboligbofzllesskaber,
hvor kommunen har visitationsretten. Det vil vare op til de respektive
forvaltninger at vurdere, om der er behov for bofellesskaber af den

type.

Generelt gelder, at det er boligorganisationen, der udlejer almene fa-
milieboliger til boligsggende pa ventelisten, jf. almenboliglovens § 51.
At opfgre og udleje almene boliger er en kerneaktivitet for en almen
boligorganisation, jf. almenboliglovens § 6.

Kommunen og boligorganisationen skal som navnt indga aftale om,
hvorledes udlejningen skal finde sted, hvis der er tale om et bofelles-
skab, jf. lovens § 51 a. Aftalen kan give bofallesskabet indflydelse pa
udlejningen og tillegge kommunen en anvisningsret udover s@dvanlig
anvisningsret til hver tredje ledige bolig. Kommunens rolle er at fgre
tilsyn med, at boligorganisationen udlejer boligerne 1 overensstem-
melse med indgaede aftaler.

De her omhandlede bofallesskaber henvender sig bredt til boligsg-
gende med behov og gnsker om at indga i et socialt feellesskab. For
boligorganisationerne er det derfor en foruds®tning, at det er boligor-
ganisationerne, der fgrer ventelisten. Forvaltningen bemarker, at kom-
munen ikke uden aftale med boligorganisationen kan fa fuld anvis-
ningsret til et bofallesskab.

B. Forslag om prasentation af bofallesskaber pa KK’s hjemmeside
Da det som n@vnt er boligorganisationerne, der administrerer og udle-

jer boligerne, er det ogsa boligorganisationerne der er narmest til at
informere om dem. Forvaltningen vil 1 udlejningsaftalerne forpligte
boligorganisationerne til at ggre oplysninger om mulighederne for at
opna en bolig i et bofallesskab let tilgeengelige pa boligorganisatio-
nernes hjemmesider, jf. afsnit 1 i aftaleskabelonen. Det er ogsa pa bo-
ligorganisationernes hjemmesider boligsggende kan finde oplysninger
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om mulighederne for at blive skrevet pa venteliste til gvrige almene
familieboliger.

Forvaltningen finder, at der kan vare behov for et skabe et stgrre
overblik over bofzllesskaber pa tvaers af kommunegranser og bolig-
organisationer. Der er i samarbejde mellem Landsbyggefonden,
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet, BL - Danmarks Almene
Boliger og KL udviklet en s@rlig hjemmeside, som oplyser om al-
mene boliger 1 hele landet: "DanmarkBolig.dk”. Forvaltningen vil
gennem samarbejdet med BL undersgge mulighederne for at udbygge
hjemmesiden, sa det bliver muligt at udtreekke oplysninger om bofzl-
lesskaber som serlig boligtype.

C. Forslag om felles regler for alle seniorbofellesskaber i KK
Antallet af almene seniorbofallesskaber i Kgbenhavn er fortsat ret be-
grenset og erfaringerne hermed tilsvarende begrensede. Forvaltnin-
gen bemarker, at arbejdet med en felles skabelon for alle individuelle
udlejningsaftaler vedr. bofzllesskaber maske pa sigt kan fgre til mere
feelles regler, hvis det skgnnes hensigtsmassigt.

3. Ansvarsfordeling mellem boligorganisation og bofallesskab.

e BL er enige i den principielle beskrivelse af ansvarsfordelin-
gen mellem det enkelte bofellesskab og boligorganisationen
og navner, at skabelonen er afprgvet i praksis og har fungeret
til boligorganisationernes fulde tilfredshed.

¢ Seniorbo-Kgbenhavn og Foreningen Mosefundet anfgrer, at
Seniorbofallesskabets ventelisteudvalg, bgr udarbejde en ind-
stilling til boligorganisationen ifm. tilbud om en ledig bolig pa
boligtilbudslisten.

e Bofzllesskabet Utterslevhuse foreslar, at boligorganisationen
tager seniorbofaellesskabet med pa rad i den endelige udvel-
gelse af ansggerne fra boligtilbudslisten, og at seniorbofelles-
skabet skal have en stgrre vagt i indstillingen til den ledige bo-

lig.
e Den 3. Revle foreslar, at et optagelsesudvalg bestaende af 3
beboere og en repraesentant for boligorganisationens bestyrelse

tager stilling til hvilke ansggere, der kan optages pa bofelles-
skabets uprioriterede venteliste.

Forvaltningens bemcrkninger:

Boligorganisationen og bofallesskabet har en falles interesse i at
sikre et velfungerende og baredygtigt bofellesskab. Der er ogsa et
hensyn at tage til de boligsggende, som er godkendt til at sta pa vente-
listen, og derfor har en berettiget forventning om at rykke tettere pa et
boligtilbud. Forvaltningen leegger veegt pa, at der er en klar
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rollefordeling, hvor boligorganisationen star som garant for en dben
og gennemsigtig proces for boligtildeling m.v., og anciennitet indgar
som et af flere kriterier.

Skabelonen tager udgangspunkt i et individuelt bofallesskab, hvor be-
boerne har deres egen selvstendige bolig og herudover har adgang til
et feellesareal, som kan benyttes af bofellesskabet. Dette star i mod-
setning til kollektive bofellesskaber, hvor beboerne er felles om kgk-
ken og bad. I individuelle bofellesskaber vil de fysiske rammer dog
ogsa kunne variere bl.a. afhangig af, om der er tale om nybyggeri, el-
ler om bofallesskabet er etableret indenfor en eksisterende bygnings-
struktur.

Forvaltningen vil ikke afvise, at det konkret, hvor bofellesskabets ka-
rakter og de fysiske rammer leegger op til et s@rlig tet naboskab, kan
vare hensigtsmassigt at give bofellesskabet en form for indstillings-
ret inden for nogle definerede rammer, hvor anciennitet stadig tilleg-
ges betydning, og det stadig er boligorganisationens beslutning, hvem
boligen skal lejes ud til. Safremt boligorganisationen gnsker det, vil de
feelles rammer ikke vere til hinder herfor.

4. Verdigrundlag

* Seniorbo-Kgbenhavn / Foreningen Mosefundet foreslar, at senior-
bofaellesskabets verdigrundlag indgar som bilag til aftalen / skrives
ind i aftalen.

e Den 3. Revle foreslar, at der ved udlejning tages hensyn til ansg-
gers begrundelse for at ville bo i netop det konkrete bofellesskab,
og at ansgger skal forholde sig til bofallesskabets vaerdigrundlag.

e Urbania foreslar, at det praciseres, at ventelisteudvalget udover
hensynet til en velfungerende beboersammensatning, inddrager
hensynet til bofellesskabets verdigrundlag 1 vurderingen af hvem
der kan optages pa ventelisten.

e Urbania foreslar, at der kan oprettes flere ventelister i samme bo-
feellesskab, der afspejler verdigrundlaget. Eksempelvis gnsker Ur-
bania at kunne stille krav om, at enlige beboere ikke ma optage en
bolig, der er bygget som familiebolig, og at det henstilles til bebo-
ere, hvor ex bgrnene flytter hjemmefra, at de skal flytte til en min-
dre bolig efterfglgende.

Forvaltningen Bemcerkninger:

Bofzllesskabets verdigrundlag kan beskrives i skabelonens afsnit 2.
Teksten i skabelonen er nu markeret med rgd som udtryk for, at tek-
sten kan formuleres individuelt. Forvaltningen vil legge vagt pa, at
vaerdigrundlaget l&gger op til et inkluderende og uforpligtende felles-
skab, hvor der er plads til beboere med forskellige interesser og for-
skellige politiske/ideologiske overbevisninger m.v.
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Forvaltningen vil, nar forslag til en konkret udlejningsaftale for Urba-
nia foreligger, forholde sig til gnsket om at opstille flere ventelister.
Skabelonen vil som navnt kunne fraviges konkret i det omfang, det
findes hensigtsmassigt, og den vil ikke vere til hinder for, at par/bgr-
nefamilier gives fortrinsret til stgrre boliger.

Det fremgar, at Urbania har et gnske om at kunne henstille til beboere,
hvor eksempelvis bgrnene flytter hjemmefra, at de skal flytte til en
mindre bolig. Hertil bemarkes, at udlejningsaftalen alene skal for-
holde sig til, hvem der kan flytte ind i boliger, der bliver ledige ved
frivillig fraflytning. Forvaltningen finder, at det ma vzare op til hver
enkelt husstand til enhver tid at vurdere sit aktuelle boligbehov. En
henstilling som foreslaet vil kunne give anledning til ungdige konflik-
ter.

5. Fogrstegangsudlejning
e BL finder, at proceduren ved fgrstegangsudlejning bgr fastleg-
ges af den enkelte boligorganisation.

e Foreningen Mosefundet finder, at placeringen pa ventelisten
bgr forega i samarbejde mellem initiativtagerne og boligorga-
nisationen, herunder via objektive kriterier for indplacering pa
ventelisten, anciennitet, fgrst-til-mglle og lodtraekning.

¢ Den 3. Revle mener, at kommunen bgr sikre at nye beboer-
grupper starter med en bred aldersfordeling.

® Den 3. Revle og Foreningen Mosefundet mener, at det er for
tidligt at lukke den forelgbige interesseliste ved skema A og
foreslar konkret, at listen lukkes tre maneder fgr indflytning /
ca. et halvt ar for indflytningsdatoen er sat.

e Seniorbo-Kgbenhavn foreslar, at antallet af boligsggende pa
den forelgbige interesseliste ikke kan overstige antallet af boli-
ger.

Forvaltningens bemeerkninger:

Etablering af nye bofellesskaber kan ske 1 samarbejde med en initia-
tivgruppe, men det er ikke altid tilfeldet. Forvaltningen bemerker, at
forstegangsudlejningen fastlegges 1 den konkrete udlejningsaftale
mellem kommunen og boligorganisationen. Hensynet til en bred al-
derssammensatning skal her vejes op imod andre hensyn herunder bo-
ligorganisationens gnske om at tilgodese initiativtagere, der har invol-
veret sig i processen. Forvaltningen finder, at det ma vere op til den
enkelte boligorganisation som udlejer at afggre, hvornar interesseli-
sten lukkes, og hvor mange, der kan sta pa den forelgbige interesseli-
ste. At antallet af boligsggende pa den forelgbige interesseliste ikke
kan overstige antallet af boliger, er nu markeret med rgd.
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6. Genudlejning

A. Hensigtsmessig aldersfordeling.
Bofellesskabet Den 3. Revle giver udtryk for fglgende synspunkter:

e Udlejningsreglerne skal sikre en bred aldersfordeling (bade
ved forstegangsudlejning og i forbindelse med lgbende genud-
lejning), sa fellesskaberne kan holdes levende og aktive.

e Ansggere skal vare fyldt 55 ar (ikke 50 ar). Samme forslag
kommer fra Foreningen Mosefundet.

e Udlejning efter anciennitetsprincipper er problematisk, fordi
nye indflyttere risikerer at blive for gamle fgr de far et boligtil-
bud, hvis fraflytningsprocenten er lav og ventetiden tilsvarende
lang.

* Anciennitetsprincippet risikerer at give ansggere en falsk fore-
stilling om, at de kan komme ind i fallesskabet. Det skal ggres
tydeligt for alle, at kriterier som alder og kgn spiller en vigtig
rolle.

Den 3. Revle fremlagger to alternative forslag til handtering af alders-
problematikken:

a) Der kan kun optages ansggere, som er yngre end det
aktuelle aldersgennemsnit.

b) Aldersopdelte uprioriterede interesselister fx 55-65 ar,
65-75 ar, 75 og derover. Ved genudlejning er det den
aldersgruppe, som er lavest repraesenteret i bofelles-
skabet, der skal suppleres (hensyntagen ogsa til kgn,
aktiv deltagelse 1 fellesarrangementer m.v.).

e Seniorbo-Kgbenhavn og Foreningen Mosefundet foreslar, at
ventelisten opdeles i tre aldersgrupper ex. 65 ar, 65 - 75 ar og
over 75 ar.

e Foreningen Mosefundet foreslar, en fordeling pa aldersgrupper
pa henholdsvis 25 % - 50 % og 25 %.

Forvaltningen bemeerker:

Den nedre aldersgreense i et seniorbofeellesskab.

Der er tale om en aftaleskabelon, som kan justeres, hvis aftaleparterne
gnsker det. Det er i den forbindelse op til boligorganisationen at fast-
leegge malgruppen konkret herunder at tage stilling til om den nedre
aldersgrense for indflytning i et seniorbofallesskab fx skal vare 50
ar, 55 ar eller noget andet.

Aldersproblematikken i pvrigt.

Tidligere minister for By, Bolig og Landdistrikter Carsten Hansen har
1 vedlagte brev af 8. april 2013 til kommunalbestyrelser og boligorga-
nisationer givet udtryk for, at alder ikke bgr begrense adgangen til
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bofzllesskaber, der er opfgrt med offentlig stgtte. Han opfatter en
(gvre) aldersgranse for indflytning i et bofellesskab som uacceptabel
aldersdiskrimination. Brevet er foranlediget af vedlagte omtale 1 Al-
dresagens medlemsblad, som forholder sig kritisk til, at bofellesska-
ber afviser @ldre seniorer med gnske om at flytte i seniorbofallesskab
alene med henvisning til deres alder.

Forvaltningen har pa denne baggrund tilstrabt at undga meget rigide
aldersgrenser, som over en bred kam afskarer ®ldre over en vis alder
fra at fa en bolig i et bofzellesskab uanset funktionsniveau og gnsker
om at indga i et socialt fellesskab. Standarden forsgger at balancere
de forskellige hensyn overfor hinanden og alder er et af flere hensyn,
som kan tilgodeses bade ved optagelse pa ventelisten og ved boligor-
ganisationens tildeling af en konkret bolig. En aldersopdeling af inte-
resse- og eller ventelisten kan vare én mulighed, safremt boligorgani-
sationen gnsker dette og er villig til at administrere derefter.

B. Hensigtsmassig reprasentation af begge kgn
¢ Den 3. Revle konstaterer, at det primeart er kvinder, der efter-
spgrger en bolig i et bofellesskab, og foreslar, at en hensigts-
massig reprasentation af begge kgn sgges opnaet gennem en
regel om en nedre grense pa fx 25 % for hvert kgn.

¢ Foreningen Mosefundet foreslar en grense pa max. 70 % af
det ene kgn.

Forvaltningen bemcerker:

Forvaltningen vil legge vagt pa, at gnsket om, at begge kgn skal vere
reprasenteret i bofallesskabet, ikke ma fgre til systematisk diskrimi-
nation af det ene kgn. Fordelingen bgr derfor afspejle efterspgrgslen
pa ventelisten, hvilket boligtilbudslisten kan vere med til at sikre.
Hyvis der opereres med en uprioriteret venteliste, hvor anciennitet ikke
indgar, vil man kunne komme i en situation, hvor ventetiden for det
ene kgn er uforholdsmessigt meget lengere end for det andet kgn, jf.
antagelsen om, at efterspgrgslen er meget forskellig for henholdsvis
kvinder og mand.

C. Procedure ved genudlejning

¢ Seniorbo-Kgbenhavn tilslutter sig, at der udarbejdes en relativt
feelles skabelon for etablering af seniorbofallesskaber med
plads til individuelle hensyn samt proceduren, der knytter bo-
ligsggende tettere og taettere til bofellesskabet.

¢ Foreningen Mosefundet er rigtig godt tilfredse med, at der leg-
ges op til, at der vil vere en falles skabelon, som angiver et
feelles grundlag for seniorbofellesskaber i Kgbenhavn, som
ogsa kan tilrettes til det konkrete vaerdigrundlag i det enkelte
seniorbofallesskab.
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Bofzllesskabet Utterslevhuse finder, at proceduren er bureau-
kratisk og begrenser bofllesskabernes indflydelse pa hvem,
der kan optages i fellesskabet.

Den 3. Revle foreslar, at boligtilbudslisten udgar, sa der alene
opereres med en interesseliste og en uprioriteret venteliste.

Den 3. Revle foreslar, at ansggerne inviteres regelmeaessigt til at
deltage i arrangementer i bofellesskabet.

Den 3. Revle foreslar, at ventelisterne revideres hvert eller
hvert andet ar ud fra alderskriterierne og ud fra, om ansggerne
har vist interesse ved at deltage i de fellesarrangementer, der
inviteres til.

Foreningen Mosefundet foreslar, at den eksterne venteliste skal
vere pa 10 — 15 personer ved seniorbofelleskaber pa omkring
25 — 35 boliger.

Seniorbo-Kgbenhavn foreslar, at oprykningen til boligtilbuds-
listen ogsa skal tage hensyn til det samlede szt kriterier, der er
geldende ved etablering af ventelisten.

Urbania foreslar, at personer, der er opskrevet pa ventelisten i
en lengere periode, bliver adspurgt om deres fortsatte gnske
om en plads pa boligtilbudslisten.

Bofezllesskabet Utterslevhuse foreslar, at optagelse af boligsg-
gende pa ventelisten baseres pa en positiv indstilling og ikke et
fravalg.

Forvaltningen bemcerker:

Forslag vedr. invitationer til felles arrangementer samt oprydning pa
ventelisten m.v. synes fornuftige, men vedrgrer samarbejdet mellem
boligorganisation og bofellesskab, som kan udvikle sig hen ad vejen
og derfor ikke reguleres i udlejningsaftalen. Forvaltningen legger som
n@vnt vegt pa, at anciennitet pa ventelisten fortsat er det beerende
princip for tildeling af almene boliger, jf. afsnit III. Ovenfor. Forvalt-
ningen bemerker, at det vil vare op til hver enkelt boligorganisation
at fastlegge en hensigtsmassig stgrrelse for ventelisten.

D. Intern oprykning m.v.

Bofzllesskabet Den 3. Revle foreslar, at bogruppen far lov til
selv at administrere en oprykningsventeliste, herunder med
mulighed for at fravige listen pa baggrund af individuelle for-
hold fx helbredsmassige eller gkonomiske arsager.

Bofzllesskabet Utterslevhuse foreslar, at ansggere, der alle-
rede bor i bofallesskabet bgr have mulighed for at flytte in-
ternt uden, at der opkraves gebyr.
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e Bofellesskabet Utterslevhuse foreslar, at interne ansggere,
som afgiver en bolig udenfor bofellesskabet, skal opfylde kri-
terierne i samme omfang som eksterne.

Forvaltningen bemcerker hertil:

Det fremgar af standarden, at interne ansggere ogsa skal godkendes af
ventelisteudvalget. Efter forvaltningens opfattelse skal beboernes ad-
gang til oprykning indenfor bofellesskabet ikke vare ath@ngig af, at
de fremlegger fglsomme personoplysninger for andre i bogruppen.

Forvaltningen bemarker, at det er boligorganisationen, der fastlegger
sin gebyrpolitik.

Forvaltningen er enig i, at interne ansggere, som afgiver en bolig
udenfor bofellesskabet, skal opfylde kriterierne i samme omfang som
eksterne ansggere. Dette er tilfgjet 1 aftaleskabelonens afsnit 5.

5. Boligsocial anvisning

e BL’s 1. kreds anfgrer, at det boligsociale ansvar og anvisning
er et grundleggende element i den almene sektor. I forhold til
almene bofllesskaber er det BLs vurdering, at den boligsoci-
ale anvisning kan tilrettelegges i dialog mellem boligorganisa-
tionen og Kgbenhavns Kommune. Aftales det, at der ikke skal
ske boligsocial anvisning, skal den manglende anvisning kom-
penseres overfor kommunen af boligorganisationen.

o Seniorbo-Kgbenhavn foreslar, at seniorbofallesskaber der er
etableret pa baggrund af et vaerdigrundlag, far en etablerings-
periode pa 3 — 5 ar fgr den boligsociale anvisning trader i
kraft. Foreningen Mosefundet foreslar, at kommunens anvis-
ningsret suspenderes de fgrste fem ar.

e Urbania tilkendegiver, at man gnsker, at bofallesskabet skal
afspejle det omgivende samfund og man gnsker at tage socialt
ansvar. Urbania foreslar, at der bliver tilknyttet en serlig mal-
gruppe til de boliger, kommunen anviser til. Som eksempel
navnes ungdomsboliger til unge med s&rlige behov 1 forbin-
delse med overgang til voksenliv og erhverv.

Forvaltningens bemceerkninger:
Forvaltningen kan tilslutte sig de af BL fremfg@rte synspunkter.

Til Seniorbo-Kgbenhavns forslag bemarkes, at bofellesskaber ma
vere indstillet pa, at boliger i et bofaellesskab, der er opfgrt med of-
fentlig stgtte, skal kunne bidrage til Igsning af boligsociale problem-
stillinger ligesom andre almene boliger. Det er 1 gvrigt forudsat, jf. bi-
lag 4.0, at evt. boligsocial anvisning sker under hensyntagen til, at der
er tale om et bofellesskab, og at bofellesskabet far lejlighed til at
mgde borgeren med henblik pa gensidig forventningsafstemning, in-
den anvisningen effektueres. I nybyggerier vil huslejens stgrrelse
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erfaringsmassigt gore det vanskeligt at udnytte kommunens anvis-
ningsret i de fgrste ar.

Til Urbanias forslag bemarkes, at anvisning altid vil ske pa grundlag
af en konkret vurdering af den boligsggendes behov og evne til at
indga i et socialt fellesskab. Kommunen vil saledes ikke opstille ge-
nerelle kriterier, der begreenser malgruppen for anvisning.

6. Andre bemaerkninger til hgringsmaterialet

A. Spm. Om gebyr for at std pa interesselisten

BL’s 1. kreds bemarker, at handtering af interesse- og venteliste bgr
fastlegges i aftalen mellem den enkelte boligorganisation og Kgben-
havns Kommune, da principperne for interesse- og venteliste varierer
mellem organisationerne. BL’s 1. kreds navner, at det eksempelvis
ikke er et givet vilkar, at bofellesskabssggende kan sta gratis pa inte-
resselisten.

Forvaltningen bemcerker hertil:
¢ [ notatet om de falles rammer og i illustrationen af udlejnings-
processen er ordet “gratis” og referencer til gebyrer udtaget.

B. Forslag om, at ansggningsskabelonen bilag 4.3 bgr udgar
¢ Foreningen Mosefundet har konkret forslag til udformning af
ansggningsskemaet

¢ BL bemarker, at aftaleskabelonen (bilag 4.1) har varet an-
vendt og fungeret til boligorganisationernes tilfredshed. BL
mener ikke, at skabelonen til brug for ansggning om optagelse
pa venteliste bgr vaere en del af Udlejningsaftalen med BL, idet
den Igbende skal kunne justeres og tilpasses.

Forvaltningen bemcerker hertil:

e Forvaltningen tilslutter sig BLs forslag om, at ansggningsske-
maet (bilag 4.3) udgar af skabelonen. Det @ndrer ikke ved, at
ansggningsskemaet med evt. justeringer kan benyttes, safremt
boligorganisationen finder det hensigtsmassigt.

C. Ventelisteudvalgets sammensa&tning m.v.
e Foreningen Mosefundet foreslar, at ventelisteudvalget bestar af
to beboere fra seniorbofalleskabet og én fra afdelingsbestyrel-
sen i boligorganisationen.

e Bof=zllesskabet Utterslevhuse foreslar, at det er seniorbofzlles-
skabet, der bestemmer antallet af beboere i ventelisteudvalget,
og at boligorganisationen - ikke afdelingsbestyrelsen — skal re-
presenteres 1 udvalget.
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Forvaltningen bemeerker hertil:

Forvaltningen vurderer, at ventelisteudvalgets sammensa&tning
fastlegges i den konkrete udlejningsaftale mellem kommunen
og boligorganisationen.

D. Preciseringsforslag

Foreningen Mosefundet foreslar, at det praciseres, at informa-
tionsmgdet eksempelvis skal vare arligt, sa der ikke skabes en
forventning om manedlige informationsmgder.

Urbania forslar, at aftalens titel ikke henviser til en bestemt ty-
pe bofellesskaber.

Seniorbo-Kgbenhavn foreslar, at situationer med valgmulighe-
der konsistent markeres med rgd og papeger, at nummererin-
gen er uklar.

Seniorbo-Kgbenhavn foreslar, at man i skabelonen konsekvent
benytter ordet ’intro-mgde’ i stedet for *seminar’.

Bofzllesskabet Utterslevhuse foreslar, at invitationerne til se-
minar fra interesselisten udarbejdes i samarbejde med senior-
bofallesskabet.

Bof®llesskabet Utterslevhuse anfgrer, at det bgr vaere op til
bofellesskabet at beslutte antallet af bofallesskabets represen-
tanter i ventelisteudvalget, og at den person, der yderligere skal
sidde i udvalget udpeges af boligorganisationen, som er an-
svarlig for udlejningen (ikke afdelingsbestyrelsen).

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen bemarker, at hyppigheden af intromgder bgr
fastlegges konkret ath@ngig af bofallesskabets stgrrelse, flyt-
tehyppighed m.v.

”Seniorbofellesskab” er 1 overskriften markeret med rgdt.

Forvaltningen er enig i, at vil vaere naturligt at invitationerne til
intromgdet udarbejdes i samarbejde med seniorbofellesskabet,
men arbejdsdelingen kan aftales konkret.

@vrige forslag til praeciseringer er indarbejdet i standarden.
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Studiestraade 50, 1554 Kabenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bi@bl.dk

den 21. november 2018

BL’s 1. kreds — Ksbenhavns Kommune — Hgringssvar om etablering af Bofallesskaber

Borgerrepraasentationen har palagt Teknik- og Miljgforvaltningen samt Sundheds- og Omsorgsforvalt-
ningen at belyse betingelserne for etableringen af nye seniorbofaellesskaber og bofaellesskaber i gvrigt i
Kgbenhavns Kommune.

| den forbindelse afgiver BL 1. kreds hgringssvar med bemasrkninger til forslag om nye retningslinjer og
en generel udlejningsaftaleskabelon for omradet.

BL 1. kreds gnsker i samme forbindelse at udtrykke opbakning til at fremme nye bofaliesskaber samt
bemaerke gvrige forhold, der er centrale for etableringen af nye bofaellesskaber.

Vigtigt vaerktgj i byudviklingen

Bofallesskaber er et strategisk veerktgj, der kan gare en forskel i udviklingen af sével nye som eksiste-
rende bydele. Det gaelder bade seniorbofasllesskaber og andre bofaellesskaber herunder tveaer-
generationelle feellesskaber. Faelles for bofaellesskaber er, at de kan vaere et markant socialt tilskud for

et boligomrade.

Det er vel belyst, at bofaellesskaber er en stor fordel for den enkelte, da boformen kan vesre med til at
forebygge og afhjeslpe ensomhed. Derfor arbejder eksempelvis Realdania med dette som indsatsomréa-
de. Det er trygheden ved at indga i et forpligtende socialt faellesskab med andre, let adgang til sociale
aktiviteter samt muligheden for at statte hinanden i hverdagen, der appellerer til mange. P4 samme ma-
de oplever boligorganisationerne i BL 1. kreds en stor interesse for at etablere forskellige bofeellesskaber
herunder ogsa tvaer-generationelle bofeellesskaber i byen, med gnsket om at skabe tastte og forpligtende
naboskaber.

Bofasllesskaber kan vasre et vaerdifuldt veerktgj til en staerkere social balance i en bydel ved at tilfgre et
mindre, men ofte meget engageret socialt faellesskab, der kan spille en positiv rolle i lokalomradet og
skabe en ny dynamik i de sociale forbindelser. Bofasllesskaber kan veere et vaerkigj i arbejdet med at
skabe en ny fortaelling om eksempelvis udsatte bydele, hvor der er behov for en ny forteelling og et for-
nyet engagement.

Udfordringer for nye faellesskaber

| disse ar er det aimene byggeri i Kabenhavn kraftigt gkonomisk udfordret. Det er meget svaert at realise-
re kvalitetsbyggeri inden for maksimumbelgb, da priserne pa grunde og byggeri generelt er steget dra-
matisk og langt hurtigere end maksimumbelgbet.

En vej til at finde egnede byggegrunde er at afsgge de eksisterende boligomrader. | den almene sektor
har vi et gnske om at udnytte arealerne i boligomraderne bedst muligt. Derfor indtasnkes nye bofaelles-

skaber ofte som en del af en fortastning af et omrade. Vi ser det som et veerdifuldt socialt tilskud og som
et meget attraktivt boligprodukt, der kan tiltrackke og fastholde ressourcestaerke beboere i omradet.

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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Nar vi gnsker at fortastte med nyt byggeri, bliver vi i Kabenhavns Kommune madt med et kommunalt
krav om tilleegsksbesum for merudnyttelse af grunden. | en situation hvor gkonomien i forvejen er pres-
set, er det ofte ikke muligt at honorere dette krav. | mange tilfeelde vil det alene vzere arsagen til, at pro-
jektet ma opgives.

Denne problemstilling ger sig eksempelvis gaeldende i forbindelse med opfarelsen af Bofaellesskabet
Urbania, som Boligselskabet AKB, Kabenhavn gnsker at opfgre pa arealer, der tilhgrer den almene bo-
ligafdeling Lundtoftegade. Her er det endnu uafklaret og meget usikkert, om det lykkes at fa gkonomien
til at haange sammen pé grund af kravet om tillaagskabesum. Dette pa trods af at det i gvrigt er et pro-
jekt, der nyder stor opbakning i bade boligorganisationen og i Kabenhavns Kommune.

Derfor vil BL 1. kreds appellere til, at Kasbenhavns Kommune i fremtiden arbejder for at skaffe bygge-
grunde til alment byggeri og samtidig fare en mere lempelig praksis ift. opkraevning af tilleegskgbesum
ved fortaetninger i almene boligafdelinger.

Fzelles rammer for indgaelse af aftale om udlejning af nye almene familieboligfaellesskaber
— Notat; bilag 4.0 af 25. april 2018

BL 1. kreds finder, at notatet pa god pasdagogisk vis forklarer principper og kriterier ved etablering af nye
bofaellesskaber og er enige i den principielle beskrivelse af ansvarsfordelingen mellem det enkelte bofasl-
lesskab og boligorganisationen.

Der er desuden blandt boligorganisationerne i BL 1. kreds erfaring med, at det er hensigtsmaessigt at
etablere bofasllesskaber som selvsteendige afdelinger.

Udkast til aftale i henhold til almenboliglovens § 51 a om udlejning af boliger i seniorbofaelles-
skabet — bilag 4.1

Boligorganisationer i BL 1. kreds har i lgbet af 2018 i enkelte tilfeelde godkendt udkast til aftalepapir med
Kabenhavns Kommune, der er udarbejdet over den skabelon, der fremgar af udkastet i hgringsmateria-
let. Skabelonen har fungeret til boligorganisationernes tilfredshed.

»Ansggning om optagelse pa venteliste til Seniorbofallesskabet Z” bilag 4.3
Det er BL 1. kreds vurdering, at den udsendte skabelon ikke bar vaere en del af den egentlige udlej-
ningsaftale, men et bilag som Isbende kan justeres og tilpasses.

@vrige punkter

Det er en forudsastning for BL 1. kreds, at interesse- og ventelister fgres af boligorganisationen, og at det
er boligorganisationens administration, der udpeger den boligsggende, som et givent ledigt lejemal skal
tilbydes - tilsvarende andre ventelister til almene boliger.

Det boligsociale ansvar og anvisning er et grundlaaggende element i den almene sektor. | forhold til al-
mene bofasllesskaber er det BL 1. kreds vurdering, at den boligsociale anvisning kan tilrettelaegges i dia-
log mellem boligorganisationen og Kabenhavns Kommune. Aftales det, at der ikke skal ske boliganvis-
ning, skal denne manglende anvisning kompenseres overfor kommunen af boligorganisationen.
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| forhold til boligorganisationernes handtering af interesse- og ventelister til bofaellesskaber er det BL 1.
kreds indstilling, at handteringen fastleegges i aftalen mellem den enkelte boligorganisation og Kaben-

havns Kommune, da principperne for interesse- og venteliste varierer mellem organisationerne. Det er
saledes eksempelvis ikke et givet vilkar, at bofeellesskabss@gende kan sta gratis pa interesselisten.

Det er BL 1. kreds anbefaling, at proceduren ved farstegangsudlejning fastleegges af den enkelte bolig-
organisation.

Afsluttende bemaerkninger

Naervaerende hgringssvar er udarbejdet pa baggrund af og i dialog med boligorganisationerne i BL 1.
kreds.

Derudover har en razkke enkeltstaende bofeellesskaber udarbejdet egne hgringssvar, som behandlet i
processen og vedlagt i bilag.

Pa vegne af BL 1. kreds,

Formand Camilla Hegnsborg og neestformand Kaare Vestermann
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Den 3. Revles bidrag til heringsprocessen vedr.

Fzlles rammer for indgaelse af aftaler. Bilag 4.0

Seniorbofallesskaber er en speciel boligkategori, fordi de er kendetegnet ved, at der som
hovedregel er meget lidt udflytning (i nogle bofeellesskaber kan der gar flere ar imellem, at der
bliver en ledig bolig), og ved at beboerne efterhanden som de &ldes, far faerre og faerre kraefter og
energi at investere i feellesskabet. Med et hgjt aldersgennemsnit falder aktivitetsniveauet.

Derfor er det vigtigt med udlejningsregler, der sikrer, at der er en bred aldersfordeling, s& der altid
er nogen med mere energi og initiativ. Det er forudseetningen for, at seniorbofzllesskabet kan
opfylde sin funktion, nemlig at tilbyde et trygt og aktivt feellesskab, der holder beboerne raske og
aktive leengere, end det ellers ville veere tilfaldet.

P4 den méade er seniorbofzllesskaber en stor fordel ikke bare for det enkelte menneske, men ogsa
for de kommunale budgetter.

En anden érsag til, at udlejningsreglerne er szrlig vigtige er, at Kebenhavn er sa underforsynet med
denne bomulighed, s& der er et kolossalt pres pa at fa en bolig.

Eksempler: Se det offentlige made om Klosteret, som SOF atholdt. Se pé et fremmeade pa over 100,
hver gang en bofaellesskabsgruppe eller et lokaludvalg atholder et offentligt mede om emnet.

Vi er enige i, at processen for boligtildeling skal vaere klar og tydelig for ansegerne, men ventelister
baseret pd anciennitet er uforenelige med ensket om at holde feellesskaberne levende og aktive. Man
kan bo godt, ogsa selv med et aldersgennemsnit pa 75 — 80 &r, som vi kender flere eksempler pé,
men fellesskabet der lige sd langsomt, og det bliver sveerere at rekruttere yngre beboere pé f.eks. 55
— 65 ar, for hvor interessant er det at flytte ind til nogle gamle hanisser? Det handler jo om et
faellesskab og ikke kun en bolig.

Har man i en lang &rraekke stiet pé en prioriteret venteliste som nr.1, vil man naturligt forvente at 4
et boligtilbud. Problemet er blot, at sdvel beboerne i seniorbofzllesskabet som personerne p en
sadan venteliste er blevet eldre. Derfor vil bofzllesskabet have behov for at fa en yngre person ind
for at sikre fellesskabets levedygtighed. Da der skal tilstracbes bred aldersfordeling og en vis
kensfordeling, mener vi, at det er problematisk at operere med begrebet anciennitet, da det kan give
ansggerne en falsk forestilling om muligheden for at komme ind i fellesskabet.

Eksempel: Streedet i Humlebaek Boligselskab har af kommunen féet tilladelse til ikke at bruge
anciennitetsprincippet, men ved ledighed optages den ansgger fra listen, som bedst kan supplere
beboergruppen. I 10 &r havde de ikke en ledig bolig. Ved et anciennitetsprincip ville den indflyttede
sandsynligvis vaere lige s& gammel som beboerne.

Eksempel: Vi har faet denne henvendelse vedr. alder: Jeg bor i en bebyggelse som godt ikke har
status af seniovkollektiv, men minder om dette - i Fredensborghusene, en Utzonbebyggelse i
Fredensborg. Bebyggelsen er en selvejende institution. Vi har en anciennitets venteliste og et af
vores problemer er netop, at folk er alt for gamle, nar de veelger at flytte ind. De sidste to indflyttere
har veeret henholdsvis 90 og 85 dr gamle.

Forslag 1. Faelles opslag og fzlles regler
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Vi foreslér, at alle bofallesskaber i kommunen praesenteres pa en kommunal hjemmeside med hver
sin mélsetning og veerdigrundlag samt faktuelle oplysninger om antal boliger m.v. sédan som det
f.eks. sker i Ballerup. Det skaber &benhed og oversigt de muligheder, der til radighed.

I Ballerup er det kommunen, der farer listerne, hvilket vi ogsa synes, ville veere hensigtsmaessigt i
Kebenhavn. Det sparer desuden boligselskaberne for en del administration.

Vi foreslar, at der bliver felles regler for udlejning af boliger for alle seniorbofzllesskaber i
Keabenhavn.

Forslag 2. Kun 2 slags lister. Procedure ved genudlejning af ledige boliger
Vi mener, at man skal lade boligtilbudslisten udgé og indskraenke sig til 2 lister:

1. En interesseliste for alle interesserede, som inviteres til et arligt informationsmede i det gnskede
seniorbofazllesskab. Det skal gares tydeligt for interesserede, at kriterier som alder og ken spiller en
vigtig rolle for at sikre det velfungerende og levedygtige seniorbofallesskab.

Efter deltagelse i informationsmgdet har deltagerne mulighed for at sende en begrundet ansggning
pé skema om optagelse pa en venteliste. Et optagelsesudvalg bestaende af 3 beboere og en
repreesentant for boligselskabets bestyrelse tager stilling til, hvilke ansegere, der kan optages pa
bofzllesskabets uprioriterede venteliste. Reprasentanten for boligbestyrelsen skal hjelpe med at
sikre, at sagsbehandlingen foregir sagligt og velbegrundet, mens beboerreprasentanterne bidrager
med deres kendskab til ansggerne fra deres deltagelse i fellesarrangementer og til bofaellesskabets
behov.

2. En uprioriteret venteliste kan vere indrettet pa f.eks. en af folgende mader:

Model a. Man kan se pa det aktuelle bofellesskabs aldersgennemsnit. Hvis det er over 70 &r,
kan der kun optages ansggere, der er under aldersgennemsnittet.

Model b. Man oplyser ansggerne om, at de placeres pé uprioriterede, aldersopdelte
interesselister — f.eks. 55-65, 65 — 75, 75 og derover.

Anseggerne pé ventelisten inviteres regelmaessigt til at deltage i arrangementer i bofaellesskabet.

Ventelisten ber revideres hvert eller hvert andet &r ud fra alderskriterierne og ud fra, om ansegerne
har vist deres interesse ved at deltage i de facllesarrangementer, de inviteres til.

Forslag 3. Udlejningskriterier ved ledig bolig

¢ Intern oprykning

Vi mener, at det ikke er hensigtsmassigt, at boligselskabet administrerer en oprykningsliste med
deraf folgende betaling. Vi mener, at en bogruppe/boligafdeling selv via optagelsesudvalget bar
kunne administrere dette. Listen ber vare baseret pd anciennitet, men vaere fleksibelt med hensyn til
individuelle forhold. Det kan vaere velbegrundet at tildele en lejlighed uden om listen, hvis der er
helbredsmaessige eller pkonomiske &rsager til gnsket om en intern flytning, f.eks. ved en agtefeldes
dadsfald. Der ber selvfolgelig veere et tilslutning i bogruppen til fravigelser af listen.

o Udlejning af den ledige bolig.
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Ved ledig bolig ser man pé aldersfordelingen i bofallesskabet. Den aldersgruppe, der ligger lavest
er den aldersgruppe, der skal suppleres. Deltagerne pa ventelisten inden for den aktuelle
alderskategori inviteres til tilkendegive, om de er interesserede i at overtage den ledige bolig, og et
antal ansggere inviteres til samtale med optagelsesudvalget, som indstiller en ansgger til den ledige
lejlighed til boligforeningens bestyrelse.

Ud over aldershensyn som beskrevet i Forslag 2 - model 1 og 2 — og aktiv interesse ved deltagelse i
feellesarrangementer, er der andre hensyn at tage:

a. Ansagerens begrundelse

Hvorfor er du/I interesseret i at bo i netop dette bofaellesskab. Hvordan opfatter du bofallesskabets
veerdigrundlag.

b. Ligelig fordeling af ken — som der star i forslaget.

Alle erfaringer i Kebenhavn, som bekraftes af Den 3. Revles spergeskemaundersagelse, viser, at
andelen af enlige kvinder, der gnsker at flytte i bofeellesskaber, ligger pa ca. 74%, enlige maend 10%
og par 16% Dette mi afspejles i beboersammensatningen. En ligelig fordeling efter kan vil veere
diskriminerende over for kvinderne. P4 den anden side, skal man ogsa passe pé4, at antallet af maend
i beboergruppen ikke ma blive alt for lille. Man kan maske sette en nedre grense for 25% for det
enkelte ken?

Forslag 4. Lukning af gruppen af initiativtagere

Med den lange sagsbehandlingstid, der er for nybyggeri, vil det vaere hensigtsmassigt med en
greense for lukning af initiativgruppen f.eks. 3 maneder for indflytning — det tidspunkt, hvor der
skrives kontrakter. Fristen for lukning ved skema A er ikke til at arbejde med.

Kommentarer i ovrigt:

Kriterier for udlejning. Ansggere skal vare fyldt 55 r. Et sted i kommunens forslag er 50 ar
navnt.

Der skal gives et begrundet afslag: Hvad er et sagligt begrundet afslag? Kan der vare andre
begrundelser end, at der er alt for mange ansggere?

Kommunens rolle. Kommunen ber bidrage til at mindske presset pd ventelisterne, ved at sikre, at
udbud og eftersporgsel pa dette omrade kommer til at passe til hinanden. Man ma desuden sikre, at
nye beboergrupper starter med en bred aldersfordeling, der sikrer, at der i drene fremover kan blive
et naturligt flow.
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For seniorbofzellesskabet “Seniorbo-Kgbenhavn’ (under etablering i samarbejde med fsb)

Pia Frederiksen, (i S

Vedrgrende 'Faelles rammer for indgaelse af aftaler om udlejning af nye almene familieboligfaellesskaber’
Heringssvar med udgangspunkt i etablering af seniorbofaellesskab.

Overordnet er vi meget tilfredse med den tilgang der er taget, i forhold til ngdvendigheden af at give plads
til seerlige hensyn a.h.t. seniorbofzellesskabets levedygtighed pa sigt.

Ligeledes tilslutter vi os at der udarbejdes en relativt faelles skabelon for etablering af seniorbofeellesskaber
i Kgbenhavn, med plads til individuelle hensyn der kan relateres til boligfaellesskabets stgrrelse, mv.,
ligesom en procedure, der knytter boligsggende teettere og teettere til bofeellesskabet synes fornuftig.

KOMMENTARER TIL RAMMEAFTALEN:

Ansvarsfordeling — boligorganisation/bofzellesskab (s 1)
Vi mener at det bgr vaere ventelisteudvalget der udarbejder en indstilling til boligselskabet, vedrgrende
hvem af de holigsggende pé boligtilbudslisten der skal tilbydes en ledig bolig.

Procedure ved fgrstegangsudlejning
Se bemaerkninger til bilag 4.1, nedenfor.

Procedure ved genudlejning af ledige boliger
Bullet 4: praeciser at informationsmgdet eksempelvis kan veere arligt (sa der ikke skabes forventning om at

der afholdes fx manedlige info-mgder).

Bullet 7: vi mener at oprykningen til boligtilbudslisten ogsé skal tage hensyn til det samlede set kriterier,
der er gaeldende ved etablering af ventelisten (som beskrevet i bilag 4.1 side 3 gverst)

Bullet 8: Denne formulering tager delvis hgjde for bemaarkningerne til bullet 7 — og bgr afspejles direkte i

figuren bilag 4.2, trin 3.
Boligsocial anvisning

Vi mener, at seniorbofzellesskabet, som etablerer sig omkring et vaerdigrundlag som skal omsaettes til
praksis, vil have gavn af en etableringsperiode (fx 3-5 &r) fgr boligsocial anvisning traeder i kraft.
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KOMMENTARER TIL AFTALESKABELONEN (bilag 4.1):

Generelle kommentarer:
Alle situationer med valgmuligheder bgr konsistent maerkes med rgdt. Eksempelvis er der pd side 1 angivet
X med rgdt for nedre aldersgraense, mens der péa side 4 er angivet en graense specifikt pa 50 ar.

Nummereringen af overskrifter er uklar.

Preeciser at antallet af boligsggende bestar af singler og par (at par altsa optraeder som én enhed nér der
angives antal — se ogsa eksempel nedenfor)

Malgruppe og veerdigrundlag
Seniorbofaellesskabets veerdigrundlag skal indgé som bilag.

Fgrstegangsudlejning

Den forelgbige interesseliste bgr ikke lukkes ved skema A, men fgrst lukkes tidsmaessigt relativt til forventet
indflytningsdato — fx et halvt ar fgr. Argumentet for dette er, at der ofte gar en rum tid mellem skema A og
realisering af byggeriet — en periode hvor det stadig er hgjaktuelt for initiativgruppen at vedligeholde en
social proces og evt supplere gruppen ved afgang.

Indplaceringen pa ventelisten foregér i et samarbejde mellem initiativtagerne og boligselskabet.
Initiativtagerne udarbejder (objektive) kriterier for indplacering pé ventelisten, herunder ogsa hvordan
anciennitet, fgrst-til-mglle princippet og lodtraekning indgar.

Antallet af boligsggende pa den forelgbige interesseliste kan ikke overstige antallet af boliger. Her bgr det
fremga, at et par repraesenterer én boligsggende enhed, jvf overfor under generelle kommentarer.

Ventelisteudvalg, ansggningsskema og godkendelsesprocedurer
Praaciser at intro-mgdet er en begivenhed der foregar eksempelvis arligt.

Vi tilslutter os de ligestillede kriterier, som vi ogsé gnsker gaalder pd trin 3, jvf ovenfor.
Trin 3. Boligtilbudslisten
Vi mener at et antal pa 5 boligsggende enheder méa veere passende, idet erfaringen tilsiger at der ikke er sd

stor omsaetning. Det bgr indfgres i denne boks, sé der er overensstemmelse med bilag 4.2

‘Bedst prioriterede’ — er i modsaetning til tidligere formuleringer vedrgrende anciennitetsprincippet pa
dette trin. Vi mener, at bedst prioriterede skal udmgntes i de samme kriterier som ved trin 2.

Kriterier for udiejning
Nederste alderskriterie skal vaere rgdt og meerket X.
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Vi leegger meget vaegt pé at der tilstraebes en bred aldersfordeling, a.h.t. levedygtigheden af
bofeellesskabet. For at opna denne bgr ventelisten opdeles i 3 aldersgrupper — eksempelvis under 65 &r, 65-
75 &r og over 75 ar. Dette vil finde anvendelse ved overfgrsel til boligtilbudslisten.

Udlejning til interne ansggere
Vi tilslutter os intern oprykning og fortrinsret som beskrevet

Udlejning til ansggere pa boligtilbudslisten

Ventelisteudvalget bgr indstille til Boligorganisationen, hvem der skal tilbydes bolig, jvf tidligere
bemaerkning. Vi tilslutter os, at kriterierne er i spil igen i denne fase.

Vi star til radighed for yderligere uddybninger.

Venlig hilsen
Pia Frederiksen
Seniorbo-Kbh
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Seniorbofeaellesskabsforeningen Mosefundet
Elsebeth Thorlak, § '

Brgnshgj 30. oktober 2018

Bemaerkninger og sendringsforslag til aftale om ”Fzelles rammer for indgaelse af aftaler om udlejning af
nye almene famileboligfeellesskaber” i Kebenhavns Kommune.

Seniorbofeelleskabsforeningen Mosefundet skal hermed knytte nogle bemaerkninger til det foreliggende
forslag:

Det er generelt vores opfattelse, at det foreliggende forslag danner et godt grundlag for feelles rammer om
udlejningen af seniorbofaellesskaber i Kgbenhavns Kommune. Vi er séledes rigtig godt tilfredse med, at der
leegges op til, at der vil veere en feelles skabelon, som angiver et feelles grundlag for seniorbofaellesskaber i
Kgbenhavn, og som ogsa kan tilrettes til det konkrete vaerdigrundlag i det enkelte seniorbofaellesskab.

Bemazerkninger til rammeaftalen:

o Ansvarsfordelingen — 3. dot: Det er vores opfattelse, at boligorganisationen skal fglge indstillingen
fra bofzellesskabets ventelisteudvalg (hvor ogsé afdelingshestyrelsen/boligorganisationen er re-
prasenteret) ved boligtilbud, nar en konkret bolig bliver ledig.

e Boligsocial anvisning
Seniorbofaellesskaber er baseret pa et aftalt veerdisaet etc., og specielt i en opstartsperiode skal det
have mulighed for at komme godt fra start. Vi foreslar derfor, at kommunens anvisningsret suspen-
deres de fgrste 5 ar efter etablering af seniorbofzellesskabet.

Bemaerkninger til skabelonen for
” Aftale i henhold til almenboliglovens § 51 a om udlejning af boligerne i seniorbofaellesskabet ....”

Til de enkelte afsnit:

Malgruppe og vaerdigrundlag

Det er godt, at seniorbofeellesskabet selv kan indfgje aldersgruppen. Hvis der skal en generel aldersangi-
velse ind, foreslar vi at det bliver 55 ar.

Ud over det generelle grundlag faelles for seniorbofaellesskaber i Kgbenhavn, ma det vaere muligt for det
enkelte seniorbofallesskab at indskrive eget veerdiseet.

Fgrstegangsudlejning

Interesselisten bar ikke lukkes allerede ved skema A. Der er flere eksempler p3, at der gar flere ar fra skema
A afleveres til byggeriet bliver en realitet. Vi forslar derfor, at interesselisten fgrst lukkes % ar fgr forventet
indflytningsdato.
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Indplaceringen pa ventelisten skal foregd i et samarbejde mellem initiativtagerne/interesseorganisationen
og bholigselskabet. Initiativtagerne/interesseorganisationen udarbejder (objektive) kriterier for indplacering
pa ventelisten, herunder ogsa i hvilket omfang anciennitet, fgrst til mglle-princippet og lodtraekning indgar.

Optagelse af nye beboere i bofaeliesskabet ved genudlejning.

Trin 2. Optagelse pd ekstern venteliste.
Vi foreslar, at ventelisten skal vaere forholdsvis kort 10-15 personer ved seniorbofeaellesskaber pa omk. 25-
35 boliger, idet der erfaringsmaessigt ikke vil vaere mere end max. 2-3 boliger til udlejning arligt.

Ventelisteudvalg, ansggningsskema og godkendelsesprocedure
Ordet intro-mgde skal bruges konsekvent (ikke “seminar”).
Emner i intro-mgde tilfgjes ”som minimum).

Kriterier for optagelse pd ventelisten.

Alderskriteriet:

Vi er enige i, at der skal tilstraebes en bred aldersfordeling. For at opnd denne praeciseres, at ventelisten op-
deles i 3 aldersgrupper, fx : Under 65 &r — mellem 65 og 75 ar — over 75 ar. Fordelingen mellem de tre al-
dersgrupper tilstraebes at vaere henholdsvis 25% - 50% og 25%.

Kgnskriteriet:
lgen er vi enige i at der tilstraebes en ligelig fordeling, men alt viser, at kvinder er mest interesserede. Derfor

kunne tilfgjes — max. 70% af det ene kgn.

Ventelisteudvalgets sammensaetning mv.

Overordnet er det vores opfattelse, at et seniorbofaellesskab bgr have sin egen boligafdeling.

Vi finder det fint, at der leegges op til, at der kan vaere forskellige modeller.

Vi forslar, at ventelisteudvalget i seniorbofaellesskaber, som er en del af en afdeling i et boligomrade, bestar
af beboere (et flertal) fra seniorbofaellesskabet samt beboere i omradet.

Det vil i det beskrevne tilfaelde vaere 3 beboere: 2 udpeget af seniorbofaliesskabet og 1 fra afdelingsbesty-
relsen, der ikke bor i seniorbofallesskabet.

Trin 4. Udlejning af ledig bolig
Udlejninghjul og boligsocial anvisning — suspenderes de fgrste 5 ar jf. tidligere bemaerkning

Kriterier
Ansggere skal vaere fyldt 55 ar.
Aldersfordeling jf. ovenstaende

Udlejning til interne ansggere
Vi kan tilslutte os intern oprykning.

Bemaerkninger til ”Ansggning om optagelse pa ventelisten til Seniorbofeellesskabet 2"
P3 skemaet skal der veere plads til at gnske flere forskellige boligtyper.
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| afkrydsningsskemaet skal sta "Vi/jeg”.
Parentesen i 3. statement skal slettes:
Beboere i seniorbofaellesskab skal veere selvhjulpne og ikke have behov for hjemmepleje. Alle beboere for-

ventes at kunne indgd aktivt i forskellige opgaver i bofeellesskabet.

Derudover bgr ansggningsskemaet ogsa kunne tilfgjes yderligere spgrgsmal, som er specifikke for det en-
kelte seniorbofallesskab.

Vi star til raddighed, sdfremt ovenstdende gnskes uddybet.

Venlig hilsen

f. Mosefundet
Elsebeth Thorlak

/ Dokument 5




Seniorbofxllesskabet Utterslevhuse
Att: Borge Vendelbo Andersen

Den 13. november 2018

Til
BL 1. kreds

Bemaerkninger til horingsbrev om retningslinier for seniorbofallesskaber.

Vor indstilling til proceduren om udlejning af almene boliger i seniorbofaellesskaber som foreslaet
er, at den er meget bureaukratisk og begrenser bofzllesskabernes indflydelse pa hvem, der kan
optages i fellesskabet. Vi er bekendt med, at andre kommuner har en enklere losninger, som
inddrager seniorbofzllesskabernes beboere i veesentlig sterre omfang.

Vi er et seniorbofzllesskab i SAB/KAB, som har eksisteret i 22 r. Vi har i alle arene haft en
ordning med boligorganisationen, som har varet meget enkel, idet den ledige lejlighed har varet
opsléet pad KAB's hjemmeside, hvorefter vi har valgt en ny beboer udfra de interesserede. Det har
fungeret perfekt i alle drene. Der har ikke veeret en lejlighed ledig udover opsigelsesperioden.

Til den af Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune udsendte skrivelse om fzlles
rammer for indgéelse om udlejning af nye almene familiebofallesskaber skal vi anfore
nedenstiende betragtninger ud fra vor 22 arige erfaring med optagelse af beboere i vort faellesskab.

Det bar anbefales boligorganisationerne, at man i videst mulig omfang opretter nye seniorbofzl-
leskaber i den almene sektor som selvsteendige afdelinger.

Vi er enig i, at det er boligorganisationen, der skal udfere arbejdet omkring interesseliste, venteliste
og boligtilbudsliste, herunder invitationerne til seminar fra interesselisten dog i samarbejde med det
pageeldende seniorbofzellesskab.

Det bar veere op til seniorbofeellesskabet, hvor mange der fra dette skal sidde i ventelisteudvalget.
Den person der udover ovennavnte skal sidde i udvalget, skal udpeges af boligorganisationen og
ikke afdelingsbestyrelsen, da afdelingsbestyrelsen ikke har noget med udlejningen at gere, det er
alene boligorganisationen og kommunen iflg. love om almene boliger par. 51.

Mht. afslag pa optagelse pa venteliste er det vor opfattelse, at proceduren for optagelse pé
venteliste bar vendes om, sd der foretages en positiv indstilling og ikke et fravalg. Vi har i alle &rene
kun givet en positiv indstilling til KAB til den anseger, vi har ensket i bofeellesskabet. Alle ansggere
er blevet orienteret om, at hvis de ikke herte fra os indenfor 14 dage, var de ikke indstillet til
boligen (ventelisten). Vi har i alle &rene ikke haft henvendelser fra ansegere, der ikke er kommet i
betragtning til den pagaldende ledige bolig om grunden hertil.

Boligorganisationen bar tage seniorbofellesskabet med i den endelige udvaelgelse af ansggerne fra
boligtilbudslisten, da boligorganisationen med fordel kan statte sig til seniorbofaellesskabets viden

om de praktiske forhold.
Til side 2
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Side 2
Vi er enig i udlejningskriterierne.

Mht. proceduren ved genudlejning er vi enig i, at det er boligorganisationen, der styrer
interesseliste, venteliste og boligtilbudsliste med bidrag fra seniorbofzllesskabet til stotte for denne
administration mht. atholdelse af intromgder mv. Det er udmarket skitseret i bilag 4.1, hvilke
emner der skal behandles under intromgderne.

Mht. boligtilbudslisten er det vor opfattelse, at seniorbofellesskabet skal have en sterre vaegt i
indstillingen til den ledige bolig.

Vedr. trin 4 pkt. B udlejning til interne ansgigere finder vi det naturligt, at de har priorotet men ikke
rimeligt, hvis der skal betales gebyr af ansggere, der allerede bor i bofacllesskabet. Vi gér ud fra, at
de, der afgiver en bolig udenfor bofellesskabet men indenfor samme boligorganisation, har
fortrinsret pé interesselisten, ventelisten og boligtilbudslisten frem for eksterne ansggere, der ikke
bor i boligorganisationen. Vi gar dog ud fra, at sédanne ansggere opfylder udlejningskriterierne for
seniorbofzllesskabet.

Vi ser frem til den endelige udformning af reglerne og haber, vore kommentarer kan bidrage til en
losning, der tilfredsstiller Kebenhavns Kommune, boligorganisationerne og ikke mindst nuvarende

og kommende seniorbofzllesskaber, s& medlemmerne kan nyde deres otium med regler, der er lette
at handtere.

Med venlig hilsen
for Seniorbofzllesskabet Utterslevhuse

Lars Herborg og Barge Vendelbo Andersen
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Kgbenhavn, d. 15. november 2018

Til BL,
Att.: Annesophie Hansen

Hermed afgiver Urbania hgring pa "Feslles rammer for indgéaelse af
aftaler om udlejning af nye almene familieboligfaellesskaber”

De afsnit vi har kommentarer til, er indsat, med Urbanias kommentar
nedenfor.

¢ FEt ventelisteudvalg med representanter fra bofellesskabet og
boligorganisationen skal godkende ansggninger om optagelse
pa ventelisten og kan bl.a. inddrage hensynet til en velfunge-
rende beboersammensztning. Afslag kan paklages til boligor-
ganisationen.

Urbania foreslar fglgende tekst: " Et venteliste udvalg med
repraesentanter fra bofaellesskabet og boligorganisationen skal
godkende ansggninger om optagelse pa ventelisten og inddrager
hensynet til bofaellesskabets veerdigrundlag samt en velfungerende
beboersammensastning i vurderingen”.

e Boligorganisationen er ansvarlig for udlejningen, og afggr - ud
fra udlejningskriterierne - hvem af ansggerne pé boligtilbudsli-
sten, der skal have et boligtilbud, nar en konkret bolig bliver
ledig. Bofzllesskabet har altsa ikke direkte indflydelse pa ud-
lejning af den enkelte bolig.
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Safremt udlejningskriterierne er differentierede i forhold til det enkelte
bofaellesskab, og at ventelisteudvalget er velfungerende, finder
Urbania, at denne bestemmelse er en beskyttelse af nuveerende og
kommende beboere.

Udlejningskriterier:
¢ Kiriterierne skal vare enkle og let forstaelige.

e Kiriterierne ma ikke vaere uklare og dbne for subjektiv fortolk-
ning.

e Kriterierne bgr have en vis generel karakter for ikke at be-
grense malgruppen ungdigt.

e Kiriterier, der stiller krav om bestemte interesser, skal undgés.

e Kriterierne skal afspejle bofellesskabets overordnede formal
og have fokus pa bofellesskabets felles aktiviteter.

¢ Udlejningskriterierne skal respektere internationale aftaler om
forbud mod diskrimination p.g.a. race m.v.

Urbania henstiller til, at der er mulighed for at udarbejde
udlejningskriterier for de enkelte bofeellesskaber saledes, at
bofellesskabernes vasrdigrundlag kan tilgodeses. Kan gegres ved at
udvide dot 5 med fgignede satning: "For at understgtte dette, kan
oprettes flere ventelister i samme bofallesskab, der afspejler
vaerdigrundlaget”.

Urbania har en veerdi om at bo smat privat, for at tilgodese
faellesskabet pa flere faelles kvadratmetre. Derfor gnsker Urbania
mulighed for et udlejnigskriterie der tager hgjde for at fx en single ikke
kan leje en bolig med en stgrrelse der svarer til en familiebolig. Fx,
ved at have et kriterie:

"l bofeellesskabet Urbania kan man flytte ind i en lejlighed der har max.
eet rum mere end antallet af beboere”.

Det henstilles til beboerne at bytte lejlighed til en mindre, nar familien
bliver mindre (bgrn flytter hjemmefra).
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e at ansggere aktivt skal mgde op til et informationsmgde arran-
geret af bofellesskabet med henblik pa gensidig forventnings-
afstemning fgr de kan sgge optagelse pa ventelisten (trin 2)

* at ansggning om optagelse pa ventelisten sker ved udfyldelse
af et ansggningsskema (bilag 4.3), hvorpa ansgger erklerer at
vaere indstillet pa at indgd i et socialt feellesskab og deltage i
feelles aktiviteter m.v.

e at ansgger skal godkendes af et ventelisteudvalg og herefter
kan afkraves sedvanligt opskrivningsgebyr (og herefter et ar-
ligt opnoteringsgebyr),

Urbania finder denne procedure god.

e at ansggere pa ventelisten rykker op pa boligtilbudslisten (trin
3) efter anciennitet pa ventelisten og herefter forventes at del-
tage i bofellesskabets fzllesarrangementer.

Det kan forekomme at personer er opskrevet pa ventelisten sa laenge
/mange ar, for de kommer i betragtning til at rykke op pa
boligtilbudslisten. Det kan derfor vaere relevant at ventelisteudvalget (i
alt fald beboerreprasentanterne) er i kontakt med personerne, sa det
afstemmes om der fortsat er grundlag for at komme pé
boligtilbudslisten.

Urbania er helt enig i, at anciennitetsprincippet kan fraviges, af hensyn
til en hensigtsmassig beboersammensastning, fx pa alder og kgn, samt
begrnefamilier.
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Boligsocial anvisning

Som udgangspunkt har kommunen sedvanlig anvisningsret til de boli-
ger, der indgér i bofzllesskabet. Boligsocial anvisning skal ske under
hensyntagen til, at der er tale om et bofallesskab. Socialforvaltningen
formidler et indledende mgde mellem ventelisteudvalget og den bor-
ger, som forvaltningen patenker at anvise en bolig, med henblik pa
gensidig forventningsafstemning inden anvisningen effektueres, her-
under afklaring af borgerens evt. behov for srlig stgtte.

Kommunens anvisningsret vil evt. kunne suspenderes ved aftale mod
kompensation efter neermere forhandling mellem Socialforvaltningen
og boligorganisationen.

Urbania gnsker at afspejle det omgivende samfund og tage socialt
ansvar. Urbania er derfor enig i ovenstaende tekst, og gnsker at indga
samarbjede om, fx at knytte en seerlig méalgruppe til de boliger
kommunen anviser til. For eksempel ungdomsboliger til unge med
sarlige behov i forbindelse med overgang til voksenliv og erhverv, hvor
de unge kan have gavn af at bo i et faellesskab.

Aftale i henhold til almenboliglovens § 51 a om udlejning af boligerne i Senior-
bofxellesskabet | NAVN ].

Urbania foreslar at aftalens titel ikke henfgrer til en bestemt type
bofaellesskab — med blot til bofeellesskabet.

Med venlig hilsen

Pa vegne af Urbanias bestyrelse
Majken Wiingaard.

Dokument 7




PAIMISTERIET FOR
BY, BOLIG oo
LANDDISTRIKTER

Til kommunalbestyrelserne og almene boligorganisationer MINISTEREN

Dato: 8. april 2013

Vedrafende anvisning til bofzellesskaber i almene bebyggelser

Der findes i dag mere end 350 bofeellesskaber for seniorer og aeldre rundt om i landet. Storstedelen af
dem er oprettet i almene bebyggelser, Den almene boligsektor har saledes vaeret med fremme i
forhold til udbredelsen og oprettelse af bofzellesskaber de sidste 20 ar.

Bofeellesskaber repraesenterer en seerlig form for socialt feelleskab, hvor beboerne ikke kun patager
sig et faelles ansvar for at vedligeholde deres boliger, men ogsé gennem sociale aktiviteter og netvaerk
er med til at skabe livskvalitet for de enkelte beboere. Bofeellesskaber kan derfor veere en god boform
at blive gammel! i.

| dag er vi leengere pa arbejdsmarkedet og raske og rerige langt op i alderen, hvilket har forstaerket
interessen hos seniorer og eeldre for at flytte i bofeelleskab pa et senere tidspunkt i livet end tidligere.
Bofeellesskaber er nemlig en boform, der giver mulighed for et aktivt selvsteendigt liv i feelleskab med
andre, ogsa efter at vi har forladt arbejdsmarkedet. Dette afspejler sig ogsa i, at antallet af seldre over
70 ar udger en stor andel af dem, som i dag bor i botzelleskab. Derfor er det en boform, vi skal veerne
om, og som jeg gerne ser udvikle sig yderligere..

P& den baggrund finder jeg det meget bekymrende at here om zeldre, der alene pa grund af alder pa
forh&nd bliver afvist til en bolig i et bofeellesskab, som det fremgar af Zldre Sagen Nyt. februar 2013.

Den form for aldersdiskrimination er efter min mening ikke acceptabel. For de bofaellesskaber, der er
oprettet med offentligt stette, mener jeg, at vi ma sikre, at alderen ikke begraenser adgangen til en
bolig i et boligfeellesskab.

Jeg har fuld forstaelse for, at man i bofaellesskaberne har gje for, hvordan det sikres, at de daglige
funktioner og vedligeholdelsen af boligerne og udearealer kan udfgres - ogs4 i fremtiden. Men det ma
bero pé en konkret vurdering af, hvad og hvordan den enkelte ansgger kan bidrage hertil ~ og ikke
ved at szette et alderskriterium.

Jeg vil derfor gerne appellere til jer i kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation om, at |
vurderer, om der er behov for en praecisering af reglerne i de udlejningsaftaler, som | har indgaet i

Gammel Ment 4 . 1117 Kebenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk
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forbindelse med opretielse af almene familiebofaellesskaber, sa vi undgar, at alderen alene er et
kriterium for at fiytte ind i et bofeelleskab.

Jeg haber pa jeres stotte hertil.

Med venlig hilsen
7 7 g
. ‘t;g/;}\ //élf’l?//z/v

__.——Carsten Hansem

2af2
Gammel Mant 4 - 1117 Kebehavn K - T +45 33 82 29 00 + E mbbi@mbbl.dk - www.mbbl.dk
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6. ARGANG I FEBRUAR 2013 | AELDRESAGEN .DK/NYT

FORMAND

£fEldre Sagens nye landsformand hedder

Spren Rand., Han har aflgst Per Thestrup,

som har takket af efter ni ar pa posten,
SIDE 2

HOGREAPPARAT

Hvad er bedst, nir man skal have nyt
horeapparat; det private eller det offent-
lige? Det afhanger af, om du vil vere
kunde eller patient, SIDE6

PENSION

Danskerne skal helst ikke opdage, at

pensionen har fiet ny afsender, Men fra

1, marts sker det via Udbetaling Danmark,
SIDE1O

BOFELLESKAB - Ingen bpr afvises alene
pa grund af alder i de offentligt stattede
bofellesskaber, konstaterer Carsten Han-
sen, minister for By, Bolig og Landdistrik-
ter,

Udtalelsen kommer som reaktion pd
£ldre Sagen NYTs artikel om, atdet reelt
er umuligt at flytte i et seniorbofaeliesskab,
hvis man er fyldt 65 ar,

— Det virker meget underligt, at der er
denne gvre aldersgraense, ndr Folketinget

netop har vedtaget, at alle der er under
40 &r i dag skal blive pd arbejdsmarkedet
til de er over 70 ir, siger Carsten Hansen,
Omkring halvdelen af de 350 bofalles-
skaber i Danmark fir offentlig statte,
fordi det er almene boliger.

—De private bofallesskaber og andelsfal-
lesskaber fastlegger selv deres regler, men
jeg vil tage en dialog med Kommunernes
Landsforening og Boligselskabernes Lands-
forening og henstille til at fjerne den

il

gvre graense, Den form for aldersdiskri-
mination er efter min mening ikke ac-
ceptabel, siger Carsten Hansen,

- Jeg er sikker pd, at vi trives bedre i
forpligtende faHesskaber og dermed ogsi
kan bo lengere i eget hjem, og derfor er
bofaellesskaber en god tanke, som flere
kunne fa lyst til at benytte sig af de kom-
mende ar. Det ber alderen alene altsi
ikke forhindre, fastslir ministeren,

LAS MERE SIDE 3

UBSHIED BIIBULY UORBASN|E
¥,
5
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Hjemmetraening

er populaert hos kommunerne

HVERDAGSREHABILITERING Ved at traene =ldre
hjemmehjalpsmodtagere til at kunne klare en del
af opgaverne selv, kan kommunerne skabe en si-
tuation, som er til gavn for den enkelte, som derved

bliver mere selvhjulpen, Det er samtidig en bespa-
{ relse for kommunen, som kan skere i hjemmehjal-
pen, Metoden er nu kendt som Fredericia-modellen
og indfares over det meste af landet, Det gér lige
lovlig steerkt,mener Kritikerne,

FEBRUAR

LAS MERE SIDE 5

2013 6. ARGANG

JTIMER OG
a9 30 MINUTTER

MEDIEVANER Danskere over 60 ir ser
dagligt tvi2timer og 38 minutter, I gruppen
12 - 59 Ar er det daglige forbrug pa 2 timer
og 7 minutter, til gengaeld bruger de over
dobbelt s lang tid pd nettet, Medievanerne
brydes i denne tid,
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LEDER

FOR FALLESSKABET

Diskrimination pa boligmarkedet
Det er aldrig rart at blive afvist, ndr man
gerne vil tage del i et fallesskab, Det
g=lder uanset om man er ung eller gam-
mel, og hvordan man ellers har det,

Danmark herer til blandt de lande i
verden, hvor flest zldre bor alene i hus
eller lejlighed, Men der er flere og flere,
der gnsker at flytte i bofallesskaber, nar
de forlader arbejdsmarkedet. Det giver
nemlig tryghed og n=rhed til andre
mennesker, Det socialelivi et bofelles-
skab er med til at forgge livsglaeden og
livskvaliteten.

Alle undersggelser viser, at vi generelt
lever l@ngere, og at de fleste i dag er
yngre i krop og sind end deres alder giver
udtryk for, Det er derfor en uheldig ud-
vikling, narbofellesskaber afviser mldre
alene med den begrundelse, at de er over
65 ar,

Alder bar slet ikke vare et kriterium
for at kunne flytte i bofellesskab, Ogda
slet ikke i et seniorbofaellesskab,

Heldigvis er ministeren for By, Bolig
og Landdistrikter enig med os i den sag
og vilindsk2rpe, at der ikke mi vaere en
ovre aldersgranse for bofellesskaber,
der far offentlig stotte, Det er et godt
skridt pd vejen,

Nir seniorer diskriminerer eller udeluk-
ker andre seniorer alene pa grund af
alder, er der brug for at t2nke sigomen
ekstra gang, S3 er der noget, vi ikke har
gjort godt nok, Maske har vi glemt at se
os selv som en ressource,

Det er £ldre Sagens klare holdning,
at personen er vigtigere end alderen.
Det gaxlder bide pi arbejdsmarkedet, i
sundhedsvasenet, i hjemmeplejen ...
og selvfplgelig ogsi pd boligomradet,
Bofallesskaber skal ikke
vare lukkede for zldre
alene pi grund af alderen,
Se si at fa lukket op!

Bjarne Hastrup
Adm, direkter,
/Eldre Sagen

: k 5u hér ret il et géniok obﬁ ﬁeylvwom
| duharfaetudbetaltefterlans-
 bidraget., copepADSIDET




af bofzellesskaber for seniorer

Reel aldersgraense pi 65 ir ex med til at fastholde Danmark blandt de lande i verden, hvor flest zeldre bor alene i hus ellex lejlighed

AF LARS RASMUSSEN

BOFAELLESKAB I flere r har Poul og Jytte
Schrader fra Frederiksberg drgmt om at
flytte i bofaellesskab, De er raske, aktive
og udadvendte, som man forlanger i de
fleste bofellesskaber, men de har alderen
imod sig: Han er 77 dr og hun er 75,

De har afsggt mulighederne i hele Stor-
kebenhavn og pi Nordsjzlland uden held,

- Vi havde en god snak med dem pd
Sofiero, og vi havde hibet at blive skrevet
pi venteliste, men da vi sagde, hvornar vi
var fedt, fik vi at vide, at det ikke engang
kunne betale sig at skrive os op. Vi ville
aldrig komme ind, fortzeller Poul Schrader,
Parret har lyst til at minimere boligom-
kostningerne og blive en del af et socialt
fallesskab, men det gode helbred er ikke
nok, Der hvor parret har segt gennem de
seneste fem ir, gnsker beboerne yngre
naboer, Meget tyder pa en nedfzldet eller
uskreven aldersgraense pa 65 ar,

~ For 7 - 8 ir siden var vi faktisk enige
om en handel med en beboer i et bofaelles-
skab, men bestyrelsen afviste handelen
pa grund af vores alder, fortaeller Poul
Schrader,

- Det er da ikke rart at fele sig vraget pd
forhind. Nu er vi skrevet op i Humlehaven
i Helsinge og i Diakonissestiftelsens plan-
lagte byggeri pi Peter Bangsvej,men
maske bliver vi alligevel sorteret fra.
Efterhinden har vi opgivet kKampen, siger
han,

Kun aben for 50-65-arige
Mirjam Bernstein er 8o ar, Hun har boet
ibofxllesskabet Munkssgérd ved Roskilde
siden det blev etableret i december 2000,
I dé 20 seniorboliger bor seks par og 14
enlige, som i gennemsnit er 72 ir, Fem af
beboerne har rundet 8o ar,

Nye behoere i Munksegirds seniorbofael-
lesskab skal mindst vaere 5o ar og uden

hjemmeboende bern, og man ma hgjst
vare 65 ar,

~Fer jeg flyttede ind her, stadte jeg selv
pd en afvisning et andet sted, fordi jeg var
68 ar, fortaller Mirjam Bernstein,

— Det blev jeg noget forarget over, men
nu kan jeg se, at vi har brug for yngre
krafter bl,a, til de praktiske opgaver, da
vi er vore egne vicevarter. Vi maler selv
huse, vedligeholder egne boliger og fael-
leshuset ude og inde og skovier sne om
vinteren, Nogle af os har ikke lengere
krafter til det, og derfor er der ingen
planer om at haeve 65-ars graensen for nye
beboere, forklarer hun,

En anden beboer, Ebba Friis, har ogsd
vaeret med fra starten, Hun forstir slet
ikke kritikken og sperger:

—Hvordan tror du et gammelt 2gtepar
kan forholde sig til en ny gruppe pi ca., 25
personer i et stort bofellesskab som vores,
hvor vibor ca, 2501alt?

—Der er en grund til, at vi bliver nadt til
at fi yngre ®ldre ind, sa energien stadig
holdes oppe, og vi som gruppe kan del-
tage 1 de mange aktiviteter her, Et godt
eksempel fra i sommer er, at det varede
tre uger at male vore trahuse, og kun
takket vaere tre af vore nye yngre (6o-arige),
Klarede seniorgruppen det selv, uden hjzlp
fra Munksegirds andre grupper, siger
Ebba Friis,

Usund diskrimination
Boligkonsulenti £ldre Sagen, Margrethe
Kihler, har undersggt bofaellesskaber i
Europa, skrevet bgger om boligformen og
deltager i udviklingsprojekter for senior-
huse. Hun har oplevet problematikken i
flere &r, og set rasende breve fra mennesker,
der ligesom Jytte og Poul Schrader er
blevet afvist ved haveligen,
~Samfundsmassigt er denne aldersdis-

krimination uheldig, for Danmark topper
p3 verdensplan, nar det gelder andelen
af xldre, der bor alene, £ldre Sagens
Fremtidsstudie fra 2011 viser, at 42 % af de
so+-arige bor for sig selv—og hele 72 % af
de 8o+-arige bor alene, fortxller Margrethe
Kihler,

Den andel er kun overgdet af Sverige og
Finland,

—Underspgelser fra Det nationale forsk-
ningscenter for Velfaerd viser, at vi generelt
lever lzngere, og at de fleste i dag er
yngre i krop og sind end man skulle troud
fra deres alder, Derfor burde alder ikke
vare et kriterium for at kunne flytte i
bofellesskab, siger Margrethe Kihler,

Hun henviser til, at forskning i Danmark,
Sverige og USA viser, at mennesker med
stzrke relationer generelt bliver mindre
syge og kommer sig hurtigere, hvis de
bliver syge.

~Her er bofellesskaber en genial boform,
fordi man kan undgi at ende som sofa-

Andele, som bor alene, i par eller samumen med flere husstande i boligen fordelt pa aldersgrupper.
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Poul og Jytte Schrader kom ikke engang pa venteliste til et bofallesskab.

|

kartoffeli ensomhedens forbandelse, men
i stedet bevarer selvstendighed og inte-
gritet, siger hun,

Op til bofxllesskaberne

—Det mi vare op til det enkelte bofelles-
skab, hvem man gerne vil have ind som
naboer, Det skal stat og kommune ikke
blande sigi, mener Jette Frost Larsen, Hun
er partner i arkitektfirmaet Frost Larsen,
der siden slutningen af 1980’erne til ud-
gangen af 2007 har stiet bag opferelsen af
over1,000 bofzllesskabsboliger i Danmark.
Frost Larsen var formentlig de forste tilat
etablere seniorbofallesskaber, og alders-
spredningen ved etableringen har typisk
varet 48 -82 ir, Senere har beboerne
fastlagt graensen for nye tilflyttere til
mellem 50 og 65 ar.

—De fleste vil hellere have yngre agtepar
end enlige, fordi der er brug for handy-
me=ndene, forklarer jette Frost Larsen.

—~Hvis det er diskrimination at sige nej
til folk over 65, er det vel ogsd urimeligt
ikke at tage folk ind, der er yngre end 50
ar, siger hun,

Offentlige krav

Margrethe Kihler vurderer, at flertallet
af de ca, 350 bofallesskaber er etableret
med offentlige tilskud, Derfor mener hun
ogsi, at minister for by, bolig og landdi-
strikter, Carsten Hansen, bar gore en
indsats mod aldersdiskriminationen.

- Mere nuancerede optagelsesregler end
aldersgranserne vil vare i trdd med EU's
ind mod aldersdiskrimination, mener
Margrethe Kihler,

— Desuden er fordelen, at jo flere, der
kan komme ind i det sunde fallesskab,
desto sterre er chancen for at de holder sig
raske, og at samfundet kan spare omKkost-
ninger til pleje og behandlinger, siger
Margrethe Kdhler,
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K@BENHAVNS KOMMUNE NOTAT

l H I Teknik- og Miljgforvaltningen BILAG 49.0

P Byens Udvikling
e

25. april 2018

Sagsnr.

2017-0413551
Falles rammer for indgaelse-af-aftaler om udlejning af nye al-

mene familiebolig bofzellesskaber Dokumentnr.

) . . 2017-0413551-8
Ved etablering af nye bofallesskaber skal kommunen og boligorgani-

sationen indga aftale om, hvorledes udlejningen skal finde sted, jf. al- Sagsbehandler
menboliglovens § 51a. Aftaler skal indgas med udgangspunkt i ved- Tine Engelbrechtsen
| lagte aftaleskabelon (bilag 49.1). Skabelonen, tager udgangspunkt i et
seniorbofallesskab, men kan justeres afhangig af malgruppe og lo-
kale gnsker og behov. Skabelonen afspejler fglgende overvejelser:
Ansvarsfordeling — boligorganisation / bofaellesskab:
® Boligorganisationen fgrer den samlede venteliste, der er opdelt
1 en "interesseliste”, en “venteliste” og en boligtilbudsliste”.
Boligorganisationen star som garant for en aben og gennem-
sigtig proces for boligtildeling m.v.
e FEt ventelisteudvalg med repraesentanter fra bofallesskabet og
boligorganisationen skal godkende ansggninger om optagelse
pa ventelisten og kan bl.a. inddrage hensynet til en velfunge-
rende beboersammenszatning. Afslag kan paklages til boligor-
ganisationen.
¢ Boligorganisationen er ansvarlig for udlejningen, og afggr - ud
fra udlejningskriterierne - hvem af ansggerne pa boligtilbudsli-
sten, der skal have et boligtilbud, nar en konkret bolig bliver
ledig. Bofallesskabet har altsa ikke direkte indflydelse pa ud-
lejning af den enkelte bolig.
Udlejningskriterier:
e Kriterierne skal vere enkle og let forstaelige.
e Kriterierne ma ikke vere uklare og abne for subjektiv fortolk-
ning.
e Kiriterierne bgr have en vis generel karakter for ikke at be-
grense malgruppen ungdigt.
e Kiriterier, der stiller krav om bestemte interesser, skal undgas.
e Kriterierne skal afspejle bofallesskabets overordnede formal Almene boliger
og have fokus pa bofzllesskabets felles aktiviteter.
Njalsgade 13
e Udlejningskriterierne skal respektere internationale aftaler om Postboks 348
forbud mod diskrimination p.g.a. race m.v. 2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
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Procedure ved fgrstegangsudlejning

Skabelonen beskriver en sa@rlig procedure ved fgrstegangsudlejning,
hvor boligorganisationen har mulighed for at give initiativtagere m.v.
en serlig fortrinsret, sa bofallesskabet kommer godt fra start.

Procedure ved genudlejning af ledige boliger

Den lgbende udlejning sker i samarbejde mellem boligorganisationen
og bofaxllesskabet med fokus pa at sikre en harmonisk beboersammen-
s@tning og et velfungerende fellesskab.

En boligsggende skal passere tre trin for at komme 1 betragtning til en
bolig i et bofellesskab, jf. vedlagte illustration af ansggningsprocedu-
ren (bilag 4.2). Jo teettere ansgger kommer pa at fa et boligtilbud, jo
tettere knyttes vedkommende til bofellesskabet og jo mere aktiv, skal
ansgger vare. Proceduren giver mulighed for en gensidig forvent-
ningsafstemning, sa der er stgrre sikkerhed for at nye indflyttere aktivt
har tilvalgt fellesskabet og vil bakke op om felles aktiviteter m.v.
Processen er karakteriseret ved:

e at boligorganisationen skal sgrge for at boligsggende pa en let
tilgeengelig made via boligorganisationens hjemmeside kan
finde oplysninger om mulighederne for at fa en bolig i bofel-
lesskabet.

e at alle gratis-kan lade sig skrive pa en interesseliste, hvilket gi-
ver mulighed for at s@ge optagelse pa ventelisten i den rekke-
fglge de er registreret pa interesselisten.

e at ansggere en gang om aret aktivt skal bekrafte at de fortsat
gnsker at sta pa interesselisten (trin 1).

® at ansggere aktivt skal mgde op til et informationsmgde arran-
geret af bofellesskabet med henblik pa gensidig forventnings-
afstemning fgr de kan sgge optagelse pa ventelisten (trin 2)

e at ansggning om optagelse pa ventelisten kan sker ved udfyl-
delse af et ansggningsskema-(bilag4-3), hvorpa ansgger erklee-
rer at veere indstillet pa at indga i et socialt fellesskab og del-
tage i felles aktiviteter m.v.

e at ansgger skal godkendes af et ventelisteudvalg-esherefter

A f] e ‘-.,-e rvpipnesoeby oo herefte -

*  at ansgeere-pa-ventelistenrykker-op-pa-boligtilbudslisten (trin
3) bestar af de X ansggere, efter-der har hgjest anciennitet pa

ventelisten. eg-herefter

e at ansggere pa boligtilbudslisten forventes at deltage i bofael-
lesskabets fallesarrangementer.
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® at anciennitetsprincippet konkret kan fraviges ved boligtilde-
ling, hvis boligorganisationen finder det hensigtsmassigt f.eks.
for at opna en mere hensigtsmassig alders- og kgnsfordeling.
Den konkrete begrundelse skal noteres af boligorganisationen.

Boligsocial anvisning

Som udgangspunkt har kommunen s@dvanlig anvisningsret til de boli-
ger, der indgar i bofellesskabet. Boligsocial anvisning skal ske under
hensyntagen til, at der er tale om et bofellesskab. Socialforvaltningen
formidler et indledende mgde mellem ventelisteudvalget og den bor-
ger, som forvaltningen patenker at anvise en bolig, med henblik pa
gensidig forventningsafstemning inden anvisningen effektueres, her-
under afklaring af borgerens evt. behov for serlig stgtte.

Kommunens anvisningsret vil evt. kunne suspenderes ved aftale mod
kompensation efter nermere forhandling mellem Socialforvaltningen
og boligorganisationen.

Bofallesskaber med 100 % kommunal anvisning

Bofellesskaber, der er etableret af Socialforvaltningen eller Sundheds-
og Omsorgsforvaltningen for at tilgodese sarlige malgrupper, vil ikke
vare omfattet af regelsattet.
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Bilag 4.1

Aftale i henhold til almenboliglovens § 51 a om udlejning af boligerne i Senior- - { Formateret: Siriftfarve: Rod
bofaxllesskabet [ NAVN ].

Boligorganisation:

Boligafdeling (nr. og navn):

Adresse:

Antal boliger: fx i alt ...., heraf 1-rums, 2-rums.......
Felles boligareal:

Ibrugtagning

1. Abenhed og gennemsigtighed om adgangen til at fa en bolig i bofzllesskabet
[Boligorganisationen] sgrger for, at boligsggende pa en let tilgeengelig made via [Boligorganisatio-
nens] hjemmeside kan finde oplysninger om mulighederne for at fa en bolig i bofzllesskabet, her-
under oplysninger om boligernes stgrrelse og indretning samt udlejningskriterier, ventetid samt krav
om samtaler og deltagelse i feelles aktiviteter m.v., jf. nedenfor.

2. Malgruppe og veerdigrundlag

at indgad i et socialt faellesskab, hvor beboerne mgdes om falles aktiviteter. oo { Formateret: Skriftfarve: Rgd

Det sociale faellesskab bygger pa tryghed og godt naboskab.

Seniorbofalleskabets beboere forventes at have en positiv tilgang til at deltage i fallesskabet.
Kerneveardierne er gensidig respekt, abenhed og tolerance.

23. Fgrstegangsudlejning

[Boligorganisationen] opretter og offentligggr en forelgbig interesseliste, det vil sige en liste hvor

initiativtagere og andre interesserede borgere kan tilkendegive, at de gnsker at blive holdt lgbende
informeret og inddraget i den videre proces. Listen lukkes senest den [dato - senest ved skema A].

Antallet af boligsggende pa den forelgbige interesseliste kan ikke overstige antallet af boliger. | Formateret: siiftfarve: Rod

et a2 T

Ved forstegangsindflytning kan boligsggende, der er noteret pa den forelgbige interesseliste, opna - { Formateret: Skriftfarve: Rad

Ol st S e A VISP oY My VL W T M P M A PO I een ot |

fortrinsret, hvis de opfylder udlejningskriterierne. Nar den forelgbige interesseliste lukkes, indplace-
res initiativtagerne pa ventelisten med hgjeste anciennitet. Hvis muligt afggres den indbyrdes anci-
ennitet efter fgrst til mglle-princippet og ellers ved lodtraekning.

24. Optagelse af nye beboere i bofallesskabet ved genudlejning

Boligsggende skal gennemga tre trin, fgr de kan opna boligtilbud. Jo teettere anseger kommer p4 at f&
et boligtilbud jo teettere knyttes vedkommende til bofeellesskabet, og jo mere aktiv skal anseger veere:

Trin 1. Optagelse pa interesseliste
— en gratismulighed for alle

Boligorganisationen fgrer en interesseliste. Interesserede kan henvende sig til [Boligorganisatio-
nen], hvis de gnsker at blive optaget pa interesselisten. Alle kan blive optaget pa interesselisten. Det
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Bilag 4.1

er gratis, og den boligsggende skal ikke opfylde kriterierne for tildeling af en bolig pa tidspunktet
for registrering pa interesselisten.

Ved optagelse pa interesselisten far den boligsggende tilsendt generel information om bofallesska-
bet.

Rekkefglgen pa interesselisten er tidspunkt for optagelse.
Boligorganisationen beder hvert ar de optagne om at bekrafte, at de stadig er interesserede i at sta

pa listen. Manglende bekreftelse fra den optagne betragtes som udmeldelse af interesselisten og
indebzerer, at ansgger mister sin anciennitet pa listen.

Trin 2. Optagelse pa ekstern venteliste
- Seerlig godkendelsesprocedure (ogsa for interne i organisationen)
- Pris: opskrivningsgebyr og arligt opnoteringsgebyr

Boligorganisationen fgrer en venteliste. Boligorganisationen kan beslutte at lukke ventelisten, nar
der er mindst [antal] personer pa listen.

Boligsggende pa interesselisten far i den rakkefglge, de er registreret pa interesselisten, mulighed
for at spge optagelse pa ventelisten.

Nar ventelisten er aben, kontakter boligorganisationen de gverste pa interesselisten, og informerer
dem om, at de nu har mulighed for at sgge optagelse pa ventelisten til bofallesskabet. Boligorgani-
sationen informerer om godkendelsesprocedure og omkostningerne ved at sta pa ventelisten, jf. ne-
denfor om opkravning af opskrivningsgebyr og et arligt ajourfgringssgebyr.

Ventelisteudvalg, ansggningsskema og godkendelsesprocedure
For at opna en placering pa ventelisten, skal den boligsggende godkendes af et ventelisteudvalg.

gnsket boligtype, som sendes til boligorganisationen.

Ansggerne bekrafter med deres underskrift pa ansggningsskemaet, at de er indstillet pa at indga i et
socialt feellesskab, og at de er selvhjulpne (evt. med ekstern hjzlp fra hjemmeplejen eller lign.).

Boligorganisationen videreformidler modtagne spgrgeskemaer til ventelisteudvalget. Ventelisteud-
valget afholder et intro-mgde for ansggerne. Formalet med mgdet er en gensidig prasentation og
forventningsafstemning. Deltagelse i intro-mgdet er en betingelse for at blive optaget pa ventelisten,
medmindre anden aftale indgds med bofzllesskabet.

Emner pa seminaretintromgdet er:
- Rundvisning i bofellesskabet

- Fellesmgde, hvor der fortelles om bofzllesskabet

- Gennemgang og drgftelse af bofellesskabets formal, husorden og verdigrundlag
- Felles aktiviteter i bofellesskabet

- Samtaler mellem ventelisteudvalget og ansggere
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Efter intro-mgdet meddeler ventelisteudvalget Boligorganisationen, hvem af ansggerne, der kan
optages pa ventelisten. Der tages udgangspunkt i fglgende ligestillede kriterier:

- Anciennitet pa interesselisten

- Der skal tilstreebes en bred aldersfordeling.

- Der skal tilstrebes en hensigtsmassig ligelig-fordeling af begge kgn. - { Formateret: Skriftfarve: Rod

- Det tilstraebes, at der tilgodeses en velfungerende beboersammensatning, for dermed at sik-
re bofzllesskabets bestaen.

Boligorganisationen sender brev til ansggerne om godkendelsen, og opkraver opskrivningsgebyr.
Nar det er betalt, far ansggeren oplyst sit ventelistenummer. Ud over opskrivningsgebyret betaler
ansggeren et arligt ajourfgringsgebyr.

Ansggere, som ikke far godkendt deres ansggning om optagelse pa ventelisten, skal have et skrift-
ligt og begrundet afslag. Ventelisteudvalget sender godkendelse/afslag til ansggeren med kopi til
Boligorganisationen. Det skal fremga af evt. afslag, at det kan paklages til Boligorganisationen in-
denfor en frist pa 2 uger.

Boligorganisationen fremsender en evt. klage til ventelisteudvalget til udtalelse. Fastholder venteli-
steudvalget afslaget, treeffer Boligorganisationen afggrelse i sagen.

Ventelisteudvalgets sammensatning m.v.
Ventelisteudvalget bestar af

Ex. 2 2To beboere udpeget af seniorbofellesskabet og en reprasentant for Boligorganisati-
onen der ikke bor i seniorbof@llesskabet.

- - { Formateret: Mellemrum Efter: 0 pkt.

(Antal og fordeling mellem bofzllesskabets reprasentanter og gvrige parter er ikke udtgmmende
beskrevet, men udvalget ma ikke udelukkende besta af beboere i bofellesskabet)]

Ventelisteudvalgets rolle er at behandle ansggninger i forbindelse med optagelse pa ventelisten samt
at sta for den ngdvendige dialog med Boligorganisationen herom.

Boligorganisationen paser, at ventelisteudvalget udfgrer sit hverv i overensstemmelse med denne
aftale.

Trin 3. Boligtilbudslisten
- De [antal] bedst placerederioriterede pa ventelisten (aktivt boligspgende)
- Forventning om deltagelse i feellesarrangementer

Boligtilbudslisten bestar af de [antal] bedst prioriterede ansggere pa ventelisten.
Onsker en ansgger pa boligtilbudslisten ikke at vere aktivt boligsggende, kan ansggningen stilles i

bero, og ancienniteten pa ventelisten bevares uandret, hvorefter en ny ansgger kan optages pa bo-
ligtilbudslisten.
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Bofzllesskabet inviterer ansggere pa boligtilbudslisten til et eller flere flles arrangementer i lgbet
af aret med henblik pa4, at savel bofzllesskab som ansggere far afstemt forventninger.

Undlader en ansgger pa boligtilbudslisten at deltage i [to] felles arrangementer i trek uden gyldig
grund, kan ventelisteudvalget beslutte at stille ansggningen i bero og tilbagefgre ansgger til venteli-
sten med tidligere anciennitet. Ventelisteudvalget giver i sa fald boligorganisationen besked herom.

Trin 4. Udlejning af ledig bolig

Nar en bolig i bofellesskabet bliver ledig, skal den udlejes i.h.t. det nedenfor beskrevne udlejnings-
hjul:

Kommunal anvisning/kompensation

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

Kommunal anvisning/kompensation

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

Kommunal anvisning/kompensation

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

0 (00 IN o |0 s W (N i

Intern oprykning / Boligtilbudslisten

Kriterier for udlejning

Alle boligsggende skal ved indflytning opfylde fglgende kriterier:
e Der tilstrabes en aldersfordeling, hvor mindst 1/3 af beboerne er under X ar.
e Ansggere ma ikke have hjemmeboende bgrn.

5. Boligsocial anvisning
Socialforvaltningen har anvisningsret til hver tredje ledige bolig i Bofallesskabet/afdelingen.

Boligsocial anvisning skal ske under hensyntagen til, at der er tale om et bofzllesskab ligesom de
anviste skal opfylde de udlejningskriterier, der i gvrigt geelder for bofellesskabet. Socialforvaltnin-
gen formidler et indledende mgde mellem ventelisteudvalget og borgeren.

[Tekst ved afkald pa anvisningsret:
Socialforvaltningen kan konkret give afkald pa anvisningsretten til hver tredje ledige bolig i en pe-
riode mod kompensation i andre afdelinger.]

[Hvis boligorganisationen har besluttet intern oprykning, foreslas falgende afsnit indsat:
b. Udlejning til interne ansggere

Interne ansggere skal ogsa godkendes af ventelisteudvalget og i samme omfang som eksterne ansg-
gere opfylde kriterierne ved indflytning.

Ansggere, der afgiver en anden bolig i bofzllesskabet (er allerede godkendt), har fortrinsret til en
ledigbleven bolig frem for interne og eksterne ansggere fra boligtilbudslisten.

Ansggere, der afgiver en bolig udenfor bofellesskabet men inden for samme boligorganisation, har

fortrinsret pa interesselisten, ventelisten og boligtilbudslisten frem for eksterne ansggere, der ikke
bor i boligorganisationen.”
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€6. Udlejning til ansggere pa Boligtilbudslisten
Boligorganisationen udlejer boligerne efter fglgende retningslinjer:

Boligorganisationen velger den af de [X] optagne pa boligtilbudslisten, der bedst passer ind i bo-
fellesskabet ud fra kriterierne oplistet nedenfor og giver bofzllesskabet besked herom.

Fglgende ligestillede kriterier anvendes af Boligorganisationen ved boligtildeling:
- Anciennitet pa boligtilbudslisten

- Der skal tilstreebes en bred aldersfordeling.

- Der skal tilstreebes en ligelig fordeling af begge kgn.

- Det tilstrebes, at der tilgodeses en velfungerende beboersammenszatning, for dermed at sik-
re bofellesskabets bestaen.

Den konkrete begrundelse skal noteres af boligorganisationen.

57. @vrige bestemmelser

Bofallesskabet forpligter sig til at tage hand om at integrere nye beboere socialt i bofellesskabet.

Aftalen evalueres i 20242 med henblik pa evt. justeringer i en ny aftaleperiode.

Kebenhavn, den Kebenhavn, den
XXXXXXX XXXXXXX
Boligorganisationen Kebenhavns Kommune,

Teknik- og Miljeforvaltningen

XXXXXXX
Kebenhavns Kommune,
Socialforvaltningen
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Bilag 4.2 lllustration af ansggningsprocedure og boligtildeling i seniorbofaellesskaber

w)
o
=3
c
5 Hensynet til harmonisk Boligtilbud gives .
=4 Boll o Ny lejeaftale
5 Beboersammensaetning - Boligorganisationen - Udlejningskriterier
. ) o afggr ud fra kriterier al fvldt ved
- Boligorganisationens og Bofzellesskabets hvem p3 boligtilbuds- skal veere optyldt ve
i svirke i i indflytning.
muligheder for at pavirke indflytning listen, der skal have det ytning
ferste boligtilbud
Fra trin 2-3: Trin 3. Boligtilbudsliste (max. antal)
- Automatisk efter - Anciennitet (de fem X bedst placerede pa ventelisten)
anciennitet pa vente- Aktivt boli q
listen m.v. - tivt boligsggende
- Forventning om deltagelse i fellesarrangementer
Fra trin 1-2: _ Trin 2. Venteliste (max. antal)
- Bofeellesskabet har via vente- L e pcresiocs .
listeudvalg indflydelse pa hvem, I . S 'I o . s £l I
der kommer pd venteliste o
(godkendelsesprocedure) - Deltagelse i mgde til gensidig forventningsafstemning
- Afslag skal vaere begrundet og kan - Godkendelse i ventelisteudvalg efter aftalte kriterier, som bl.a.
paklages til Boligorganisationen sikrer, at begge kgn og forskellige aldersgrupper er repraesenteret
pa ventelisten
Trin 1:

Trin 1. Interesseliste (max. antal)

- Registrering i - En mulighed for alle

Boligorganisation )
—Cratis

- Alle pa listen skal en gang om aret bekraefte, at de fortsat gnsker at sta pa listen.

- Alle pa listen far mulighed for at sgge optagelse pa ventelisten



