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altanretningslinjerne, da afgerelser kreever hjemmel i plan- eller
byggelovgivningen.

De foresldede retningslinjer (Bilag 2) kan ikke i sin helhed hdndhaeves
ensartet alle steder i byen alene ud fra byggelovgivningen. | situationer
hvor en retningslinje ikke kan hdndhaeves fungerer den som en
anbefaling.

Hvis der ikke er planlagt for den konkrete ejendom, kan der efter en
konkret vurdering, stilles krav til starrelser pa altaner af hensyn til
dagslys, jf. bygningsreglementet. Mod gaden kan der i nogen
situationer stilles krav til udformning af altaner, og altaner vil i nogle
tilfeelde kunne naegtes med hjemmel i byggelovens § 6D. Dette er typisk
kun muligt i visse seldre velbevarede gader uden altaner. Altaner kan
ikke neegtes alene fordi en bygning har en hgj bevaringsveerdi eller er
udpeget i Kommuneplanen. Mod garden er det meget sjeeldent muligt
at stille eestetiske krav til altaner eller naegte altaner af sestetiske grunde.

Altaner i stueetagen kan naegtes i de fleste eeldre ejendomme, hvor der
ikke er tilstraekkeligt friareal.

En del eksisterende lokalplaner indeholder bestemmelser omkring
altaner, der kan handheeves bade mod gard og gade, men deter fa af de
aldre etagebyggerier, der er daekket af lokalplaner.

Hvis de gnskede hensyn, seerligt hensynet til bygningskulturarven,
onskes sikret ensartet i hele byen, er det muligt at udarbejde en

temalokalplan for altaner, der daekker al etagebyggeri fra far 1960. Plan, Analyse, Ressourcer og
CO2-reduktion
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Som alternativ til en temalokalplan vil helt overordnede retningslinjer
kunne handheves, hvis der udarbejdes et kommuneplantilleeg, fx hvis
der gnskes et forbud mod altaner mod gaden generelt eller i bestemte
omréder.

Mulighed for at udarbejde en temalokalplan for altaner

Lokalplaner, der regulerer enkelte afgreensede emner som fx altaner, i et
sterre omrade kaldes temalokalplaner. Rent juridisk adskiller en
temalokalplan sig ikke fra andre lokalplaner. Der er ikke tidligere
vedtaget temalokalplaner i Kebenhavn.

Hvis en temalokalplan daekker et omrade, der er daekket af en lokalplan i
forvejen, vil temalokalplanen fungere som et tilleeg til lokalplanen.

Hvis der ikke er en lokalplan i forvejen, vil en temalokalplan udggre en
planleegning af omradet, som umuliggere anvendelsen af planlovens §
12, stk. 3 (forbud pé grundlag af kommuneplanen, se afsnittet
"Kommuneplan” l&engere nede). Forvaltningen vurderer ikke, at dette
vil veere et problem for de omrader, en temalokalplan for altaner vil
deekke.

Temalokalplaner kan indeholde bade forholdsnormer, der beskriver
direkte, hvad der er tilladt og ikke tilladt, og kompetencenormer. En
kompetencenorm vil kunne administreres pa baggrund af
retningslinjerne, sé altaner, der overholder retningslinjerne, kan tillades
og altaner, der ikke overholder retningslinjerne, kan neegtes. Dette gor
det muligt at &endre retningslinjerne, uden at skulle e&endre lokalplanen,
men vil til gengeeld kraeve, at der forud for hver enkelt tilladelse
gennemferes en dispensationsprocedure herunder orientering af
naboer.

Detaljerede forholdsnormer vil muliggere, at der kan gives tilladelse til
altaner uden at gennemga en dispensationsprocedure, men vil vaere
mere ressourcekraevende at eendre pa et senere tidspunkt, da det vil
kreeve en ny lokalplan.

Forvaltningen anbefaler som udgangspunkt at en temalokalplan for
altaner deekker matrikler med etageboliger fra far 1960.

Udarbejdelse af en temalokalplan vil ikke veere muligt inden for den
almindelige drift, da forvaltningen selv skal producere al materialet til
lokalplanen (normalt leverer bygherres radgivere materiale til
udarbejdelsen af lokalplanen) og der skal foretages en omfattende
offentlig haring (over 6.000 bygninger og 150.000 husstande). Det
vurderes at ville kraeve to arsveerk. Hvis udgiften skal holdes inden for
forvaltningens egen ramme, kan det f& betydning for mulighederne for
at overholde servicemélene pa de gvrige lokalplansager, og der kan
komme flere sager pa venteliste.
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Hvis det besluttes at udarbejde en temalokalplan, vil det vaere muligt at
nedleegge forbud i henhold til planlovens § 14, hvis der inden
lokalplanen vedtages, ansgges om altaner, der ikke overholder
retningslinjerne.

Brugen af retningslinjer i byggesagsbehandlingen
Altanretningslinjerne danner grundlag for forvaltningens
skensafvejning i sagsbehandlingen. Nar det fremgar af lovgivningen, at
der skal foretages et skan i forbindelse med en afgerelse, skal skennet
foretages, og der kan ikke vedtages faste retningslinjer, som fglges i
stedet for at foretage et konkret skan.

Forvaltningen kan ikke afsld ansggninger om altaner udelukkende med
henvisning til retningslinjerne for altaner, da afgerelser kreever hjemmel
i plan- eller byggelovgivningen. Det kan veere en lokalplan med
bestemmelser om altaner eller en helhedsvurdering efter
bygningsreglementet om, at altanerne f.eks. medfgrer vaesentlige
indbliksgener pa naboejendom.

Altanretningslinjerne anvendes i dialogen med kunderne til forvent-
ningsafstemning, og hvis retningslinjerne overholdes, vil forvaltningen
normalt veere positivt indstillet i forhold til det ans@gte. Der skal dog
altid foretages en konkret vurdering.

Byggelovens § 6D

Byggelovens § 6 D, stk. 1, giver mulighed for at stille krav til en
bebyggelses ydre udformning i forbindelse med
byggesagsbehandling.

Ifelge bestemmelsen skal bebyggelsen vurderes i forhold til
omgivelserne. Det betyder, at bestemmelsen kun kan anvendes i
omrader, der er karakteriseret ved en seerlig arkitektonisk,
landskabsmaeaessig eller eestetisk helhedsvirkning - navnlig i
bevaringsveerdige eaeldre bymiljger.

Bestemmelsen kan ikke anvendes, hvis en lokalplan eller en
byplanvedteegt indeholder detaljerede bestemmelser om
bebyggelsens ydre udformning.

Bestemmelsen kan anvendes til at stille eestetiske vilkar, nar der gives
byggetilladelse til etablering af altaner. Ifalge Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsens vejledning om § 6D kan bestemmelsen desuden
anvendes til at neegte opseetning af altaner.
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Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder den overordnede plan for kommunens
fysiske udvikling, og kommuneplanen indeholder bl.a. rammerne for
lokalplanleegningen.

Kommuneplanen er ikke bindende for borgerne. Det betyder, at
borgerne har ret til at etablere sig i strid med kommuneplanen. Det
kreever hverken tilladelse efter eller dispensation fra kommuneplanen.

Selvom kommuneplanen ikke er bindende for borgerne, har
kommunen mulighed for at nedleegge forbud bl.a. mod opferelse af
bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
kommuneplanens rammer (PL § 12, stk. 3).

Rammeforbud kan anvendes, hvis falgende betingelser er opfyldt:
1) Forbud mod projektet skal nedleegges, inden det lovligt

igangseettes

2) Ejendommen skal veere beliggende i byzone

3) Omréadet ma ikke veere lokalplanlagt eller udlagt i
kommuneplanen til offentligt formal

4) Kommuneplanbestemmelsen skal veere tilstraekkeligt preecis

Hvis der indskrives et generelt forbud mod etablering af altaner, vil
forvaltningen i uplanlagte omrader, der ikke er udlagt til offentlige
formal, kunne nedlaegge forbud mod etablering af altaner.

| forhold til det fgrste kriterie har man traditionelt ikke opfattet
byggeprojekter som lovligt etableret, hvis de er etableret uden den
ngdvendige byggetilladelse. Efter nyere praksis opfattes lovligt
etableret imidlertid alene som lovligt etableret efter planloven. Man vil
derfor ikke kunne nedleegge forbud mod altaner, der allerede er
etableret, selvom de er etableret uden byggetilladelse.
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