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Notat om henvendelser modtaget i forbindelse med 2020-0090554
supplerende hering om andring af parkeringsnormen

Dokumentnummer
2020-0090554-12
Teknik- og Miljgudvalget behandlede pd mgde den 14. september 2020

'Endelig vedtagelse af lokalplanforslaget for Svanemglleholm med

udbygningsaftale'. Alternativet (A) fremsatte et endringsforslag (&£F5)

om en tilfgjelse til 1. at-punkt: “"dog séledes at p-normen seettes til

1:286." £ndringsforslaget blev vedtaget og den sadledes eendrede

indstilling blev anbefalet over for @konomiudvalget og

Borgerrepraesentationen.

Zndringsforslaget bevirker, at parkeringsnormen for biler fastsaettes til
1 pr. 286 m?. Dette er feerre p-pladser end den i lokalplanforslaget
angivne parkeringsdaekning, der i forslaget ikke mé overstige 1 plads pr.
175 m? for erhverv og 143 m? for butikker. Det bemaerkes, at det i
overensstemmelse med Kommuneplan 2019 er fastholdt, at butikker
har 1 plads pr. 143 m2.

Andringsforslaget kraever supplerende hering i medfer af planlovens
§ 27, stk. 2, og derfor har Teknik- og Miljgforvaltningen hert grundejere
og bygherre i lokalplanomradet fra den 16. september til den 25.
september 2020.

De tre modtagne henvendelser i hgringsperioden vedleegges som bilag
13. Herunder er henvendelserne refereret med forvaltningernes
bemaerkninger.

Der er ikke under hgringen fremkommet nye oplysninger, der giver
grundlag for at &ndre forvaltningens tidligere vurdering af
parkeringsnormen.
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Heringssvar

AP Pension som bygherre for domicilerne pa Sundkroggade 25 -32
mfl, henvendelse nr. 1

AP Pension oplyser, at safremt Teknik- og Miljgudvalgets
aendringsforslag vedtages af Borgerrepraesentationen, vil dette medfere,
at AP Pensions projekt pd Svanempglleholm ikke kan realiseres. AP
Pension anmoder derfor om, at Teknik- og Miljgudvalgets
aendringsforslag ikke vedtages i den endelige lokalplan for
Svanemglleholm.

AP Pensions aftale med Nykredit om at opfere et nyt hovedsaede il
Nykredit pa Svanemglleholm er betinget af, at der vedtages en lokalplan,
som ger det muligt at realisere det projekt, som AP Pension
praesenterede for Nykredit i 2018.

Nykredit har meddelt AP Pension, at Nykredit ikke finder, at denne
betingelse er opfyldt, safremt Teknik- og Miljgudvalgets eendringsforslag
om en vasentlig reduktion af parkeringsnormen fastholdes. Nykredit vil
i s& fald treede ud af aftalen med AP Pension, hvorefter AP Pension ikke
leengere @nsker at erhverve byggefeltet p&d Svanemglleholm. Det
preeciseres, at AP Pension endnu ikke endeligt har erhvervet byggefeltet
fra By & Havn.

AP Pension bemeerker, at det planlagte projekt pd Svanemglleholm har
mange aktiviteter og tilbud til gleede for offentligheden herunder et
overordnet princip om, at projektet er i interaktion med den
omkringliggende by.

ZEndringen af parkeringsnormen for erhverv vil medfere en reduktion fra
i alt 285 parkeringspladser til 174 parkeringspladser (111 feerre
parkeringspladser for det samlede byggefelt). Byggefeltet indeholder
50.000 m2 kontorbygninger, det er planlagt at etablere ca. 2.700 faste
arbejdsstationer.

Hvis eaendringsforslaget vedtages af Borgerrepraesentationen,
gennemfgres projektet ikke, fordi Nykredits hovedsaede ikke kan fungere
med kun 95 parkeringspladser til ca. 1670 medarbejdere og et par
hundrede daglige geester. Tilsvarende geelder for AP Pension, hvor 50
parkeringspladser til 550 medarbejdere og et ligeledes meget stort antal
daglige geester er vurderet til at veere for lidt til at opretholde
virksomhedernes forretningsmeessige parkeringsbehov.

Det oplyses, at de resterende 30 parkeringspladser vil skulle servicere de
ca. 450 arbejdsstationer i flerbrugerhuset. Herudover vil der ogsé veere
parkeringsbehov til bl.a. folkekgkken og fithesscenter, som alle borgere
vil fa adgang til.

AP Pension havde forstaet det séledes, at Kebenhavns Kommuneplan
2019 som udgangspunkt fastseetter en parkeringsnorm for erhverv pa 1
parkeringsplads pr. 214 m2 erhverv, men at parkeringsnormen konkret
forhgjes eller reduceres i nye lokalplaner, safremt virksomhederne kan
pavise et konkret behov for en eendret parkeringsnorm.



AP Pension og Nykredit har allerede accepteret en vaesentlig reduktion i
antallet af parkeringspladser fra de ca. 800 pladser, som virksomhederne
kan disponere over i dag, til de 285 parkeringspladser som det
offentliggjorte lokalplanforslag muliggjorde. Det er séaledes allerede
forudsat, at mange af AP Pension og Nykredits medarbejdere og geester
skal anvende den offentlige trafik.

AP Pension og Nykredit vil uagtet af en raekke initiativer séledes fortsat
have et konkret behov for en endret parkeringsnorm i forhold til
udgangspunkteti Kgbenhavns Kommuneplan 2019 pa 1 parkeringsplads
pr. 214 m? erhverv.

AP Pension oplyser derudover, at Nykredit har et stort antal daglige
besggende, bade kunder og gvrige gaester. Langt de fleste vil ankomme
med offentlig transport; men mange gaester kommer i bil fra andre dele
af Danmark og skal have mulighed for parkering. Herudover viser
analyser baseret pa ansattes hjemadresse, at en del af de ansatte ikke har
praktisk mulighed for at anvende offentlig transport til pendling.

AP Pension og Nykredit oplyser i gvrigt, at de har ambitigse mal for en
gren bilpark og "ladeteknologi” for at veere i front pa den grgnne
omstilling, for s& vidt angéar bade byggeri og transport til og fra
domicilerne, bl.a. omfattende el-biler. F.eks. skal alle AP's firma- og
tjeneste biler fra 1. januar 2022 veere plugin hybridbiler, elbiler eller biler
i energiklasse A+++., En stor andel af bade ansatte og besggende vil i
2023 og éarene herefter kegre i fossilfri biler. Derudover har Nykredit
planlagt p-pladser til delebiler til badde erhvervsmeessig og privat
transport og forestiller sig, at denne ordning udbygges i drene fremover.
Ogsa dette optager et mindre antal P-pladser.

By & Havn som grundejer, henvendelse nr. 2

AP Pension har overfor By & Havn oplyst, at hvis Nykredit kun kan
disponere over 95 p-pladser, s& @nsker Nykredit ikke et fremtidigt
hovedseede pa Svanemglleholm. Dermed bortfalder AP Pensions
forudsaetninger for erhvervelse af byggefeltet pd Svanemglleholm.

By & Havn finder, at en parkeringsnorm péa 1 plads pr. 286 m? er meget
langt fra kommuneplanens "gaengse” parkeringsnorm for erhverv i teet
by samt byudviklingsomrader pa 1 plads pr. 214 m?2. By & Havn forudser
saledes, at det vil f& negativ indflydelse pa salg af de gvrige
erhvervsbyggeretter pd Svanemglleholm, hvis en p-norm pa 1 plads pr.
286 m? fastholdes.

By & Havn henviser til, at Kommuneplan 2019 fastleegger
parkeringsnormen til erhverv i teet by samt byudviklingsomrader til 1
parkeringsplads pr. 214 m? med en note om, at "Ved kontorbyggeri kan
parkeringsdaekningen i tetbyen og byudviklingsomraderne efter en
konkret vurdering maksimeres til 1 plads pr. 143 m? eller minimeres til 1
plads pr. 286 m? safremt der kan pavises hgjere/lavere
parkeringsbehov”.

| overensstemmelse med kommuneplanens rammer for parkering,
foretog Teknik-og Miljgforvaltningen derfor en konkret vurdering vedr.
lokalisering m.v. | vurderingen indgik de specifikke kontorbyggeriers



behov for parkeringspladser til firmabiler,

gaeesteparkeringspladser.

drift og

Parkeringsnormen blev p& den baggrund fastsat til 1 plads pr. 175 m?, By
& Havn bemeaerker, at TMF vurderede, at den samme parkeringsnorm
skulle veere gaeldende for samtlige erhvervsbyggerierilokalplanomradet
herunder byggefelterne gst for Sundkrogsgade.

Forvaltningens bemaerkning:

| overensstemmelse med Bilag 7 Parkeringsnotat til indstillingen giver
Kommuneplan 2019 mulighed for en konkret vurdering af
parkeringsnormen for kontorbyggeri, hvor parkeringsdaekningen i
teetbyen og byudviklingsomrader efter en konkret vurdering kan
maksimeres til en parkeringsplads pr. 143 m? eller minimeres til en
parkeringsplads pr. 286 m?.

| vurderingen af det konkrete antal parkeringspladser indgér bl.a.
lokalisering i forhold til kollektiv trafik, vejnet, virksomhedens behov
samt projektets karakteristika mv.

Bygherre har oplyst, at brugerne af domicilerne har et seerligt behov for
parkering, da en stgrre andel af de ansatte arbejder som seelgere.
Sealgerne har et saerligt behov for biler til at komme rundt til deres
kunder i hele Danmark, ogsa til omrader hvor der ikke er kollektiv
trafikbetjening.

Forvaltningen foreslar derfor som anfert i bilag 7og pé baggrund af en
samlet konkret vurdering af omradets lokalisering til kollektiv
trafikbetjening, vejnet og bygherrens oplysninger om virksomhedens
behov, at parkeringsdaekningen for erhvervsbyggeriet kan maksimeres
til 1 plads pr.175m?, hvilket svarer til, at der er parkering til ca. 10 - 15 %
af de ansatte (ca. 20 - 25 brutto etm. pr. arbejdsplads) og dermed
opfylder mélseetningen om, at hgjest 25 % af transporten skal foregéa i
bil.

HOFOR som grundejer, henvendelse nr. 3
HOFOR har ingen kommentarer til &endring af p-normen.

Skema over endringer

Nuvzrende ordlyd Det af Teknik- og Miljgudvalget
vedtagne andringsforslag

Bestemmelse

§5

stk. 1

Parkeringsdeekningen skal vaere
af sterrelsesordenen og ma ikke
overstige:

Erhverv: 1 plads pr. 175 m2.
Hoteller: Fastleegges efter konkret
vurdering.

Butikker:1 plads pr. 143 m?2.

Parkeringsdeekningen skal veere
af sterrelsesordenen og ma ikke
overstige:

Erhverv: 1 plads pr. 286 m?2.
Hoteller: Fastleegges efter konkret
vurdering, men md ikke overstige
1 plads pr. 286 m?.

Butikker:1 plads pr. 143 m2.










