2. Endelig vedtagelse lokalplan '"Valbygardsvej" (2010-136463)
Efter offentlig hering skal Borgerreprasentationen endeligt vedtage lokalplan ”Valbygérdsve;j”,
herunder tage stilling til &ndringsforslag til lokalplanen.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplan Valbygérdsve;j” vedtages endeligt med @ndringer, som foresléet i
afsnittet Losning” herunder udformning af udvendige dere, at yderligere et trae
markeres som bevaringsvardigt og at tekst om bevaringsverdig beplantning
suppleres med haveanlaeg.

Problemstilling

Forslag til lokalplan ”Valbygardsvej” blev godkendt af Borgerrepraesentationen den 11. januar 2010
(2009-160082) med henblik pé offentliggerelse. Forslaget vedlaegges som bilag 1.

Planen har vearet i offentlig hering fra den 24. februar 2010 til den 26. april 2010. I forbindelse med

den offentlige hering er der modtaget 21 henvendelser, som specielt er negative overfor lokalplanen
pa grund af muligheden for vejudvidelse. Der har ikke veret atholdt borgermade, men der har varet
en hjemmeside og annoncering i omradets lokalaviser.

Lesning

Lokalplanen omfatter ejendommene pa den vestlige side af Valbygérdsvej, hvor bebyggelsen bestar
af den blanding af villaer og etagebebyggelse, der anskes bevaret.

Lokalplanen fastholder en fordeling mellem villa- og etageejendomme svarende til den eksisterende.
To bygninger og vardifulde traeer og haveanleg fastlegges som bevaringsvardige. Pa enkelte af de
storre villagrunde kan der ske nybyggeri i forbindelse med udstykning, mens nybyggeri i ovrigt
forudsaetter nedrivning af eksisterende bebyggelse.

For etageejendommene fastleegger lokalplanen bebyggelsesplaner med bebyggelse primart orienteret
mod Valbygérdsvej og bagvedliggende vestvendte opholdsarealer. Dette vil ogsa vare en fordel for
villabebyggelserne vest for lokalplanomradet. Den maksimale bebyggelsesprocent er 130 for
etageejendommene og 60 for villagrundene.

Lokalplanen muligger opferelsen af yderligere en villa pa ejendommen Valbygardsvej 40 i forbindelse
med en udstykning. Et enske om etagebyggeri pd denne grund udleste oprindelig behovet for
udarbejdelse af en lokalplan, idet Borgerreprasentationen besluttede at nedlegge et forbud mod
byggeriet i henhold til § 14 1 planloven. Borgerreprasentationen enskede at udarbejde en lokalplan,
der fastholder omrédets karakteristika med en blanding af etageejendomme og villaer samt et gront

preg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne for lokalplanleegning i Kommuneplan 2009.



Henvendelserne i haringsfasen er beskrevet og kommenteret i bilag 2. Henvendelserne vedrerer
synspunkter om:

Vejforhold, ubebyggede arealer og parkering, hvor man ikke forstar, at forslaget lasegger
op til et grgnt omrade og samtidig foreslar mulighed for en udvidelse af vejen, der
vil fierne en del af forhaverne. Det store problem er imidlertid de mange parkerede
biler, der holder i begge sider. Indsigerne er ikke interesseret i en udvidelse, men
gnsker en regulering af parkeringen.

Lokalplanbestemmelserne har alene til formal at fastlaegge de
bebyggelsesregulerende byggelinjer og rammerne for en eventuel

vejudvidelse, men der er kun ringe mulighed for, at vejomlaegningen bliver
realiseret. | dag er der allerede en vejudvidelseslinie pa det meste af vejen pa
18,83 m. Med lokalplanforslaget lzegges der op til en indskraenkning af den
fremtidige vejbredde fra 18,83 m til 15 m som vil give tilstraekkelig

plads til parkering og vejtreeer. 18.83m-linjen fastholdes som
bebyggelsesregulerende byggelinje.

Bebyggelsens omfang og placering, der drejer sig om den principielle bebyggelsesplan, som
man mener kun tager hensyn til beboerne i bebyggelserne og naboerne i det
tilstedende villakvarter pa Bjarnsonsve,;.

Den principielle bebyggelsesplan, der betyder, at der kan opfares

byggerier i 3-4'2 etage pa nogle af grundene, tager udgangspunkt i den
blandede bebyggelsesplan for omradet. Flere af de eksisterende

ejendomme er placeret forkert i forhold til solorienteringen, hvilket

forslaget tager hensyn til. Ved en endelig bearbejdning, vil der

selvfalgelig blive taget hensyn til nabobebyggelser, bade med hensyn

til afstand, og ogsa med hensyn til skyggepavirkninger, bl.a. ved, at efendommenes
etageantal kan variere.

Bebyggelsens ydre fremtraeden, hvor der primert onskes tilladelse til at udfere
bygningsaendringer, sdfremt det sker i respekt for arkitekturen i stedet for bestemmelsen om
at fastholde det oprindelige udtryk.

Lokalplanen fastlaegger, at der ved fremtidige aendringer kun ma udskiftes
bygningsdele, som beskrevet. Der vil imidlertid kunne godkendes udformninger,
der er tilpasset nye krav til materialer, isolering og lignende.

Det er ikke anfart i § 6, stk. 6, punkt d), at bestemmelsen ogsa

omfatter dgre, men det bear det veere, fordi udvendige dgre ofte har lige

sa stor arkitektonisk betydning for bygningens helhed som vinduerne.

Det foreslas derfor indsat.

Bevaringsverdige treeer og haver, hvor man ensker yderligere ét enkelt trae udpeget som
bevaringsvardigt, og hvor ejeren 1 nr. 40 ikke ensker at hans haveanleg udpeges som
bevaringsverdigt. Dette umuligger ny

bebyggelse, hvilket er baggrunden for, at lokalplanforslaget er

udarbejdet. Han gnsker, at der gives mulighed for ngdvendig

feeldning, saledes at ny bebyggelse kan opfgres.

Forvaltningen er enig i, at treeet ved nr. 42 bgr udpeges som

bevaringsveerdigt. Udpegningen af treebevoksning i nr. 40 som

bevaringsveerdig bar opretholdes. Ved udnyttelse af lokalplanens




muligheder for nybyggeri rummer bestemmelsen mulighed for, at
forvaltningen kan give en dispensation til at fierne dele af
bevoksningen. | den forbindelse kan der ogsa stilles krav til eventuel
retablering af bevoksningen, eventuelt et andet sted pa grunden
saledes, at det grgnne praeg kan opretholdes.

Pa baggrund af henvendelserne anbefaler forvaltningen @ndringer af lokalplanen i forhold til det
offentliggjorte planforslag siledes:

- Der medtages bestemmelser om, at udvendige dere ogsa skal bevares med oprindeligt udtryk.

- At et kastanjetrae pa parkeringspladsen ved Valbygérdsvej 42 ogsa udpeges som
bevaringsverdigt.

- At det praeciseres i teksten til § 7, stk. 5, at haveanlaeg pa Valbygardsvej 38 og 40 er
bevaringsverdige, men der kan dispenseres f.eks. ved udstykning og nybyggeri.

I bilag 4 er der en revideret tegning 2, hvor kastanjetraeet ogsd er markeret som bevaringsverdigt.
Zndringerne vurderes ikke at kraeeve supplerende hering.
Vurdering af tilgaengelighed 1 bilag 5. Det fremgér af den, at tilgaengeligheden er sikret.

Lokaludvalg

Valby Lokaludvalg har, jf. bilag 2, fremsat bemerkninger til forslaget.

Lokaludvalget er tilfreds med, at omradets karakter bevares, men er dog betaenkelig ved, at der
bliver mulighed for grundsterrelser pa 450 m?, fordi det vil forteette omradet. Derfor henstiller
udvalget, at der ikke dispenseres for bebyggelsesprocenter, friareal- og parkeringskrav ved
nybyggeri. Ved nybyggeri bor det ogsé péses, at der ikke bliver genevirkninger for naboerne.
Lokaludvalget mener ogsé, at en eventuel vejudvidelse ikke ber befordre gennemkersel med hej fart.

Forvaltningen skal hertil bemarke, at der kun er mulighed for at udstykke yderligere tre grunde, og
det vurderes ikke at fortaette omradet for meget, men blot at understrege omréadets karakteristika.
Ved denne type bevarende lokalplaner dispenseres kun i meget begranset omfang fra de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Okonomi

Indstillingen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Videre proces

Nar Borgerreprasentationen har vedtaget lokalplanen bekendtger forvaltningen den 1 henhold til
reglerne 1 planloven.



BILAG TIL GENNEMSYN

A. Henvendelser modtaget i den offentlige heringsperiode.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge

bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan Valbygardsvej
Bilag 2 - Indsigelsesnotat

Bilag 3 - Liste over henvendelser

Bilag 4 - Revideret tegning 2

Bilag 5 - Tilgaengelighedsnotat

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 11.10.2010

Indstillingen blev anbefalet.






