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Notat
Til Teknik- og Miljgudvalget
Naboorientering om skur ved Charlottehaven 02-10-2024
Sagsnummer i F2
2024 - 1108
Teknik- og miljgborgmester Line Barfod (@) har forud for Teknik- og
Miljgudvalgsmeadet den 30. september 2024 bedt om et uddybende Dokumentnummer i F2
notat vedr. opferelse af skur ved Charlottehaven. Sagen er sendt i nabo- 159661
orientering og fr.emgar af “Liste over Iokalplarjd|§permsat|or1er og igang- Sagsnummer i eDoc
vaerende naboorienteringer”, som udvalget far til orientering pa "afleeg- 2024-0016454

gerbordet”. Notatet uddyber sagen og status.

Der er ansegt om dispensation fra lokalplanen til etablering af et skur pa
Charlottehavens gardareal pd Hjerringgade 12 A, 2100 Kebenhavn @.

Sagen har veeret i naboorientering i perioden fra den 3. september
2024 til den 24. september 2024. | forbindelse med heringen har for-
valtningen blandt andet modtaget oplysninger om, at plantegningerne
ikke er entydige ift. afstande fra skuret til omkringliggende bebyggelse.
Den 26. september 2024 har forvaltningen oplyst til ansgger, at sagen
ikke kan behandles uden retvisende tegningsmateriale, hvorfor den er
afvist og lukket.

Forvaltningen ved, at der er stor lokal opmaerksomhed pé sagen og
Charlottehavens brug af arealerne. Det kommer ogsa til udtryk i, at for-
valtningen har modtaget 44 hgringssvar i hgringsperioden.

Da forvaltningen er opmaerksom p4, at containeren allerede er opsat
ulovligti neerheden af den ansggte placering, vil der blive sendt et var-
sel om padbud iht. de afslag, der er blevet givet hhv. den 11. september
2023 og den 26. september 2024. Varslet udger en partshgring, hvor
ejer af containeren har mulighed for at fremsende bemeerkninger til sa-
gen. Hvis der ikke fremkommer veesentligt nyt, sé vil forvaltningen ud-
stede et pdbud om fysisk lovliggerelse (fjernelse). Et pdbud er en afge-
relse, som kan péklages til klagenaevnet.

Hvis der ansgges igen med korrekt tegningsmateriale, skal sagen i na-
boorientering pé ny og vil fremga af “Liste over lokalplandispensationer
og igangveerende naboorienteringer”. Hvis der kommer samme
meangde hgringssvar, skal sagen forventeligt behandles af Teknik- og

Miljgudvalget. ‘ o ‘
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndig-
hed

Lege- og aktivitetsplads Njalsgade 13

Udover det ansagte containerskur er der indrettet en aktivitetsplads, 2300 Kabenhavn S

som bl.a. benyttes til traeningstimer. Forvaltningen godkendte lege- og

aktivitetspladsen i en lovliggerende byggetilladelse den 11. september EAN-nummer
5798009809452

2023. Lege- og aktivitetspladsen kunne godkendes, da den vurderes at
veere i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelse om
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anvendelse og offentlig tilgeengelighed, da det er oplyst, at pladsen er
tilgeengelig for alle brugere. Forvaltningen kan som bygningsmyndig-
hed ikke regulere adfaerd, som at personer bliver smidt vaek fra pladsen i
forbindelse med holdundervisning pé arealet. | de tilfaelde opfordrer
forvaltningen brugerne til at g i dialog med ejer om anvendelsen af
lege- og aktivitetspladsen.

Lena Kongsbach
Vicedirektor



Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Michael Soja Hexbroe
Sankt Knuds Vej 36, st.
1903 Frederiksberg C

Vi kan ikke behandle din byggeansegning

Kaere Michael Soja Hexbroe

Vi mé afvise at behandle din ansggning fra den 6. maj 2024, med supple-
rende oplysninger senest fra den 5. september 2024. Byggeansggningen
omfatter etablering af et skur, p& Charlottehavens gérdareal, p&d ejendom-
men med adressen Strandboulevarden 76.

Projektet opfylder ikke bestemmelserne i Bygningsreglement 2018 (BR18),
om ngdvendigt materiale for, at vi kan sagsbehandle din ansagning.

Sagen har i perioden fra den 3. september 2024 til den 24. september 2024
veeret i naboorientering. | forbindelse med hgringen har vi blandt andet
modtaget oplysninger om, at plantegningerne ikke er retvisende. Vi kan ikke
behandle din sag uden retvisende plantegninger, og sagen er derfor ikke klar
til behandling.

Vi lukker din sag i Byg og Milje. Det er ikke muligt at fa sagen genébnet.

Hvis du gnsker at arbejde videre med dit projekt og udarbejde det mang-
lende materiale, kan du oprette en ny sag i Byg og Miljg, bygogmiljoe.dk.

P& de naeste sider kan du leese om, hvilke mangler der er i din ansggning.

Beskrivelse af projektet.......co i 2
Begrundelse for afvisningen ... 2
Information 0g vejledNing ..o 4
KIageVve l@dNiNg ..o e 5
Hvis du har Sp@rgsmal ... ... 6
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Beskrivelse af projektet

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at etablere et skur pd Charlotteha-
vens gardareal.

Skuret har en leengde pa ca. 6,1 m og en bredde pa ca. 2,5 m?2. Skuret opfares
i én etage, med en hgjde pé ca. 2,4 m og udferes med fladt tag.

Du oplyser, at skuret er placeret:

e ca. 5 msyd for bygningen pd Gammel Kalkbreenderi Vej 45 (bygning 7,
jf. BBR)

e ca. 6,3 mnord for bygningen pa Gammel Kalkbraenderi Vej 43 (bygning
5, jf. BBR) og ca. 3,3 m nord for dén bygnings terrasser pa terraen.

e ca. 10,5 m bag facadeflugt pa den gstvendte facade pé de to bygninger
(bygning 5 og bygning 7, jf. BBR).

Begrundelse for afvisningen

Bygningsreglement
Din ansegning skal behandles efter bestemmelserne i Bygningsreglement
2018 (BR18).

Manglende materiale

Ovenstaende afstandsmal i "Beskrivelse af projektet” er baseret pa det teg-
ningsmateriale du har fremsendt og som vi har anvendt som hgringsmate-
riale.

Vihar modtagetindsigelser om, at de oplyste afstande fra skuret til omkring-
liggende bebyggelse ikke er korrekte. | forbindelse med besvarelse af indsi-
gelserne, har vi derfor gennemgaéet tegningsmaterialet.

P4 den fremsendte situationsplan tegn.nr. “(99)03" dateret den 12. juni
2024, fremgér det, at afstanden fra vuggestuen til beboernes terrasser er ca.
10,8 m.

P4 den fremsendte brandplan tegn.nr. "(99)05" dateret den 11. juni 2024,
maéler vi afstanden fra vuggestuen til beboernes terrasser til ca. 10,6 m.

Vi har for god ordens skyld, lavet en kontrolmaling af samme afstand, péa ar-
kivtegning af godkendte forhold, pa vores sagsnr. 186694-25, i bilag til byg-
getilladelse af den 17. september 2003. P4 kote- og beleegningsplanen
tegn.nr.”0.03" dateret den 8. marts 2003, maéler vi afstanden fra vuggestuen
til beboernes terrasser til ca. 9,1 m.

Vi kan ikke behandle din ansegning uden entydigt tegningsmateriale og du
mangler derfor at fremsende:

e Materiale til identifikation af det arbejde der udferes, herunder tegninger
der viser placeringen pa skuret.

e Dokumentation for redningsberedskabets indsatsforhold, hvor du viser
skurets placering, i forhold til den eksisterende bebyggelse.
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Lovgrundlag
Din ansegning overholder derfor ikke felgende krav til en byggeansagning,
jf. BR18, §10, stk. 1:

2) Oplysninger til identifikation af det arbejde, der udfgres. Fx tegningsma-
teriale, hvoraf skurets dimensioner og placering fremgér.

Ansggningen skal ogsé indeholde, jf. BR18 §10, stk. 2:

1) Oplysning om forhold vedrerende ubebyggede arealer.

6) Oplysninger om og dokumentation for, hvorledes byggeriet opfylder §§
126-133 vedrgrende redningsberedskabets indsatsforhold, herunder
hvorvidt byggeriet er indsatstaktisk traditionelt, jf. § 510.

Lees mere om hvad en ansggning skal indeholde péa bygningsreglemen-

tet.dk/Administrative-bestemmelser/Krav
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Information og vejledning

Opmearksomhedspunkt
Vibemeaerker desuden for god orden skyld, atvi har modtaget indsigelser om

at skurets egentlige hgjde er ca. 2,9 m og ikke 2,4 m som ans@gt. Vi har ikke
taget stilling til dette forhold.

Forbehold
Vi har ikke taget stilling til avrige spergsmal, der kan opsté i sagen.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at viindhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne oplysnin-
ger vedrerer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa berigtiget for-
kerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gere pé vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i for-
bindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).
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Klagevejledning

BYGGELOVEN

Afgerelser om forhold, der er omfattet af byggelovgivningen, kan péaklages
til Neevnenes Hus, jf. byggelovens § 23, stk. 1, jf. dog § 12, stk. 7, § 16 C, stk. 4,
§18 A, stk. 4, 09 § 25 D, stk. 2.

Det er kun retlige spergsmal, der kan klages over. Det vil sige, at du fx kan
klage over afgerelsen, hvis du mener, at kommunen ikke har forstaet eller an-
vendt reglerne korrekt. Du kan derimod ikke klage over skensmeaessige
spergsmal, hvis du fx mener, at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Klageret

Klageberettiget er afgerelsens adressat og andre, der har en individuel, vae-
sentlig interesse i sagens udfald, jf. byggelovens § 23, stk. 3. Desuden kan
Danske Handicaporganisationer og medlemsorganisationer heraf klage over
kommunens afgegrelser om handicapforhold.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag, hvor afgerelsen er med-
delt, jf. byggelovens §24, stk. 1.

Klagen skal sendes til Byggeklageenheden i Naevnenes Hus gennem klage-
portalen, som du finder p&d www.borger.dk eller virk.dk. Du logger pé klage-
portalen med Mit-ID.

Du kan ogsé klage pr. e-mail til byg@naevneneshus.dk, via e-Boks eller som
brev til:

Neevnenes Hus

Att. Byggeklageenheden
Toldboden 2

8800 Viborg.

Du finder mere information pa naevneneshus.dk/start-din-klage/byggekla-
geenheden. Her finder du bl.a. et klageskema, der er med til at sikre, at du far
givet alle relevante oplysninger i forbindelse med din klage. Du kan ogséa
leese mere om Byggeklageenheden péa hjemmesiden.

Frist for segsmal

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra afgerelsen er meddelt den pdgaeldende, jf. byggelovens § 25, stk.
1.
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Hvis du har spgrgsmal

Ved sporgsmal, kan du kontakte arkitekt Marlene Nymann de la Vega pé e-
mail: IM5J@kk.dk. Husk at oplyse sagsnummeret, som du finder gverst til
hgjre i dette brev.

Du kan ogsé fa vejledning i vores Kundecenter pa Njalsgade 13, 2300 Kgben-
havn S. Lees mere og se dbningstider pad www.kk.dk/kundecenter-byggeri.

Du kan finde materiale over senest godkendte forhold i kommunens digitale
byggesagsarkiv pé public.filarkiv.dk.

P& www.kk.dk/byggetilladelse kan du finde svar pd de mest almindelige
spergsmal om byggeansggninger og sagsbehandling.

Ved spgrgsmal om brug af ansggningsportalen Byg og Miljg, kontakt Keben-
havns Erhvervshus pa tif. 33 66 33 33, pa hverdage mellem 8-17.

Venlig hilsen
Karin Anette Klitgaard

Administrativ byggesagsbehandler
Omrade for Bygninger
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Vihar den 6. maj 2024 modtaget en ansegning om at etablere et skur, pa
Charlottehavens gérdareal, p4d ejendommen med adressen
Strandboulevarden 76.

Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte
kreever en dispensation fra lokalplan nr. 206 “Kryolitgrunden II".

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvis du har Spargsmal.........cccoiiiiiiiiice s 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ..o 2
2. LOVMEESSIGE FAMIMIET ..ttt et et 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner........cccocooiiinniinnne, 3
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger.......ocooceeveniiiiiniiiee, 4
5. Detvidere forlab..... ..o 4

Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemeaerkninger, skal vi have dem senest den
24, september 2024.

Hvis du har spgrgsmal

Hvis du har spergsmaél til heringen, s& er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Marlene Nymann de la Vega pd e-mail IM5J@kk.dk.

Venlig hilsen
Jonas B. Elkjeer

Administrativ byggesagsbehandler
Omréade for Bygninger

3. september 2024
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1. Byggeprojektet og lokalplanen Side 2af4

Sagsnummer:

Hvordan ser projektet ud?
988045

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at etablere et skur, pa

Charlottehavens géardareal.
Matrikelnummer:

Skuret har en leengde pé ca. 6,1 m og en bredde pé ca. 2,5 m?2. Skuret 1328 UK, Kbh.
opferesién etage, med en hgjde pé ca. 2,4 m og udfgres med fladt tag.

Ejendomsadresse:
Skuret er placeret: Strandboulevarden 76

e ca. 5msyd for bygningen pd Gammel Kalkbraenderi Vej 45 (bygning 7,  Ejendomsnummer:
jf. BBR) 533646

e ca. 6,3 mnord for bygningen pd Gammel Kalkbraenderi Vej 43
(bygning 5, jf. BBR) og ca. 3,3 m nord for dén bygnings terrasser pa
terraen.

e ca. 10,5 m bag facadeflugt pa den gstvendte facade péa de to bygninger
(bygning 5 og bygning 7, jf. BBR).

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere om
heringen pé de felgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 206 "Kryolitgrunden 11", bekendtgjort den 13. maj 1992, og
ligger i lokalplanens underomrade “I".

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ans@gte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Det ansggte afviger fra lokalplanens/byplanens bestemmelser om:

e Ejendommens eksisterende etageareal er 26.673 m?, jf. arealopgerelse
fremsendt af anseger. Etablering af skuret medferer et fremtidigt
etageareal p& 26.688,2 m2 og en bebyggelsesprocent pa ca. 141,1. Den
ansegte bebyggelsesprocent, kreever dispensation fra lokalplanens § 5,
stk. 1, litra a), der bl.a. fastleegger:

“Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 133 [..]"

e Skuret etableres syd for bygningen pa adressen Gammel Kalkbraenderi
Vej 45 ("bygning 7", jf. BBR), og dermed uden for lokalplanens
byggefelter. Etablering af skuret med den ansggte placering kraever
dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 1, litra b), der bl.a. fastleegger:

“Bebyggelse skal opfares i princippet i overensstemmelse med den pd
tegning nr. 26.470 viste bebyggelsesplan. [..]”



e Lokalplanens § 5, stk. 1, litra g), fastleegger at det kraever tilladelse Side 3 af 4

(dispensation) at opfare et skur i gardrummet:

Sagsnummer:
“Magistraten (nu Teknik- og Miljaforvaltningen) kan tillade opfarelse 988045
af mindre bygninger i gardrummet til faelleshuse, skure m.v.”

Matrikelnummer:

e Skuret udfgres med fladt tag, og kreever derfor dispensation fra 1328 UK, Kbh.

lokalplanens § 6, stk. 2, litra a), der fastleegger:

Ejendomsadresse:

“Tage skal udformes som sadeltage eller med anden form for Strandboulevarden 76

tagopbygning (kebenhavnertage eller mansardtage) efter
Magistratens (nu Teknik- og Miljeforvaltningens) neermere Ejendomsnummer:
godkendelse.” 533646

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Vivurderer umiddelbart, at projektet er i overensstemmelse med
intentionerne i planen og at afvigelserne er af mindre omfang.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af seldre dato, og det kan vaere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens/byplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan/byplan, nér bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har
haft mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar
af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemeerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemeerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.



4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 4 af 4

Sagsnummer:
988045

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen pd e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Matrikelnummer:

5. Det videre forlgb 1928 UK KON
Ejendomsadresse:
Nér orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og Strandboulevarden 76

traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine

eventuelle bemeaerkninger til sagen. B
jendomsnummer:

. . . gl . 533646
Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om

afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Vaer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om,
at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne
oplysninger vedrerer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du laese mere om, hvad du
skal gere pé vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsa ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor heringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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