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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 57 almene ungdomsboliger som planlaegges opfert pa Torvetporten 10 pa Gront-
torvsomradet i Kebenhavn. Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokal-
plan, miljg og grundkeb, samt betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om bag-
grund og gkonomi ved opfaerelse af almene boliger.

Radovre

GRONTTORVET
57 Ungdomsboliger pa Torveporten 10

Hvidovre

C 2P Larnty
Projekt Bolig- | Grundkapitallan Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. regule- boliger, boliger |boliger boliger
ring) brutto

Grgnttorvet |fsb 7924 mio. kr. 2.538 m? 0 57 0




GRONTTORVET

57 almene ungdomsboliger ved fsb, heraf 10 sma billige
ungdomsboliger til bolisocial anvisning

Projektet

Projektet omfatter opferelsen af 57 almene ungdoms-
boliger, heraf 10 sma billige ungdomsboliger til bo-
ligsocial anvisning. Boligprojektet er omfattet af lokal-
plan nr. 462, med tilleeg 5 for “"Grenttorvsomradet” og
beliggende i byggefelt 7. De almene ungdomsboliger
er del af en ny sammenhangende bebyggelse, der er
bestdende af bade private og almene ungdomsboli-
ger samt erhvervslokaler, fitnesscenter og parkerings
keelder. Bebyggelsen er udformet som en delvis dben
hestesko i op til syv etager med varierende byg-
ningshgjder og en dben gardhave pa 1.sal. Facaderne
fremstar i teglsten med forskellige nuancer af redlige
jordfarver. De almene ungdomsboliger er beliggende
pa 1. til 5. sal i den nordlige flgj. Boligernes faelleslokale
er placeret med direkte adgang til den felles gard-
have pé 1.sal. Adgang til boligerne sker via gdrdrum og
altangange pé facaderne mod gardhaven, der fremstar
som et grent frodigt opholdsareal, med mulighed for
feelles aktiviteter og socialt samveer.

En diagonal hovedsti pa tveers af byggefeltet forbinder
dbningen mod nord med porten i syd og danner et
naturligt flow gennem gardrummet.

Planforhold

Projektet vurderes til at veere i overensstemmelse med
geeldende lokalplan nr. 462, med tilleeg 5 "Grenttorvs-
omradet”, som er bekendtgjort den 24. februar 2021.

Boligerne

Projektet indeholder 57 almene ungdomsboliger, hvor
10 af boligerne er sma billige ungdomsboliger og ¢4 er
handicapvenlige ungdomsboliger. Boligerne er place-
reti bebyggelsens nordlige flgj og er bygget op med
en wc kerne i midten, et kekken med spise-/opholds-
areal mod syd og et lidt mindre sove-/opholdsareal
mod nord.
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R ¥ Bygherre: fsb

Arkitekt: Holscher Nordberg
Adresse: Torveporten 10, Valby
Ungdomsboliger: 57
Boligstarrelse: 44 m? brutto i gns.
Husleje: 1.215 kr. pr. m2/ar
Anskaffelsessum: 75,47 mio. kr.
Kommunal garanti: 56,45 mio. kr..
Grundkapitallan: 7,92 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)
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Alle indgangsdare til boligerne udferes i glas, og sammen

med et starre sideparti ogsé i glas, sikrer det gode dags- - j‘f?
lysforhold i boligerne. Altangangene er udvidet med 8 <_> | —
opholdsaltaner der forskydes pa etagerne og er med til at i A
skabe bedre udeophold og feellesskab. '
Miljeforhold s
Byggeriet skal udferes som DGNB sglv certificeret eller -
Svanemaerket. T
.-
Grundkeb o
Der foreligger en underskrevet betinget salgsaftale. e :
el

Betingelser og godkendelser i 4
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A under 4 !
forseetning af:
e atprojektet videreudvikles i samarbejde med PARC, \\ =i 1}

Almene Boliger,
e atfacader, herunder mursten, vinduesdetaljer, og -

altangange bearbejdes i den videre projektering,
e ateventuelle projekteendringer godkendes af PARC,

Almene Boliger, Standard ungdomsbolig Billig ungdomsbolig

e atmaterialer pé altangange er lyddeempende,
e atdealmene boliger sikres adgang til fellesvaskeri,
cykelparkering, parkering og affaldshandtering.
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Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opné en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmader

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemferer individu-
elle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmederne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, s& de lever op til kommunens vilkar og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forlgb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan gé i gang
ultimo 2021.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med 88 pct. kreditforeningslan, 10 pct.
kommunalt grundkapitallén og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitalldnet etableres ved et kommmunalt 1&n til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grund-
kapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er af-
dragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefriti hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om stotte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



