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Redegorelse

o ey I~ SN

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og graensen for lokalplan 331 er indtegnet med stiplet linje. De vigtigste gader, pladser
og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Lokalplanen for en park pa Dokgen pa Holmen blev bekendtgjort den 24. april
2020. Lokalplanen muligger en parkeringskaelder, som skal placeres under par-
ken p& Operaparkgen. Der var forudsat en gangtunnel fra parkeringskaelderen til
Operaens keaelder. Tunnelen er ikke reguleret i lokalplanen, da forhold under ter-
reen ikke reguleres i en lokalplan.

Operaparkfonden gnsker at erstatte tunnelforbindelsen med en forbindelse pa
terraen. Forbindelsen skal opferes som en glasgang med tag, som kobles pé et af
parkeringsanlaggets trappetarne i parken. Glasgangen feres over kanalen, sa for-
bindelsen ender p& Operaens forplads.

Byggeonskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Dokgen er beliggende mellem Frederiksstadens og Holmens stringente bystruk-
turer og er synlig fra flere placeringer i Inderhavnen, hvor Operaens store volu-
men treeder tydeligt frem. Set fra Frederiksstaden ligger Operaen som afslutning
pé aksen fra Marmorkirken og Amalienborg. Operaen blev opferti 2001-2004
efter tegninger af arkitekt Henning Larsen.

Holmen bestar af gerne Arsenalgen, Christiansholm, Frederiksholm, Dokgen, Ny-
holm samt Margretheholm. Dominerende traek pd Holmen er kanaler, holme og
&bne kig, lav bebyggelse og grenne strukturer. Omrédet er skabt ved opfyld og
oprindelig indrettet til flidens leje og veerft med tilherende vaerksteder, kaserne
og administration. Holmen var i mange ar hovedbase for den danske orlogsflade.
1993 blev Fladestation Kebenhavn officielt nedlagt og skiftede status til marine-
station. | dag rader marinestationen kun over Nyholm, mens den gvrige del er
overgéet til civile formél og dbnet for offentligheden.

Mobilitet

Vejadgangen til Dokgen sker fra Fabriksmestervej. Fra Fabriksmestervej er der via
Danneskiold-Samsges Allé, Prinsessegade og Refshalevej adgang til det overord-
nede vejnet.

Omrédet er kollektivt trafikbetjent med bus 2A ad Danneskiold-Samsge Allé samt
havnebussen, der har stop pa den sydlige del af Dokgen.

Lokalplantilleggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget skal muliggere etablering af en overdaekket forbindelse mel-
lem Operaparkens keelder og Operaen. Forbindelsen kobles pa et af parkerings-
anleeggets trappetarne i parken og feres over kanalen, sé& forbindelsesgangen
ender pé Operaens forplads.

Anvendelse

Omréadet, for Operaparken, er fastlagt til offentlige formal, hvor der mé opfares

eller indrettes bebyggelse til sports- og fritidsanleeg, parker, legepladser, natur-
omréder samt de til omrédderne hgrende drifts- og servicefunktioner, herunder

servicering.

Omréadet for Operaen er fastlagt til bolig og serviceerhverv, hvor der mé opfares
eller indrettes administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndvaerk og andre
virksomheder. Derudover er der en saerlig bemaerkning om, at der kan opferes et
operahus med indtil 32.000 m?2.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
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Den eksisterende bro som forbinder Operaen og Operaparken. Denne ind-
gdrien landskabsbro sammen med den overdaekkede forbindelse.

Operaen og Operaparken (Sydgen) set fra Inderhavnen.
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Infrastruktur
Den primeaere adgang for motorkeretgjer til og fra Dok@en skal ske via bydelsga-
den Danneskiold-Samsge Allé og Fabriksmestervej.

En gren cykelrute videreferes fra Takkeloftvej op langs Operaens sydlige facade
og videre mod den nordlige del af Dokgen. Hvor den overdaekkede forbindelse
krydser den grenne cykelrute, omlaeegges den grgnne cykelrute ind mod Opera-
ens forplads.

Det skal sikres, at den nye forbindelse, der opferes med glasvaegge, ikke udger en
trafiksikkerhedsmaessig risiko for cyklister, der benytter den grenne cykelrute.

Konstruktionen af glasveegge skal kunne ses af cyklister hele degnet.

Brugerne af p-keelderen, der kommer ud fra den overdaekkede forbindelse, skal
have oversigt over den gr@gnne cykelrute, s& de har mulighed for at holde tilbage
for eventuelle cyklister. Ligeledes skal cyklister have oversigt, sa cyklister bliver
opmeaerksomme péa fodgaengere til og fra den overdaekkede forbindelse.

Den grenne cykelrute omlaegges pé en made, sé ladcykler stadig kan komme
rundt om det sydestlige hjgrne med lav hastighed.

Parkering
Efter en konkret vurdering er der ikke stillet krav om parkeringspladser til biler og
cykler i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Den overdaekkede forbindelse fungerer som bro og forbinder Operaparkgen og
Operagen. Den overdaekkede forbindelse udformes i samme organiske karakter
som cafébygningen, der er planlagt fori tilleeg 5. Derudover etableres en konstruk-
tion med et landskab, en landskabsbro, der dels ferer den overdaekkede forbindelse
fra Operaparkgen til Operagen og dels forbindes til den eksisterende bro.

Det fremgér af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Landskabsbroen fastleegges, sa den bliver en forleengelse af Operaparken. Land-
skabsbroen spaender over kanalen. Landskabsbroen vil vaere sa bred, at der er
plads til bede med beplantning og et varieret terraen, der omgiver den nuvee-
rende stiforbindelse og den overdaekkede forbindelse, glasgangen. Fra den nu-
veaerende stiforbindelse vil der vaere adgang til glasgangen, og det vil veere muligt
at komme pa tveers af glasgangen. Midt pé landskabsbroen kan der placeres en
baenk. Materialer pa befaestede arealer har samme karakter som i Operaparken.
Det vil fortsat veere muligt at sejle i kajak under broen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

| forbindelse med etablering af landskabsbroen, og den overdakkede forbin-
delse, plantes mindst seks traeer, som fordeles pé hver side af broen. Der fastlaeg-
ges bede med beplantning pa hver side af broen og pa selve brokonstruktionen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.
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Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Lokalplanen skal muliggere en overdaekket forbindelse.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved serlige bestemmelser om afskeermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4
skal der derfor redegeres for forbindelsens og landskabsbroens visuelle pavirk-
ning af kysten. lllustrationen, pa naeste side, viser den visuelle pévirkning. Det
fremgaér, at den kommende overdaekkede forbindelse indgér som en del af udvik-
ling af Kebenhavns havn.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Den overdaek-
kede forbindelse er placeret pd en sddan méde, at det eksisterende kulturmilje
fortsat kan bevares.
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Visualiseringen viser landskabsbroen fra Inderhavnen, og illustrerer samtidig forholdet mellem Operaen og Operaparkaen. lllustration: COBE.

e
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Visualiseringen viser landskabsbroen og den dbne forbindelse i en aftensituation. lllustration: COBE.
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Visualiseringen viser den overdsekkede forbindelse vist med et anlagt stiforleb, som giver brugere af parken mulighed for ogsd at ga ind i eller passere den
overdsekkede forbindelse. lllustration: COBE.

Visualisering, der viser landskabsbroen og den overdaekkede forbin- Visualisering, der vises den overdeekkede forbindelse, set inde fra.
delse, set fra vest, hvor der er en plads til ophold. lllustration: COBE. lllustration: COBE.

KANAL SYD

lllustrationen viser landskabsbroen med den overdaekkede forbindelse fra vest. lllustration: COBE.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bygningens omfang
afkaster en skygge, som primeert er inden for broens
konstruktion og landskab. Ved 21. juni kl. 19, lander
skyggen leengere mod gst, og er synlig pa Operaens
forplads.

e e

lllustrationer: COBE.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleegget.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for institutioner og fritidsomrader

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til institutioner og fritidsomréader, med
seerlig bemeaerkninger om, at der i omradet kan opfgres et underjordisk parke-
ringsanleeg med dertil harende anleeg sdésom ramper, trapper, ventilationsskakte
m.v. pa terraen. Der kan etableres op til 1.500 m? faciliteter og service for publi-
kum, herunder serviceerhverv, der understgtter publikumsbenyttelsen.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017-2020 blandt andet
indarbejdet gnsker om flere og sterre grenne omrader, som kan understgtte et
voksende beboerantal i bydelen. Lokaludvalget har i den forbindelse peget pa
muligheden for at omdanne graespleenen ved Operaen til park.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 331 Holmen Il med tilleeg1, 2, 3, 408 5

Formaélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af et tidligere militeert
omréade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at opfere Ope-
raen pa Dokgen. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheholmen til
boligomrade. Tilleeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedlaegges.
Tilleeg 4 muliggjorde nye erhvervs- og boligfunktioner p& Kuglegarden og Base
Camp. Tilleeg 5 som muliggjorde etablering af underjordisk parkeringsanleeg og
offentlig park.

Lokalplan 548 Christiansholm
Formalet med lokalplanen er at muliggere et nyt bykvarter med boliger og ser-
viceerhverv samt et offentligt vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Forslag til tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen |1

B,B2-5 Omrader til boliger (hgjteethed)

- Omréder til boliger og serviceerhverv

Omréder til tekniske anleeg (veje m.v.)

0O,02-4  Omprader til institutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.

* Omrader med seerlige bestemmelser

Po———

! _ E Det aktuelle lokalplanomrade

A

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019

=/ / =
I:I Geeldende lokalplaner

1 - } Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Redeggrelse 11



Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig beaeredygtighed. @konomisk baeredygtighed seges opnéet
ved, at bygherre gnsker at bygge med gode og langtidsholdbare materialer, som
kan genbruges eller genanvendes direkte i andre projekter. Miljgmaessig beere-
dygtighed opnés ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage, klimatil-
pasning og stormflodssikring.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke eendringer af aflebsforhold i lokalplanomrédet.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune hari 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Forslag til tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen I Redeggrelse
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Stormflodssikring

Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse
med en stormflod.

Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pévirket af en stormflod i dette niveau,
fordi broens glasveegge er dbne og broen kan oversvemmes. Derfor er der ikke
indarbejdet bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Den underjordiske parkeringskeelder, som er planlagti tilleeg 5, er sikret mod
stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Forslag til tillaeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matrikel 656- og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, er begge en del af om-
radeklassificeringen. Da de begge er beliggende pé opfyldte arealer, skal det for-
ventes at jorden kan veere lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Forslag til tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen I Redeggrelse
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Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgsomréade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa vaere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Forslag til tillaeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Formal

Formaélet med lokalplan 331 Holmen Il er omdannelse af tidligere mili-
teere arealer til attraktivt, integreret byomréde.

Formalet med tilleeg 6 er:

e at muliggere etablering af en overdeekket forbindelse mellem
matr.nr. 656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn,

e at muliggere etablering af en landskabsbro, der forbinder matr.nr.
656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer og byrum ind-
rettes med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter
matr.nr. 656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn og alle par-
celler, der efter den 5. november 2020 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Offentlige formal

Omrédet fastlaegges til offentlige formél. Der mé opferes eller indret-
tes bebyggelse til sports- og fritidsanlaeg, parker, herunder forlystel-
sesparker, legepladser, naturomrader, samt de til omraderne hgrende
drifts- og servicefunktioner.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseaette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt
eller delvist til offentlige formal.

Veje

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
Det pé tegning 2 viste areal, kan ophaeves som vejudleeg, nar betingel-
serne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Bil og cykelparkering

Bilparkering
Der skal ikke etableres parkering til biler

Cykelparkering
Der skal ikke etableres parkering til cykler.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens omfang

a) Der kan etableres en overdaekket forbindelse med et fodaftryk, defi-
neret ved omkransende vaegge, der ikke méa overstige 500 m?2.

b) Den overdakkede forbindelse kan maksimalt have en bredde pa
4,5 m ved parallelle veegge, 7 m ved kurvede forlgb og 11 m ved de
cirkelformede ender. Bredden méles fra og til udvendig facade.

Bebyggelsens placering
Den overdaekkede forbindelse skal placeres inden for byggefelt H, som
vist pd tegning 3.

Bebyggelsens hgjde

a) Den overdaekkede forbindelse i byggefelt H méa opferesi én etage
med en hgjde pa hgjest 5 m.

b) Den overdakkede forbindelses hgjde males fra terreenkote 2.50 til
overkant tag pa matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

c) Den overdaekkede forbindelses gulvkote ma maksimalt veere 2.70
pa matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, og 3.15 pé
matr.nr. 656 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal veere glas, beton, trae eller metal og mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Facader pa den overdakkede forbindelse, skal veere i minimum
45 % buet glas, som vist pé tegning 4.

c) Byrum, indgangspartier, passager og port skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerende reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

d) Portskal veere i glas med minimum en bredde péa 1,5 m, og placeres
som vist pé tegning 3b.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Vinduer, dere og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.

b) Den overdaekkede forbindelse skal forsynes med fire indgange med
en bredde p&d minimum 1,5 m.

c) Den overdaekkede forbindelse, indgangspartier og port, kan veere
lukkede for aktivitet i nattetimerne, dvs. mellem kl. 24.00-06.00.
Tage

a) Materialerne skal vaere metal, tagpap eller tree. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal veere grenne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

c) Tagudhaeng ma ikke hvile pé sgjler og m& maksimalt veere 3 m malt
fra facaden.

d) Undersiden af tagudhaenget skal veere trae eller metal. Materialer
maé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

e) Inddeekninger, tagrender og tagnedlgb skal veere i metal.

f) Der ma ikke etableres teknik pa taget.

§8. Ubebyggede arealer

Stk.1. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Stk. 2. Terraenregulering
Terraenet skal udformes blgdt afrundet i samtlige byrum. Hvor der pla-
ceres en bank, kan terraenet tilpasses.
| byrum D1 vist pa tegning 5 ma terraenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.6, og terreenet med bede med beplantning ma
hejst reguleres til kote 2.9.
I byrum D2 vist péd tegning 5 ma terreenet pé befaestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.8, og terreenet med bede med beplantning ma
hajst requleres til kote 3.1. Hvor der placeres en baenk, kan ét punkt kan
ligge i kote 3.45.
I byrum D3 vist pa tegning 5 ma terraenet pa befaestede arealer hajst
reguleres til kote 3.1, og terreenet med bede med beplantning ma hajst
reguleres til kote 3.3.

Stk. 3. Indretning af ubebyggede arealer
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 6, og som det fremgaér
nedenfor.
Byrum D1, D2 og D3 vist pa tegning 5 skal veere offentligt tilgeengelige
og maé ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes bestemte brugere.
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, promenader og broer.
Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Belysning skal udfares med en deempet belysning, der ikke fremhaever
den overdaekkede forbindelse eller landskabsbroen som et domine-
rende element i havherummet.

Landskabsbroens placering
Landskabsbroen skal holde en afstand til det nordvestlige hjerne af
matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, pd mindst 2,5 m.

Undersiden af landsskabsbroen skal ligge i kote 1.20 eller derover.

Byrum

Byrum D1

Mindst 90 m? af det pé tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning. Befaestede arealer skal vaere granit, tree eller grus.

Der skal vaere en sti tveers gennem den overdaekkede forbindelse, som
vist pa tegning 3b, med en bredde p& mindst 1,5 m.

Byrum D2
Mindst 180 m? af det pé tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i granit, tree eller grus.

Der skal vaere mindst én fast baenk.

Byrum D3
Mindst 80 m? af det pa tegning 5 viste areal skal veere bede med
beplantning. Befeestede arealer skal veere i granit, tree eller grus.

Beplantning

Der skal veere traeer, som vist pé tegning 6.
Der skal plantes mindst 6 stk. nye traeer, som ikke mé feeldes.

Beplantning i byrum D1-D3 mé ikke vaere hgjere end 0,6 m malt fra det
omgivende terraen. Der kan plantesi alt 5 buske i byrum D1 og D3, der
pé det konkrete sted hgjst mé kunne opné en hgjde pa til 1,5 m. Der ma
ikke plantes treeer i byrum D2 vist pa tegning 5.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst et af treeerne i henholdsvis byrum D1 og D3 skal pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mellem 6 og 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bor losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.
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Stk. 7.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6 viste nye treeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer, herunder parker: 58

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graeenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.
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§12.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Tilleeg 1 til lokalplan 331 Holmen I, bekendtgjort den 7. november 2001
ophaeves for sa vidt angar:

e §5,stk. 4 ophaeves for sa vidt angar formuleringen ‘desuden fast-
leegges der over hver af de 2 nye kanaler 2 broer ved henholdsvis
Ekvipagemestervej og Orlogsveerftsvej som vist pd tegning 27.477.
Broerne skal have en bredde pd 10 m.

e §8,stk. 2 opheeves for sa vidt angar formuleringen ‘promenader
skal veere 8 m brede langs inderhavnen og 6 m brede langs kanaler
regnet fra kajkant med de begraensninger og tilpasninger, der fgl-
ger eksisterende bygninger og anlaeg, jf. tegning nr. 27.475 og
27.476'.

e o0g'promenader skal treebekleedes pé de straeekninger der fremgar
af tegning nr. 27.477'.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen Il, bekendtgjort den 24. april 2020
ophaeves for sa vidt angar:

e §8,stk. 1, indenfor omrédde A ophaeves det areal, hvor byggefelt H
placeresitilleeg 6.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere aendringer.

Kesbenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2 - Veje
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Tegning 3a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 3b - Port

T,
a
Ngrays vey

(I Placering af port

Forslag til tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen |1

Omrédeafgraeensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning
Byggefelt

Tagudhaeng

Stibro

Bestemmelser 25



Tegning &4 - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 5 - Byrum
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Tegning 6 - Beplantning
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har den 1. februar
2021 besluttet at offentliggere forslag til tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen II.
Heringsperioden lgber fra den 1. februar 2021 til den 29. marts 2021.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 29. marts 2021.
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