29. Kommunal garanti vedr. renovering, Lejerbo, afd. 072-0 Kamhusene (2010-77475)
Borgerrepresentationen skal treffe beslutning om kommunal garanti for et realkreditlén til udbedring
af byggeskader, til miljoforbedrende foranstaltninger, lejlighedssammenlaegning og
forbedringsarbejder i Lejerbo Kebenhavn, afd. 072-0 Kamhusene

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen godkender, at der 1 forbindelse
med udbedring af byggeskader, udferelse af miljoforbedrende foranstaltninger,
lejlighedssammenlaegning og forbedringer stilles kommunal garanti for op til 100
% for et realkreditlan pa 28.835.000 kr.

2. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at stille den fornedne garanti under
forudsetning af, at det endelige 1an ikke afviger vesentligt i forhold til det
foreliggende.

Problemstilling

Afdelingens bygninger og friarealer er nedslidte. Tagpapbelagning er nedslidt, der er revnedannelser
i skillevaegge, og facader traenger til reparationer. Aflobssystemet er teret, og der er rotteplage pa
grund af utette og tilstoppede kloaker. Der er mere end 25 % sma 1-rums boliger, som onskes
sammenlagt til storre familieboliger. Afdelingen er opfort i 1965.

Byggeskadearbejderne og miljearbejderne finansieres af et realkreditlan med ydelsesstotte fra
Landsbyggefonden. Stetten fra Landsbyggefonden forudsetter ifolge almenboliglovens § 91
kommunal garanti. De gvrige arbejder finansieres af ustettet realkreditldn uden garanti og af
afdelingens egne midler i Landsbyggefonden (traekningretten).

Lesning

Afdelingens beboere har vedtaget at gennemfore opretningsarbejder og miljeforbedrende
foranstaltninger for at fremtidssikre afdelingen. Helhedsplanen omfatter renovering af tagbelagning,
udbedring af revnedannelser i murvark, totalrenovering af badevarelser inkl. udskiftning af
faldstammer og brugsvandledninger, udskiftning af armaturer til nye vandbesparende typer,
renovering af kloaker, ventilationsanleg og varmeanleg. Som individuelt tilvalg opsattes altaner.
Desuden sammenlaegges 36 1-rums boliger til 12 4-rums boliger pa 114 m’. Friarealerne nyindrettes,
og der skabes varierende muligheder for ophold og leg. Der skabes storre tryghed med
fartbegraensninger og bedre belysning af bebyggelsens arealer.

Som led 1 helhedsplanen har beboerne vedtaget at forny kekkener i samtlige lejligheder, der ikke
sammenlagges.

Samlet vil helhedsplanen tilfere bebyggelsen et udbud af sterre og nyindrettede familieboliger og
samtidig opdateres de eksisterende boliger med nye installationer og mulighed for tilvalg af altan.
Det samlede tiltag vil medvirke til at skabe grundlag for fremtidig sikring af afdelingens bygninger.

Der mé desuden forventes lavere driftsomkostninger, dels som folge af fornyelser og forbedringer,



dels som folge af vandbesparende installationer og renovering af varmeanlag.
Forvaltningen anbefaler gennemforelse af arbejderne.
Okonomi

De samlede udgifter for udbedring af byggeskader, udferelse af miljoforbedrende foranstaltninger,
lejlighedssammenlagning og forbedringer er opgjort til 55.942.000 kr. Udskiftning af kekkener
belaber sig til 3.721.000 kr. jf. folgende oversigt:

Byggeskade- og Forbedringer [ alt
Miljearbejder

Handvarkerudgifter 19.933.000 kr. 21.868.000 kr. 41.801.000 kr.
Teknikerhonorar 2.658.000 kr. 2.831.000 kr. 5.489.000 kr.
Ombkostninger 6.100.000 kr. 2.408.000 kr. 8.508.000 kr.
Diverse gebyrer 144.000 kr. 0 kr. 144.000 kr.
Samlede omkostninger 55.942.000 kr.
Egenfinansiering via traekningsretten - 3.000.000 kr.
I alt vedligeholdelse - 14n med 28.835.000 kr.
ydelsesstotte fra Landsbyggefonden
I alt forbedring - 1an uden ydelsesstotte 24.107.000 kr.
Herudover nye kekkener, som finansieres
ved lan uden kommunal garanti 3.721.000 kr.
Afdelingens samlede investering 59.663.000 kr.

Beboerne har ved urafstemning i afdelingen den 30. marts 2009 stemt for gennemforelse af
helhedsplanen. Belaningen af arbejderne medferer en lejestigning pa 21 %, idet arbejder vedr.
byggeskader og miljeforbedring stettes af Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden har forelobig med forbehold for kommunens godkendelse udmeldt, at den 1
medfor af almenboliglovens § 91 vil stette afdelingen med ydelsesstotte til udbedring af byggeskader
og miljeforbedrende arbejder, dvs. til den del af arbejderne, der beleber sig til 28.835.000 kr.
Afdelingen kan forventes at fa tilsagn fra Landsbyggefonden om stette 1 2010.

Forudsatningen for Landsbyggefondens stotte er ifelge almenboliglovens § 91, stk. 6, at
kommunalbestyrelsen garanterer for det optagne lan pa 28.835.000 kr. Landsbyggefonden godtger
kommunen halvdelen af et eventuelt tab, jf. almenboliglovens § 91, stk. 7.

Lanet til forbedringsarbejder pd 24.107.000 kr. kan efter boligorganisationens sken optages uden
krav om kommunal garanti.

De nye kekkener i lejligheder, der ikke sammenlaegges, anslas at belobe sig til 3.721.000 kr. udover
omkostningerne til byggeskader og evrige forbedringer. Denne post finansieres ved 1&n uden
kommunal garanti, og lejeforhejelsen indgér i den samlede beregnede forhgjelse péa 21 %.

Den kommunale garanti er en eventualforpligtelse, der kun fir bevillingsmessige konsekvenser, hvis
lantager ikke er i stand til at betale 14nene.

Videre proces



Nér garantistillelsen er godkendt, kan boligorganisationen indlede prisindhentning og igangsette
arbejderne efter endelig godkendelse fra kommunen. Godkendelsen er dog betinget af, at
Landsbyggefonden meddeler endeligt tilsagn om ydelsesstotte efter almenboligloven til
realkreditldnet pa 28.835.000 kr.

Der kommer senere en sag til Teknik- og Miljoudvalget, nér det konkrete garantidokument til sin tid
skal underskrives af teknik- og miljgborgmesteren og forvaltningens administrerende direktor.

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge

bilag
BILAG 1. Lejerbo afd. 072-0 Kamhusene.

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 16.08.2010

Indstillingen blev anbefalet.






