Faste Batteri Il
Revideret lokalplantegninger

Handtering af regnvand

Klimasendringer betyder, at kloakker og overlgbsanlaeg

i fremtiden vil blive hardere belastet af ogede maengder
regn. Kebenhavns Kommune har derfor besluttet, at disse
problemer skal lgses lokalt, sa regnvandet opsamles,
bruges, fordampes, nedsives eller udledes der, hvor det
falder.

En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav.
Regnvandet kan for eksempel tilfgres sger og vandleb,
udnyttes til rekreative formal, sisom dbne kanaler og
bassiner i byggeriers byrum og friarealer, nedsives og
fordampes i grenne tage, bruges til vanding af plantebede,
nedsives eller forsinkes gennem permeable beleegninger,
anvendes til tgjvask mv.

Der vil i lokalplanens bestemmelser blive stillet krav om
opsamling af regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine
samt grenne tage, hvor tagheseldningen er under 30 grader.

Muligheden for at opsamle regnvand til vanding af altan-
kassernes plantebede, opsamling af op til 60 mm regnvand
under terrasserne til vanding af plantekummer i terras-
sedaek ved brug af permeable beleegninger, samt afledning
af regnvand til fortidsmindets kanal og evt. videre til
Orestads kanaler, samt muligheden for etableringen af
gronne tagflader og terrasser er til stede i den planlagte
bebyggelse.

Se i gvrigt afsnit om Regnvand under II. Lokalplanens sam-
menheng med anden planlegning og lovgivning.
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Bilag 2

Fredninger

Det fredede fortidsminde Faste Batteri er i dag ikke seerlig
velplejet og fremstar ikke umiddelbart genkendeligt som
et fortidsminde.

Lokalplanen inddrager fortidsmindet som en del af
lokalplanomradets friareal og fastlaegger her anleeg af et
rekreativt grent omrade, som indbyder til ophold under
fortsat hensyn til fredningens formal.

Der anlaegges en vej over fortidsmindet, hvorfra der bliver
tilkersel til det planlagte byggeris parkeringskaelder, samt
del af den grenne cykelrute, der skal etableres i planom-
radets parkstrog, og to af bygningerne forudseettes opfort
indenfor den fastlagte beskyttelseslinje omkring fortids-
mindet, hvilket der skal meddeles dispensation til.

De neevnte forhold omkring fortidsmindet Faste Batteri
droftes med Kulturarvsstyrelsen, der skal godkende pla-
nerne for omradet.

Der ligger tre bygninger i lokalplanomradet, som i ud-
gangspunktet er registreret som bevaringsveerdige, men
som forudseettes nedrevet i forbindelse med opferelse af
det foreslaede byggeri.

En mere detaljeret vurdering af bevaringsveerdige byg-
ninger i omradet er gengivet i miljorapporten, som sendes
i offentlig hering sammen med lokalplanforslaget.

—— Eksisterende graense for fortidsmindet Faste Batteri
— Eksisterende beskyttelseslinje
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Referencer med eksempler pd byinventar og beplantning pd promenaden.

TEGNING C: principper for indretning af Promenaden, byrum U samt Parkstroget.

[ ] Byggefelt

Byrummets omfang

Bygningsfacader
— Aktive facader med mulighed for detailhandel
-------- Aktive facader

=== Abne facader
<+—>  |nd- og udkersel til omradets interne faerdselsarealer
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Friarealer

Kantzoner

Omrade til beplantning

Omrade til ophold

Omrade til aktivitet

Principiel placering af lysgard

Vigtige ganglinier - primaere og sekundare
Cykelforbindelser
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TEGNING D: principper for indretning af byrum Y og Z.

c) Terrasserne, markeret som henholdsvis byrum Z og Y pa
tegning nr. 6 og som er vist pa tegning D, er de byrum, der
binder de enkelte bygninger A - F samt H - I sammen og som
ma anleegges i en hgjde pa op til 4,5 m.

Terrasserne skal ved beplantning gives en markant gron
karakter, som vist pa tegning nr.7 og beplantningsprincip-
perne pa side 27, 0g skal indrettes, si de sikrer passage og fri
bevaegelighed igennem hele byrummets forlgb, indbyder til
ophold samt inviterer til aktiviteter og leg for sa vidt angar
arealer i tilknytning til boliger.

Beplantningen skal veere varieret i hgjde og plantevalg og
skal veere tilpasset de konkrete vaekstvilkar. 40 - 60 pct. af
terrassearealet skal indrettes som plantefelter eller tree-
plantninger og veere fordelt jeevnt henover hele byrummets
forlgb. Der skal veere mindst 5 grupper storkronede traeer i
byrum Z og mindst 1 gruppe storkronede traeer i byrum'y,
som vist pa tegning nr.7. Kantzoner skal udformes, sa der
skabes sammenspil mellem friarealerne og bygningernes
funktion i etagen ud mod friarealet pa deek.

Terrasserne kan udferes i harde beleegninger, beton, fliser og
treebelaegninger, samt eventuelt gummi- eller kunststofbe-
laegninger, og skal indeholde gode sidde- og opholdsmulig-
heder.

Der skal etableres mindst 5 lysgarde, der kan veere glasover-
deekkede, i terrassedaekket, som vist pa tegning D, der skaber
visuel kontakt til de underliggende etager.

Kommentar

I forbindelse med lysgardene kan der etableres trappead-
gang mellem keelder-/stueetagerne og terrassedaek. Der
skal etableres 4 lysgarde i byrum Z, eventuelt overdaekket
af glas, og eventuelt med gennemlyste vandbassiner.
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Referencefotos med eksempler pd lysdbning i en parkeringskelder
samt legeredskaber og -flader
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Byggefelt

Byrummets omfang

Bygningsfacader

Aktive facader med mulighed for detailhandel
-------- Aktive facader

Abne facader

Friarealer
Kantzoner
| Omrade til beplantning
_ Omrade til ophold
Omrade til aktivitet
Principiel placering af lysgard
fffffffff Vigtige ganglinier - primaere og sekundzere

———>

Cykelforbindelser
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d) Pladsen, mellem bygning A og B, markeret som byrum X
pa tegning nr. 6, 0g pladsen mellem bygning H og I, marke-
ret som byrum U pa tegning nr. 6, er henholdsvis et terras-
seret byrum og et adgangsareal, som forbinder promenade-
rummet med de haevede terrasser, markeret som byrum Z og
Y pa samme tegning. De skal anlaegges med harde beleegnin-
ger,samt eventuelt tree- eller kunsstofelementer, og indret-
tes med plantefelter, jf. principperne pa tegning nr.7,og med
opholds- og siddemuligheder.

Pladserne straekker sig fra terrsenniveau via et trappe- og
rampeforlgb med forskellige niveauer op til maksimalt 4,5
meters hejde, og skal kunne rumme bade ophold og bevee-
gelse, jf. principper vist pa tegning E og tegning C.

I byrum X skal der sikres mulighed for udeservering, opsaet-
ning af boder eller anden lignende anvendelse af det offent-
lige byrum.
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TEGNING E: principper for indretning af\ byrum Xog T.
0 50

109m

L] Byggefelt
Byrum T, der er pladsen mellem bygning A og fortidsmindet Byrummets omfang
Faste Batteri, skal indrettes som ankomst- og forareal til
blygmong A (.)lgludforalges, s:} fgdgaenger- og cyke%traﬁk kan . Bygningsfacader
ske pa en siicker made pa fodgaengernes pramisser. Materia- ——  Aktive facader med mulighed for detailhandel
lerne kan som udgangspunkt veere kgbenhavnerbelegning, . . Aktive facader
pladsstebt beton og fast grusbeleegning til fladerne samt Abne facader
linjer af f.eks. granit og stebejern. <+—> Ind- og udkgrsel til omradets interne feerdselsarealer
Stammetreeer plantes regelmaessigt og danner skiftevis kro-
nedeekkede rum og dbne pladser i promenaden. Traeerne af Friarealer
samme sort plantes i reekker. Kantzoner
4 Omrade til beplantning
a Omrade til ophold
Omrade til aktivitet
Principiel placering af lysgard
i Vigtige ganglinier - primaere og sekundaere
<T-— Cykelforbindelser
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TEGNING F: Fortidsmindets indretning og beplantning (illustr.

Haslov & Kjersgaard)
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e) Fortidsmindet Faste Batteri indgar i lokalplanomradets
samlede friareal, som vist pa tegning nr. 6 om friarealer og
tegning nr.7 med principiel beplantningsplan, samt tegning
F med planudsnit af fortidsmindet.

I udformningen af fortidsmindets arealer skal kanalanleeg,
voldene langs bl.a. Njalsgade og graesflader sammen med
markante soliteere traeer bevares. Arealet skal anleegges med
de viste stier og i gvrigt beplantes med graes. Der ma opstil-
les op til 5 kanoner pa volden ved Njalsgade og nyplantes én
raekke treeer, som vist pa tegning nr.7.

Den grenne cykelrutes forlgb gennem parkstroget fores
videre over fortidsmindet, anlagt som en 4 m bred, gruslig-
nende sti. @vrige, eksisterende stiforlgb inden for fortids-
mindets afgreensning skal bevares. Endvidere etableres der
vejanlaeg over fortidsmindet, som vist pa tegning nr. 3, jf.§
4,stk. 4, hvorfra der bliver tilkgrsel og rampe til parkerings-
kaelder under det planlagte byggeri.

Kommentar

Kravene til byrummene i omradet ses i lyset af gnsker om
at skabe et teet bebygget omrade med en markant gren
profil og om at fa skabt en sammenheng bade pa langs og
pa tveers.

Projektet for indretning og beplantning af fortidsmindet
skal godkendes af Kulturarvsstyrelsen.
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Crzense for lokalplanomrade

Bygninger

Byrum

Boliger med mulighed for serviceerhverv m.v. i de nederste etager
Servicceerhverv med mindst 10 pct. boliger placeret i de gverste etager.
Serviceerhverv (herunder hotel) og / eller boliger

Serviceerhverv

[T

Mulighed for kulturelle formal, herunder en moské.

Eksempel pa placering af bgrneinstitution
Aktive facader - mindst 75 pct.af stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhvery, herunder butikker

Aktive facader - mindst 50 pct.af stueetagen og 1. sal ud for terrasser pa mellembygninger skal anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv

Abne facader - Stueetagen skal anvendes til udadvendte virksomhedsfunktioner
samt publikumsorienterede funktioner
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Graense for lokalplanomrade

Bygninger

Byrum

Vejudvidelse

Privat fellesvej
Cykelsti (offentlig vej)

Principel placering af mindst 4 m bred cykelsti (offentlig vej)
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Tilkgrsel til underjordiske parkeringsanlag
Ind- og udkersel til omradets interne feerdselsarealer

Vej- og stibredder
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TEGNING NR. 4: BEBYGGELSESPLAN

Creense for lokalplanomrade 0 50 100 200 m
Bvoni Y O S | |

ygninger \ \ \
i 1:2500

yrum
Bygningshgjde ca. 20 meter - Bygning o)
Bygningshgjde ca. 40 meter - Mellembygninger i op til 4,5 meters hgjde med tagterrasse (byrum Y og Z). "'ﬂ',
Bygningshgjde ca. 60 meter H Offentlig adgang til terrasserne via trappe og rampe. :
Bygningshgjde ca. 80 meter OXXm Maksimal bygningshgjde i meter g E

° Eventuel minaret i hgjst 50 meters hgjde



