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Redegorelse

TUNNELFABRIKKEN

Omrédet set fra syd mod nord. Tunnelfabrikken ligger centralt i lokalplanomradet, der ogsd omfatter Airtrix Klatre & Trampolinpark placeret i lagerbygningen til
venstre for Tunnelfabrikken. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste, gader, virksomheder og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

By & Havn gnsker i samarbejde med NREP og Unionkul Ejendomme at indrette
70.000 m? bolig, erhverv og kulturfunktioner, heraf 13.500 m? kollegie- eller ung-
domsboliger, bl.a. ved at ombygge den oprindelige Tunnelfabrik. Desuden gn-
sker fsb at opfere 4.500 m? almene ungdomsboliger i en ny bebyggelse uden for
Tunnelfabrikken. Derudover muliggeres det, at Airtrix Klatre & Trampolinpark
m.m., der er placeret i lagerbygningen vest for Tunnelfabrikken, kan blive lig-
gende indtil dette omréade evt. gnskes udbygget i overensstemmelse med Struk-
turplanen for Nordhavn.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge det planmaessige grundlag for omdan-
nelsen af omradet og den eksisterende tunnelfabrik til et omréde med service-
erhverv, boliger og kultur, i forleengelse af intentionerne i Strukturplanen for
Nordhavn. Udviklingen af Tunnelfabrikken er den fgrste etape i udviklingen af
Ydre Nordhavn, og formaélet med planleegningen er sdledes at sikre, at Tunnel-
fabrikken kan understgtte et aktivt byliv med gode mgdesteder og bynaer natur i
den kommende bydel. Lokalplanomradet planleegges som bilfrit.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.
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For at kunne realisere projektet er der desuden behov for et tilleeg til Kommune-
plan 2019. Tilleegget giver mulighed for butikker samt mulighed for en maksimal
hgjde pa 24 m for nybyggeri, herunder de almene kollegieboliger udenfor Tun-
nelfabrikken. Desuden muligger tilleegget, at enkelte af Tunnelfabrikkens til-
teenkte faciliteter kan etableres i nye bygninger uden for selve Tunnelfabrikken i
henholdsvis et containerakademi sydest for Tunnelfabrikken og i tilknytning til de
almene kollegieboliger.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Omrédet omkring Tunnelfabrikken er placereti Ydre Nordhavn.

Gentofte

Lokalplanen omfatter et ca. 77.000 m? stort omréde beliggende nord for Ocean- z
vej og ost for Kattegatvej. L,
Hele Nordhavnsomradet bestar af arealer, der er opfyldt siden slutningen af
1800-tallet. Omradet ved Tunnelfabrikken er skabt ved opfyldning mellem 1974-
1980. Omradet er opfyldt med byggeaffald, jord og andet overskudsmateriale fra
nedrivninger m.m. Nordhavn er praeget af den eksisterende havnedrift ved
Orientbassinet/Levantkaj med containerterminalen, som ligger syd for lokalplan-
omradet og krydstogtterminalen, der ligger @st for Tunnelfabrikken. Det forven-

Norrebro

Indre By

tes, at containerterminalen flyttes til ydre Nordhavn medio 2023. il
Omrédets placering i bydelen.

Ydre Nordhavn har i dag enkelte erhvervshavneaktiviteter i flere mindre og sterre

bygninger, herunder FN's lagerhal og store ubebyggede arealer med selvplan-

tede veekster i form af graes, mindre treeer og urter.

Syd for Skudehavnen og ca. 1,5 km fra det aktuelle omrade ligger Nordhavns nye
byomrader, Svanemalleholm, Traelastholmen, Sundmolen og Arhusgadekvarte-
ret m.fl., som enten er faerdigudbyggede eller under udbygning til nye, moderne
byomréder med boliger og serviceerhverv i overensstemmelse med Struktur-
planen for Nordhavn.

Egenart

Omrédet liggerien del af Nordhavn, hvor den mest identitetsskabende struktur
er Tunnelfabrikkens store bygning i sammenhang med naturen omkring den.
Tunnelfabrikken fremstar som den starste solitaere bygning i omradet. Tunnelfa-
brikken blev opferti 1990'erne for at stebe tunnelelementer til @resundsforbin-
delsen. Uden for fabrikkens porte var der et havnebassin, sa tunnelelementerne
kunne sejles direkte ud i @resund ved hjeelp af fabrikkens vandkar. Hallen er efter-
felgende blevet brugt til bl.a. opbevaring af byggematerialer og som kulisse til
film- og tv-optagelser. Nord for Tunnelfabrikken ligger to mindre sger og dbne
grgnne vidder ved @resundskysten. Naturen og floraen pé de opfyldte arealer
nord og gst for fabriksbygningen er selvplantede greesser, urter og mindre treeer.
Landskabet giver mulighed for at skabe gr@nne og bla forbindelser mellem Tun-
nelfabrikken og kysten.

Mobilitet

Lokalplanomrédet bliver stationsneert, nér der etableres nye metrostationer pé
metrolinjen til Nordhavn i en afstand af ca. 350 m fra lokalplanomradet ved
Levantkaj og Krydstogskaj (jf. Kommuneplan 2019). Den primeere kollektive trafik-
betjening bestar i dag af bus 27 med stop pa Baltikavej og Nordsgvej. Da statio-
nerne Levantkaj og Krydstogtkaj er optaget pa Bilag G i Fingerplanen, ligger Tun-
nelfabrikken inden for det stationsnaere kerneomrade, og der kan allerede i dag
planleegges for en stationsnaer anvendelse af omradet.
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Orientkaj Metrostation, der ligger i en gangafstand af ca. 1,4 km fra Tunnelfabrikken,
vil veere den naermeste fungerende metrostation, indtil den naeste del af metrolinjen
er etableret.

Lokalplanomrédet er vejbetjent fra Kattegatvej, Nordsgvej og Oceanvej, som lz-
ber umiddelbart vest, nord og syd for lokalplanomradet. Lokalplanomradet udvik-
les bilfrit, det vil sige kun med mulighed for handicapparkeringspladser, korttids-
parkering og afseetning. Se mere under afsnittet ‘Bilparkering’. Gaderne omkring
Tunnelfabrikken er i dag relativt lavt trafikeret, men i takt med den fortsatte ud-
bygning af Nordhavn og etableringen af Nordhavnstunnellen, vil der komme en
betydelig stigning i trafikken. Trafik til Tunnelfabrikken har ikke en starre betyd-
ning for den samlede fremtidige maengde trafiki omradet. Det er en fremtidig
Nordhavnstunnel, der medferer den sterste trafikale eendring i omrédet. Vejnet-
tet erigvrigt under udbygning og anleegges i takt med udbygningen af Nord-
havn. Lesninger for sikre krydsninger m.v. er derfor vurderet ud fra den fremti-
dige trafik i omrédet. Kebenhavns Kommune hari 2012 indgéet en principaftale
med Staten og By & Havn om planlaegning for 870.000 m?2 etageareal byggeri i
Nordhavn inden Nordhavnstunnellens dbning (forelgbigt planlagt dbneti 2027).
Ramperne til Nordhavnstunnelen er planlagt ca. 40 m syd for lokalplanomrédet.
Endvidere har Kgbenhavns Kommune i forbindelse med lovgrundlaget for metro
til Sydhavn og Nordhavn indvilliget i at tilvejebringe plangrundlag fori alt
2.870.000 etagemeter byggeri i Nordhavn. Aftalen ger, at Tunnelfabrikken vil
veere centralt beliggende i et fuldt udbygget Nordhavn.

Almene boliger

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra havneformal til boligformal, stilles kravet om almene boliger.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Billedet viser Oceanvej set umiddelbart syd for lokalplanomradet, der ligger til Tunnelfabrikken set fra sydast mod nordvest. Bygningen fremstar i rustikke
venstre i billedet. Til hgjre i billedet ligger erhvervsbygninger, der huser forskel- facadematerialer, hovedsageligt i metal. | forgrunden ses graesser, urter og
lige eksisterende virksomheder og i baggrunden ses Unicefs bygninger. mindre traeer.

\ il X o

Tunnelfabrikken set fra @st mod vest. Bygningen fremstar med karakteristiske Omrddet nordgst for Tunnelfabrikken med @resund og seerne pa Nord-

taghaeldninger og store lukkede facadepartier. havnstippen i baggrunden. Naturen og floraen pa de opfyldte arealer nord og
Foto: SLA og Arcgency. ost for fabriksbygningen er selvplantede graesser, urter og mindre traeer.

Foto: SLA og Arcgency.

Tunnelfabrikken og Airtrix Klatre & Trampolinpark med omgivelser set fra syd mod Nord. Trampolinpark, Crossfit og Padeltennis samt eksisterende havnerela-
terede virksomheder er placeret i bygninger til venstre for Tunnelfabrikken. | forgrunden ses mindre traeer og bagerst ses @resund.
Foto: SLA og Arcgency.
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Svanemolle Bugt

Krydstogterminal
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Illustrationen viser Strukturplanen for Nordhavn med det aktuelle lokalplanomréde for Tunnelfabrikken markeret med red ramme. Syd og @st for Tunnel-
fabrikken ses et sammenhasngende grent band, der er planlagt til at straekke sig fra Krydstogtsterminalen til Svanemallebugten. De omkringliggende omrader
er ikke lokalplanlagt. De viste farver i de ikke lokalplanlagte omrdder er derfor forelebige eksempler pd, hvordan bystrukturer (med grat) og grenne omrader
kan placeres i overensstemmelse med Strukturplanen for Nordhavn. lllustration: Cobe, Sleth og Sangberg.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanen giver mulighed for en omdannelse af omradet og den eksisterende
Tunnelfabrik til et omrade med serviceerhverv, boliger og kultur, som kan blive et
knudepunkt i den fremtidige udvikling af den omkringliggende bydel.

Omdannelsen til serviceerhverv, boliger og kultur er i forlaengelse af intentionerne i
Strukturplanen for Nordhavn. Der fastseettes bestemmelser for offentligt tilgeenge-
lige friarealer med mulighed for ophold, etablering af veje og stier samt om ny-
plantning af treeer.

Nyt byggeri langs Kattegatvej i delomréde Il ved Nordsavej, kreever lokalplantilleeg.

Anvendelse

Omréadets anvendelse fastleegges til helérsboliger og serviceerhverv séssom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt hdndvaerk, vaerksteder og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omradet. Derudover kan der indrettes kulturfaciliteter.
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Der indrettes 13.500 m? ungdomsboliger i den oprindelige Tunnelfabrik, og fsb
gnsker at opfere 4.500 m? almene kollegieboliger i en ny bebyggelse uden for
Tunnelfabrikken. Kravet om at der etableres 25 % almene boliger, svarende til
4.500 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal, vil sdledes veere opfyldt.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er vejbetjent fra Kattegatvej, Nords@vej og Oceanvej, som
laber umiddelbart vest, nord og syd for lokalplanomrédet. Gaderne omkring Tun-
nelfabrikken er i dag relativt lavt trafikeret, men i takt med den fortsatte udbyg-
ning af Nordhavn og etableringen af Nordhavnstunnellen, vil der komme en be-
tydelig stigning i trafikken. Trafik til Tunnelfabrikken har ikke en starre betydning
for den samlede fremtidige meengde trafiki omrédet. Det er en fremtidig Nord-
havnstunnel, der medferer den sterste trafikale eendring i omréadet. Vejnettet eri
gvrigt under udbygning og anleegges i takt med udbygningen af Nordhavn. Les-
ninger for sikre krydsninger m.v. er derfor vurderet ud fra den fremtidige trafik i
omradet. Kebenhavns Kommune har i 2012 indgdet en principaftale med Staten
og By & Havn om planleegning for 870.000 m?2 etageareal byggeri i Nordhavn in-
den Nordhavnstunnellens dbning (forelgbigt planlagt dbning i 2027). Ramperne
til Nordhavnstunnelen er planlagt ca. 40 m syd for lokalplanomradet. Endvidere
har Kgbenhavns Kommune i forbindelse med lovgrundlaget for metro til Syd-
havn og Nordhavn indvilligeti at tilvejebringe plangrundlag for i alt (samlet set)
2.870.000 etagemeter byggeri i Nordhavn. Aftalen ger, at Tunnelfabrikken vil
veere centralt beliggende i et fuldt udbygget Nordhavn.

Det planlagte grenne cykelloop vil ikke forlgbe i umiddelbar neerhed forbi Tunnel-
fabrikken, men Tunnelfabrikken vil blive koblet op pé det grenne loop via selv-
staendige stier i eget tracé eller stier langs eksisterende veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Med lokalplanen og kommuneplantilliagget muliggeres butikker til daglig- og
udvalgsvarer med et samlet etageareal, der ikke ma overstige 3.000 m2. Den en-
kelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m2. Den enkelte dagligvarebutik méa
ikke overstige 200 m?, dog kan der etableres én dagligvarebutik med et maksi-
malt butiksareal pa 1.200 m2. I tilknytning til Tunnelfabrikkens virksomheder kan
der tillades mindre butikker til salg af virksomhedens egne produkter. For disse
geelder, udover de ovenfornaevnte maksimale butiksstarrelser, at butiksarealet
maksimalt mé& udgere 20 % af virksomhedens samlede bruttoetageareal.

Butikkerne vil vaere med til at skabe livi og omkring Tunnelfabrikken, sa Tunnelfa-
brikken kan blive et anker for den fremtidige byudvikling af Nordhavn. De butik-
ker, der placeres i stueetagen, vil have dbne facader, der kan bidrage til liv pa
pladsdannelsen mod syd. Mindre butikker pa maksimalt 200 m? samt én daglig-
varebutik med et maksimalt butiksareal pa 1.200 m?, vil med et samlet maksimalt
butiksareal pad 3.000 m? ikke give en maerkbar stigning af trafikken i omradet.
Butikkerne vil primaert betjene neeromradet, hvor stgrstedelen af transporten for-
ventes at ske som cyklende og fodgaengertrafik.

Bilparkering
Kravet til parkering er fastsat efter bilparkeringsnormen i Kommuneplan 2019,

med seerlig bemaerkning 0.

For alle udpegede byudviklingsomréder i Kommuneplan 2019 skal det vurderes
om disse omréader kan geres helt eller delvis bilfri.
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Lokalplanomrédet for Tunnelfabrikken opfylder kriterierne for, at omradet kan
udvikles bilfrit, herunder ligger 1/3 del af omradet indenfor 600 meter til det sta-
tionsneere kerneomréade, og omréadet udvikles med gode forbindelser for de
blgde trafikanter.

For helt bilfri byudviklingsomrader etableres kun mulighed for handicapparke-
ringspladser, korttidsparkering og afseetning.

Indenfor lokalplanomrédet kan der etableres i alt 35 pladser til bilparkering.

Herunder er det samlede antal parkeringspladser ved store arrangementer

19 pladser. De 19 pladser der anvendes til afseetning ved store arrangementer, kan
i de gvrige perioder anvendes til korttidsparkering, som kan benyttes af kunder til
detailhandel, kulturformaél og serviceerhverv m.v., sa pladserne bliver dobbeltud-
nyttet. De 19 pladser dimensioneres saledes, at de ogsé kan anvendes til alminde-
lige personbiler. 12 parkeringspladser skal anvendes til de nedvendige funktioner
som varelevering, transporter med sceneudstyr m.v. De 12 pladser dimensione-
res til 'serviceparkering’ og parkering af lastbiler.

Det samlede antal pladser til parkering bliver sdledes 31 pladser plus 4 pladser til
handicapparkering, i alt 35 pladser.

Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Daginstitutioner: 2,5

Erhverv: 3

Butikker: 4

Kultur: 3

For boliger, ungdomsboliger, erhvery, kultur og butikker skal 1 plads pr. 500 m?
ud af det samlede kreevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For dag-
institutioner skal der vaere 1 plads pr. 250 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Visualisering, der viser projektet for Tunnelfabrikken. Lokalplanomradets afgraensning er vist med red
streg. lllustration: SLA og Arcgency.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen rummer et etageareal pa 80.100 m?fordelt med 18.000 m? til
ungdomsboliger og 62.100 m? til serviceerhverv og kultur, heraf 3.000 m? til
detailhandel.

Den ombyggede eksisterende tunnelfabrik er 29 m hgj. Mod Nordsgvej etableres
almene ungdomsboligeri op til 24 m hgjde med kantzoner, der sikrer god kontakt

2

mellem boligerne og de aktiviteter, der foregar péa ‘Fabrikspladsen'.

| 'Tunnelparken’ etableres ‘Containerakademiet’ i to etager og den eksisterende
‘Lille Hal’ bevares i én etage.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Byrummene i lokalplanomréadet forholder sig bade til deti Strukturplanen fast-
lagte store, grenne parkomréade, som Tunnelfabrikken ligger placeret i, samt til
den menneskelige skala i forhold til Tunnelfabrikkens store volumen.

Der etableres en raekke byrum med forskellige hovedformél og opholdsmulighe-
der, forbundet af et bredt streede, der Izber langs Tunnelfabrikken og dennes udad-
vendte funktioner, som caféer og restauranter samt @vrige sma og sterre erhverv.

Byrum i lokalplanen:
Cykelskoven
Et byrum placeret ved indgangen til Tunnelfabrikken med ophold og cykelparke-

ring.

Tunnelparken
Grent byrum med veerksteder for besggende kunstnere, samt en mindre café-
bygning.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Haven

Mindre grent byrum som ligger med direkte forbindelse til boligerne i Tunnel-
fabrikken.

Fabrikspladsen

Hovedsageligt befaestet byrum med ophold for bl.a. ungdomsboligerne i Tunnel-
fabrikken og de almene boliger, cykelparkering samt ankomstomrade til Tunnel-
fabrikkens nordlige indgang via rampe og trapper.

Straedet
Streedet er en bred forbindelse langs Tunnelfabrikken, der indeholder plads til
ophold, udeservering og bled trafik.

Byrum fastleegges i bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Der er pa nuvaerende tidspunkt tre traeer i omradet, der lever op til kriterierne for
bevaringsveerdige treeer. | alt er det planlagt at plante 112 nye traeer. Antallet af
treeer @ges derfor vaesentligt med planens realisering. Med realisering af planen
etableres ogsa flere nye grenne omrader og derudover bevares eksisterende be-
plantning og flora i sterre og mindre bede.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

— Vi

Visualisering, der viser Tunnelfabrikken og et eksempel pd byudvikling i overensstemmelse med Struk-
turplanen. De viste bebyggelser i de ikke lokalplanlagte omrader er forelabige eksempler pd, hvordan
bystrukturer og grenne omrader kan placeres i overensstemmelse med Strukturplanen for Nordhavn.
Bogstaverne ved bygningerne i lokalplanomradet henviser til de enkelte byggerier i lokalplanbestem-
melserne. lllustration: SLA og Arcgency.
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Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplan 2019 giver mulighed for at omdanne Tunnelfabrikken og skabe et
nyt kulturelt centrum, der &bner Nordhavn mod resten af byen. Omradet eri
Kommuneplan 2019 udlagt til havneformél (H1*) med en 'seerlig bestemmelse’
(stjernebemaerkning) om, at deri 1. halvdel af planperioden i lokalplan kan ud-
leegges 75.600 m? til boliger og serviceerhverv samt omfattende kulturfaciliteter
af hgj kvalitet i @TC-hallen og anden eksisterende bebyggelse ved hallen samt
4.500 m?til boliger pa arealer i tilknytning til @TC-hallen.

Bestemmelsen foreslas justeret, s der gives mulighed for, at enkelte af Tunnelfa-
brikkens tilteenkte funktioner kan placeres i ny bebyggelse udenfor Tunnelfabrik-
ken for samlet at opné en bedre plan for omradet. Konkret ensker projektparterne
at placere 500 m? serviceerhverv i tilknytning til de 4.500 m? almene boliger
udenfor Tunnelfabrikken samt at opfere 1.300 m? til vaerksteder og galleri (contai-
nerakademi) i en selvstaendig bebyggelse. Det samlede antal m?, som indenfor
kommuneplanrammen kan udleegges til boliger og serviceerhvery, fastholdes.
Desuden foresléds den maksimale bygningshgjde for nybyggeri seendret fra 20 til
24 m. Dette skal blandt andet vaere med til at muliggere en hgjere rumhgjde i de
almene boliger, sa de kan indrettes med hems.

Bebyggelsesplanen rummer samlet set et etageareal p& 80.100 m?, hvoraf kom-
muneplantilleegget giver mulighed for, at maksimalt 6.300 m? kan opfgres som
nybyggeri. Det samlede etageareal er fordelt med 18.000 m? til ungdoms- og kol-
legieboliger og 62.100 m? til serviceerhverv, hdndveerk og kultur, heraf 3.000 m?
til detailhandel. Kommuneplantilleegget giver ikke mulighed at udleegge flere
kvadratmer til boliger, serviceerhverv og kultur, end der er givet mulighed for i
Kommuneplan 2019.

Mulighed for butikker

Det foreslas, at der udleegges et nyt'lokalcenter’ med maksimalt 3.000 m? brutto-
etageareal detailhandel, som kan betjene naeromradet og skabe livi og omkring
Tunnelfabrikken. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m2. Den en-
kelte dagligvarebutik ma ikke overstige 200 m? dog kan der etableres én daglig-
varebutik med et maksimalt butiksareal pa 1.200 m?2. | tilknytning til Tunnelfabrik-
kens virksomheder kan der tillades mindre butikker til salg af virksomhedens
egne produkter. For disse geelder udover de ovenfornaevnte maksimale butiks-
storrelser, at butiksarealet maksimalt mé udgere 20 % af virksomhedens samlede
bruttoetageareal. Butikkerne til salg af virksomhedernes egne produkter skal
medregnes i opgerelsen af bruttoetagearealet til detailhandel.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af
ejendommen.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra By & Havn til atindga fri-
villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en af-
tale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter By & Havn sig til at etablere en sammenhangende stifor-
bindelse for gdende og cyklende i begge retninger fra Stubbelgbgade til lokal-
planomradet med tilknytning til stiforbindelserne indenfor lokalplanomréadet.
Dette er en folge af ansket om gode forbindelser til lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Detailhandelskort, geeldende rammer i Kommu-
neplan 20 19.
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Visual

Illustrationer af bygherres vision for mulige aktiviteter og byliv omkring Tunnelfabrikken. lllustration: SLA og Arcgency.
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lllustrationen viser omradet omkring Tunnelfabrikken set fra @st mod vest. Midt for ses Fabrikspladsen, til hgjre ses Fabrikshusene, som er almene ungdoms-
boliger. De viste karréer i forgrunden er ikke omfattet af lokalplanen, men er et eksempel. pd, hvordan der vil kunne bygges/planlseegges i overensstemmelse
med Strukturplanen. lllustration: SLA og Arcgency.
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lllustrationen viser omradet omkring Tunnelfabrikken set fra syd. Til venstre i omrddet ses ‘cykelskoven’
med cykelparkering og til hgjre ses Tunnelparken. Den viste kanal er uden for lokalplanomradet.
Illustration: SLA og Argency.
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Miljoforhold
VVM

Parkeringsanleeg inden for lokalplanomrédet er omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020), bilag 2, punkt 10, b og f. Det konkrete projekt
skal derfor anmeldes efter VVM-bekendtgerelsen.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020). Klage
over miljgvurderingen kan fgrst indgives, ndr den endeligt vedtagne lokalplan og
kommuneplantillegget er bekendtgjort.

Rapporten konkluderer, at trafiksikkerheden kan blive péavirket vaesentligt, da
planomradet forventes at blive anvendt af blazde trafikanter. Dette imgdegés gen-
nem tiltag i udbygningsaftalen.

Det vurderes, at rastesteder for grenbroget tudse kan blive pavirket af udment-
ning af lokalplanen. Derfor skal der etableres nye overvintringssteder in-
den/udenfor planomradet og anlaegges paddehegn i forbindelse med omradets
udbygning. Hvis dette ivaerksaettes, vurderes det, at den lokale bestand af gren-
broget tudse kan opretholdes.

Miljgvurderingen viser, at vedtagelse af lokalplanen kan have en pévirkning pa be-
folkningen som felge af eendrede trafikforhold. | forbindelse med udviklingen af
lokalplanomradet bar den kollektive trafikbetjening overvages med henblik pa at
vurdere, om der er behov for en udvidelse. Det bgr desuden overvages, om par-
keringsforholdene giver anledning til gener i forbindelse med store events.

Det vurderes, at projektet ikke medfarer vaesentlige pavirkningerne i forhold til de
gvrige undersggte forhold, herunder biologisk mangfoldighed, flora og fauna,
samt befolkningen og menneskers sundhed og landskab og byrum.

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier

Der er foretaget stgjberegning af trafikstegj fra de mest stgjende veje for at vur-
dere, hvorvidt lokalplanomradet pavirkes af den nuveerende og fremtidige trafik i
omradet.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sédledes, at bebyg-

gelsen langs Nordsgvej, Kattegatvej og mod Oceanvej kan danne stgjskaerm for
friarealerne. For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desu-
den blive nedvendigt at stgjisolere bygningerne. jf. miljgrapporten.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| forbindelse med lokalplanforslaget for Tunnelfabrikken er der gennemfeart luft-
og stejforureningsundersggelser. | en afstand af mellem 0 og 500 m fra lokal-
planomradet ligger bl.a. virksomhederne: RGS Nordic jord- og affaldsanleeg
(Nordsegvej 21), RGS Nordic affaldsbehandlingsanleeg (Nordsavej 10), Norrecco
A/S, BG-Beton, Marius Pedersen A/S, Stabrand Spedition ApS, CMP og Havnens
Veerksteds Center.

Luft

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan fa indflydelse pa
drifts- og udviklingsmuligheder for ovenstadende virksomheder, er der foretaget
en vurdering pa baggrund af tidligere OML-beregninger eller input fra milje-
myndigheden, ift. om luft- og lugtemissionerne fra virksomhederne overskrider
gaeldende retningslinjer. Vurdering af luftforureningen viser, at specielt stav og
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lugt fra aktiviteter hos virksomhederne Norrecco, RGS (Nordsegvej 21 og 10), BG
Beton og Marius Pedersen ApS samt fra transport pa de omkringliggende veje
giver risiko for gener i det nye udviklingsomréde i de rigtige vindforhold.

Alle de naevnte virksomheder har i deres eksisterende miljggodkendelser vilkar der
regulerer/begraenser lugt- og stevgener.

Lugt- og stevgener fra RGS Nordsgvej 21 vil blive handteret med krav til virksom-
heden i forbindelse med etablering af en erstatningshavn i Feergehavn Nord, der
skal etableres, inden anleegsarbejderne af Nordhavnstunnellen padbegyndes.
Ibrugtagning af erstatningshavnen forventes medio 2022.

RGS pa Nordsevej 10, BG beton og Marius Pedersen fraflytter omradet senest
2023, hvor Tunnelfabrikken forventes ibrugtaget.

Der er ikke foretaget luft- og lugtgener fra Copenhagen Malmg Port AB (CMP) og
Havnens Veerksteds Center beliggende pa Levantkaj, da disse virksomheder for-
ventes fraflyttet omrédet medio 2023.

Beregninger af de forventede luftgener fra containerterminalen, nar denne flytter
til Ydre Nordhavn samt for Krydstogtterminalen viser, at de ikke giver anledning
til vaesentlig pavirkning af de luftforureningsmeaessige forhold.

Stoj

Der er foretaget stgjberegning af virksomhedsstgj fra de mest stgjende virksom-
heder i Nordhavn for at vurdere, hvorvidt lokalplanomrédet pavirkes af de nuvae-
rende virksomheder. Der forventes kun at veere tre virksomheder tilbage i omra-
det, hvor stgjgreenserne er overskredet, ndr omrédet ved Tunnelfabrikken forven-
tes ibrugtaget medio 2023.

Beregninger af stgj fra Norrecco A/S viser overskridelse pa udendegrs opholds-
arealer og facader i tidsrummet kl. 06-07 med op til 7 dB. Ved at begraense de
stgjkilder, der giver anledning til overskridelse af stejgraenserne, er det muligt at
nedsaette stgjen med 2 dB, hvormed der vil veere en overskridelse pd 5 dB.

Omradet eri Kommuneplan 2019 udpeget til byomdannelsesomréde, og stgjun-
dersggelserne viser, at det er nedvendigt at gere brug af muligheden for i s&-
danne omréder at fraregne op til 5 dB fra det aktuelle stgjniveau i en periode, som
ikke veesentligt overstiger 8 ar. Hermed er der mulighed for at seette gangien
gradvis omdannelse af omradet med boliger m.v., og i en begreenset periode er
det muligt, at virksomheder méa overskride de vejledende stgjgraenser med mak-
simalt 5 dB. Det medfgrer, at der senest 8 &r efter bekendtgerelse af en lokalplan
for Tunnelfabrikken skal foretages yderligere stgjforanstaltninger.

Der er derfor mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og Norrecco A/S i efter-
&ret 2020 indgéet en samarbejdsaftale om, at Norrecco begraenser kerslen i tids-
rummet kl. 06-07 med 2 dB inden ibrugtagning af det farste byggeri. Efter ca.

8 ar fra lokalplanens bekendtggrelse skal Norrecco begraense karslen med yderli-
gere 5 dB, saledes at stgjgraenserne pa 40 dB i tidsrummet kl. 06-07 kan overhol-
des. Norrecco har en uopsigelighed i lejeaftalen med By & Havn til primo 2033,
og lejeaftalen kan herefter opsiges af By & Havn.

Aktiviteterne ved virksomheden Stabrand Spedition ApS giver anledning til over-
skridelser af stgjgraeenserne i tidsrummet kl. 06-07. Der sker en overskridelse af
stejgreenserne pa facaderne i sydenden af Tunnelfabrikken pa 1,5 dB, og overskri-
delse af stgjgraenserne pa opholdsarealerne i tidsrummet kl. 06-07. Stabrand for-
ventes at flytte med CMP til den nye containerterminal i Nordhavn, alternativt fra-
flytter de omrédet senest medio 2028, hvor uopsigelighed i lejeaftalen ophgrer,
og lejeaftalen kan opsiges af By & Havn.
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Overholdelse af stejgraenserne for Stabrand Spedition ApS forudseetter ligeledes
anvendelse af muligheden for midlertidig eget stgjbelastning i byomdannelses-
omréder.

Vurdering af steajgener fra RGS Nordsevej 21 giver overskridelser pa 0-10 dB i
natperioden. Stejgener fra RGS Nordsgvej 21 forventes at blive handteret med
krav til virksomheden i forbindelse med etablering af en erstatningshavn i Feerge-
havn Nord, der skal etableres inden anleegsarbejderne af Nordhavnstunnellen pa-
begyndes. Ibrugtagning af erstatningshavnen forventes medio 2022.

Mht. Copenhagen Malmg Port AB, beliggende pé Levantkaj, er stejgraenserne i
lokalplanomradet overskredet om natten. CMP forventes at veere fraflyttet Levant-
kaj medio 2023, hvorfor der ingen problemer er i forhold hertil. Mht. den nye pla-
cering af CMP i ydre Nordhavn viser stgjberegninger i forhold hertil, at stejgreen-
serne i lokalplanomradet er overholdt.

Beregning af stgj fra Krydstogtterminalen viser, at stgjgreenserne i lokalplanomra-
det er overholdt.

Vurdering af stajgener fra KMC (Jord og Genanvendelse) Nordsevej 4 viser, at
der er overskridelser af stajgreenserne med op til 5 dB i natperioden. KMC forven-
tes at veere fraflyttet omradeti 2023.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende, at realisering af
denne lokalplan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder,
herunder at lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomhederne.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen og det skal derfor vurderes, om
lokalplanen forarsager visuel pavirkning af kysten. S&fremt lokalplanens mulig-
gjorte bebyggelse afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse, skal dette begrundes.

Lokalplanen muligger genanvendelse af den eksisterende Tunnelfabrik, som har
en hgjde pa 29 m, samt opferelse af nyt byggeriiop til 24 m hgjde. Terraenfor-
skellen pa terreenet mellem Tunnelfabrikken og den nye bebyggelse vil udligne
hgjdeforskellen. Volumenmaessigt er de nye bebyggelser langt mindre end Tun-
nelfabrikken, da de udger omtrent 6.300 m? af de samlede 80.100 m? bebyggelse
i lokalplanomradet. Den nye bebyggelse vil fra st og nord kunne ses fra det om-
kringliggende, flade omréade, samt fra kysten, men vil fremstad som underordnet i
forhold til den eksisterende Tunnelfabrik, som den ligger umiddelbart op ad. Fra
vest vil det nye byggeri ikke kunne ses, da det ligger bag Tunnelfabrikken. Syd for
lokalplanomradet ligger der lagerbebyggelse. Selvom den nye bebyggelse pa af-
stand vil kunne ses hen over lagerbebyggelsen, vil det ikke fordrsage en vaesentlig
andring i udtrykket, grundet den mindre skala af den nye bebyggelse.

Den nye bebyggelse afviger séledes ikke vaesentligt i hgjde og volumen fra den

eksisterende bebyggelse i neeromradet, der planleegges for og den visuelle pa-
virkning af kysten vurderes at veere minimal.
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Den nye bebyaggelse til hgjre i billedet set fra @st. Her kan bebyggelsen ses fra det omkringliggende, flade om-

Vinklen angiver hvor billedet ved siden
rade, samt fra kysten. Visualisering: By & Havn.

af er set fra.

Den nye bebyggelse set fra nord. Her kan bebyggelsen ses til hgjre i billedet fra @resund. By & Havn har valgt at Vinklen angiver hvor billedet ved siden
vise fremtidige kraner i den nye containerterminal til venstre i billedet. Visualisering: By & Havn. afersetfra.

I““HIA

Den nye bebyggelse set fra nord. Her kan bebyggelsen ses fra det omkringliggende flade omrade samt fra kysten. Visualisering: By & Havn.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Bebyggelses-
planenilokalplanen er lagt pa en sddan made, at det eksisterende kulturmilje kan
bevares. Det betyder, at der i lokalplanen er taget szerligt hensyn til, at eksiste-
rende bygningsstrukturer sa vidt mulig bevares. Herunder bevares Tunnelfabrik-
ken og ombygges med gje for at bevare en del af Nordhavns seerlige kulturmilje
og havne- og industrihistorie.

Vinklen angiver hvor billedet ovenfor er
set fra.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 12.00

/ =
21. marts kL. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og omkring lokalplanomradet, for
eksisterende forhold til venstre pa siden og for den aktuelle plan til hgjre pa siden,
denne plan er vist uden Airtrix Klatre & Trampolinpark som pa leengere sigt forven-
tes nedrevet. Der er valgt tre tidspunkter i marts og fire i juni for at illustrere skygge-
virkning over deggnet og over &ret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er gode solforhold i omradet.
Det bemaerkes, at Tunnelfabrikken giver skygge pé @stsiden af omradet i efter-
middags- og aftentimerne. Der vil dog generelt kunne findes sol inden for omra-
det pé skiftende tidspunkter af dagen. Om eftermiddag og aftenen er der sol
langs med vestsiden af Tunnelfabrikken og pa de starre pladsdannelser nord og

syd for Tunnelfabrikken.
lllustrationer: SLA og Arcgency.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 19.00 21.juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Ifelge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, skal kontorbyggeri starre end 1.500 m?fortrinsvist placeres inden-
for 600 m gangafstand fra stationer. Der er i Ydre Nordhavn planlagt metrostatio-
ner ved Levantkaj og Krydstogtkaj i en afstand af ca. 350 m fra Tunnelfabrikken.
Da stationerne er optaget pé Bilag G i Fingerplanen, ligger Tunnelfabrikken in-
denfor det stationsnaere kerneomrade, og der kan allerede i dag planleegges for
en stationsneer anvendelse af omradet. Indtil stationerne ved Levantkaj og Kryds-
togtkaj dbner, vil den neermeste metrostation vaere Orientkaj, der ligger

ca.1.000 mi fugleflugt og ca. 1.400 m i gangafstand fra Tunnelfabrikken. Desuden
betjenes lokalplanomradet i dag af bus 27 med stop péa Baltikavej og Nordsgve;j.

Kommuneplan 2019

Omradet eri Kommuneplan 2019 udlagt til havneformal (H1*) med en 'seerlig
bestemmelse’ (stjernebemaerkning) om, atderi 1. halvdel af planperioden i lokal-
plan kan udleegges 75.600 m? til boliger og serviceerhverv samt omfattende kul-
turfaciliteter af hgj kvalitet i @TC-hallen og anden eksisterende bebyggelse ved
hallen samt 4.500 m? til boliger pa arealer i tilknytning til @TC-hallen.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantilleegget vil give mulighed for, at enkelte af Tunnelfabrikkens til-
teenkte funktioner kan placeres i ny bebyggelse udenfor Tunnelfabrikken for samlet
at opné en bedre plan for omradet. Konkret gnsker projektparterne at placere

500 m? serviceerhverv i tilknytning til de 4.500 m? almene boliger udenfor Tunnel-
fabrikken samt at opfere 1.300 m? til vaerksteder og galleri (containerakademi) i en
selvsteendig bebyggelse. Desuden foreslas den maksimale bygningshgjde for ny-
byggeri eendret fra 20 til 24 m. Dette skal blandt andet vaere med til at muliggere en
hgjere rumhgjde i de almene boliger, sé de kan indrettes med hems.

Bebyggelsesplanen rummer samlet set et etageareal p& 80.100 m?, hvoraf kommu-
neplantilleegget giver mulighed for, at maksimalt 6.300 m? kan opferes som nybyg-
geri. Det samlede etageareal méa foreges med op til 10.000 m? for etageareal, der
inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, parkering m.v. Kom-
muneplantilleegget giver ikke mulighed at udleegge flere kvadratmeter til boliger,
serviceerhverv og kultur, end der er givet mulighed for i Kommuneplan 2019.

Detailhandel

Det foreslas, at der udlaegges et nyt'lokalcenter’ med maksimalt 3.000 m? brutto-
etageareal detailhandel, som kan betjene naeromradet og skabe livi og omkring
Tunnelfabrikken. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m2. Den en-
kelte dagligvarebutik ma ikke overstige 200 m?, dog kan der etableres én daglig-
varebutik med et maksimalt butiksareal pa 1.200 m?. I tilknytning til Tunnelfabrik-
kens virksomheder kan der tillades mindre butikker til salg af virksomhedens
egne produkter. For disse geelder udover de ovenfornaevnte maksimale butiks-
sterrelser, at butiksarealet maksimalt méa udgere 20 % af virksomhedens samlede
bruttoetageareal. Butikker til salg af virksomhedernes egne produkter skal med-
regnes i opgerelsen af bruttoetagearealet til detailhandel.
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Byomdannelsesomrade

Omradet omkring Tunnelfabrikken kan udvikles i 1. del af planperioden (2019-
2025). Delomrade | er i Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesom-
radde i henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2.

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udleegges til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omrédet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stegjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at der etab-
leres flere grenne og rekreative byrum i Nordhavn, sddan at der ogsé er mulighed
for at anvende landarealerne rekreativt. Lokalplanen fastlaegger i overensstem-
melse med Strukturplanen (med revision af december 2018) overordnede
grenne forbindelser syd for Tunnelfabrikken. Dette skal sikre det sammenhaen-
gende grgnne forlgb fra @resund forbi den fremtidige containerhavn til Kalk-
braeenderilgbet. Herunder ogsé forbindelsen til Skudehavnen. Der skabes mulig-
hed for fritidsaktiviteter i Tunnelfabrikken og omréddet omkring den.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 177 Kebenhavns Havn
Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af omradet til havneformal.

Lokalplan 244 Ydre Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af omradet til havneformal herunder muliggere etablering af produktion for
bro- og tunnelbyggeri.

Tilleeg 1 til Lokalplan 244 Ydre Nordhavn

Formalet med lokalplanen Tillaeg 1 til lokalplan 244 er at muliggere opfyldning af
den gamle terdok og fastleeggelse af en kote pé op til +3,0 m, som det omgivende
terraen.

Lokalplan 282 Svanemgllehavnen
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udvidelse
og udviklingen af omradet til lystbade med tilhgrende faciliteter.

Lokalplan 290 Kalkbraenderihavnen

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en om-
dannelse af Kalkbraenderihavnen til et nyt byomrédde med serviceerhverv samt
publikumsorienterede, kulturelle og fritidspreegede funktioner, herunder lyst-
badehavn med tilknyttede aktiviteter.

Lokalplan 345 Stubbelgbgade

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag til at muliggere
en omdannelse af omradet fra havneanvendelse (oplagsplads) til serviceerhverv.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Lokalplan 373 Faergehavnsvej
Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en udvik-
ling af omradet til havnerelaterede produktions- og serviceerhverv.

Lokalplan 443 Udvidelsen af Nordhavn og ny Krydstogtterminal

Formalet med lokalplanen at muliggere et depot og opfyldsomrade nord og @st
for Nordhavnshalveen og at muliggere, at der kan etableres en modtagelse og at
muliggere, at der kan etableres en krydstogtterminal indenfor omradet.

Tillaeg 1 til lokalplan 443 Udvidelsen af Nordhavn og ny Krydstogtterminal
Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af permanente terminalbyg-
ninger pé den nye krydstogtkaj, som lokalplan 443 danner grundlaget for.

Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tilleeg 1 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med lokalplantilleegget er at muliggere omdannelsen af de tidligere
siloer til boliger og serviceerhverv.

Tilleg 2 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggere opfarelse af en bygning til ser-
viceerhverv med en hgjde pé op til 62 m.

Tilleeg 3 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere opferelse af op til 300 ung-
doms- og kollegieboliger.

Lokalplan 498 Arhusgadekvarteret Vest i Nordhavn
Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 499 Traelastholmen i Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 500 Levantkaj Vest

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med skole, boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havheomréde mellem Kronlgbsbassinet og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tilleeg 1 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere opferelse af en ny bygning til
serviceerhverv pa spidsen af Sundmolen i det szerlige byggefelt b, som er fastsat i
Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Lokalplan 594 Svanemolleholm i Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at muliggere det planmaessige grundlag for om-
dannelsen af det gamle havneomrade til et moderne byomréde med serviceer-
hverv, der udnytter beliggenheden ved vandet i forleengelse af intentionerne i
Strukturplanen for Nordhavn.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gskono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved blandede boformer, almene boliger, erhverv og
kulturelle formél. @konomisk baeredygtighed s@ges opnéet ved, at bygherre an-
sker, at genbrugsmaterialer, langtidsholdbare materialer, og genanvende eksiste-
rende bygningsstrukturer. Miljgmaessig baeredygtighed opnas ved, at lokalpla-
nen har bestemmelser om treeplantning, grenne tage, klimatilpasning, storm-
flodssikring, gren mobilitet. Herudover gnsker bygherre, at der geres plads til
delebilsordninger og ladestandere til elbiler.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificering af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligenhe-
der og private bygningsfornyelser, som stattes af Ksbenhavns Kommune, skal
certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Spildevandsplan

Kloakering

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal &endres. Omrédet er separatkloakeret i dag, hvor tag- og overfla-
devand som udgangspunkt skal ledes til lokal recipient. Derfor er det vigtigt, at
overfladevand, der skal ledes til recipient (havnen m.m.) ikke er kritisk belastet
med forurenende stoffer, dette kan kraeves renset yderligere inden udledning.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Skybrudssikringen af Tunnelfabrikken bestar af en sikring i op til kote 3,2 m, sva-
rende til op til 70 cm over omgivende terreenoverflade. Sikringen er placeret
omkring lavningen, som Tunnelfabrikken er bygget nede i. Sikringen rundt om
Tunnelfabrikken anleegges hovedsageligt som en forleengelse af det eksisterende
skréaningsanleaeg, der fgrer ned til lavningen.

Derudover udnyttes et eksisterende bassin i Tunnelfabrikken med volumen pa ca.
pa 6.000 m?3 til midlertidig opsamling af skybrudsvand.

Skybrudssikringen omkring Tunnelfabrikken aendrer stremningsvejen fra at Iabe
gennem et bebygget omrade ud til Feergehavn Nord til at Isbe gennem et ube-
bygget omrade ved den nye opfyldning i Ydre Nordhavn og herefter ud i Feerge-
havnen Nord. Tunnelfabrikken ligger midti Ydre Nordhavn, der er under byud-
vikling. Den overordnede plan for Nordhavn er fastlagt i Strukturplanen, senest
version 2018. En af hovedstrukturerne i planen er, at Nordhavn vil blive opdelt i
holme og kanaler. Saledes kommer Nordhavn til at besta af bykvarterer opdelt af
kanaler, som betyder, at der bliver kort afstand til vandet i hele Nordhavn.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Der er p.t. ikke udarbejdet en helhedsplan for skybrudssikring i Nordhavn, idet
der fortsat gar en arraekke, inden det er muligt at igangsaette yderligere (og ster-
stedelen) af byudviklingen i Nordhavn, og da forudsaetningerne for byudviklin-
gen fortsat eendrer sig.

Stormflodssikring

| overensstemmelse med sikringsniveau i Kommuneplan 2019, ligger omréadet
ikke i et oversvemmelsestruet omréade. Derfor er der ikke indarbejdet bestemmel-
ser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

H&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa V1 niveau mht. jordforurening.

Arealet er et opfyldt areal fra perioden 1974-1980. Der er opfyldt med byggeaf-
fald, jord og andet overskudsmateriale fra nedrivninger mm.

Byudvikling af falsom karakter vil derfor veere omfattet af kravet om en § 8 tilla-
delse efter jordforureningsloven.

Ved ny anvendelse til boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlab, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veaere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over
saterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Nord for omradet er der en kendt forekomst af bilag IV-arten Grenbroget tudse.

Grgnbroget tudse er omfattet af Habitatdirektivets artsbeskyttelse, hvilket bl.a. in-
debeerer, at artens yngle- og rasteomrader ikke ma beskadiges. Koommuner er ved
planleegning og @vrig administrativ praksis forpligtet i henhold til habitatbe-
kendtgerelser. Private borgere og firmaer er forpligtet til at overholde beskyttel-
sen som foglge af § 29a i naturbeskyttelsesloven.

Grenbroget tudse yngleri Ydre Nordhavn i et ubebygget omrade neaer nordky-
sten. Udenfor yngleperioden opholder bestanden sig spredt i omegnen af yngle-
omraderne, pé steder hvor der findes egnede skjulesteder og fedesagningsmu-
ligheder. Grgnbroget tudse er speciel derved, at arten gerne sgger fade pa befee-
stede arealer s& som veje, parkeringspladser o.lign. Da arten er mest aktiv om nat-
ten, hvor mange virksomheder er lukket ned, kan industri- og havnearealer veere
gode levesteder for arten. Tudserne foretraekker dog de mindre intensivt udnyt-
tede arealer, s& som brakliggende omrédder med jord og sparsom vegetation, el-
ler forfaldne parkeringspladser med delvist nedbrudt asfalt og spredt vegetation.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse
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Grenbroget tudse er en pionerart, som flytter ynglested meget hurtigt. Arten kan
forekomme hvor de rette forhold er til stede, og flytte til nye lokaliteter inden for
kort tid, hvis forholdene eendrer sig, og nye levesteder er tilgeengelige. Dette
indebeerer seerlige udfordringer, men det giver ogséd muligheder for at afhjeelpe
risici for bestanden gennem etablering af nye erstatningsbiotoper. | overens-
stemmelse med miljgrapporten skal der sikres overvintringspladser og opseettes
paddehegn i byggeperioden.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgéar af § 6a, stk. 109 §
7,stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgegrelse nr. 265 af 21. marts
2019.

Der er ved undersggelse fortaget i 2020 i forbindelse med udarbejdelse af miljz-
rapporten, ikke registreret flagermus med ophold i omrédet. En eendring af vege-
tationen omkring Tunnelfabrikken vil derfor ikke medfere en vaesentlig pavirkning
for flagermus, da omradet ikke er levested for flagermus.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omréadet til serviceerhvery, boliger og kultur,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige feellesveje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omréade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart herun-
der den eksisterende Tunnelfabriksbygning, og at det samlede
lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anvendelser, der
onskes indpasset i omrédet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 6380, 6381 samt del af matr.nr. 5964, 6378 og
6383 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn og alle parceller, der efter
den 11. februar 2021 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade I, og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, veerk-
steder og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner herunder kultur- og fritidsfunktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Boligandelen
Boligandelen er fastsat til og fordelt, som vist pa tegningerne 2a, 2b og 2c.

Almene boliger

Der skal opfgres almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omréde | under ét.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m2.

b) Krav til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller szerlige sociale problemer.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m?2.

e) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige byg-
nings- eller eiendomsmeaessige forhold forhindrer opfyldelse af an-
dre boligsterrelser.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Undtaget herfra er virksomheder placeret indenfor de to byggefelter
afgraenset med red stiplet linje vist pé lokalplantegninger 2a, 2b og 2c.
Her méa der kun udeves virksomhed til og med forureningsklasse 2,
(ubetydelig forurening med et vejledende afstandskrav til boliger og
lignende pa 20 m),

Inden for de to omrader afgraeenset med rad stiplet linje vist pé lokal-
plantegninger 2a, 2b og 2¢, méa der ikke placeres boliger, anden
bebyggelse med forureningsfelsom anvendelse eller primaere op-
holdsarealer i tilknytning hertil.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager (1. etager) og 2. etager vist pa tegninger 2a og 2b geel-
der, at det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for delom-
rade |, er 3.000 m2. Butiksarealet skal placeres indenfor delomrade .

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?. Den enkelte
dagligvarebutik ma ikke overstige 200 m?, dog kan der etableres én
dagligvarebutik med et maksimalt butiksareal pa 1.200 m?2.

| tilknytning til en virksomhed/et vaerksted kan der etableres en mindre
butik til salg af virksomhedens egne produkter. For disse geelder ud-
over de ovenfornaevnte maksimale butiksstarrelser, at butiksarealet
maksimalt m& udgere 20 % af virksomhedens samlede bruttoetage-
areal. Butikker til salg af virksomhedernes egne produkter skal medreg-
nes i opgerelsen af bruttoetagearealet til detailhandel.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 0 m? pr. 8.12 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage) og 2. etage

For stueetager (1. etager) i delomrade | vist pa tegningerne 2a med lys
gren farve gaelder, at mindst 90 % skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter, caféer, kulturelle
funktioner samt handvaerk og andre virksomheder, der kan indpasses i
omradet, samt til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fri-
tidspraeget karakter, sésom klub-, udstillings- og beboerlokaler. Mindst
40 % for stueetager (1. etager) heraf skal anvendes til en eller flere af
falgende kulturelle funktioner: idreet, bibliotek, museum, koncertsal,
teater, biograf, galleri og/eller foreningslokaler.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser

32



Stk. 10.

Stk. 11.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

For 2. etager i delomréade | vist pd tegning 2b med lys gren farve geel-
der, at mindst 50 % skal anvendes til publikumsorienterede serviceer-
hverv, sdsom butikker, restauranter, caféer samt handvaerk og andre
virksomheder, der kan indpas- ses i omradet, samt til udadvendte
funktioner af social, kulturel eller fri- tidspraeget karakter, sdésom klub-,
udstillings- og beboerlokaler.

Stueetagerne (1. etagerne) og 2. etager ma ikke anvendes til liberale
erhverv, sdésom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer og klinikker.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager) i delomrade | vist pa tegning 2a med mark
gren farve geelder, at mindst 50 % skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter, caféer samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Derudover mé de anvendes til liberale erhverv, sésom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a, 2b og 2c.

For delomrade Il geelder seerligt: Omradet méa alene anvendes til ser-
viceerhverv, som vist pa tegning 2a og 2b, indtil den naermere forde-
ling af anvendelserne er fastlagt i supplerende lokalplan, jf. § 6, stk. 1.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
privat vej eller private feellesvejeanlaeg i form af lokalgader og stier,
som vist pd tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i snit pa teg-
ning 3b, 3c og 8b1 og 8b2.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej

Vejtype a, som vist pé tegning 3a fastleegges i en bredde af mindst
11,2 m med kerespor, cykelbane, gangareal i flexzone med mulighed
for langsgéende parkering. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3b.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres som vist pa tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 mé der ved vejkryds og overkegrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.
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Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i, at omradet
indenfor lokalplansomréadet udvikles som bilfrit byudviklingsomrade.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesorden og maé ikke over-
stige 35 pladser.

Cykelparkering
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv/kultur: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Daginstitutioner 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

En andel af cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af ind-
gangspartier og i tilknytning til de funktioner de skal betjene. Cykelpar-
keringen skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede etageareal mé ikke overstige 80.100 m?2.

Det samlede bruttoetageareal mé desuden foreges med op til

10.000 m? (fra 80.100 m? til 90.100 m?) for etageareal, der inden for
bygningsvolumenet medgér til tekniske anleeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-
elle gangbroer. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt udfor-
mede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddaek-
ninger, veern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindelser.
Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelse i starre omfang i delomrade Il forudseetter tilvejebringelse
af supplerende lokalplan.

Bebygdgelsens placering

a) Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, vist pa teg-
ning 5a. Der kan dog herudover etableres tre gangbroforbindel-
ser/overbygninger i omrade |, som vist pé tegning 5a. Den eksiste-
rende bebyggelse, der skal opretholdes og indgé i bebyggelsespla-
nen, er markeret pé tegning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

c) Altaner, altangange, karnapper, indgangspartier og lignende ma
mod vej etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angi-
veti§ 7, stk 4.

d) Porte/dbninger til gard skal placeres, som vist pa tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de péa tegning 5a viste bygnings-
hgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m, inklusive sokkel.
Undtaget herfra er bygning B pé tegning 5a, hvor stueetagen
(1. etage) skal opfgres i minimum 3 m, inklusive sokkel.

c) Teknik og andet der placeres pé tag, skal placeres inde pé tagetien
afstand p& minimum 2 m mélt fra facaden. Bygningshgjden, fastsat
ovenfor, kan overskrides med op til 3,5 m for teknik og andet pa tag
samt for skré tagopbygninger. Der ma derudover placeres mindre,
nedvendige afkast og indtag til ventilation.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger, 16 m for kollegie-
og ungdomsboliger og 18 m for erhverv. For boliger til atrium reg-
nes husdybden til dbent atrium.

b) Undtaget er erhverv derindrettes i eksisterende bebyggelse.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Mindre bygninger
Der ma opferes 4 mindre, fritiggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m?.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Materialerne skal veere metal, tegl, tree eller natursten og ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

Farverne for eksisterende bebyggelse, der ombygges, skal veere
lyse, gra farver.

Mindre bygningsdele som fx synlige konstruktioner, karnapper, ele-
vatorer og lignende kan vaere i andre materialer og farver som fx red.

Gangbroforbindelser/overbygninger vist pa tegning 5a jf. § 6,

stk. 2, pkt. a, skal udformes som lette konstruktioner i stél eller beton
med et slankt udtryk og i farver som red eller sort. Veern udfgres
som lette og dbne, eksempelvis som gitterveerk.

Der ma ikke bruges plastikmaterialer med undtagelse af ovenlys i
tage og ledhejseporte.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel medmindre skellet er mod ve;j.

Porte og lager skal have et industrielt udseende og veere i stél, stal-
gitter, tree, glas eller ledhejseporte.

Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Seerligt for byggefelter B (Containerakademiet) og C (Lille hal) gaelder:

)

k)

at bygningerne skal udformes med en taghaeldning pa mindst
10 grader og maksimalt 20 grader.

at stueetager skal udformes med porte og nicher, der markerer til-
bagetraekninger med opholdsmuligheder eller lette facadepartier i
stdl med vindues- og glaspartier.

Seerligt for byggefelt D gzelder:

D

Facaden skal inddeles vertikalt. Herunder mé der maksimalt veere
20 m mellem hver vertikale inddeling. Der skal i denne sammen-
haeng etableres tilbage- eller fremrykning p& min 50 cm.

m) Det haevede deek mellem bygningerne skal baeres pé sgjler, sa der

skabes passage til og fra gdrdrummet. Altaner skal danne overdaek-
kede opholdsmuligheder.
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n)

Flugtvejstrapper skal sikres mod vejrforhold, men skal fremstd med
hgj transparens.

Stueetagen skal veere i slagfast metal og tree eller mursten. Mini-
mum 50 % af facaderne, der vender mod matrikelskel, skal udfgres
som gennemsigtigt glas (se stk. 2d). | facaderne der vender mod
indre gardrum, skal mindst 30 % af de lukkede facadepartier udfe-
res i trae. Gulvkoten for boliger i stueetage skal veere mellem 0,6 og
0,8 m malt fra det omgivende terraen.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og -sprosser samt dere ma ikke veere i plastik. Vin-
duer i byggefelt D skal udformes som treevinduesrammer og/eller
som vinduer med trae-alu rammer.

b) Vinduerneistueetagen i byggefelt A, skal placeres med mindst
5 cm tilbagetraekning fra facaden. Undtaget herfra er store gen-
nemgéende vinduespartier, der omfatter flere etager.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer mé hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

d) For facadeforlgb, vist pa tegning 6, skal mindst 50 % af stueetagens
(1. etages) facadelaengde veere gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 2,5 m hgje. Partierne méa hverken helt
eller delvist afbleendes eller klaebes til.

e) |andre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

f) 1boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

g) Boligbebyggelsen skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden passage-
mulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gdrdrummet udela-
des. Undtaget herfor er eksisterende bygninger, der ombygges.

h) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk.3. Tage

a) Materialerne skal veere tagsten/ tegl / metal / tagpap/ skifer/ glas.
For bygninger med tagheldning geelder, at tag og facade skal ud-
feres i samme materiale.

b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med glas, balustre i tree
eller metal og mé ikke veere i reflekterende materialer.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddakninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

g) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 1.
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Stk. 4. Altaner, karnapper og altangange

a) Boliger fra 1. sal og op skal have altaner eller franske altaner. Undta-
get herfra er eksisterende bygninger, der ombygges.

b) Istueetager (1. etager) méa der ikke placeres altaner.

c) Der ma ikke veere altangange. Undtaget herfra er eksisterende byg-
ninger, der ombygges.

d) Altaner og karnapper méa hgjst have et fremspring pa 120 cm malt
fra den yderst liggende facade, undtaget herfra er eksisterende
fremspring pé eksisterende bebyggelse, der ombygges.

e) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 5 m fra
indvendige hjgrner af en bygning.

f) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

g) Altanveern skal veere gennemsigtige med klart glas eller spinkle
balustre i minimum halvdelen af liengden. Materialer ma ikke veere
reflekterende.

Stk. 5. Reklamer

a) Der mé ikke opsaettes flagsteenger, pyloner eller dynamiske, digitale
reklameskilte som fx lysaviser eller animerede reklamer péa facader,
gavle og hustage eller pa terreen.

Teknik- og Miljgudvalget kan derudover meddele dispensation til, at
der opseettes en digital informationsskeerm pa bygningens facade
med en maks. udstraekning péd 3 x 6 m.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

c) PaTunnelfabrikkens tag mé opsaettes et skilt med teksten: Tunnel-
fabrikken. Skiltet skal udferes med enkeltstdende bogstaver der kan
belyses. Skiltet ma haven en maks. udstraekning pa 40 x 6 m. Der
kan derudover opsaettes maksimalt fire sterre skilte pé bygningens
facade, som skal udfgres med enkeltstdende bogstaver, der kan be-
lyses indefra.

d) Der kan derudover opsaettes hgjst to skilte til hvert enkelt leje-
mal/butik/veerksted. Skiltene skal udformes som vinkelretgdende
udhaengskilte og/eller enkeltstdende bogstaver pa facade eller vin-
due. P4 facaden kan enkeltstdende bogstaver etableres pé tilhg-
rende gitteropheeng eller andet transparent underlag.

§8. Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hvert enkelt delomréade under
ét som en procent af bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Ungdomsboliger 30%
Erhverv /kultur: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere delomrader under ét, under forudsaetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Bevaringsveerdige traeer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige traeeer mé, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Terraenet skal reguleres op til kote 3,2 i omradet langs skybrudssikrin-
gen vist pé tegning 7d. Udformningen skal ske som vist i snit pa teg-
ninger 3c, 8b1 og 8b2.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 3,2 mi forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning 7a, 7b og
7¢, som det fremgéar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende i en hgjde pad maksimalt 1,8 m maltiforhold til det
omgivende terreen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af

andre uden for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Parkeringspladser til cykler skal placeres som angivet pé tegning 4.

Der skal indrettes minimum 27.000 m2 opholdsareal, hvor stgj-
niveauet ikke overstiger 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernbanetrafik.

Byrum
Byrum A
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, asfalt. Sten
og fliser kan have rammerijern eller tree.

Langs hver facadestraekning skal der, i byrummets yderkant, etableres
to siddemuligheder. Disse kan veere integreret i skrdning eller spunsvaeg.

Mod byrum C skal byrummet mod nord afgreenses af spunset vaeg el-
ler skraning og der skal der langs hver side veere en eller to trapper
med en samlet bredde p& minimum 15 m pr side af byrummet. Mod
ost skal byrummet afgraenses af skréning med plantebede.

Indenfor den pa tegning 7a markerede zone for indretning skal by-
rummet indrettes med legearealer til leg/fysisk aktivitet i alt mindst
300 m?2 med siddemulighed og med faldunderlag i gummi eller andet
p& mindst 150 m2.

Indenfor den pa tegning 7a markerede zone skal byrummet indrettes
med en rampe med en bredde pd minimum 8 m, der forbinder ter-
raenniveauerne.

Byrum B

Hajst 45 % af det pé tegning 7a viste areal m4, inklusiv trapper og ram-
per, vaere befaestet. @vrige arealer skal vaere grees og plantebede med
beplantning og traeer samt mindre stenbunker.

Befaestede arealer skal veere i: beton, natursten, tegl, asfalt, tree og grus.

Der skal etableres mindst to trapper eller ramper, der forbinder byrum
A og B pé hver side mod hhv. vest og nord.

Der skal veere et legeareal til leg/fysisk aktivitet p4 mindst 300 m? med
siddemulighed og med faldunderlag i gummi eller andet p& mindst
100 m2.
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Stk. 7.

Byrum C
Mindst 20 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
grus.

Der skal vaere mindst ét legeareal til leg/fysisk aktivitet med et samlet
areal pa mindst 400 m? med siddemulighed.

Der skal veere mindst 5 stk. faste baenke.

Byrum D
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 60 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
tree, grus.

Der skal veere mindst 5 stk. faste baenke.

Byrum E
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 20 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
grus.

Cykelparkering skal udformes med tilhgrende siddemulighed.

Byrum F
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 40 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i: Beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
grus.

Kantzoner
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden mindst 6 m.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, asfalt. Sten
og fliser kan have rammerijern eller tree.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 2 m.

| kantzonen skal der langs facaden afsaettes et areal pd minimum 2 m
til ophold eller arbejdsomrade i forbindelse med bygningens anven-
delse. Herudover skal der veere minimum 2 m friholdt gangzone i hele
facadens leengde.
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Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten eller asfalt.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden pa mindst 6 m.

Befaestede arealer skal veere i: natursten eller grus.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& 1,2 m.

Kantzoner mé gennembrydes ved porte, indgange og overkersler.

Ved boliganvendelse skal der vaere et haevet areal til terrasse/trappe pa
hgjst 5 m?, med en hgjde pé hgjst 0,8 m maltiforhold til det omgi-
vende terreen.

Det haevede areal ma hegnes med haek, dbent gitter hegn eller lig-
nende. Hegn mé hgjst veere 1,7 m hgje mélt i forhold til det omgivende
terraen.

Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 3 m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved boliganvendelse skal der vaere et haevet areal til terrasse/trappe pa
hajst 5 m2, med en hejde pé hejst 0,8 m malt fra terreen og en dybde
pé hajst 1,2 m malt fra facaden.

Det haevede areal ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lig-
nende. Hegn mé hgjst veere 1,7 m hgje mélt i forhold til det omgivende
terraen.

Pa terreen ma der hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende.
Hegn mé hgjst vaere 1 m haje maltiforhold til det omgivende terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 20 % af det pé tegning 7b viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem

2o0g3m.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 1.

Ved dore skal der vaere en treeterrasse pd mellem 1,5 og 2 m dybde
maélt fra facaden.

Der ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn ma
hgjst vaere 1,2 m hgje mélti forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder méa hegn hgjst veere 1,5 m malt fra terraen.

Materialer pa hegn mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

Mindst 40 % af det pa tegning 7b viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i: beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Nye traeer skal veere stedsegrenne og levfeldende og der skal vaere
mindst fem arter. Eksisterende traeer kan indgéd som en del af den fast-
lagte beplantning.

Minimum 25 % af nye traeer skal have en stammeombkreds, nér de
plantes, pd minimum 12-14 cm.

Minimum 25 % af nye traeer skal have en stammeombkreds, nér de
plantes, pd minimum 18-20 cm.

Ombkring hvert nyplantet tree skal der vaere minimum 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeeri

et sammenhangende areal, kan arealet pr. trae reduceres til minimum
10 m2.

Minimum 50 % af treeerne i hvert byrum skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mellem 6 og 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bor losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste treeer er plantet eller bevaret.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner, grundskoler 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:

e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graensevaerdier for stej og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tillaeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 1.

§12.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af dei § 4 fastlagte veje og stier samt de i § 8 stk. 6 fastlagte byrum in-
den for lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 177 Kebenhavns Havn bekendtgjort den 24. november 1990
ophaeves for matr.nr. 5964 og 6380 og del af mat.nr 6383 Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplan 244 Ydre Nordhavn med tillaeg 1 bekendtgjort den 1. marts
1995 og den 19. januar 2018 ophaeves matr.nr. 6381 og del af
matr.nr. 6378 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&endringer.

Kesbenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse 2. etage
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Tegning 2b - Anvendelse fra 3. etage og op
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning 3¢ - Vejsnit
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Tegning &4 - Cykelparkering
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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T 1
mmmmms Afgraensning af byggefelt = = = = Omradeafgraeensning
- Byggefelt = = = Graense mellem delomrader

A-D Byggefelt navn I-II Delomrader
XX m  Maksimal hgjde —— Matrikelskel

‘ Zone for mulig placering af gangbrosforbindelser Eksisterende bygning

* Eksisterende bygning, der skal opretholdes
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Tegning 5b - Porte

150 200 m
i i
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c¢ - Beplantning

Omprade, hvor der skal plantes min. antal treeer

Bevaringsveaerdigt tree

I-I1
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Tegning 8a - Skybrudsplan

s Skybrudssikring = = = = Omradeafgreensning
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Tegning 8b1 - Skybrudsplan - vejsnit

Vejs nit F Skybrudssikring

)
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(redningsareal)

Skybrudssikring

Gang- og opholdsareal

Gront areal
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Tegning 8b2 - Skybrudsplan - vejsnit

Skybrudssikring
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Forslag til kommuneplantilleeg
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Kort A: £A£ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgegrelse nr. 1157 af 1.juli 2020 fore-
tages folgende aendringer:

Ny stjernebemaerkning og maksimal bygningshgjde
Rammen R19.H.2.6 eendres som vist pa Kort A til en H1* med en maksimal byg-
ningshegjde pd 24 m og felgende saerlige bestemmelse:

‘Omradet indgér i byomdannelsesomradet Nordhavn. Omradet er omfattet af
reekkefalgebestemmelser. Der kan inden for omradet anleegges en station pa hgj-
bane for metro til Nordhavn med dertil hgrende funktioner. Der kan i 1. halvdel af
planperioden ilokalplan udleegges 80.100 m?i tilknytning til @TC-hallen, heraf
maksimalt 6.300 m? som nybyggeri uden for hallen, til boliger og serviceerhverv
samt hdndveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omrédet. Der méa
maksimalt lokalplanleegges for 18.000 m? boliger. Serviceerhverv skal indeholde
omfattende kulturfaciliteter af hgj kvalitet. Det samlede etageareal mé forages
med op til 10.000 m? for etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, parkering m.v. Der kan i 1. halvdel af planperioden i lokalplan ud-
laeegges 13.000 m? serviceerhverv i tilknytning til UNICEF's hgjlager. Lokalplan-
leegning for omradet forudseetter, at der ikke med lokalplanen planlaegges for en
anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder
for produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national interesse. Lokal-
planbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger m.v. skal
sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftfor-
urening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sé planleegningen ikke vil kunne medfere
skeerpede miljgkrav for virksomheden pa matr.nr. 5967 og 5983 Udenbys Klee-
debo Kvarter.

Rammen far nyt plan.nr. R19.H.2.6.T1
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Kort B: £ndrede kommuneplanrammer, nyt lokalcenter.

Nyt 'lokalcenter’

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt'lokalcenter som vist pa Kort B med
maksimalt 3.000 m? bruttoetageareal detailhandel. Den enkelte dagligvarebutik
mé ikke overstige 200 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige

200 m?2. Der tilfgjes folgende seerlige bestemmelse:

'Der kan etableres én dagligvarebutik med et maksimalt butiksareal pa 1.200 m2.

Detailhandelsrammen far plan.nr. D19.4.54

Detailhandelsstrukturen eendres som vist pa kortet i sdvel rammen som i ret-
ningslinjen for Erhverv Centerstruktur for detailhandel.

Forslag til lokalplan Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg og miljgrapport



Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den 4. februar 2021 besluttet at offentliggere for-
slag til lokalplan Tunnelfabrikken og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om, at etablere en sammen-
haengende stiforbindelse for gdende og cyklende i begge retninger fra Stubbe-
lebgade til lokalplanomrédet med tilknytning til stiforbindelserne indenfor lokal-
planomradet. Der er udarbejdet miljgrapport i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (MPP).

Haringsperioden lgber fra den 1. marts 2021 til den 26. april 2021.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene og miljgrapporten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermode

Kebenhavns Kommune inviterer til borgermede, hvor der orienteres om lokal-
planforslaget.

Borgermgdet vil finde sted onsdag den. 24. marts 2021 kl. 19-20.30 digitalt
pa grund af COVID-19 situationen. Eventuelle &ndringer bliver annonceret
pé www.blivhoert.dk senest 3 dage fer borgermadet.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
PARC

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 26. april 2021.
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