NOTAT BY&HAVN

Kvartalsrapport for 1. kvartal 2010 — supplerende bemaerkninger 6. maj 2010

1. Baggrund

I henhold til vedtaegterne skal selskabet udarbejde kvartalsrapporten i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven og arsregnskabslovens bestemmelser for
statslige aktieselskaber (regnskabsklasse D), samt danske regnskabsvejledninger
med de sendringer, der falger af lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklings-
selskabet I/S.

Kvartalsrapporten er godkendt af By & Havns bestyrelse og er sendt til selskabets
ejere med henblik pa, at ejerne behandler kvartalsrapporten pa det efterfelgende
kvartaismade.

Kvartalsrapporten er i henhoid til vedtesgterne (§ 17) offentliggjort pa
www.offentlige-selskaber.dk.

Nedenfor kommenteres resultatet for 1. kvartal 2010 suppleret med en kort rede-
gerelse for det forventede arsresultat for moderselskabet udarbejdet pa grundlag af
kvartaisregnskabet. Derngest gives en kort redegerelse for balancen pr. 31, marts
2010.

2, Resultatopgerelsen
2.1 Resuitatet 1. kvartal 2010

Resultatet for 1. kvartal 2010 blev et underskud pa 425 mio. kr. mod et budgetteret
underskud pa 119 mio. kr., jf. vedhaeftede bilag 1. Stort set hele den negative af-
vigelse i forhold til budget kan dog henfares til markedsvaerdireguleringer af geel-
den, som blev pa -319 mio. kr. mod et budget pa blot -2 mic. kr. Markedsveerdi-
reguleringen skyldes et fald i sgvel DKK-renter som EUR-renter i forhold til
niveauet ved arsskiftet.

Ses der bort fra markedsveerdiregulering af geelden, er der opnaet et resuitat, der
ligger over budget. Resultatet af den primaere drift blev pa 9 mio. kr., hvilket
saledes er 4 mio. kr. bedre end budget. Flere forskellige omrader har bidraget til
forbedringen.

Omsaetningen ligger stort set som forventet, og pa omkostningssiden er resultatet
for 1. kvartal 2010 ogséa forholdsvis gunstigt. Samiet ligger omkostningerne 4,2

mio. kr. under budget. De positive afvigelser vedrarer en hel raekke forsketlige
poster, herunder bi.a. konsulentomkostningerne, der ligger ca. 1 mio. kr. lavere end
budget. Det skal dog bemaerkes, at differencen pa driftsomkostningerne pa ca. 2
mio. kr. primaert skyldes, at det planlagte vedligeholdelsesarbejde pa broerne
endnu ikke er igangsat.

For s& vidt angar veerdiregulering af investeringsejendommene er der ikke blevet
foretaget en ny vurdering, hvorfor budgettet for perioden ogsa er sat til 0. Der vil
blive foretaget en ny vurdering ud fra de hidtil anvendte principper i forbindelse
med halvarsregnskabet for 2010, Veerdireguleringen pa 1 mio. kr. i 1. kvartal 2010
vedrgrer regulering af avance pa tidfigere salg.

Ogsé i forhold til resultatet for 1. kvartal 2009 er der opnéet en forbedring pa den
primaere drift, nar der ses bort fra vasrdiregulering af investeringsejendommene.



For s vidt angar kapitalandelene fra joint ventures mv. er der budgetteret med 2 Side 2 af 3

mio. kr. i 1. kvartal i 2010. For 1. kvartal 2010 er der indregnet resultatandele pa 1
mio. kr. Den primaere forklaring pa differencen er, at CMP's resultat i 1. kvartal
2010 ligger forholdsvis favt. Foruden CMP er DLU via sine parkeringsaktiviteter det
selskab, hvor resultatandelen er sterst. DLU har i 1. kvartal 2010 bidraget med
knap 1 mio. kr., stort set svarende til budget.

For gvrige selskaber har resultatandeiene i overensstemmelse med det forventede
veeret forholdsvis begrasnsede.

P& de finansielle poster netto er der opnaet en besparelse i 1. kvartal 2010 pa
knap @ mio. kr. i forhold til budget. Den gennemsnitlige forrentning af den lang-
fristede gaeld har i 1. kvartal 2010 veeret pa 4,4 pct. p.a. sammenhoidt med budget
pa 4,6 pct.

2.2 Det forventede resuitat 2010

Som det fremgéar af vedhasftede bilag 2 forventes der for hele aret et resultat af den
primzere drift p& niveau med det budgetterede. Savel indtaegterne som udgifterne
ventes pa nuvaerende tidspunkt at lande meget teet pa budget, idet den forventede
forbedring af den primasre drift pa 3 mio. kr. primeert skyldes lavere afskrivninger
end budgetteret. Nedgangen i afskrivhingerne er forarsaget af en omklassificering
af tre pakhuse til investeringsejendomme efter tilbagelevering fra CMP, hvilket der
ikke var taget hajde for i budgettet.

Det skal endvidere bemazrkes, at der i forventningerne ikke er indlagt nye vurde-
ringer af vaerdien af investeringsejendommene, jf. ovenfor.

For s& vidt angar kapitalandelene fra joint ventures mv. er der ikke modtaget
signaler fra selskaberne, der giver grundlag for en justering af budgettet.

Som beskrevet ovenfor er der opndet en besparelse pa finansieringsomkost-
ningerne i 1. kvartat 2010 pa knap 6 mio. kr. Det er forudsat i forventningerne, at
budgettet for de finansielle poster holder aret ud, s& der samlet for aret opnas en
besparelse pa 8 mio. kr. Det er dog naturligvis muligt at opnd endnu starre
besparelser pa de finansielle poster, safremt det nuvaerende renteniveau holder
aret ud.

For markedsveerdireguleringer er det ligeledes forudsat, at renteniveauet ved arets
udgang er som ved starten af aret, hvorved de gennemferte markedsveerdiregule-
ringer fra 1. kvartal 2010 vil blive udiignet i lzbet af aret.

P& denne baggrund ventes et samiet resultat pa godt 11 mio. kr. for hele 2010,
hvilket er 8 mio. kr. bedre end budget 2010.



3. Balancen Side 3 af3

Den samlede balance udgjorde pr. 31. marts 2010 13,5 mia. kr., hviiket er et fald i
forhold ti status ved &rsskiftet p& knap 0,1 mia_ kr.

Den rentebaerende langfristede geeld var efter 1. kvartal 2010 pa 14,2 mia. kr.,
hvilket er en stigning pa 0,2 mia. kr. Stigningen kan alene henfares tit markeds-
veerdiregulering af gzelden, jf. afsnit 2.

P4 de gvrige balanceposter er der kun sket relativt f& forskydninger i forhold til
ultimo 2009. De primaere forskydninger vedrarer skyidige og tilgodehavende renter.

4, Investeringer 2009

Som det fremgar af vedhaeftede bilag 3 er det samlede investeringsbudget pa
2.415 mio. kr., hvoraf de 1.000 mio. kr. er overflyttet fra 2008, mens 1.4156 mio. kr.
indgéar i budget 2010. De store poster pa budgettet er naturligvis FN-Byen (Campus
1 0g 2} samt udvidelse af Nordhavnen. Der tegner sig pé nuveerende tidspunkt et
billede af, at anisegsomkostningerne til FN-Byen Campus 1 er steget med knap 30
mio. kr. Stigningen er daekket af gennem en stigning i den arlige husleje pa ca. 1,4
© mio. kr. Samtidig tyder forelobige vurderinger pa, at parkeringshuset pa Edvard
Thomsens Vej er ca. 20 mio. kr. billigere end tidligere vurderet. For begge projekter
geelder, at der kan gives mere praecise vurderinger, nar licitationerne er afholdt i
lobet af maj 2010. For gvrige projekter ventes et slutforbrug inden for det
budgetterede. Det skal bemeerkes, at en veaesentlig andel af det samiede budget
forst far aflgb i 2011 eller senere.

Efter 1. kvartal 2010 var der afholdt 44 mio. kr., hvilket primzert vedrarer det nye
parkeringshus ved Winghouse.



Bilag 1

Resultat for moderselskabet
1. kvartal 2010

Mio, kr. Resuitat Resultat Budget Diff,
1.kvt, 2009 1. kvt. 2010 1. kvt, 2010 Res. - budget

Lejeindteegter 58 60 60 0
Vardireguleringer investeringsejendomme 31 1 - 1
Andre indtaegter 6 5 6 -1
indtaegter i alt 95 66 66 -1
Personaleomkostninger -16 -16 -16 c
Driftsomkostninger -31 -30 -32 2
Administrationsomkostiinger -6 -5 -6 1
Af- og nedskrivninger -7 -b -7 1
Omkostninger i alt -60 -57 -61 4
Resuitat af primeer drift 35 9 5 4
Kapitalandele joint ventures mv. 1 1 2 -2
Finansielle poster netto -140 -115 -124 g
Resultat fgr markedsvaerdiregulering af geeid -103 -106 -117 11
Markedsvaerdiregulering af gaeld -124 -319 -2 -317
Periodens resultat -228 -425 -119 -306




Bilag 2

Resultat for moderseiskabet
Forventning til drets resultat

Mic. kr. Resultat Budget Forventning Diff.
2009 2010 2010 Forv.-budget

Lejeindteegter 220 229 229 1
Veardireguleringer investeringsejendomme -75 420 420

Andre indtaegter 23 23 23 -0
Indtaegterialt 168 672 673 0
Personaleomkostninger -66 ~-64 -b4 -0
Driftsomkostninger -90 -93 -92 1
Administrationsomkostninger -30 -26 -26 -0
Af- og nedskrivninger -27 -28 -26 2
Omkostninger i alt -213 -210 -208 2
Resultat af primaer drift -45 462 465 3
Kapitalandeie joint ventures mv. 41 45 45

Finansielle poster netto -505 -494 -488 6
Resuitat fgr markedsvardiregulering af gaeld 508 13 21 8
Markedsveerdiregulering af geeld 235 -10 -10

Periodens resultat -744 3 11 8




Bilag 3

Investeringer
1. kvartal 2010

Budget Skannet Forventes

{mio.kr.} overfart fra slutforbrug overfert til

Budget 2010 2009 Budgetialt } 26.02.2010 | Afholdt 2010 2011
Byggemodning @restad 52 26 78 78 4
Forpiigteise Teliagrunden B - 8 8
Forpligteise bro mellem Slusehclmen og Tegiholm 6 (6} 0 -
Teglholmen magelaeg 12 11 11 -
Udvidelse af Nordhavaen 930 - 830 910 300
Pianlzgning Nordhava, Marmormolen og frestad 16 4 20 20 -
Byliv H {1} 0 - -
Anleg husbéde 5 5 5
Parkering
P-hus Winghouse 2% 23 22 21
Parkeringshus Edvard Thomsens Vej 150 150 150 2 98
Parkering @restad inkl. forberedende arbejder i4 0 14 i3 1
Lejemdlsindretninger
Lejemilsindretning Det Fritliggende Pakhus 10 1 11 11
FiN-byen Campus i - 774 774 774 2 651
EN-byen Campus 2 326 - 326 326 [¢] 206
@Bvrige lejemalsforbedringer 6 13 19 18 4
Renoveringer m.m.
Renovering i Svanempilehavnen 9 9 9 3 -
Renovering af bolvaerker 10 8 18 i8 0 -
Renovering bygninger 6 2 8 2 G -
Miljgpulje 2 - 2 2 o} -
Veje og pladser 3 3 & & - 3
Bvrige investeringer 5 2 7 7 i -
Samlet investeringsbudget 1.415 1.000 2.415 2,414 44 1.858




