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Teknik- og Miljgudvalget orienteres arligt om den samlede gkonomi for

byfornyelsesomradet (omradefornyelse, gardhaver og bygningsforny- Sagsnummer i eDoc
else). | Byfornyelsesredegarelsen gennemgas hvilke politiske beslutnin- 2024-0046813
ger, der har disponeret midler til nye projekter fra byfornyelsesrammen

i 2023, samt hvilke aktiviteter Teknik- og Miljgforvaltningen forventer at

indstille i &rene 2024-2027. Herudover orienteres Teknik- og Miljgud-

valget om en regnskabsteknisk annullering af den gkonomiske over-

booking pa gdrdhaveomradet fra &rene 2017-2021.

Sagsfremstilling

Kebenhavns Kommunes byfornyelsesindsats bestér af tre dele: Omra-
defornyelse, gardhaver, og bygningsfornyelse. Indsatsen finansieres
samlet via byfornyelsesrammen (BR 21. august 2014), og der afsaettes
samlet arligt 164 mio. kr. hertil. Heraf anvendes gennemsnitligt 16 % til
gardhaver, 24 % til omrédefornyelse og 60% til bygningsfornyelse ud-
lignet indenfor en firedrig budgetperiode (BR 30. marts 2017). Mer- og
mindreforbrug tilbagefares til byfornyelsesrammen til gendisponering
indenfor hver indsats efter regnskabsafleeggelse. Den arlige bevilling til
byfornyelsesomradet reguleres ikke i takt med inflationen (p/I-regule-
ring) og har derfor vaeret ueendret siden 2017.

@konomitabeller vedlaegges som bilag 1. Intromateriale til Byfornyel-
sesomradet opdateret i 2024 vedlaegges som bilag 2.

Omradefornyelse

Omréadefornyelsesindsatserne i Kebenhavn arbejder strategisk og hel-
hedsorienteret med at lafte kommunens udsatte byomréader (jf. Politik
for Udsatte Byomrader, BR 22.juni 2017). Siden 2019 har omradeforny-
elserne desuden arbejdet for at understatte en positiv udvikling af de al-
mene boligomrader, der har veeret udpeget som "parallelsamfund” eller

"forebyggelsesomrade” pa statens lister (jf. parallelsamfundslovgivnin-
gen). Mobilitet, Klimatilpasning og Byved-
ligehold

Omrédefornyelsen igangsaetter en positiv udvikling gennem en kombi- Islands Brygge 37
nation af fysiske, sociale og kulturelle indsatser som fx byrumsforbed- 2300 Kebenhavn S
ringer, styrkede forbindelser ind i og gennem kvarteret, styrkede kultur-

og fritidstilbud, understoattelse kvarterets feellesskaber og foreningsliv EAN-nummer
eller ved understatte kernedriften sé fx barn og unge rustes bedre til at 5798009809452



gennemfgre folkeskolen og starte pa en ungdoms- eller videregaende
uddannelse.

| 2023 blev der afsat felgende midler til omréddefornyelse fra den kom-
munale byfornyelsesramme:

e 59,1 mio.kr. til Omradefornyelse Bispeengen i Lundtoftegade-
kvarteret pad Nerrebro (BR 30. november 2023).

e 1,0 mio. kr. til evaluering af omradefornyelsesindsatsen (BR 30.
november 2023).

Medio 2024 vil Teknik- og Miljpudvalget f& forelagt Kvarterplan for Om-
rddefornyelse Senderbro til godkendelse. Kvarterplanen har til formal at
sikre en koordineret og helhedsorienteret udvikling af Senderbro-kvar-
teret, der bl.a. daekker Sundholm og boligomraderne Hergarden og
Gullandsgarden, der begge er udpeget som "forebyggelsesomrade” pa
statens parallelsamfundslister. Omradefornyelsen understatter sdledes
ogsd implementeringen af Forandringsplan for Hergarden (BR 1. juni
2023). Kvarterplanen bygger pa omfattende inddragelse af omradets
beboere, brugere, institutioner, erhvervsdrivende, foreninger mv.

Ved Budget 2024 (27. november 2023) (A, B, C, F, 1,0 og V) blevder
afsat 2,5 mio. kr. til udarbejdelse af forandringsplan for boligomradet
Husum Nord, der er udpeget som "forebyggelsesomrade” pa statens
parallelsamfundslister. Forandringsplanen skal felges op af en omréde-
fornyelse, der kan sikre en sammenhaengende udvikling af det udsatte
boligomréde og det omkringliggende kvarter, ligesom nogle af projek-
terne i forandringsplanen forventes at kunne gennemfores i regi af om-
rddefornyelsesindsatsen. Omradet har behov for en ekstra indsats, som
kan understgtte en positiv udvikling af omraddet og modvirke, at det igen
havner pa statens ghettoliste. Derfor forventer Teknik- og Miljgforvalt-
ningen ultimo 2024 eller primo 2025 at fremleegge beslutning om
igangsaettelse af en omrédefornyelse i Husum Nord. Teknik- og Miljz-
forvaltningen forventer herudover at fremlaegge beslutning til Teknik-
og Miljgudvalget om, hvor den naeste omradefornyelse skal igangseet-
tesi2026.

Gardhaver

Gérdhaveindsatsen har til formél at gere Kebenhavn grennere og @ge
livskvaliteten for byens beboere. Ved at konvertere nedslidte baggarde
til grenne opholdsrum skabes rammerne for nye mgdesteder, en
mangfoldig biodiversitet samt lege- og opholdsmuligheder nzer kaben-
havnernes boliger. Herudover er der fokus pé at skabe ordnede forhold
for de praktiske funktioner sésom affaldshéandtering og cykelparkering.
Indsatsen malrettes gardhaverne i udsatte byomrader / omradefornyel-
ser samt de karréer, hvor der er stgrst potentiale for at arbejde med kli-
matilpasning.

Teknik og Miljgudvalget har pd medet den 6. maj 2024 vedtaget nye
udveelgelseskriterier for den fremtidige prioritering af gardhaveindsat-
sen, som indbefatter nye udveelgelseskriterier for kommende gardhave-
projekter. Med strategien fastholdes prioriteringen af udsatte byomra-
der / omradefornyelser samt projekter med klimatilpasningspotentiale,
men disse suppleres med kriterier om friarealernes stgrrelse, komplek-
sitet og den eksisterende gards stand. Ydermere blev det besluttet at
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dbne ventelisten for gédrdhaverne og tage evalueringen af demonstrati-
onsprojekterne Fremtidens Gardhaver til efterretning.

Ultimo 2024 vil forvaltningen foreleegge Teknik- og Miljgudvalget 5
gardhaver til endelig beslutning og udmentning af anlaegsbevilling.
Herudover vil en raekke nye gardhaveprojekter blive indstillet til igang-
saettelse.

Siden 2017 har forvaltningen indberegnet overbooking af gadrdhavernes
bevilling, nar der skulle igangseettes nye projekter. Dette skyldes, at der
historisk var en raekke projekter, som ikke blev realiseret grundet mang-
lende lokal opbakning. | 2022 blev proceduren for igangsaettelse af
gardhaveprojekter eendret og man overgik til en model, hvor Teknik- og
Miljgudvalget tog beslutning om, hvilke projekter, der skulle startes op.
Ydermere frigiver Teknik- og Miljgudvalget nu byfornyelsesmidler til
projektudviklingen. Dette betyder, at den forhenvaerende model med
overbooking ikke leengere er relevant og forvaltningen stoppede derfor
fra 2022 med at overbooke gardhavernes andel af Byfornyelsesram-
men. Forvaltningen ser generelt et meget lavt frafald af gardhavepro-
jekter, og der er derfor i 2023 gennemfart en regnskabsteknisk annulle-
ring af den overbooking, som er foretaget pa omradet i 2017-21 (sva-
rende til i alt 35,1 mio. kr.) med henblik p& at undga overforbrug.

Bygningsfornyelse

Bygningsfornyelsesindsatsen i Kebenhavn arbejder helhedsorienteret
med den eksisterende private boligmasse og har fokus pa tre hovedfor-
mal, som tager afsaet i bredere kommunale strategier omkring bl.a.
klima, arkitektur, stej og udsat by (jf. “Prioritering af Bygningsfornyelsen
2022", Bilag 2 til Byfornyelsesredegegrelse 2022, TMU 13. juni 2022):

Sunde ogsikre  Bevaring og fremtids- Gron omstilling
boliger til alle sikring af Kebenhavns af byens private
kebenhavnere arkitektoniske egenart boligejendomme

Hovedparten af midlerne til bygningsfornyelse anvendes i dag som di-
rekte tilskud til renovering af nedslidte ejendomme, herunder udbed-
ring af manglende toilet/bad, stejdeempning og tilslutning til fjern-
varme. Der kan gives statte til at renovere ejendommens yderside (kli-
maskaerm) samt tiltag naevnt i et energimeerke, f.eks. efterisolering, sol-
celler eller optimering af varmekaelder.

Herudover stgtter Kebenhavns Kommunes bygningsfornyelsesindsats
demonstrationsprojekter koblet til renovering, laver opsggende arbejde
via Boligkommissionen i forhold til lejligheder uden eget toilet, og sz-
ger supplerende EU- og fondsfinansiering til udviklingsprojekter og af-
prevning af nye metoder. Bl.a. har det EU-finansierede Energitjekket
KBH via opsggende arbejde til darligt energimeerkede ejendomme gget
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klimaeffekten af de kommunale byfornyelsestilskud i 2022-2023 til en
74% sterre gennemsnitlig forventet energibesparelse end i andre by-
fornyelsesejendomme, som modtog stette i 2020-2022.

| 2023 blev der afsat falgende midler til bygningsfornyelse fra den kom-
munale byfornyelsesramme (inkl. gendisponering af tilbageferte mid-
ler):

e 78,4 mio. kr. til bygningsfornyelse med szerligt energifokus via
Energitjekket KBH (14 ejendomme med 617 boliger) (BR 1. juni
2023)

e 1,0 mio. kr. til Boligkommissionens virke (BR 14. december
2023)

e 112,7 mio. kr. til bygningsfornyelse af 16 ejendomme med 1059
boliger (BR 14. december 2023)

| 2024-2027 forventer forvaltningen fortsat arligt at indstille ejen-
domme til bygningsfornyelsesstatte, samt at indstille en fortsaettelse af
stejpuljen til stejbelastede ejendomme i 2025-2027 i forbindelse med
ny Handlingsplan for vejstaj 2024-2029. Herudover forventer forvalt-
ningen lgbende at indstille godkendelse af indtaegtsbevillinger til eks-
ternt finansierede udviklingsprojekter pa omradet.

Med udgangspunkt i Teknik- og Miljgudvalgets nye vision “Vores Kg-
benhavn” (TMU 29. januar 2024), kommende klimaplan mv. ser forvalt-
ningen potentiale i at ege den opsggende og faciliterende indsats om-
kring renovering og fremtidssikring af kebenhavnernes hjem. Nar der er
sket politisk beslutning vedrgrende nye politikker, strategier og handle-
planer under TMF-visionen vil forvaltningen derfor vurdere, om dette
giver anledning til at indstille nye typer indsatser som del af bygnings-
fornyelsen til politisk beslutning.

Politisk handlerum

Byfornyelsesredegerelsen beskriver gkonomi og planlagte aktiviteter pa
byfornyelsesomradet. Det politiske handlerum ligger derfor primeert i
behandlingen af kommende indstillinger om konkrete projekter. Derud-
over kan Teknik- og Miljgudvalget benytte initiativretten, jf. lov om kom-
munernes styrelse § 11, i forbindelse med konkrete projekter eller puljer
pé byfornyelsesomradet.

@konomi

@konomien pé byfornyelsesomradet er beskrevet i bilag 1. Prioritering
af maltal sker i forbindelse med indstillinger om konkrete projekter.

Videre proces

Forvaltningen vil lgsbende indstille konkrete byfornyelsesprojekter til po-
litisk behandling. Herigennem vil de midler, der her er redegjort for,
blive udmentet og frigivet. Teknik- og Miljgudvalget vil modtage naeste
Byfornyelsesredegerelse i foraret 2025.

Vicedirektar
Peter Hoajer



Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag 1 Byfornyelsesredegorelse 2024 skonomitabeller

Dette bilag viser, hvordan midlerne fra den arlige byfornyelsesramme
Byfornyelse - anleeg er disponeret igennem politiske beslutninger i
2023, og hvordan forvaltningen forventer at de disponeres via nye ind-
stillinger i 2024-2027. Til sidst i bilaget redeggres mere generelt for
principperne for byfornyelsesrammen. Byfornyelsesrammen reguleres
ikke for inflation/pris- og lenudvikling (p/I-regulering).

Omradefornyelse skonomitabeller
Tabel 1.1 Dkonomi for omradefornyelse 2023

-
z
=)

I

*é) fo)
[ ) ) ¥
1.1
$ A T e
o, = 1
eENHP
30-05-2024

Sagsnummer i F2
2024 - 3178

Dokumentnummer i F2
125301

Sagsnummer i eDoc
2024-0046813

Omrddefornyelser 2023 mio.kr.
Omrddefornyelser - midler til rédighed i 2023
24% af 2023-bevilling 39,4
Forhandsdisponering fra 2024-bevilling til ny omradefornyelse 19,7|
Forhandsdisponering fra 2026-bevilling til evaluering 1,0
Omradefornyelseri alt til disponering i 2023 60,1
Omrddefornyelser - forventede disponeringer i 2023
Omradefornyelse Bispeengen (tidl. Lundtoftegade) (BR 30. november 2023) -59,1]
Evaluering af Omradefornyelsesindsatsen (BR 30. november 2023) -1,0
Omradefornyelse i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2023 -60,1
Omradefornyelser - udisponeret ramme ultimo 2023 0,0
Tabel 1.2 Forventet skonomi for omradefornyelse 2024
Omrddefornyelser 2024 mio.kr.
Omrddefornyelser - midler til rédighed i 2024
24% af 2024-bevilling 39,4
Udligning af forhandsdisponering af 2024 ramme til ny omradefornyelse i 2023 -19,7
Forhandsdisponering fra 2025-bevilling til ny omradefornyelse i 2024 39,4
Omradefornyelser i alt til disponering i 2024 59,1
Omrddefornyelser - forventede disponeringer i 2024
Omradefornyelse Sgnderbro (tidl. Hergarden) (BR medio 2024) -59,1
Omradefornyelse i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2024 -59,1
Omradefornyelser - udisponeret ramme ultimo 2024 0,0
Tabel 1.3 Forventet gkonomi for omréadefornyelse 2025-2027
Omrdadefornyelser:
Omrddefornyelser - midler til rédighed i 2025-2027
24% af 2025-27-bevillinger 118,1
Udligning af forhandsdisponering af 2025 ramme til ny omradefornyelse i 2024 -39,4

Udligning af forhandsdisponering af 2026 ramme til evaluering (BR 30. november 2023)

-1,0

Mobilitet, Klimatilpasning og Byved-

Omradefornyelser i alt til disponering i 2025-27

77,7

igehold

Omrddefornyelser - forventede disponeringer i 2025-2027

slands Brygge 37

300 Kgbenhavn S

Omradefornyelse i Husum Nord (forventes forelagt BR i 2025) -58,1]
Midler til nye omradefornyelser -19,6
Omradefornyelser i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2027 -77,7|

EAN-nummer
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Bilag 1 Byfornyelsesredegarelse 2024 gkonomitabeller

Gardhaver skonomitabeller
Tabel 2.1 Dkonomi for gardhaver 2023

(a)

(b)

Gdrdhaver 2023 mio.kr.
Gdrdhaver - midler til rédighed i 2023
16% af 2023-bevilling 26,2
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode 10,0
Udisponerede midler til gdrdhaver i 2022 17,0
Fzelles gardhaver i alt til disponering i 2023 53,2
Gdrdhaver - forventede disponeringer i 2023
Annullering af overbooking for gardhaveprojekter 2017-2021 -35,1
Gardhaver i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2023 -35,1
Gardhaver - udisponeret ramme ultimo 2023 18,1
Tabel 2.2 Forventet skonomi for gardhaver 2024
Gdrdhaver 2024 mio.kr.
Gdrdhaver - midler til radighed i 2024
16% af 2024-bevilling 26,2
Udligning ift. Bygningsfornyelser inden for 4-arig budgetperiode 10,6
Udisponerede midler til gardhaver i 2023 18,1
Faelles gardhaver i alt til disponering i 2024 55,0
Gdrdhaver - forventede disponeringer i 2024
Indstilling om nye prioriteringskriterier for gardhaveprojekter (primo 2024) -
Frigivelse af midler til anleeg af 5 gardhaver (ultimo 2024) -22,8
Frigivelse af midler til projektudvikling af 6 gardhaver (ultimo 2024) -2,4
Gardhaver i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2024 -25,2
Gardhaver - udisponeret ramme ultimo 2024 29,8
Tabel 2.3 Forventet skonomi for gardhaver 2025-2027
Gdrdhaver:
Gardhaver - midler til rédighed i 2025-2027
16% af 2025-2027-bevillinger 78,7
Forventet udisponerede midler til gardhaver, ultimo 2024 29,8
Feelles gardhaver i alt til disponering i 2024-2026 108,5
Gdrdhaver - forventede disponeringer i 2025-2027
Frigivelse af midler til anlaeg af 6 gardhaver (medio 2025) -34,5
Nye gardhaver (forelaegges BR i 2026-27) -74,0
Gardhaver i alt - forventet disponeret ramme ultimo 2027 -108,5

Bygningsfornyelse gkonomitabeller

| forbindelse med tilsagn om statte til bygningsfornyelse er der erfa-
ringsmaessigt nogle af de private bygherrer som annullerer deres pro-
jekt. Der gives derfor tilsagn svarende til en overbooking/forventet min-
dreforbrug p& 17,5%. Mer/mindreforbrug i forhold til denne over-
booking udlignes ifom. indstilling af fremtidige bygningsfornyelsespro-

jekter.
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Bilag 1 Byfornyelsesredegarelse 2024 gkonomitabeller

Ta

(a)

(b)

bel 3.1 @konomi for bygningsfornyelse 2023

3/4

heraf overbooking/
forventet mindre-

Bygningsfornyelse 2023 mio.kr. forbrug (mio. kr.)
Bygningsfornyelse - midler til rGdighed i 2023
60% af 2023-bevilling 98,4
Overbooking til bygningsfornyelse af 2023 bevilling (70% af 15% af 164 mio. kr.) 17,2 17,2
Ubenyttet 2023-overbooking -2,2 -2,2
Midler disponeret til ekstra energirenoveringeri 2022-23 (ud af i alt 35 mio. kr. disponeret BR 16.
december 2021, inkl. 17,5% overbooking) 28,5 4,2
Udligning ift. Gardhaver inden for 4-arig budgetperiode -10,0
Uforbrugte midler efter regnskabsaflaeggelser i 2022 (52,8 mio. kr. + 17,5% overbooking) 62,0 9,2
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2023 194,0 28,5
Bygningsfornyelse - disponeringer i 2023
Bygningsfornyelse med szerligt energifokus via EnergitjekketKBH (14 ejendomme med 617
boliger) (BR 1. juni 2023) -78,4 -11,7
Boligkommissionens virke (BR 14. december 2023) -1,0
Bygningsfornyelser 2023 (16 ejendomme med 1059 boliger) (BR 14. december 2023) -112,7 -16,8
Bygningsfornyelse ialt - forventet disponeret ramme ultimo 2023 -192,1 -28,5
Bygningsfornyelse - udisponeret ramme ultimo 2023 1,9
Tabel 3.2 Forventet skonomi for bygningsfornyelse 2024
heraf overbooking/
forventet mindre-
Bygningsfornyelse 2024 mio.kr. forbrug (mio. kr.)
Bygningsfornyelse - midler til radighed i 2024
60% af 2024-bevilling 98,4
Overbooking til bygningsfornyelse af 2024 bevilling (70% af 15% af 164 mio. kr.) 17,2 17,2
Ubenyttet 2024-overbooking -1,7 -1,7
Udligning ift. Gardhaver inden for 4-arig budgetperiode -10,6
Udisponerede midler til bygningsfornyelse i 2023 1,9
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2024 105,2 15,5
Bygningsfornyelse - forventede disponeringer i 2024
Boligkommissionens virke (BR ultimo 2024) -1,0
Bygningsfornyelser 2023 (BR ultimo 2024) -104,2 -15,5
Bygningsfornyelse ialt - forventet disponeret ramme ultimo 2024 -105,2 -15,5
Bygningsfornyelse - forventet udisponeret ramme ultimo 2024 -0,0
Tabel 3.2 Forventet skonomi for bygningsfornyelse 2025-2027
heraf overbooking/
forventet mindre-
Bygningsfornyelse 2025-27: forbrug (mio. kr.)
Bygningsfornyelse - midler til radighed i 2025-27
60% af 2025-27-bevillinger 295,2
Overbooking til bygningsfornyelse af bevillinger i 2025, 2026 og 2027 51,7 51,7
Forventet ubenyttet overbooking -5,8 -5,8
Bygningsfornyelse i alt til disponering i 2025-27 341,1 45,9
Bygningsfornyelse - forventede disponeringer i 2025-27
Boligkommissionens virke (forelaegges BR ultimo 2025, 2026, 2027) -3,0
Ny stgjpulje 2025-27 (forelaegges BR ultimo 2024) -30,0
Nye bygningsfornyelser (forelaegges BR ultimo 2025) -79,2 -11,8
Nye bygningsfornyelser (forelaegges BR ultimo 2026) -114,4 -17,0
Nye bygningsfornyelser (forelaegges BR i ultimo 2027) -114,5 -17,1
Bygningsfornyelse - forventet disponeret ramme ultimo 2027 -341,1] -45,9




Bilag 1 Byfornyelsesredegarelse 2024 gkonomitabeller

Principper for byfornyelsesrammen

Byfornyelsesaktiviteter finansieres af den kommunale byfornyelses-
ramme, der arligt tilferes midler via indkaldelsescirkulaeret (bevillingen
Byfornyelse Anlaeg) med vedtagelse af budgettet (BR 21. august 2014).

Midlerne anvendes til omradefornyelser, gardhaver samt statte til byg-
ningsfornyelse og udmentes lsbende gennem indstillinger til borgerre-
praesentationen om konkrete projekter.

Midlerne fordeles i henhold til de vedtagne principper (BR 30. marts
2017) med 60% til bygningsfornyelser, 24% til omradefornyelser og
16% til feelles gardhaver. Da de tre indsatser ikke har et jeevnt forbrug
hvert &r til igangsaettelse af nye projekter, udlignes disponeringen af
midlerne efter ovenstdende fordelingsnegle hen over en firedrig bud-
getperiode.

Den arlige bevilling Byfornyelse anlaeg er fastsat til 164 mio. kr. (BR 30.
marts 2017) og p/I-reguleres i dag ikke. P/I-regulering indgik i 2017 ikke
i indstillingen ifm. udfasning af statsstatte til byfornyelse i de starre
byer.

Der kan hvert ar disponeres for 15% mere end den samlede bevilling til
byfornyelse ("overbooking”, BR 30. marts 2017). Dette er indfert for at
undgd, at der akkumuleres midler pa byfornyelsesrammen, da der erfa-
ringsmaessigt annulleres seerligt bygningsfornyelsesprojekter (hvor
kommunen giver statte, men ikke selv er bygherre). Overbookingen har
veeret fordelt med 70% til bygningsfornyelser og 30% til gardhaver.
e Gardhaver: Fra 2022 er der ikke anvendt overbooking, og i 2023
er hele den overbooking som har vaeret anvendt siden 2017
regnskabsteknisk annulleret, da der reelt ikke skete frafald af
projekter.
e Bygningsfornyelse: Der regnes med en overbooking péd 17,5% i

de indstillinger, hvor der gives stgtte til bygningsfornyelse, men
ikke pd andre aktiviteter. Derfor kan der ar for ar vaere ubenyttet
overbooking/forventet mindreforbrug.

Mer/mindreforbrug pé afsluttede anlaegsregnskaber (fratrukket evt.
overbooking/forventet mindreforbrug) tiloageferes til eller traekkes fra
byfornyelsesrammen.
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Mobilitet, Klimatilpasning og Byvedligehold Bilag 2
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Introduktion til byfornyelse

Teknik- og Miljgudvalget har ansvaret for forvaltning af kommunens
opgaver pa byfornyelsesomradet, jf. Styrelsesvedtaegten § 19, stk. 2, nr.
6ognr.9.

Gennem byfornyelsesindsatsen (indsatser inden for omrédefornyelse,
bygningsfornyelse og gardhaver) understatter kommunen forbedrede
rammer for kebenhavnernes nermilje og hverdag i de nedslidte dele af
byen. Indsatserne samarbejder direkte med borgerne med fokus pa
hhv. udvikling i udsatte byomréder, renovering af boligejendomme og
etablering af feelles grenne gardmiljger.

Overordnede rammer for byfornyelsen

Byfornyelsesloven (LBK nr. 794 af 27/04/2021) regulerer den
kommunale byfornyelsesindsats. Kommunen har primeaert en
sagsbehandlerrolle, hvor Teknik- og Miljgudvalget traeffer beslutning
om Omradefornyelse (kap. 2), Bygningsfornyelser (kap. 3 og 4) og
Friarealer (gardhaver, kap. 6).

Kommunen varetager herudover en myndighedsrolle via
Boligkommissionen (kap. 9), som giver padbud om udbedring af eller
forbud mod ophold/ beboelse ved sundheds- eller brandfare i boliger.
Boligkommissionen har teknik- og miljgborgmesteren som forperson,
og bestar derudover af to medlemmer fra Teknik- og Miljgudvalget,
samt en raekke eksperter og repraesentanter for boligsektorens parter.

Byfornyelsesrammen

Byfornyelsesrammen er fastsat til 164 mio. kr. arligt (BR 30. marts 2017).

Byfornyelsesmidlerne fordeles som udgangspunkt med 60% til
bygningsfornyelser, 16% til gardhaver og 24% til omradefornyelser.
Byfornyelsesrammen er ikke blevet pris- og lenreguleret siden 2017 og
er dermed ikke fulgt med den generelle prisstigninger i samfundet. Det
betyder fx, at den arlige ramme til at gennemfgre omradefornyelser de
facto er reduceret med 5,7 mio. kr. i 2024 og (estimeret) med 10,3 mio.
kr.i2027.

Hvert ar udarbejder forvaltningen en Byfornyelsesredeggrelse, der
redeger for det forgange ars disponeringer, forventninger til det
kommende &rs disponeringer samt forventninger til de kommende fire
budgetar (BR 3. juni 2021), jf. "Fremtidig styringsmodel pa
byfornyelsesomradet” (BR 21. august 2014).
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Omradefornyelser
Teknik- og Miljgudvalget og Borgerrepraesentationen beslutter og

igangseetter omradefornyelserne, som er 6-arige indsatser, der
gennemfgres i geografisk afgraensede omréder, i Kebenhavns udsatte
byomréder, jf. Politik for Udsatte Byomrader (BR 22.juni 2017).

Omréadefornyelsernes kerneopgave er at udvikle et omrade sammen
med borgere og brugere af omradet samt kommunens gvrige
forvaltninger. Samskabelsen sker bade i forpligtende partnerskaber og
gennem mere lgst koblede netveerk. Omradefornyelsen er en af flere
indsatser, der stgtter op om Politik for Udsatte Byomrader.

Organisering

Hver omradefornyelse har et lokalt sekretariat, som har kontor i
kvarteret, hvorved sekretariatets medarbejdere er tilgeengelige for
omradets beboere og aktgrer og samtidig far viden om, hvad der skeri
kvarteret. En styregruppe bestdende af lokale beboere og akterer fra
kvarteret samt fra kommunens forvaltninger skal sikre, at projekterne
udvikles med udgangspunkt i lokale gnsker og behov.

Politisk handlerum

Teknik- og Miljgudvalget beslutter, hvor nye omradefornyelser skal
igangseettes. Her vaegtes, at omradet er udpeget som udsat byomréade,
jf. Politik for Udsatte Byomrader, at omrédet har boligomrader pé
statens parallelsamfundslister, og at omradefornyelsesindsatsen kan ske
i synergi med andre udviklingsprojekter i omradet.

Teknik- og Miljgforvaltningen udarbejder en kvarterplan i dialog med
lokale beboere og akterer samt kommunens gvrige forvaltninger.
Kvarterplanen beskriver omradefornyelsens vision, mal, projekter og
gkonomi og besluttes af Teknik- og Miljgudvalget og
Borgerrepraesentationen. Med beslutningen gives den lokale
styregruppe mandat til at gennemfgre kvarterplanen i samarbejde med
sekretariatet og forvaltningen. Omradefornyelsen kan séledes
igangseette projekter inden for rammerne af kvarterplanen uden
yderligere politisk godkendelse. Teknik- og Miljgudvalget far dog
forelagt konkretiseringer af sterre anleegsprojekter, hvor der ogsé tages
stilling til afledte driftsomkostninger.

For nogle projekter i kvarterplanen vil der blive sagt supplerende
anleegsmidler i de arlige budgetforhandlinger. Hvis der tilferes
supplerende midler til et omradefornyelsesprojekt, fremlaegges
projektet til politisk godkendelse pé lige vilkdr med andre
anleegsprojekter.

Bygningsfornyelse
Kebenhavns Kommune statter renovering af private andels-, ejer- og

udlejningsejendomme. Byfornyelsesloven giver mulighed for at statte
installationsmangler (etablering af fiernvarme og wc/bad), renovering
af vaesentlig nedslidte bygninger fra far 1960 samt energiforbedrende
tiltag i alle private boligejendomme. Loven kreever, at projekter sikrer



eller hgjner bygningens bevaringsvaerdi, og kommunen har mulighed
for at seette arkitektoniske, miljgmaessige og udferselsmaessige krav.

Overordnet arbejder bygningsfornyelsen for at sikre sunde og sikre
boliger til alle kebenhavnere, bevare og fremtidssikre Kebenhavns
arkitektoniske egenart, samt fremme gren omstilling af byens private
boligejendomme (jf. Prioritering af Bygningsfornyelsen 2022, bilag til
Byfornyelsesredeggrelsen, TMU 13. juni 2022). Dette sker gennem
stotte til konkrete renoveringsprojekter af nedslidte ejendomme, stotte
til demonstrationsprojekter og indsatser, der skal hjeelpe fx de darligst
energimeaerkede ejendomme eller borgere uden toilet og bad i
lejligheden i gang med et renoveringsprojekt.

Den modtagne stgtte til almindelige renoveringsprojekter skal
tilbagebetales, hvis ejendommen saelges med overskud eller skifter
status indenfor 20 &r. Kommunen giver ogsé statte til, at evt.
lejeforhgjelser i udlejningsejendomme gradvist indfases overfor lejerne
hen over 10 &r. Udlejningsejendomme kan ikke pd baggrund af et
bygningsfornyelsesstattet projekt omleegge til markedsleje efter
boligreguleringslovens §19, stk. 2 (tidligere §5, stk. 2).

De tilgeengelige puljer er samlet pa byfornyelsespuljer.kk.dk.

Politisk handlerum

Teknik- og Miljgudvalget prioriterer tildeling af statte til
bygningsfornyelse, i udgangspunktet via en arlig indstilling til Teknik-
og Miljgudvalget om tildeling af statte til specifikke
renoveringsprojekter udarbejdet pa baggrund af forvaltningens
behandling af &rets ansggninger. | to malrettede puljer har udvalget
uddelegeret ansvaret for tildeling af statte til forvaltningen (toiletpulje
og stgjpulje). Udvalget har mulighed for at prioritere budgetmidlerne
til de private boliger anderledes, fx i form af ops@gende indsats
malrettet seerligt bevaringsveerdige bygninger, ressourcesvage
ansggere eller tiltag inden for grgn omstilling og energiforbedringer.
Udvalget kan ogsé eftersperge og afseette midler til
demonstrationsprojekter pé seerligt prioriterede omréder.

Efter Teknik- og Miljgudvalgets arlige behandling af indstilling om
statte til bygningsrenoveringer godkender Borgerrepraesentationen
frigivelse af midlerne.

Kebenhavns gardhaver

Formaélet med gardhave-indsatsen er at etablere feelles gardhaver i
nedslidte og aeldre karréer, der giver beboere lokale greanne opholds-
og legearealer og optimerer de praktiske funktioner sdsom
cykelparkering og affaldshandtering. Indsatsen sikrer, at de private
arealer bidrager til at indfri kommunens politikker om Iaft af udsatte
byomrader, klimatilpasning, bynatur og beeredygtighed.

Krav om lokal opbakning

Teknik- og Miljgudvalget besluttede 27. april 2015 nye principper for
den lokale opbakning til gdrdhaverne. Alle gadrdhaveprojekter skal inden
vedtagelsen i Borgerrepraesentationen til afstemning via e-Boks blandt
beboerne, ejerne og erhverv, og opbakning skal demonstreres ved at:


http://www.byfornyelsespuljer.kk.dk/

¢ Mere end 2/3 af de afgivne stemmer er positive over for
projektforslaget, og

e Ja-ejendommene udger mere end halvdelen af
bruttoetagearealet i karréen (ja-ejendomme er ejendomme, hvor
mere end 50% af de afgivne stemmer er for gardhaveprojektet)

Politisk handlerum

Teknik- og Miljgudvalget behandler nye gardhaveprojekter to gange
arligt. | den ferste behandling besluttes det hvilke projekter, der skal
igangsaettes. Anden behandling samt udmentningen af
anlaegsbevillingen foretages, nar beboerne, de erhvervsdrivende og
ejerne i gadrdhaven har stemt om projektet.

| fordret 2024 foreleegges Teknik- og Miljgudvalget en indstilling om
den fremtidige gardhaveindsats samt hvilke kriterier, der skal ligge til
grund for prioritering af nye gardhaveprojekter.



