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1. DISPENSATIONSANSOGNING VEDR. FORBINDELSER



Holscher Nordberg AS Kgbenhavn HDLSCHER NORDBERG
14.09.2023 ARCHITECTURE AND PLANNING

Vermun
DK-2100C

Denmark
T 15 39200033

nordberg.dk DISPENSATIONSANSBGNING

post@hnap.dk
holscher

Sagsnavn: Teglholmen— TE5S

DISPENSATION vedr. forbindelser
1.Baggrund

| forbindelse med opfarelse af bebyggelsen i omtadellem Jstre Teglgade, Teglholmsgade og
Nordre Teglkaj, sgges der om dispensation til pleaceaf internt vejareal med tilhgrende vendg
parkeringsarealer samedkgrsel til pkeelder For at fuldende gen, gnskes det ydermere at placere
broer og porte i naturlig forleengelse af stiforladpcykelstier, og forleengelse heraf, sgges der om
dispensation til placering af broegportesamtudformning af treebrygger caf trappeanlaegget pa
Kanaltorvet

CVRNR. 21151009

2. Beskrivelse

Forblandt andeat imgdekomme Lokalplanens formal, som bestemmedeaved fastleeggelse af
lokalgader, stier, broer og traebrygger skal tagasslyn til brandredning, brandslukning, og @g
paleesninghensigtsmeessige adgangsforhold for beboere og beugases det for ngdvendigt at
eendre de trafikale forhold pa grunden.

Vejareal med tilhgrende vendeg parkeringsarealer samt nedkgrsel tikgelder:

Projektet gnsker aendre lokalplanens hovedgreb med trafikafviklingfgs erhvervsbygningn, til
etnaestemret greb med et vejforlgb vest for erhvervsbygnimgéed at flytte den tunge trafik kan al
trafik til p-keelder afvikles umiddelbart eftankomst til gen

Ir Core areas

rban planning

Den nye afvikling af trafik giver mange fordele:

- gget trafiksikkerhed (overskuelig og let forstaetigfiknandtering)
-vendeplads under erhvervsbygningen undgas

-lgsning af overskuelig korttidsparkering i gaderum

- overskuelig renovationslgsning

- overskuelig handtering af adgang for redningskdesta

Farligt knudepunkt

Lokalplan Lokalplanens indkersel til P-kaelderen gor, at der ikke er
plads til at kore rundt om rampen og ind pa Kanaltorvet,
hvor lokalplanen ellers ligger op til “vej gennem port”.
Det betyder, at der skal veere gennemkorsel gennem det
sydlige girdrum

Vendeplads under bygning

Jvt. forhindsdialogmoderne med TMF, mé der ikke vare
en blind ende p3 vejarealet som angivet i Lokalplanen. Der
er nedt til at blive etableret en vendeplads, hvor selv last-
biler kan komme rundt pi en sikker og forsvarlig mide.

Afstande og vendepladser

For at sikre KK s retningslinjer for afstand for hus-
holdsningsaffald, skal der placeres en miljestation i hvert
gardrum. Det betyder, at der ligeledes skal vare en vende-
plads i hvert gardrum.

Stoj

Ved “vej gennem port” under bygningen og ved vendep-
ladsen, vil der vaere ibne stueetager. Det betyder, at stoj
fra MAN vil forurene udendors opholdsarealer i girdrum-

mene.
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Der henvises tiBilag 04 — Trafikafvikling”og situationsplaenfor placering af broer, porte og
udformning af traebrygger.

Nar trafikafviklingen flyttesnd pa& gener det desuden muligt at frinolde kajkanter for gunafik

og derigennem sikre den rekreative veerdi af kajkamé¢ hele vejen rundt om gen. Dette for at
prioritere fodgeengere og cyklister. Sqrositivkonsekvenserafvil biltrafik kenpé gen veere
begreenset til &rindekgrsel, renovatioog redningskgretgjelMed at flytte ankomsten og porten til
bebyggelsens sydlige volumen, undgas porte i déiggs/olumen. Udearealer i gardrum og pa
Kanaltorvet er dermed friholdt for stgjgener fra MA

Stiforlgb rundt om genrdebrygger

Iht. Lokalplanen etableres der i projektet treebemomod Frederiksholmslgbet og Teglvaerkshavnen
med en bredde pa min. 4 m. Den praecise udformingdsidelserne af treebryggereetilpasse
stueetagernesnvendelse. Det vil sige, at der ikke lsegges opdilidelser, som inviterer til ophold

ud for boligers kantzoner, men primeert ud for prirmdnktioner i kontorbygningen.

ViaTrafik har tidligere vurderet treebryggernes biedg flowet pd dem. Med en bredde p& 4,0 m er
treebryggen bredere end kravet for minimumbreddedfibbeltrettede feellesstier p& 3,0 m.

Kigges der pa de enkelte bredder for fx mgde ogloatngssituationer, sa vil fx en

cyklist/ tvillingebarnevogn have behov for minimunB82n bredde, Fodgeenger/ cyklist 1,95 m og
cyklist/ barnevogn 2,1 m. Cykstier og ankomst til geligger umiddelbart ikke op til at benytte
treelroerne og det forventes derfor, at der vil vaereegreenset antal cyklister.

Stiforlgb rundt om gen, arkader

Jvf. snit FF og OO skal der opfares overdaekkede arkafderat sikre offentlig passage rundt om
gen Kvaliteten af stueetagen, bade hvor der er boliggerhverv vil blive veesentligt forringet ved
at opfare en 4 m dyb arkade. Jvf. 88 stk. 1 skalskelnes mellem offentligt tilgeengelige friarealer
og halvprivate eller private friarealdfor at sikre @n offentligt tilgeengelige passage rundt om ,gen
er erhvervsbebyggelsen skubbet mod vest, for a¢ géads til passage. Mod nostéterden

offentlige pasagepa treebryggen, som projekteres efter krav om tilgedighed. Pa dette sted
veernes der dermed privatlivet for boligetbeliggende i stueetage8e stiforbindelsen markeret pa
"Bilag 04— Trafikafvikling”.

Andring af Wiformning og placeringrappeanleega Kanaltorvetpga. cykelsti

Der gnskes en anden udformning og placering af traplaegget. Den principielle afgreensning i
lokalplanen stgder sammen med det anlagte brohpgetien anden side af kanalen, hvorfor det er
ngdvendigt at flytte trappeanleegget leengere mod nddformningen er cirkulaer, orienteret mod
kanalen.

Bro
Lokalplan Ved opfarelse af bebyggelsen mod ast, ef der ansogt om
dispensation til at flytte broen markeret med orange. Dat
tretyder, at der allerede dengang blev etableret et brohove-
de. Ved flytning af broen, or man dermed ogsi nodt til at
flytte trappennleprer

Projekt

Trappe

Det rekreative samlingssted og trappeanleg or i projek
tet er flyttet viek fra cykelstion., og or udformet som en
cirkelslg.

Traeer

Treeer pd knnaltarvet er | Lokalplanen planlagt i princippet
som. en slags allétrmer langs facadermne. Men pga. ndlmgn-
ing al brandredningsarealer, samles tresme omkring den
mye cykelsti. Eombinationen af cykelstiens kurver, beleg,
ningen og tremer ph bepge sider er med 1l ai senke farton,
il evklister bevager sig tvasrs over pladsen
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3. Lokalplanens bestemmelser

83 stk. 2 + tegning 2:
'Pa tegning nr. 2 er vist vandarealer, der skal gfifes, samt landarealer, der skal udgraves til

kanaler og havnebassiner...”

§3 stk. 6 + tegning 4
‘Langs Frederiksholmslgbet og Teglholmskanalen skal debktres 4m brede treebrygger.

Traebryggerne kan flere steder udvides i principgan vist pa tegning nr. 4...”

85 stk. 3 og stk. 7 + tegning 4

'Den interne trafikbetjening af omraderne skal sked udleeg og anlaeg af private feellesveje,
feellesstier og broer i princippet som vist pa tewginr. 4. Vejene, der er angivet med gra farve,
anleegges i overensstemmelse med principsn@; O-D, G-G, K-K, L-L og M-M vist pa

tegningerne nr: 4A4E.Broer anlaegges som henholdsvis-wog stibroer. De skal som hovedregel
udfgres med en maksimal heaeldning pa 1:20. Vejbreerigt skal som hovedregel have en bredde
pa ca. 9 m. Stibroer skal som hovedregel handredde pa ca. 3 m. Bredden méles mellem
reekvaerkerne. Den frie gennemsejlingshgjde skahwethal vandstandeere mindst 1,8 m. Broer
skal udfgres i stal eller trae og med en dertil paste beleegning. Reekveerker skal veere i stal med
lodrette balustre.”

'Overkgarsler til karreernes parkeringskeeldre skarincippet placeres som vist pa tegning nr. 4.”

Lokalplan 87 stk. 7 + tegning 5

"Der skal etableres porte til gdrdrummene i princgigom vist pa tegning nr. 5. Portene skal
have en bredde pa mindst 3,5 m og en hgjde pa mhB8sn mod gade/kanal og 2,4 m mod gard.
Stgrrelsen kan dog reduceres, hvis det er begrunohéligm eessig@ensyn”.

88 stk. 3
‘Promenader, stier, treebrygger og pladsdannelsef, B 9, stk. 1 og 8§ 3, stk. 6, skal placeres, som

vist pa tegning 4 og anlagges i overensstem melsepniecipsnit GC, E-E, FF, G-G, H-H, L-L,
M-M, N-N, OO som vist pa tegning 4AE.”

89 stk. 3b + tegning 6
"..Pladsen er todelt omkring kanalen. Kontakten parwvaf kanalen mellem de to dele af pladsen

skal sikres ved bearbejdning af kajkanten herundetetablering af treebrygger og trappeanlaeg,
som vist pa tegning nr. 6...”

4. lllustrationer / relevante bilag

Situationsplan
Bilag 04 —Trafikafvikling

Med venlig hilsen

Mette Bang Pedersen
HolscherNordberg



Kgbenhavn

14.09.2023
BILAG O4 TRAFIKAFVIKLING
Sagsnavn: Teglholmen — TES5

Til hejre ses den primeere trafikafvikling for hhv. fodgengere, cyklister og tung trafik.

Nedenfor illustreres porte, broer og traebryggers placering og udformning
sammenlignet med lokalplanen.

Udformning af treebrygger

r==1
[I—

Traebrygger i

Placering af broer

Placering af porte

— Porte i Projekt
<> PorteilLP

Den rekreative vaerdi af kajkanterne hele
vejen rundt om gen prioriteres til fodgeen-
gere og cyklister.

Vendeplads for renovationskgretgjer

Holdeplads for renovationskgretgjer

Keeldernedkersel, cykler

Markering i beleegning, hvor cyklister og
tung trafik krydser.

Korttidsparkering

Biltrafik inde pé e@en er begrenset til
rindekorsel, renovations- og redning-
skoretgjer. Biler afvikles tidligere.

Kealdernedkersel, biler

Holdeplads for renovationskgretgjer

Et ret vejforlgb placeret vest for
erhvervsbygningen. Vejforlgbet etableres
som lege- og opholdsgade.

e owe FOdga@ngeETE
Cyklister
BN BN BN B Tung trafik
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DISPENSATION vedr. volumen
1. Baggrund

| forbindelse med opfarelse af bebyggelsen i omtadellem Jstre Teglgade, Teglholmsgade og
NordreTeglkaj,sggeslerom dispensationil atoverskrideetageantabestemt i Lokalplanen.

2.Beskrivelse

| forbindelse med reekken af forhdndsdialogmader &, blev det drgftet, at sobg
skyggeforholdpagrundenkunneoptimereshvisderblevkiggetpdbebyggelsengolumen.

Kanaltorvetvil i fremtidenfungeresomomradepladegsamlingspunkfor beboerd heleomradet
og for brugerne af bade kontorhuset og Service fipants.

Ved Kanaltorvet trappesebyggelsemedmodvandet fordervedat skabeet mereintimt byrum
med en mindre skala.

Ved attrappebygningernened modvestsikresgodesol og dagslysforholdadepaKanaltorvetogi
GardrummeneBade den Nordlige og den Sydligtanlagte bebyggelsdnar veesentligt flere
etagespring end oplaegget i Lokalplanen, og deryaths et volumen med beveegelse og dynamik,
som kleeder den store bebyggelse godt.

Lokalplan

Maden hvorpa bygningernes trapper ned pavirkemidne grad, som illustreret'Bilag 06—
Skyggediagrammér Havneparken mod nord. Derimod harmonérgjdernemod syd, hvor de
hgjere etager passer til den fremtidige kontekstimeglholmsgade

P& "Bilag ® — Volumen” ses en oversigt over, hvor bebyggelmesrskrider hhv. Lokalplanens
maksimale antal etager og maksimale hgjder. Vedduagardrum og ved bebyggelse med facade i
kanalkant regnes hgjden fa kote +3,4
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Pa "Bilag 06— Skyggediagrammer” er bebyggelsens nye hgjde ilkrgtri skyggediagrammer. Nar
dissesammenlignemedLokalplanenskyggediagrammepas. 18,sesateendringernévolumenet
ikke far konsekvenser for naboejendomme.

3.Lokalplanensbestemmelser

§6 stk. 2b +tegning5:

'For bebyggelsegeelderdepategningnr. 5visteetageantalFor bebyggelsémaksimalt3 etager
ma bygningshgjden ikke overstige 13 m, for bebysggieh aksimalt 5 etager ikke 19 m, for
bebyggelse i maksimalt 6 etager eller 5 etager pedthouse ikke 22 m, for bebyggelse i
maksimalt 7 etager ikke 26 m, for bebyggelse eget med penthouse eller 8 etager ikke 29 m,
for bebyggelsémaksimalt 9etager ikke32 m, og for bebyggelse i maksimalt 10 etager &&en.
Deangivne etageantal @anklusiveeventuellaudnyttedgaagetagermen eksklusiveekniskeanlag
pé tag, teknikrum itag samt tagterrasser og trapge hertil. Hgjden regnes fra kote + 2,1.
Vedhzevedgardrumog ved bebyggelsa edfacadei kanalkantregnes hgjdefira kote+ 3,4.”

4 . lllustrationer / relevantebilag
"Bilag 05 —Volumen”
"Bilag 06 — Skyggediagrammer”

Safremt der skulle veere spgrgsmal, er | velkomhat tkontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Aitor Martinez de Zuazo

Projekichef Arkitekt MAA/ Cand. Polyt.
Mobil: +45 27 77 15 37

Mail: amz@hplus.dk



Bllag 05 - Volumen

Volumen der overholder lokalplans hgjder

11. Marts. 2024

N : Trappe/Elevator Kerne
S, — .
17.64 - 7 (if. lokalplanens §6 stk. 2)

-
—————

Tagterrasse

{ S 220m
19,72

Vignette fra lokalplan

XXX Jf. Lokalplans hegjder

XX-XX Ny volumens hgjder (regnet fra kote +3,4)

LP jf. etagehgjder

3 etager=13 m

5 etager =19 m

6 etager eller 5 etager med penthouse =22 m
7 etager =26 m

7 etager med penthouse eller 8 etager = 29 m
9 etager =32 m

De angivne etageantal er inklusive eventuelle udnyttede tagetager,
men eksklusive tekniske anlaeg pa tag, teknikrum i tag samt tagter-
rasser og trapperum hertil.
iVed haevede gardrum og ved bebyggelse med facade i kanalkant
regnes hgjden fra kote + 3,4.

1
1
1
1
L



Bilag 05 - Volumen

Volumen med ovreskridelser

11. Marts. 2024

Se dispensationsansegning vedr. volumen

Vignette fra lokalplan

af max. antal etager

7 etager (5-6) _, 5 etager (5-6)

VERS
4 etager (2-3)

7 etager (5-6) 8 4

6 etager (5-6)

5etager@ (‘f,«/ 4
<

6 etager (5-6)

<

8 etager (6-7)

<

8 etager (6-7)
7 etager (5-6)




Bilag 06 - TES - Skyggediagrammer studie

11.03.2024

Kl. 15.00 Kl. 18.00

Kl. 09.00 Kl. 12.00

Jaqwaldas ‘1¢
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DISPENSATION vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden

1.Baggrund

| forbindelse med opfarelse af bebyggelsen i omtadellem Jstre Teglgade, Teglholmsgade og
Nordre Teglkaj, seges der om dispensation til ttredr pa enkelte udvalgte kanalfacader kan have
et fremspring pd mere 0,8 m fra gade og kanalfacade

2.Beskrivelse

P& tre gadeog kanalfacader gnskes det at udfgre altaner mexke@nforside. Det betyder, at det

ene hjgrne pé altanen vil overskride det maksinfrelespring fra facaden, som er bestemt i
lokalplanen, me®00 mm. Se diagrammatisk plan nedenfor.

== Facadelinje

—{— Max fremspring fra facaden

A 20— A 2900 ———=~

Altaner mod Frederiksholmslgbet bliver altaner dybe i stedet for 80cm, for en bedre udnyttelse,
med indretnings muligheder af altanarezd.diagrammatisk plan nedenfor.

A— 2232 —— A 2T — A— 20—
| |8
- = ——— T ——— NS = —=t— Max fremspring fra facaden
#~A— 3200-3600 —— A4—— 3200-3600 ——— A/ 3600 —

Byggeriet er udlagt med mange boliger, og det betydt altanerne bliver taet placeret. For at skabe
variation i facaden introduceres en altanudformnimgr det ene hjgrne af altanen har et
fremspring p800x1400 mm fra facademod kanaltorvet og 900x1300 mod VeBEt betyder, at

nar man beveeger sig rundt i omradet vil man opfaeaderne som mere varierede end hvis alle
altaner pa alle facader var ens. Se "Bilag-Qdltanoversigt” for omfanget af altanerne.

Ydermere vil den ggede dybde pa altanerne veeretihadage brugsveerdiender bliver altsa skabt
et lille hjgrne, hvor der er bedre plads til ophdikn skréa forside pa altanerne orienteres sa
altanerne i hgjere henvender sig mod vandet ogulgd kig der opstar langs kanalerne.

Der er lavet en dagslyssimulering, som sikrer, et @gede dybde pa altanerne ikke far

konsekvenser for den underliggende bolig. Se itlagoner af simuleringen nedenfor og for
uddybende forklaring pa "Bilag 02 Dagslys ved Altaner”.

Skra altanforside Lige altanforside

n |
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3. Lokalplanensbestemmelser

87 stk. 3:

I bolighebyggelse, hvor boliger skal forsynes medadg$altaner eller terrasser, skal vinduer,
karnapper, tagterrasser, balkoner, altaner og ligme bygningsdele medvirke til en stor grad af
variation samtidig med, at disse bygningsdele fremnder som integrerede dele af arkitekturen i
det enkelte hus. Tilsvarende gaelder eventuellengltange. Karnapper og altaner kan have et
fremspring fra gadeog kanalfacaden pa op til 0,8 m og fra gardfacagenop til2 m. | enkelte
tilfeelde kan der, hvis det findes arkitektoniskiegirundet, tillades fremspring fra gadeg
kanalfacaden p& op til2 m.”

4. lllustrationer / relevante bilag

"Bilag 01— Altanoversigt”
"Bilag 02 — Dagslys ved altaneAnalysenotat”

Med venlig hilsen

Aitor Mtz de Zuazo
H+ arkitekter
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BILAG 01 ALTANOVERSIGT rev. marts 2024
Sagsnavn: Teglholmen — TES5

Malestok: 1:150 / 1:800

Til hgjre ses en oversigt byggeriets forskelligeatyper og deres placering.

Altanernes forskellige udformninger er med at skahevariation pa facaderne.
De er udformet s& de passer bedst muligt til dptasering og orientering pa grunden og i forhold/¢éirdenshjarnerne.

Altaner pa gade- og kanalfacader

-— Facadelinje

=3

~{— Max fremspring fra facaden

SA——— 2900 ——
Altanen kreever dispensation til det areal der gér u
over det maksimale fremspring fra facaden.

Se dispensationsansggning vedr. bebyggelsens yeirafeeden.

A—— 2232 —— S 2172 — S 2892 ——
3 S = @® .
-—= - e — & — ={— Max fremspring fra facaden
A—— 3200-3600 ——— A—— 3200-3600 —— S 3600 ———

Altaner pa gardfacader

T— Facadelinje

o
153
1<}
54

l— Max fremspring fra facaden

A 2112 —— S22 ——
- - T T T T T T T T T— Facadelinje
-—= e i l— Max fremspring fra facaden

A 3600 ——

Afskeermning mellem taetliggende altaner.
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Fladjern balustre altan mod gardrum Fladjern balustre altan mod gardrum Runddiagonalt balustre altan mod Frederiksholmslgbet Fladjern balustre altan mod Frederiksholmslgbet Fladjern balustre skra altan mod Kanaltorvet Flad I kra al Kanal : : : 5
1500 x 3600 x 1300 mm 2000 x 3600 x 1310 mm 1000 x 3200 x 1300 mm 1000 x 3200 x 1300 mm Fladjer balustre altan mod Frederiksholmslobet 800 X 1300 x 2895 x 1300 mm 500 x 1400 x 2605 % 1300 M sunddiagonalt balusira balustre skra altan mod Kanaltorvet i balustre okra tan mad Kanaltorvet :
RAL brun RAL brun RAL gren RAL brun g{ (')AOLObx 3500 x 1300 mm RAL brun RAL brun ?&OLXQ: :r?o X 2895 x 1300 mm RALXgmn X X mm Altan ove rS|gt
run
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Daylight Autonomy 300/50% (European Standard EN17037)

Analysenotat:

Den foreliggende analyse er foretaget for at afdeekke variationen mellem to forskellige altantyper og
fokuserer specifikt pa Rum nr. 282. Dette rum kan pa baggrund 10%-reglen overholde dagslys med 10,3 %.

Som det fremgar af de enkelte punktmalinger i de nedenstaende resultater, er der en minimal variation i
dagslysintensiteten. Det betyder, at den procentvise forskel er sa begraenset, at den ikke er malbar.

Analysen er baseret pa en metode, hvor det relevante gulvareal er afgraenset til "stue og kgkken". Valget af
at begraense analyse til at omfatte stue og kgkken er motiveret af, at den del af lejligheden, hvor indgangen
er placeret, primaert fungerer som et gangareal.

| analysen observeres et resultat, der opfylder kravet om en belysningsstyrke fra dagslys pa 300 lux eller
mere pa mindst halvdelen af det relevante gulvareal i mindst halvdelen af dagslystimerne.

Det er imidlertid vaesentligt at papege, at en beregning baseret pa "10%-reglen" — der involverer hele
gulvarealet, inklusiv gangarealet — resulterer i et resultat pa 10,3%.

Activity: Calculation 4

Design: TE5_Dagslys for Rum nr. 282

Period: 1/01 - 12/31

Occupancy: European Standard EN17037

Location: Teglholmsgade 27, 2450 Kgbenhavn, Denmark (55.65, 12.55)
North Angle: 0.00

Sky Type: Climate-based

llluminance Target: 300 lux

Time Threshold: 50%



Rum nr. Area Results Percentage
(m?) of analysis
points 2300
lux for > 50%
of the hours
282 22.7 54.55%
(med skra
altan)
282 22.7 54.55%
(med lige

altan)




4. DISPENSATIONSANSOGNING VEDR. BOLIGSTORRELSER



Holscher Nordberg AS

Vermundsgade 40a
DK-2100 Copenhagen @
Denmark

T +4539200033

post@hnap.dk
www.holschernordberg.dk

CVRNR. 21151009

Holscher Nordberg works
with issues arising from the
development of dense urban
areas. Our design is shaped
between the priorities of
strategic thinking and site-
specific analysis.

We carry out assignments

for both private and public
sector clients. Our core areas
of expertise are urban planning
and architecture.

Kgbenhavn
14.09.2023

DISPENSATIONSANSBGNING

Sagsnavn: Teglholmen— TE5S

DISPENSATION vedr. boligstgrrelser
1.Baggrund

| forbindelse med opfarelse af bebyggelsen i omtadellem Jstre Teglgade, Teglholmsgade og
NordreTeglkaj, sgges der om dispensatiorLtikalplanens bestemmelse om boligstarrelser. |
stedet gnskes det at falge KPr@mmerne for boligstarrelsgbade i forhold til boliggennemsnit og
minimumsstarrelse

2.Beskrivelse

Hovedformalet med bestemmelserne om boligstgrrélkemmuneplanen er at skabe bedre
tilgeengelighed til boligmarkedet for forskelligenfdlietyper og indkomstgrupper. Det opnas fgrst og
fremmest ved varierende boligstarrelser. Da Lokaign er skrevet fakommuneplanen lever
lokalplanens bestemmelser om boligstarrelser ikkeildntentionerne i KP19.

Der er i det eksisterende omrade i dag, et hgjggehnemsnit pd omkring 115 m2. Det betyder, at
langt de fleste boliger er-veerelses boliger pa over 100 m2.

For at sikre varierede boligstgrrelster kan henvende sig til forskellige familietypey o
indkomstgrupperer det derfor ngdvendigt, at de nyopfarte boligeal fiave et lavere gennemsnit
og at den mindste bolig er mindre end bestemtalplkinen

Ved at regne omradgmnarkeret pauftfotoetnedenforunder ét, vil tilgeengeligheden til
boligmarkedei omradeti hgjere grad sikres i fremtidesg beboersammensaetningen vil i langt
hgjere grad veere blandet

HOLSCHER NORDBERG
ARCHITECTURE AND PLANNING
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3. Lokalplanens bestemmelser

84 stk. 2- Anvendelse:

"Boliger skal i gennemsnit have en stgrrelse pa nstir8b m2, og ingen bolig ma veere mindre end
65 m2. Bestemmelsen geelder for hver ejendom urtdérdil 5 pct. af boligetagearealet ma
indrettes til kollegiebolig og andre boliger undé® m2. Bestemmelseyzelder for omradet under
ét..”

4.KP19-rammer:

For nye boliger skab0 % af etagearealstzereboliger paAmindst95 m2i gennemsnit for at
imgdekommbehovet hobgrnefamilier, par og personespm gnsker at dele en bolig.

De gvrige50 % af etagearealdtan disponeres fritor at sikregodemulighederfor at opfgre
mindre boligerderimgdekommebehovet for boliger til byens singler m.fhen mindste
boligstarrelse fastleegges til 50 m2, dé@ mz2i byudviklingsomradernd.forbindelse med
udvikling afsma boliger vil der blive lagt veegt pa, dérgennem bebyggelsesplan,
boligdisponering og lysindfald m.v. sikres velfungrede og attraktive boliger.

5. lllustrationer / relevante bilag
For den samlede udregning af boliggennemsnittetises til"Bilag 03 — Boligstarrelser for

omradet udarbejdet af LE34
Der henvises i gvrigt til BY22&kemaer for bebyggelsen.

Med venlig hilsen

Mette BangPederse
HolscherNordberg
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Holscher Nordberg AS Kgbenhavn HDLSCHER NORDBERG
14.09.2023 ARCHITECTURE AND PLANNING

oo holognernordoer DISPENSATIONSANSBGNING

Sagsnavn: Teglholmen— TE5S

DISPENSATION vedr. Opsamling af regnvand
1.Baggrund
| forbindelse med opfarelse af bebyggelsen i omtadellem Jstre Teglgade, Teglholmsgade og

Nordre Teglkaj, sgges der om dispensation til iaskbruge opsamlet regnvand til &yl og
tajvask.

CVRNR. 21151009

2.Beskrivelse

Lgsningenbeskrevet i Lokalplanen er ikke gennemfgrlig i saemheeng med grgnne tage.
Derudover er tagarealet sa relativt lille, at alemeubetydelig del af vandbehovet til toiletskylevi
kunne deekkes.

Holscher Nordberg works

A les arising from the
f[fwm’ﬁf of dense urban | stedet pateenkes regnvand opsamlet og benyttedniding af bevoksninger i veeksthusene i
c Jurdesigniss pea °

between the priorities of gardrum.

strategic thinking and site-

specific analysis

3. Lokalplanens bestemmelser

812 stk. 2- Beeredygtighed
‘Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer der er eeaél anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
og facader til brug for wskyl og tgjvaskmaskine.”

Med venlig hilsen

Mette Bang Pedersen
HolscherNordberg



FACADERPRINCIPPER



TEGLHOLMEN

Facader principper




Farver princip opdeling

BOLIG

Rodbrun sten

Grid markering med
morkefuge

Udfyldninger med
lysefuge

Vinduer og altaner
i gront

BOLIG + SERVICE APARTMENTS

_'T__:L'I
- S

I 25—t =

Brun sten

Grid markering med
morkefuge

Udfyldninger med
lysefuge

Vinduer og altaner
i brun

ERHVERV

Raodbrun sten

Grid markering med
lysefuge

Stueniveau med
markefuge

Graduerende skift i
fugefarve i griddets
udfyldninger

Vinduer
markegra eller morkerod

GLASBOKSES




Facadeprincip opdeling

BOLIG
stor grid med vinuder lige

SERVICE APARTMENTS

nederste to etager detaljeret -

ERHVERV
grid med vinduer forskudt




Bolig Nord, Facade mod Kanaltorv
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__Findp 2 Princip 1
1. Mursten brun nuancer / anthrazit fuge. Grid mativ, +-0 1. Mursten Red/brun nuancer / anthrazit fuge. Grid motiv +-0
2. Mursten brun nuancer / grihvid fuge. Felter i reces, -15mm 2. Mursten Red/brun nuancer / grahvid fuge. Felter i reces, -15mm
Reliefmurvaerk pa griddets lodrette markeringer i de nederste to etager og rundt hjernet, 15mm Reliefmurvaerk pa griddets lodrette markeringer i de nederst etage, 15mm
(de nederste to etager mod Frederikholmslebet og mod vest) (de nederste to etager mod Frederikholmslebet og mod vest)
Fladjern balustre skrd altan Runddiagonal balustre skrd altan

Vinduer og altaner i brun farve Vinduer og altaner i gren farve




Bolig Syd, Facade mod Kanaltorv

Princip for Service Apartmenis

1. Mursten brun nuancer / anthrazit fuge. Stue og 1.sal
2. Mursten brun nuancer / grihvid fuge. Resten af etager
Relief murvaerk i de nederste to etager
Aluminium rammer omkring vinduer

Vinduer og rammer i brun farve

_Principl
1. Mursten redbrun nuancer / anthrazit fuge. Grid motiv
2. Mursten redbrun nuancer / grahvid fuge. Felter i reces

Reliefmurvaerk i griddets udfyldninger i de nederste to
og everste to etager, + 15mm

Runddiagonal balustre altan (skrd altan mod kanal og Teglholmsgade)

Vinduee og altaner | merkegren farve

Princip 2
1. Mursten brun nuancer / anthrazit fuge. Grid motiv
2. Mursten brun nuancer / grahvid fuge. Felter i reces
Fladjern balustre altan (skra altan mod kanal og teglholmsgade)

Reliefmurvaerk i griddets udfyldninger i de nederste to
og de everste to etager.

Reliefmurveerk pa griddets lodrette markeringer i de nederste etage,
ved hjernerne

Vinduer og altaner i brun farve



Erhverv, facade mod Teglholmens kanal
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Princip

1. Murster redbrun nuancer / grdhvid fuge. Grid motiv
2. Mursten vandret i relief +15 redbrun nuancer / anthrazit fuge. Felter i reces - stueetage
3. Mursten redbrun nuancer / gré fuge. Felter i reces - 1, og 2.sal
4 Mursten redbrun nuancer / hvid fuge. Felter | reces - overste etager

Vinduer | merkered farve



