Klima og Byudvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen
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Muliggjort i tillaeg 4 lokalplan
310 Teglvaerkshavnen

Muliggeres med dispensation

Forvaltningens vurdering

Af § 6, stk. 2, litra a) + tegning
nr. 5 fremgar,

"Ny bebyggelse skal opferes i
overensstemmelse med

den pd tegning nr. 5 viste
principielle bebyggelsesplan.
[..]"

1) Det muliggeres, at
husdybden i stueetagen for
dagligvarebutikken kan vaere
27 m og ikke 18 m som angivet
pa bebyggelsesplanen.

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen. For at
muliggere en standard
dagligvarebutik det
pageeldende sted, kreever det
husdybde svarende til 27 m.
Selvom tegningenii
lokalplanen ikke viser en
konkret placering af en
dagligvarebutik leegger
bestemmelsen § 6, stk. 4 op
til en eget husdybde ved
erhvervsbebyggelser med
publikumsorienteret
serviceerhverv mv.

Af § 6, stk. 4 fremgér, at

" [...]. For erhvervsbebyggelse
ma& husdybden ikke overstige 18
m. Ved atriumbebyggelse og
lignende, ved parkeringshuse,
ved idreetsanlaeg, institutioner
og ved stueetager med
publikumsorienterede
serviceerhverv mv. kan
husdybden eges. [..] "

2) Det muliggeres, at
husdybden for
erhvervsbygninger kan @ges
ved etablering af fx publikums
orienteret serviceerhverv mv.
Ordet mv. omfatter ogsa
detailhandel / dagligvarebutik.

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen, da lokalplan
allerede har taget stilling til
en gget husdybde, idet der
star'kan husdybden @ges’
ved fx etablering af en
dagligvarebutik og/eller café
i stueetagen. Da der er tale
om en kompetencenorm,
idet der star, 'kan’ i stedet for
‘skal,” med afsaet i en konkret
meterangivelse, kreever det
en dispensation fra
lokalplanen. Det vil sige en
konkret vurdering.

Af § 6, stk. 2, litra b) + tegning
nr. 5 fremgar, at
“For bebyggelsen gaelder de p&

tegning nr. 5 viste etageantal.

3) Det muliggeres, at
bygningshejden for 6 etager er
25,4 mistedet for 22 m.

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen, da der ifalge
lokalplantegningen allerede
er muliggjort en hgjde pé 26
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[...] for bebyggelse i maksimalt
6 etager eller 5 etager med
penthouse ikke 22 m, for
bebyggelse i maksimalt 7
etager ikke 26 m, [...].

Hgjden regnes fra kote + 2,1.
Ved haevede gdrdrum og ved
bebyggelse med facade i
kanalkant regnes hgjden fra
kote + 3,4.

m ved en bebyggelsesi 7
etager. Det vil sige at der
allerede er en forventning
om et byggeri pd op til 26 m
det pdgeeldende sted.

Af § 6, stk. 3, fremgar, at
“Stueetager, der i henhold til §
4, stk. 3 og 4 er fastlagt eller
muliggjort anvendt til
publikumsorienterede
serviceerhverv mv., jf. tegning
nr. 3, skal have en etagehgjde
p& mindst 4 m og gulve skal
veere i terreenniveau.”

4) Det muliggeres, at gulvene
er i terreenniveau ved
indgangspartier men ikke
langs hele facadestraekningen
pga. det skrdnende terreen.

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen, da det ikke er
muligt ift. de fysiske forhold
at placere gulveti
dagligvarebutikken i
terraenniveau. Gulvet
placeres derfor i kote 2.50.
Indgangen til
dagligvarebutikken placeres i
terraenniveau i den vestlige
ende af Teglholmsgade.

Af § 6, stk. 5, fremgar, at
“Bebyggelsens hagjde md ikke
overstige 0,8 x afstanden til
anden boligbebyggelse og ikke
1,0 x afstanden til anden
erhvervsbebyggelse.
Bestemmelsen, der ikke gaelder,
sdfremt den ene eller begge de
berarte bygningsdele er gavle,
kan lempes under forudsaetning
af, at beboelses-, opholds- og
arbejdsrum efter Teknik- og
Miljgforvaltningens

skan opndar tilfredsstillende
lysforhold. Ved haevede
gdardrum og ved bebyggelse
med facade i kanalkant regnes
hajden fra kote 3,4

5) Det muliggeres, at det skra

hejdegraenseplan overskrides.

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen. Selve
overskridelsen af det skra
hejdegreenseplan pavirker
ikke nabobebyggelsen men
dette projekts stueetage, som
indrettes herefter jf. krav til
dagslysforhold mv.

Af§ 7, stk. 5, fremgar at
“Tekniske anleeg og
installationer, herunder bl.a.
udluftninger, skal sé vidt mulig
placeres inden for bygningens
volumen, f.eks. i keelder og/eller
inden for tagprofil. Anleeg og
installationer placeret oven pd
tag kreever Teknik og

6) Der muliggeres at placere
kele- og ventilationsanleeg pé
tagien dben teknikgéard

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen, da
teknikgarden péa tageter
placeret tilbagetrukket og
udformet som en integreret
del af bygningens arkitektur.
Dette opnés ved at benytte
samme straekmetalfacade,
opdeling og farve, som
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Miljgforvaltningens
godkendelse og skal placeres
og udformes sdledes, at de
fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur

[.]."

findes i stueetagen. Det skra
hgjdegraenseplan bliver
overholdti forhold til
nabobebyggelsen.

Af§12, stk. 2 fremgar: at
“Bebyggelsen md ikke tages i
brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra
tage og facader til brug for wc-
skyl og tejvask i maskine.”

7) Der muliggeres, at dette
krav ikke skal hdandheeves

Forvaltningen kan anbefale
dispensationen, da tagpap
og grenne tage er uegnede
til opsamling af regnvand til
brug i toiletskyl og tejvask.
For bebyggelsen ggr det sig
geeldende, at det er etsé
beskedent areal, man ville
kunne bruge til opsamling af
regnvand, at det ikke stér til
mal med etableringen af det
nedvendige tekniske anleeg
for filtrering og distribution
af detindsamlede vand jf.
malseetningen om
baeredygtighed.




