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Naboorientering vedr. dispensation til opforelse af ny- 12. april 2024
byggeri pa matr. 176a Kongens Enghave, Kabenhavn,
Sagsnr.

Teglholmsgade 38 2024-0120925

Dokumentnr.
Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, gjer, 2024-0120925-1

lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omrade.

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at opfere et ca. 14.900m?
stort kontorbyggeri (inkl. port og ekskl. keelder) pa i alt seks etager pa
matr.nr. 176a, Kongens Enghave, Kesbenhavn med adressen Teglholms-
gade 38. Byggeriet bestar af en vinkelformet bygning med en café og
en ca. 1.200 m? stor dagligvarebutik i stueetagen ud mod Teglholms-
gade samt kontorfaciliteter pa de evrige etager.

Der s@ges om dispensation til udformning af husdybden, gulv i terreen-
niveau, bygningshgjde, afstand til nabobygning, teknik pa tag samt op-
samling af regnvand.

Ansggningen forudsaetter dispensation fra tillaeg 4 til lokalplan 310
Teglveerkshavnen, og du har mulighed for at indsende dine bemaeerk-
ninger til den ansggte dispensation.

| det felgende kan du leese om projektet, og neermere om hvad der s@-
ges dispensation til.

Klima og Byudvikling

Du skal ikke g@re noget, hvis du ikke har bemeerkninger til det, der sages Omréade for Byplanlagning
dispensation til.

Njalsgade 13

Postboks 348
Hvis du har bemeerkninger, skal du sende dem til os. Det kan du laese 2300 Kgbenhavn S

mere om i afsnittet om frist for svar.
EAN nummer

5798009809452
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Hvad seges der dispensation til?

Husdybden

Der seges om dispensation til en husdybde pd 27 m i stueetagen til en
dagligvarebutik. Den ekstra udvidelse fra de tilladte 18 m i lokalplanen til
de 27 m er motiveret af et anske om at minimere dagligvarebutikkens
udbredelse i omradet omkring hjernet af bygningen, hvor det er gnsket,
at der skal kunne skabes plads til en café med offentlig adgang fra Tegl-
holmsgade.

Gulv i terreenniveau

Der seges om dispensation til kravet om, at gulve skal veere i terraenni-
veau, idet terraenet langs Teglholmsgade varierer jeevnt fra kote 2.0
til kote 3.3. Dette fysiske forhold gor det séledes ikke muligt at pla-
cere gulvet til dagligvarebutikken i terreenniveau. Gulvet placeres
derfori kote 2.50 (ca. median) og indgangen til dagligvarebutikken
placeres i terreenniveau i den vestlige ende af Teglholmsgade.

Bygningshgjde

Der seges om dispensation til at opfere 6 etager med en bygningshgjde
pd omkring 25 m og ikke 22 m som fastlagt i lokalplanen som den mak-
simale hgjde. £ndringen gnskes for at kunne optage forskellene i terrae-
net, fastholde en hgj stueetage p&d min. 4 m samt en loftshgjde pd min.
3,2 m for at sikre gode dagslysforhold til kontorfunktionerne.

Afstand til nabobygning

Der seges om dispensation til afstanden til nabobygningen. Det er ikke
muligt at opfere en bygning i 6 etager indenfor det i lokalplanen viste
byggefelt langs Teglholms Allé og samtidig opfylde kravet til afstand til
den eksisterende bebyggelse pa den modsatte side af Teglholms Allé.
Afstandskravet overskrides ved hjgrnet Teglholms Allé og Teglholms-
gade med ca. 4,8 mog 1,1 mietomrdde langs Teglholms Allé. Krav om
dagslysforhold overholdes for begge bygninger. Det betyder, at der
laves et dobbelt hgjt atriumrum, i caféen, i hjgrnet af kontorbygningen,
samt at der ikke vil veere faste arbejdspladser i stueetagen.

Teknik pd tag

Der seges om dispensation til at placere kale- og ventilationsanlaeg pé
tag i en &ben teknikgéard, da der ikke er plads i keelderen pga. parke-
ringskravet. Den abne teknikgard med solceller, er trukket tilbage fra fa-
caderne og har en hgjde pa ca. 3,45 m. For at f& teknikgérden til at blive
en integreret del og afslutning af bygningens arkitektur, benyttes den
samme straeekmetalfacade, opdeling og farve, som findes i stueetagen.
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Opsamling af regnvand

Der seges om dispensation fra kravet om, at der skal ske opsamling af
regnvand til wc-skyl og tejvask. For bebyggelsen ger det sig geeldende,
at det er et beskedent areal, der ikke er forbeholdt grenne tage, tagter-
rasse og teknikgdrd. Der kan sdledes kun indsamles en beskeden
maengde regnvand til we-skyld, som proportionsmaessigt ikke er for-
eneligt med formélet.

I heringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https://blivhoert.kk.dk/node/64150

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt. Kon-
takt os p& mail klimaogbyudvikling@kk.dk eller telefon 24 43 57 81 eller
239906 16.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet er omfattet af tillaeg 4 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen og
forudseetter folgende dispensationer fra lokalplanen:

§ 6, stk. 2. a) + tegning nr. 5
"Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pd& tegning nr. 5 viste principielle bebyggelsesplan.”

Det betyder, at det kreever dispensation at eendre husdybden i stueeta-
gen for dagligvarebutikken fra 18 m til 27 m, som er en overskridelse pé
9m.

§ 6, stk. 2. b) + tegning nr. 5

For bebyggelsen gaelder de p& tegning nr. 5 viste etageantal. [...] for
bebyggelse i maksimalt 6 etager eller 5 etager med penthouse ikke 22
m, for bebyggelse i maksimalt 7 etager ikke 26 m, [...]

Hajden regnes fra kote + 2,1. Ved haevede gardrum og ved bebyggelse
med facade i kanalkant regnes hgjden fra kote + 3, 4.

Det betyder, at det kreever dispensation at eendre pa bygningshgjden
for 6 etager. Bygningshejden bliver ca. 25,4 m (regnet fra kote +2,1)
svarende til en overskridelse pé 3,4 m.

§6,stk. 3

“Stueetager, der i henhold til § 4, stk. 3 og 4 er fastlagt eller muliggjort
anvendt til publikumsorienterede serviceerhverv mv.,, jf. tegning nr. 3,

skal have en etagehgjde pd mindst 4 m og gulve skal veere i terraenni-

veau.”


https://blivhoert.kk.dk/node/64150
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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Det betyder, at det kraever dispensation, da gulvene ikke er i terreenni-
veau pga. det skrdende terraen.

§ 6, stk. 4

“[...] For erhvervsbebyggelse m& husdybden ikke overstige 18 m. Ved
atriumbebyggelse og lignende, ved parkeringshuse, ved idrastsanlaeg,
institutioner og ved stueetager med publikumsorienterede serviceer-
hverv mv. kan husdybden @ges.”

Det betyder, at det kraever dispensation at eendre husdybden i stueeta-
gen for dagligvarebutikken pé erhverv fra 18 m til 27 m med en over-
skridelse p&d 9 m.

§6,stk. 5

“"Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 0,8 x afstanden til anden bolig-
bebyggelse og ikke 1,0 x afstanden til anden erhvervsbebyggelse. Be-
stemmelsen, der ikke gaelder, sdfremt den ene eller begge de berarte
bygningsdele er gavle, kan lempes under forudsaetning af, at beboel-
ses-, opholds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljeforvaltningens

skan opndir tilfredsstillende lysforhold. Ved haevede gdrdrum og ved
bebyggelse med facade i kanalkant regnes hajden fra kote 3,4

Det betyder, at det kraever dispensation, da bygningshgjden overskrider
den tilladte afstand til nabobygningen.

§7,stk.5

“Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluftninger, skal sa
vidt mulig placeres inden for bygningens volumen, f.eks. i keelder
og/eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pd
tag kreever Teknik og Miljeforvaltningens godkendelse og skal placeres
og udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af byg-
ningens arkitektur. Elevatortdrne og trappehuse til tagterrasser skal
udformes og beklaedes sdledes, at de efter forvaltningens sken frem-
treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.”

Det betyder, at det kreever dispensation at placere teknikgéard pa taget af
kontorbygningen.

§12,stk. 2

“"Bebyggelsen md ikke tages i brug, fer der er etableret anleeg til op-
samling af regnvand fra tage og facader til brug for we-skyl og teajvask
i maskine.”

Det betyder, at det kreever dispensation ikke at etablere et anlaeg til brug
for we-skyl og tgjvask i maskine.

.17 6a
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Lokalplanen kan ses her:
201358781 APPROVED 1296051181138.pdf (plandata.dk)

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?
En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-

stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde saerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre ar, dog 10 ar for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
forméalet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsa den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
berarte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale projektet, da der er tale om
a@ndringer, der tilsammen sikrer et bedre projekt for omradet. Der er ar-
bejdet med arkitekturen saledes at 6 etage og teknikgérd er rykket ind
og pa den made far bygningen til at fremsta mindre i volumen. Herud-
over er der arbejdet med at sikre byliv med café i stueetagen og gren
tagterrasse ovenpa dagligvarebutikken.

Det videre forlob

Nar fristen er udlgbet den 3. maj 2024, behandler forvaltningen sagen
og treeffer afggrelse ud fra sagens samlede oplysninger, her indgar
ogsé dine eventuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemeaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.

.17 6a
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedrg-
rer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at f& berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 3. maj 2024.

| heringsperioden kan du sende dine bemaerkninger til
https://blivhoert.kk.dk/node/64150

Du kan ogséa sende dine bemeaerkninger til:

klimaogbyudvikling@kk.dk eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nar du sender os dine bemeaerkninger. Hvis byggeprojektet skal fo-
releegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit heringssvar blive offentlig-
gjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfaelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmél, er du velkommen til at kontakte mig pé
tif. 2035 2296.

Med venlig hilsen

Maria M. L. Nielsen
Specialkonsulent
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