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Redeggrelse for lokalplan og kommuneplantillaag

Luftfoto af lokalplanomrddet set mod vest. Lokalplanomrddet er vist med hvid linje. JW Luftfoto, maj 2016.

Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Ejendomsselskabet Projekt Nord P/S (EPN P/S), som ejes af
Danica Pension, har en vision om at udvikle det tidligere
postterminalomrade til et nyt bykvarter af international
standard. Bykvarteret skal kunne tiltraekke danske og
internationale virksomheder i domiciler og multibruger-
huse inde for finanssektoren, medier, reklamevirksomhed,
konsulenthuse, administration, design, IT, forretnings-
udvikling og jura samt boliger. Placering op ad Hoved-
banegarden, i neerheden af Christiansborg og Radhuset,
samt som begyndelsen pa det storre domicil- og hotel-
omrade langs Kalvebod Brygge underbygger visionen.
Visionen understgtter samtidig Kommuneplan 2015’s mal
om at skabe grundlag for 20.000 nye private arbejdsplad-
ser og en arlig vaekst i BNP pa 5 %, og er en god placering
for virksomheder med mange ansatte.

DSB Ejendomme gnsker ogsa at udvikle deres ejendom
langs Carsten Niebuhrs Gade i forlaengelse af Projekt
Nords vision. DSB gnsker primeert at opfgre boliger og en
mindre del erhverv.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1

Lokalplan for 'Postgrunden’ med kommuneplantilleeg
skal udgere det planmaessige grundlag for, at omradet kan
udvikles med ny randbebyggelse langs hhv. Bernstorffs-
gade og Carsten Niebuhrs Gade samt syv runde tarnbyg-
ninger pa en haevet plint mod banegraven. To tarne pa

28 m i hejden, tre pa 50-70 m i hgjden og to pa hhv. 93 m og
115 m i hgjden i forhold til kote 0 (DVR90). Bebyggelserne
vil primaert indeholde erhverv og boliger. I stueetagerne
pa plinten etableres butikker, restauranter, cafeer og
lignende. Mod Bernstorffsgade vil stueetagerne veere dbne
med store glaspartier.

Formalet er at dbne det nu aflukkede omrade og flette

det sammen med det eksisterende kvarter med nye ind-
og udgange samt med nye kig til og fra Glyptoteket og
Polititorvet samt give adgang til det imponerende kig ud
over baneterrzenet mod Vesterbro. Der skal sikres en ny
offentlig cykel- og gang forbindelse mellem Tietgensbro og
Carstens Niebuhrs Gade langs baneterrznet, og der gives
mulighed for etablering af en ny bro over Carsten Nie-
buhrs Gade til SEB og det grenne strog mod Dybbeglsbro.
Lokalplanen skal sikre attraktive grenne opholdsarealer
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pa plinten, hvorfra der vil veere kig udover baneterraenet
og mod Vesterbro.

Bebyggelserne skal tilpasses i en arkitektonisk sammen-
haeng med de eksisterende nabobebyggelser, og de runde
bygninger skal opleves som selvsteendige "tarne’, der
troner som pejlemzerke for omradet.

Den bevaringsverdige Centralpostbygning pa hjgrnet af
Tietgensbro og Bernstorffsgade fastlaegges som bevarings-
veerdig med mulighed for at anvende bebyggelsen til
serviceerhverv som fx hotel.

Lokalplanen skal ogsa sikre, at der etableres de ngdvendi-
ge parkeringspladser til biler og cykler. Parkeringspladser
etableres i plinten med adgang fra Carsten Niebuhrs Gade.
Cykelparkeringspladser etableres i og pa plinten og langs
Bernstorffsgade.

Derudover fastlaegger lokalplanen, at der etableres mindst
18 % og hgjst 20 % boliger i omradet, hvoraf almene boliger
skal udgere 25 %.

Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgreenses af henholdsvis Tietgensbro,

Tietgensgade, Bernstorffsgade, Carsten Niebuhrs Gade

og baneterraenet mellem Kebenhavns Hovedbanegard og

Dybbelsbro. Omradets grundareal er ca. 46.800 m’ fordelt

pa folgende ejendomme:

» Matrikel UV1501, Tietgensgade 35-39 ejet af Choice
Hotels (Centralpostbygningen)

« Matrikel UV1654, Bernstorffsgade 30-42 og Carsten
Niebuhrs Gade 4-8, ejet af EPN P/S (Den gamle post-
terminal)

« Matrikel UV1690, Carsten Niebuhrs Gade 10 ejet af DSB
ejendomme (DSB-Ejendomme)

* To mindre arealer af matrikel UV1695a pa plinten ejet
af Bane Danmark.

Centralpostbygningen blev opfort i 1910-12 (ark. Heinrich Wenck)
og rummede bdde postens hovedadministration og var det storste
postkontor i landet.
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Fakta eksisterende forhold Ca.

Matr. 1501 Centralpostbygningen

Grundareal 8.500 m?
Bruttoetageareal, erhverv 25.000 m?
Bebyggelsesprocent 294 %
Matr. 1654 Postterminalen

Grundareal 30.800 m?
Bruttoetageareal, erhverv 73.500 m?
Bebyggelsesprocent 239 %
Matr. 1690 DSB

Grundareal 7.500 m?
Bruttoetageareal 2.500 m?
Bebyggelsesprocent 33 %
For lokalplanomradet under ét

Grundareal 46.800 m?
Bruttoetageareal 101.000 m?
Bebyggelsespct. 216 %

Centralpostbygningen pa hjernet af Tietgensbro og Bern-
torffsgade er bevaringsveerdig, og var tidligere posteta-
tens hovedsade. Postterminalen var tidligere central
postsortering og administration for posten. Den star nu
delvist tom. DSB-ejendommen anvendes til kontorformal
og parkering for lokoferer og togferer.

Kvarteret
Omradet ligger i centrum af Kgbenhavn teet ved Radhus-
pladsen og Kgbenhavns Hovedbanegard samt Tivoli.

Vest for lokalplanomradet, pa den anden side af det
store abne jernbaneterraen, findes DGI-byen, Kgdbyen
og Vesterbros boligomrade. Abenheden og aktiviteterne
pa det udstrakte baneareal tilforer omradet en attrak-
tion med mulighed for lange kig og mulighed for at falge
togenes bevaegelser.

e L

Kobenhavns Hovedbanegdrd blev opfort i 1911 (ark. Heinrich
Wenck). Den er karakteriseret ved de store rode teglstensfacader
og buekonstruktionerne over jernbaneperronerne.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



Det grenne strag
Gron forbindelse
fra SEB bank¢il

3 o v
Lukket og afvisen

a de stueetage

w7 =R

= strialiserede byggeri, og fremstar som arkitektoni
ske:markante og dominerende bygninger for sin tld

i hvorder ermulighed
for en ny attraktion
> med udsigt til togene

§er

Den dominerende
banegrav - en
barriere mellem
Vesterbros boliger
og havnen

Postvaesnets tidligere hovedsaede
opferti 1912 i nybarok palaestil (ark.
Heinrich Wenck) fremstar som-et
imponerende storbymonument.
Bygningen er udpeget som bevarings:

-
o

Egenarten for omrddet. Den bevarmgsvazrdlge Centmlpostbygmng, vzgtlge SIgtelm]er og kig, den lukkede facade mod Bernstorffsgade
samt kanten mod banegraven og det gronne strog langs Kalvebod Brygge. JW Luftfoto juni 2015.

Postgrunden steder mod gst op til Rysensteen-kvarteret
med bl.a. Politigdrden, Polititorvet og Glyptoteket. Syd
for mod Kalvebod Brygge ligger SEB og Rigsarkivet, som
indskriver sig i det storre omrade langs Kalvebod Brygge
med domiciler og hoteller, samt det kommende IKEA-
mebelhus og Fisketorvet ved Dybbglsbro.

Omradet er saledes domineret af store bygninger og med
et bebyggelsesmonster med fritliggende bebyggelse langs
havnen og overvejende karréstruktur mod byen.

Foran Politigarden ligger Polititorvet anlagt til offentlig
parkering og omkranset af enkeltstaende traeer. Ved SEB
er anlagt et byrum med beplantning, der giver adgang til
det gronne strgg med forbindes til Dybbglsbro. Herudover

" 4 =
II/gE

er der i lokalplanomradet i dag ikke rekreative omrader
eller naevneveerdig beplantning.

Trafik

De omkringliggende gader er overordnet karakteriseret
ved at veere brede og handterer meget bil-, bus- og cykel-
trafik. Arealerne pa Bernstorfssgade ved Centralpost-
bygningen er dog trange for gaende.

Bernstorffsgade er en regionalvej, som skal sikre en
hensigtsmaessig og glidende afvikling af biltrafikken.
Gennemkegrende biltrafik, herunder en stor del af den
tunge trafik, seges samlet pa de regionale veje under
storst mulig hensyntagen til milje og trafiksikkerhed.

C YN 8 ¢
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Polititorvet foran Kobenhavns Politigdrd, som er fra 1924 og er tegnet af arkitekterne Hack Kampmann og Holger Alfred Jacobsen.
Politigdrden er kendt som den sidst opforte ny, klassicistiske bygning i Nordeuropa og er karakteriseret ved den ensartede og lukkede
facade.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1
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Carsten Niebuhrs Gade er en lokalgade, som blev anlagt i
forbindelse med opfersel af SEB.

Bade Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade er indret-
tet med cykelstier/cykelbaner i begge retninger. Omradet
knytter sig op pa de planlagte supercykelstier pa H. C.
Andersens Boulevard, Vesterbrogade og Dybbelsbro.

Lokalplanomradet er godt betjent med kollektiv trafik og
ligger 20-100 m fra Hovedbanegarden med internationale-,
nationale-, regionale- og s-togsforbindelser samt busfor-
bindelser til hele hovedstadsomradet, og fra 2019 ogsa
metroforbindelser. Derudover ligger omradet indenfor
1.000 m fra bade Dybbglsbro st. og den kommende metro-
station ved Fisketorvet og omkring 500 m fra fijernbus-
holdepladserne langs Ingerslevsgade. Yderligere er der
busstoppesteder ved Polititorvet og ved Bernstorffsgade
umiddelbart ud for lokalplanomradet.

Byggeonsker

Pa baggrund af EPN P/S vision har tegnestuen Lundgaard
& Tranberg tegnet et projekt, som har dannet baggrund
for lokalplanen. Tegnestuen PLH har for DSB fremsendt
et projekt, som bygger videre pa Lundgaard & Tranbergs
projekt, sa hele projektet fremstar sammenhaengende.

Projektet er udformet med et gnske om at flette det ny
kvarter ssmmen med den eksisterende by med nye sig-
telinjer, forbindelser, genkendelige storrelsesforhold og
materialer.

Projektet indeholder to bygningstyper: 'Randbebyggelse’
med domicil, kontor og boliger langs Bernstorffsgade

= BENON N

Hlustration: Lundgaard & Tranbery.
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Visualisering af forslag til facade til randbebyggelsen mod Bernstorffsgade med tegl eller naturstensfacade.

og Carstens Niebuhrs Gade, og de 'De runde bygninger’

pa plinten. Mellem de runde bygninger og langs bane-
terreenet pa plinten er tegnet en bypark med hotel, kontor,
boliger, restauranter og cafeer i stueetagen. I plinten
etableres parkering, affaldssortering m.m.

Randbebyggelsen

Randbebyggelsen langs Bernstorffsgade formidler hgjde-
forskellen fra den lavere Centralpostbygning til den hgjere
SEB bygning, og er tilpasset hgjden pa den eksisterende
karré-by langs Bernstorffsgade. Samtidig afgraenser
randbebyggelsen den nye bypark mod baneterraenet.
Materialemeessigt har randbebyggelsen en tegl eller
naturstensfacade med store glaspartier og detaljer, som
pa en nutidig facon vil harmonere med den eksisterende
karrebebyggelse.

De runde bygninger pa plinten

Der er placeret syv runde bygninger pa plinten som
enkeltstaende retningslgse tarnbygninger. De runde byg-
ninger varierer i hgjde. To er 28 m, tre er mellem 50-70 m,
og to er ekstra markante pa henholdsvis 93 m og 115 m.
Alle de runde bygninger har en maks. diameter pa 23 m
undtagen de to runde bygninger pa DSB’s ejendom, som
fremstar med en diameter pa hhv. 25 m og 35 m.

Tarnenes gverste etager markeres med karakteristiske
afslutninger, sa de hoje bygninger bliver pejlemeerker for
omradet, og vil indga ind i den kebenhavnske silhuet med
tarne og spir. Materialemaessigt forholder de sig til det
industrielle udtryk langs banen, med kedbyen og hoved-
banegarden som umiddelbare naboer, og materialerne er
primeert glas, metal og beton.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



friarealerne pd terren og plint. Fra nord
med adgang via Tietgensbro. Langs
Centralpostbygningen anlegges en
offentlig tilgengelig cykel og gangsti
'Banepromenaden’, hvorfra der er ad-
gang til Byparken og videre til Carstens
Niebuhrs Gade. Fra ost fra Bernstorffs-
gade er der to adgange for fodgengere.
Den ene i forlengelse af Stoltenbergs-

/' gade med Glyptotektet for enden, og

den anden lige overfor Polititorvet. Fra

- Carstens Niebuhrs Gade er der ogsd

to adgange omkring tilkerslerne til
p-anleg. Der er forberedt til en bro over
Carsten Niebuhrs Gade, som skal skabe
forbindelse til det gronne strog pd taget
af bebyggelsen langs Kalvebod Brygge til
. Dybbelsbro.

Tllustration: Lundgaard & Tranbery.

< Situationsplan med indretning af

. LR -
Luftview af helhedsplanen. Illustration: Lundgaard & Tranbery.
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Projekt - Centralpostbygningen
Fremtidige forhold, matr. UV1501,
Underomrade |

Bruttoetageareal

Bebyggelsesprocent

Projekt -Tidl. postterminal
Fremtidige forhold, matr. UV1654
Del af underomrade Il

Bruttoetageareal i alt
Heraf pa plint

Heraf i plint
Bebyggelsesprocent

Bruttoetagareal for erhverv
Bruttoetageareal for boliger (10 %)

Friareal, erhverv
Friareal, boliger
Heraf friarealer som falles tagterrasse

Projekt - DSB Ejendomme
Fremtidige forhold. matr. UV1690
Del af underomrade Il

Bruttoetageareal i alt
Heraf pa plint

Heraf i plint
Bebyggelsesprocent

Bruttoetageareal for erhverv
Bruttoetageareal for boliger (78 %)
Heraf almene boliger

Friareal, erhverv
Friareal, boliger
Heraf som fzlles tagterrasse

I alt for underomradet II

| alt grundareal
| alt bruttoetageareal

| alt bebyggelsespct.
Bruttoetageareal bolig (20 %)
Krav til 25 % almene boliger
Friareal, bolig

Friareal, erhverv

Friareal pa tage udggr

I alt underomrade I+11

| alt bruttoetageareal

Bebyggelsesprocent

Kgbenhavns Kommune

Ca.

25.400 m?
299

Ca.

157.500 m?
125.000 m?
32.500 m?

511

142100 m?
15.400 m?

8 %
30 %
20 %

Ca.

26.900 m?
25.300 m?
1.600 m?
362

6.000 m?
20.800 m?
8.500 m?

8 %
30 %
39 %

Ca.
38.200 m?
184.300 m?
482

36.200 m?
8.500 m?
30 %

8 %

24 %

Ca.

209.800 m?
450

Byparken pad plinten

Pa plinten etableres ny gron bypark i et ssmmenheng-
ende landskab mellem de runde bygninger med adgang
fra Tietgensbro, Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs
Gade. Mellem bygningerne skabes byrum, lommeparker,
nicher og forbindelser, der skaber mulighed for forskellig-
artet brug og byliv.

Byparken er forbeholdt blgde trafikanter, og beplantning
og beleegning disponeres, sa der dannes naturlige gang-
og cykelforbindelser, lommer til cykelparkering samt
adgange til bygninger og plint. Beplantningen bestar af
en variation af frodig bundvegetation og traeplantninger
iform af lundbeplantning, solitzere traeer samt flerstam-
mede treeer og buske. Beplantningen er varieret og robust
i flere hgjder, og sikrer gode mikroklimatiske forhold ved
at bryde vinden, lade solen komme igennem til opholds-
nicher og nedbringe skalaen i byrummene.

Banepromenaden

Langs baneterraenet etableres en promenade til gdende

og cyklende. Promenaden indrettes med opholdszoner, og
der skabes en forbindelse mellem Tietgensbro og Carsten
Niebuhrs Gade. Promenaden kan knyttes til SEB via en ny
bro og dermed til det gronne strog.

Pladsdannelserne

De primeere pladser er pladsdannelsen mellem Central-
postbygningen og randbebyggelsen og omradet mod bane-
terreenet, som danner en akse med kig til Glyptotekter,
samt den centrale pladsdannelse mellem de runde byg-
ninger med kig udover baneterraenet. Den centrale plads
understgtter byliv med butikker, cafeliv og udeservering,
mens aksen understgtter kunst, og der er mulighed for
afholdelse af stgrre events. Der er planer om placering af
et kunstveerk eller anden installation som en gestus til
Glyptoteket. Pladserne indrettes med faste og lase mabler,
beplantning, vandelementer, cykelparkering og szerlig
effektbelysning.

Den forseenkede have

Den forszenkede have ligger i plinten, og knytter sig til
Centralpostbygningen, mens promenaden knytter sig til
baneterraenet. Der er en trappe, der leder ned til den for-
seenkede have fra plinten. Haven er et grent opholdsrum
med mulighed for udeservering og mulighed for at plante
storTe treaeer.

Byrummet langs Bernstorffsgade

Langs randbebyggelsen indrettes et byrum med opstam-
mede gadetrzeer, cykelparkering og fast inventar til of-
fentligt ophold.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



Ny sigtelinje til Glyptoteket fra plinten, hvor der indrettes en

plads mellem den ny randbebyggelse og Centralpostbygningen.
Pladsen udformes som et trappeanleg og inviterer forbipasse-
rende ind og op i omrddet: Illustration Lundgaard & Tranbery.

Lokalplanens og kommuneplantillzeggets
indhold

Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sisom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses
iomradet. Der er mulighed for kollektive anlaeg mv.

Mellem 18 % og 20 % af etagearealet skal anvendes til
helarsboliger, som vil kunne bidrage til, at aktiviteterne
i omradet streekker sig over det meste af dggnet og veere
med til at skabe tryghed. 25% af boligerne skal veere al-
mene boliger.

CODANHUS 66 M.

- / G N
Promenaden indrettes med faste offentlige opholdsmebler,
cykelparkering, beplantede felter, der bl.a. skaber kantzoner med
mulighed for lost inventar til udeservering.

Hlustration: Lungaard & Tranberg.

Der gnskes et fortzettet og varieret byomrade, hvor funk-
tionernes placering tager hensyn til omgivelserne, til
udsigter over byen og havnen samt til de tilstedende over-
ordnede veje, siledes at der skabes et levende og attraktivt
milje.

Bebyggelsens omfang

Med en maksimal bebyggelsesprocent pa 450 og et
grundareal pa ca. 46.800 m? muliggeres nybyggeri med et
etageareal pa ca. 184.300 m> Der fastleegges en bebyggel-
sesplan i overensstemmelse med beskrevne byggegnsker.
I bestemmelserne indbygges en vis fleksibilitet med
hensyn til hgjder.

AXEL TOWERS 66 M.

SAS HOTEL 76 M.

i
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Bygningshojder. Overst set fra inderhavnen. Nederst set fra Dybbelsbro. Illustration: Lundgaard & Tranbery.
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[ CYKELTRAFIK

RZD Forventet Trafik til omradet
GUL Forventet Trafik fra omradet

SORT Samlet fremtidig

: o3| 132 383 132
140 307 O D 140 | 307
523 |~ 439 \ O 4 523| 439

AR <

Malt over den travleste time: | Morgen |Eftermid-
dag

511 176
186 409
697 585

°

Y 4
P ° /4
Oversigt over fremtidig cykeltrafik. Illustration Lundgaard og Tranberg/COWI tilrettet af
Kobenhavns Kommune pba. tal oplyst fra COWL.

[ BILTRAFIK/ARSD@GNSTRAFIK
GRA  Eksisterende Trafik

R@D Trafikstigning (Postgrunden)
GUL  Trafikstigning (@vrig byudvikling)
SORT Samlet fremtidig trafik

Oversigt over fremtidig biltrafik. Illustration Lundgaard & Tranberg/COWI tilrettet af
Kobenhavns Kommune pba. tal oplyst fra COWI,
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Infrastruktur

Adgang

Der vil veere niveaufri offentlig adgang til omradet for
gaende via Tiegtensbro, Bernstorffsgade samt Carsten
Niebuhrs Gade. Adgangen for biler og varelevering

sker udelukkende via indkersel til parkeringsanleeg fra
Carsten Niebuhrs Gade. Cyklister vil bade have adgang
til den haevede plint og stisystemet langs baneterreenet
fra Tietgensbro samt adgang til cykelparkeringskeelder i
plinten og fra indkersel ved Carsten Niebuhrs Gade samt
fra plinten.

Forventet fremtidig trafik

De nye bebyggelser pa omradet forventes at medfere gget
trafik pa de neerliggende gader. Omradet forventes at
generere ca. 7.500 bilture pr. degn, hvoraf ca. 3.750 kgrer ad
Kalvebod Brygge, ca. 1.900 korer ad Bernstorffsgade mod
nord og ca. 1.900 kerer ad Bernstorffsgade mod syd. Den
nuveerende biltrafik er ca. 36.000 biler/degn pa Kalvebod
Brygge og ca. 17.000 biler/dggn pa Bernstorffsgade. Byg-
geriet medferer siledes en stigning i biltrafik pa 10 %. Se
illustrationen pa side 10.

Den maksimale belastning af vejene vil veere i myldreti-
den, som vil veere mest koncentreret om morgenen og i ov-
rigt athaenge af de forskellige funktioner i bebyggelserne.

Det forventes ligeledes, at de nye bebyggelser vil tiltraekke
et storre antal gdende og cyklende bl.a. pga. naerheden til
Kebenhavns Hovedbanegard med kommende metrosta-
tion, det store antal arbejdspladser, beliggenheden i Indre
By samt de nye pladser. Mange forventes at ankomme til
omradet med kollektiv trafik eller pa cykel. Det vurderes,
at cyklister til omradet fordeles med 80 % til og fra Indre By
(og Frederiksberg) og 20 % i retning fra og mod Fisketorvet.

Det vurderes, at bebyggelsen vil generere hhv. ca. 2.550 og
ca. 900 cykelture til og fra omradet i morgenmyldretiden

__7 = g el 20 = L

Hlustration: Lundgaard & Tranbery.
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Perspektiv fra Dybbolsbro. De store runde bygninger forholder sig med deres store udstrekning til det store dbne baneterren.

og hhv. 850 0g 2044 i eftermiddagsmyldretiden. Antallet og
fordelingen af gaende til og fra omradet forventes at vaere
det samme som for cyklister. Se illustrationen side 10.

For at kunne hindtere den ovenfor beskrevne stigning
itrafikmeengde, og de sendrede trafikmgnstre i lokalplan-
omradet, forventes der indgaet en udbygningsaftale
mellem grundejerne og kommunen om opgradering af
infrastrukturanlaeg, jf. afsnit "'Udbygningsaftale’.

Stiforbindelser

Der etableres en Banepromenade til gaende og cyklende
mellem Tietgensbro og Carsten Niebuhrs Gade. Herfra vil
der veere flere forbindelser i byparken for gaende og evt.
cyklende, som skaber forbindelse til bade Bernstorffsgade
og Carsten Niebuhrs Gade.

Der gives mulighed for at etablere en gang- og cykelbro
over Carsten Niebuhrs Gade fra plinten til det gronne
strog ved SEB.

Parkering

Der stilles krav til parkeringsdeekning for byggeriet efter
Kommuneplan 2015. Der fastlaegges saledes 1 plads pr.
150 m* til biler og 4 pladser pr. 100 m? til cykler. Dette sva-
rer til ca. 1.020 bil p-pladser og ca. 7.400 cykel p-pladser.

Derudover gnskes yderligere ca. 500 bil p-pladser for at
kunne daekke manglende p-pladser i omradet, herunder
fra Tivolihuset. Det er vanskeligt at etablere parkering

i forbindelse med nybyggeri og veesentlig anvendelses-
endring, seerligt i teetbyen, hvorfor der tillades 500 ekstra
parkeringspladser.

Alle bilparkeringspladser skal placeres i plinten og i keel-
der, mens cykelparkeringspladserne skal anlaegges med
en fordeling pa hejst 20 % og mindst 5 % pa plint/terreen.
Cykelparkeringen skal placeres hensigtsmaessigt i forhold

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af domicilet mod Bernstor{fsgade med gangbroen he-
nover adgangsvejen til plinten. Hlustration: Lundgaard & Tranberg

til indgange til bebyggelse, og pa plinten skal de integre-
res i byparkens beplantning og megblering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplan

Den overordnede bebyggelsesplan er baseret pa randbe-
byggelse mod gaderne, som definerer gaderummene og
samtidig leegger sig op ad den eksisterende karrébebyg-
gelse langs Bernstorflsgade. Facaderne opdeles, sa byg-
ningsvoluminerne ikke fremstar massive. De skal fremsta
inviterende med store glaspartier. Der vil veere et seerligt
fokus pa sammenhangen mellem randbebyggelsen og
den bevaringsvaerdige Centralpostbygning mod gaden.
Bl.a. treekkes tagetagen tilbage. Randbebyggelsen traekkes
desuden tilbage langs Bernstorffsgade, sa der kan anlaeg-
ges et urbant byrum foran bygningen til terrorsikring,
ophold, treeer og cykelparkering.

Pa arealet pa plinten muliggeres Byhaven, som en orga-
nisk plads med op til syv runde bygninger, pladsdannel-
ser, opholdssteder og stisystemer. I plinten muliggeres
parkeringsanlaeg. De hgje tarne vil kunne ses fra bade
Keobenhavns Hovedbanegard og Kebenhavns Inderhavn.

Friarealer og byrum
Der gives mulighed for, at op til 20% af friarealet for om-
rade IT kan placeres pa tag som feelles tagterrasser.

I Byparken pa plinten plantes grzes, treeer m.m., og der
etableres byrum og et stisystem. Stisystemet danner en
promenade langs banen og skaber sammenhaeng gennem
omradet og mellem bygningerne videre til de omkringlig-
gende gader. Da byparken er placeret pa plinten ca. 5 m over
terreen, vil adgangene fra de omkringliggende gade vaere
suppleret med forskellige typer ramper udformet, sa der
sikres gode forhold for gangbesveerede til og fra omradet.
Der indrettes tre pladser i byparken. Den forseenkede

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af aksen, der peger mod Glyptoteket, set fra Bern-
storffsgade. Illustration: Lundgaard & Tranberg

have mellem banepromenaden og Centralpostbygningen,
aksen mod Glyptoteket og den centrale plads mellem de
runde bygninger. Byrummene er udlagt pa baggrund af
sol- og vindstudier, sa de er placeret, hvor der er opti-
male forhold til ophold. Den forszenkede have udlaegges i
forbindelse med det ny hotel i Centralpostbygningen og
vil veere et frodigt og roligt byrum. Aksen er omradets
hovedankomst og skaber visuel og fysisk sammenhaeng
til Glyptoteket, og der plads til forskellige events. Den cen-
trale plads er omradets primeere byrum til udeservering,
butikker mv. Derudover er der indlagt sma lommeparker
og nicher til leg og ophold samt mulighed for taghaver og
tagterrasser.

B=redygtighed

Mikroklima

Der er udarbejdet en vindanalyse, som kortleegger de
fremtidige vindforhold pa Postgrunden. Analysen er
foretaget ved hjeelp af vindtunneltests. Analysen er
foretaget med en vurdering af det forventede fremtidige
aktivitetsniveau samt beplantningsstrategien pa omra-
det. Postgrunden er generelt eksponeret for vinde fra vest
og sydvest grundet banelegemets udformning, og iszer
den centrale plads og omrader i slipstrgmmen nordest

for tarnene vil veere eksponeret. Vindhastigheden vil

ofte overskride 5 m/s grundet eksponeringen mod bane-
legemet samt bygningsgeometrien, og beplantningen
skal derfor udformes pa en made, sa der opnas det bedst
mulige vindmilje pa de omrader, der er udlagt til ophold af
leengere eller kortere tids varighed. Aktiviteterne tilpas-
ses mikroklimaet, og byrum til leengere tids ophold skal
etableres i omrader af hgj mikroklimatisk kvalitet.

Vindanalysen kortlaegger omrader, der har stor vigtighed
for opnaelse af et godt vindmiljg, og beplantningen skal ud-
formes med szerligt fokus pa at bryde vinden i alle vegetati-
onshgjder. Der etableres to laehegn i hgjden 1,5 - 2 meter pa

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1
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Visualisering af forslag til facade pd en af de runde tarnbygninger.
Hlustration: Lundgaard & Tranberg.

tagterrasserne mellem tarnene ved Postpladsen for at sikre,
at de kan bruges til ophold af kortere tids varighed.

Der etableres opholdsarealer i solfyldte omrader.
Klimasikring/LAR

Der beplantes si det vand, som rammer bedene, vil blive
forsinket, for det afledes sammen med det gvrige overfla-

B

Visualisering af projektet set fra Langebro.
Hlustration: Lundgaard & Tranbery.

devand. Ved mindre voldsom regn vil vandet, som ram-
mer de beplantede arealer, fordampe.

Gronne tagarealer vil have en begrenningsgrad, som vil
bidrage til at forsinke samt fordampe nedber. Der arbejdes
for en integreret kunst- og LAR-installation pa Kultur-
pladsen. Installationen teenkes som en kombination

af midlertidige vandspejl under skybrud og et centralt

Meget ubehageligt

| Ubehageligt

/|| Acceptabeit

"

Behageligt

£

304

Vurdering af vindmiljeet i de udendors opholdsomrdder. I de
gule prikker er vindmiljeet vurderet til at veere acceptabelt og i
de gronne prikker er vindmiljoet vurderet til at vere behageligt.
Det anbefales at opsette to lehegn pd 1,5-2 m pd tagterrasserne
imellem tdrnene (markeret med rodt). Legivning fra beplant-
ning og fremtidigt aktivitetsniveau er taget med i vurderingen.
Hlustration: Svend Ole Hansen Aps.
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Envurdering af de omrdder, der har stor betydning for at opnd
et behageligt eller acceptabelt vindmilje (markeret med pink
skravering). I disse omrdder skal der vere ekstra fokus pad legi-
vende eller vindbrydende beplantning.

Hlustration: Svend Ole Hansen Aps.
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kunstelement, der fungerer bade som vandkunst og ‘over-
lob’, der kan fare overskydende vand ved skybrud til et
muligt forsinkelsesbassin i plinten.

Vand kan ved skybrudssituationer opstuves midlertidigt
pa terreen i lunker tilteenkt dette.

Baredygtighedsvaerktgaj

I beeredygtighedsveerktgjet vurderes projektet ud fra 14.
hensyn. Der afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn,
hvor 3 er standard og understgtter den vedtagne politik i
Kebenhavns Kommune, og 5 gives for innovative og opti-
male lgsninger. Se baeredygtighedsrosetten herunder.

Social baredygtighed

Lokalplanomradet bliver teenkt sammen med en gron sti-
forbindelse og sikrer adgang til de attraktive bla omrader i
Kebenhavns Havn. Der arbejdes med 25 % almene boliger,
som sikrer social mangfoldighed, og derudover stilles der
krav til friarealer af hgj kvalitet. I omradet er der arbej-
det med at kortlaegge og tilpasse aktiviteter, si niveauet
passer til det mikroklimatiske miljo. Komfortmaessige
betragtninger har skabt grundlag for at placere ophold i
omrader af hgj mikroklimatisk kvalitet med behageligt
vindmilje og mulighed for sol. Promenaden langs banen
inviterer til bevaegelse og sikrer lange kig ud over Kgben-
havn og banelegemet. Lokalplanen sikrer udadvendte
funktioner i stueetagen med aktive facader, og der er
generelt fokus pa aktivitet og liv i omradet. Den gamle
Centralpostbygning bevares og vidner om tidligere aktivi-
teter pd omradet. Lokalplanen muligger erhvervsbyggeri
centralt samt en steerk arkitektonisk identitet i omradet i
form af fremtidige pejlemeerker. Der arbejdes med midler-

YSINONOND

Beeredygtighedsrosetten visualiserer, hvordan projektet for
lokalplanomrddet henholder sig til de 14 beeredygtighedshensyn.
En score pd 3 er standard og understotter den vedtagne politik

i Kebenhavns Kommune, og 5 gives for innovative og optimale
losninger. Tllustration: Kebenhavns Kommune
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tidighed bade i det faerdige projekt og mellem de forskel-
lige byggefaser, sa der hele tiden er aktivitet i omradet.

@konomisk baeredygtighed

Den gkonomiske beeredygtighed sikres ved at skabe et nyt
attraktivt og stationsnzert omrade med arbejdspladser,
boliger og publikumsorienterede funktioner, heriblandt
handel. Det nye grenne byomrade bliver en del af fremti-
dige infrastrukturelle forbindelser og tilferer yderligere
kvalitet til byen.

Milipmzessig beeredygtighed

Lokalplanen sikrer en god arealanvendelse og muligger
teet og hejt byggeri samt en god balance mellem boliger og
erhverv. Neerheden til Hovedbanegarden er udnyttet i for-
bindelser med erhverv, hotel, detailhandel og boliger. Den
motoriserede trafik handteres i plinten og sikrer gode og
sikre forhold for blede trafikanter med sammenkoblingen
til det gronne strag. Det meste af omradet er befaestet, og
regnvand sgges genanvendt til vanding i videst muligt
omfang, og som minimum til toiletskyl og maskinvask.

Der arbejdes mod 20 % begrenning i byrummet, som er
med til at seenke UHI-effekten. Den eksisterende Central-
postbygning bevares og renoveres, og der undgas derved
udledning af CO,, som er bundet i konstruktionen.

Kommuneplantilleg

Rammer

Kommuneplantillegget sammenlaegger Centralpostbyg-
ningen, Postterminalen og DSB’s ejendom til en service-
erhvervsramme (S3*) med en maksimal bebyggelsespro-

cent pa 450, et krav til friareal for erhverv pa 8 % og krav

til friareal for bolig pa 30 % samt mulighed for at bygge i

en hgjde pa op til 115 m.

I kommuneplantillaegget medtages ogsa en eendring i
rammeomradet til serviceerhverv pa modsatte side af
Carsten Niebuhrs Gade, som bl.a. omfatter en del af den
aktuelle DSB ejendom. Her zendres bebyggelsesprocenten
fra 150 (S2*) til 185 (S3*). Hensigten med sendringen er at
sikre, at indholdet af den hidtidige lokalplan nr. 403 for
Rigsarkivet for omradet kan opfyldes samt muliggere nye
@ndringer til at skabe et homogent erhvervsomrade langs
Kalvebod Brygge. De nye rammer kan ses pa kort side 22.

Detailhandel

Der udlaegges endvidere et nyt lokalcenter til detailhandel
pa Centralpostbygningens og Postterminalens ejendom-
me for at stotte bylivet omkring det kommende hotel og
de centrale byrum i omradet. Iht. Planloven méa omradet
maksimalt indeholde 3.000 m? butiksareal.

Forudgdende haring

Der har i henhold til Planlovens § 23c veeret aftholdt en
forudgaende offentlig hering om intentionerne i forslaget
til kommuneplantilleeg og VVM for Postterminalen i

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



perioden 9. januar til 27. februar 2016. Heringssvarene, der
blev behandlet af Borgerrepraesentationen i forbindelse
med startredegerelsen den 22. september 2016, gav ikke
anledning til 2endringer i intentionerne for det foreslaede
kommuneplantillaeg.

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfzelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejerne om at indga en frivillig udbygningsaftale.
Parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter grundejerne sig til at etablere
folgende anleeg, som er fastlagt i eller er en folge af
lokalplanen:

+ Signalregulering af krydset Bernstorffsgade/Carsten
Niebuhrs Gade

« Omleaegning af Carsten Nieburhs Gade med tilkersler
til lokalplanomradet

* Omlaegning af busstoppested pa Bernstorffsgade

» Omlagning af krydset Bernstorffsgade/Kalvebod Brygge

+ Omlaegning af krydset Arni Magnussons Gade/Kalve-
bod Brygge.

VVM og MPP, Lov om miljgvurdering af planer og
programmer

Kebenhavns Kommune har truffet afggrelse om, at pro-
jektet pa Postgrunden er VVM-pligtigt iht. VVM-bekendt-
gorelse nr. 1184 af 6. november 2014 (Bekendtgerelse om

vurdering af visse offentlige og private anlaegs virkning
pa miljeet (VVM) i medfer af lov om planlegning). Sam-
tidig er det vurderet, at lokalplan samt tilleeg til Keben-
havns Kommuneplan 2015 skal miljgvurderes iht. Lov om
miljevurdering af planer og programmer LBK nr. 1533 af
10. december 2015 (herefter MPP).

Miljevurdering og VVM-redegorelse er udarbejdet som et
samlet dokument (miljgrapport), og er udarbejdet parallelt
med hhv. lokalplan og kommuneplantillaeg og offentlig-
gjort samtidig med planforslagene.

Et dybdegaende resume af miljorapporten kan laeses i
Miljerapportens ikke-tekniske resume. Et uddrag er be-
skrevet herunder:

Trafik og adgangsforhold

Nedrivning af den eksisterende postterminalbygning vil
medfere, at der korer flere lastbiler til og fra omradet. I
driftsfasen vil det nye byggeri medfere, at trafikken fra
personbiler vil stige. Samlet forventes en 10 pct. stigning
af biltrafikken omkring omradet. For at afbede den trafi-
kale pavirkning skal der gennemfores styring af trafiksig-
naler, tilpasning og etablering af svingbaner samt sikring
af forhold for cyklister.

Stgj i anlzgsfasen

Anlaegsfasen af nyt bykvarter vil medfere flere stgjende ar-
bejdsprocesser fx nedrivning, udgravning af byggegrube,
nedvibrering og ramning af spuns, stebning af fundamen-
ter samt transport af materiel til og fra byggepladsen. Der
vil veere perioder i anlaegsfasen, hvor beboere pa Bern-
storffsgade stgjbelastes. Stgjgenerne begraenses gennem
arbejdstilretteleeggelse, sidledes at de mest stgjende arbej-
der fx. ramning af pzele og installering af forboret spuns
langs byggegruben kun vil blive udfert i dagtimerne dvs.
fra 8-17 pa hverdage. Mindre stgjende arbejder vil kunne

n

Visualisering af randbebyggelsen og tdrnene set fra Bernstorffsgade/Vesterbrogade. Illustration: Lundgaard & Tranbery.
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Modelfoto af projektet set fra Ingerslevsgade. Illustration: Lundgaard & Tranbery.

forega i degndrift. Der etableres et taet byggehegn, der
giver en stgjdeempende effekt. Naboer til byggepladsen vil
blive orienteret om szerligt stojende aktiviteter.

Vibrationer

I anleegsfasen vil der veere risiko for bygningsskader pa
Centralpostbygningen som folge af vibrationer ved etab-
lering af spuns. Bygningen er vurderet som bevarings-
veerdig og hermed kategoriseret som szerlig folsom overfor
vibrationer. Denne risiko bliver afvaerget i anlaegsfasen.
Der vil desuden kunne forekomme perioder med overskri-
delser af de anbefalede graensevaerdier for vibrationskom-
fort i enkelte nabobygninger. Overskridelserne er tilknyt-
tet anleegsaktiviteterne vibrering, ramning og boring af
spuns/peele. Afvaergeforanstaltninger af miljgpavirknin-
gerne sker ved at begreense antallet af overskridelser, fx
ved at sendre anlaegsmetoden til den mindst belastende,
hvis teknisk muligt.

Luftkvalitet og udledninger

I anleegsfasen vil der veere en lokal pavirkning af luftkva-
liteten pa grund af mere tung trafik og stovende aktivi-
teter pa byggepladsen. Pavirkning af stov fra anlegsar-
bejdet kan reduceres veesentligt ved brug af almindelige
afvaergeforanstaltninger, som vanding af kereveje,
afskaermning af stgvende aktiviteter, hastighedsbegraens-
ninger m.m. I driftsfasen vil der veere en pavirkning af
facaden pa den hgjeste bygning péa grund af reg fra HC
orstedsveerket pa de etager, der ligger over kote 98 m. Der-
for ma der ikke veere boliger og udenders opholdsarealer
ibygninger over denne hgjde. Luftforureningen fra tog-
trafik vurderes ikke at vaere et problem for den fremtidige
bebyggelse, da udledningerne ligger under EU-direktivets
graenseveerdier for PM, . 0g NO, samt NO. .

Byrum og visuelle forhold
Nedrivning af den eksisterende postterminal og etable-

=08
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B < =73
73 = =75
78 <
Signaturer
Errgning
—— Trafilk - wej

midterrabat

Jernbanesport

= Beregningspunkt
—— Trafk - jernbane
Brao

Teknisk tegning, der illustrerer stojbelastningen fra vejtrafikken pd projektets facader. Illustrationen er

ikke udtryk for de eksakte hojder, men angiver en principiel stojbelastning. Eksakte stojberegninger vil

blive foretaget i forbindelse med byggesagen. Illustration: COWIL.
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PANOPTIKON ~ HOVEDBANEGARDEN

TIETGENSGADE

SEB BANK MARIOTT HOTEL ISLANDS BRYGGE

Skyline der viser, hvordan projektets tdrne falder ind med byens tdrne og spir. Illustration: Lundgaard & Tranberg.

ring af det nye bykvarter med bygninger op til 115 meter
vil have veesentlig visuel pavirkning set langt veek fra og
fra naert hold. Nar bykvarteret star feerdigt og er blevet
taget i brug, vil det indeholde en ny bypark med pladser og
aktive og dbne facader. Visuelt vil der i anlaegsfasen vaere
en veesentlig pavirkning set fra Vesterbrogade, Tietgens-
bro, Dybbelsbro, Haveforeningen Nokken, Islands Brygge,
Langebro, Knippelsbro og Bryggebroen. I driftsfasen vil
det nye bykvarters tarne, set langt vaek fra, veere synlige

i store dele af Indre Bys skyline som nye pejlemarker i
byen. Den nye heevede bypark vil skabe adgang til et nyt
byrum pi et haevet plateau, der fra gaden vil opleves som
trapper, ramper og gronne beplantningselementer. Samlet
set vurderes den nye bydel at bidrage med visuel varia-
tion, udadvendte aktiviteter, detaljerigdom og naturud-
tryk. Afveergeforanstaltninger for vindkomfort i form af
strategisk placeret beplantning og udpegede laehegn ber
fastholdes. I sammenhaeng med andre projekter i omradet
vil den nye bydel bidrage til nye bymiljeer og funktioner,
som ikke tidligere har veeret tilgeengelige i nzeromradet.

Befolkning og sundhed

Den sterste pavirkning af befolkning og sundhed ses i
driftsfasen, hvor arealanvendelsen @endres markant og
medfgrer nye boliger, offentlig adgang samt forbindelse til
og fra de omkringliggende byomrader. Dette gger antal-
let af brugere, trafikanter og beboere i omradet. Som en
kumulativ effekt forventes det, at projektet ssmmen med
IKEA-varehuset ved Kalvebod Brygge vil bidrage til at age
det rekreative potentiale knyttet til projektomradet.

Jordbundsforhold

Postgrunden er kortlagt pa vidensniveau 2, hvor en for-
urening er dokumenteret. Det er forholdsvis store maeng-
der jord (ca. 464.000 tons), der skal bortgraves og keres
veek fra grunden i forbindelse med byggeriet.

Grundvand

Ved udgravning til keelder, elevatorskakte, pumpestatio-
ner mv. skal der udferes en midlertidig grundvandsseenk-
ning i byggegruben.

Overfladevand og klimatilpasning

I anlaegsfasen forventes det, at overfladevand inden for
projektomradet opsamles og gennemgar en mekanisk
rensning, inden det ledes til kloak og videre ud i Kgben-
havns Havn. I anleegsfasen vil HOFORs hovedkloak-
ledning, der gar gennem projektomradet, blive omlagt. Nar
Postgrunden er bebygget, handteres spildevand, vejvand
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og tagvand efter de geeldende retningslinjer og myndig-
hedskrav. Dette omfatter bl.a. etablering af grenne arealer,
taghaver, regnvandsbede og vandtanke pa grunden.

Affald og ressourcer

Under anleaegsfasen vil der blive genereret affald fra
nedrivning og anleeg af det nye byggeri. Affaldet vil blive
handteret efter geeldende lovgivning, og der vil ikke veere
behov for afveergeforanstaltninger i forbindelse med
affaldshandtering i nedrivnings- og anleegsfasen. Nar
byggeriet er feerdigt forventes det, at der ikke vil veere
behov for szerlige foranstaltninger i forhold til affald. Det
bor sikres, at sa store meengder som muligt udsorteres til
genanvendelse og nyttiggerelse.

Trafikstej

Bebyggelsen er opbygget pa en made, sa der skabes en
massiv afgreensning mod vejstgjen fra Bernstorffsgade og
Carsten Niebuhrs Gade. De udendgrs friarealer er derved
skeermet fra de tydeligste kilder. Der er udarbejdet en
analyse af trafikstgjniveauet pa Postgrunden. Stgjbereg-
ningerne pa opholdsarealerne pa terrzen er sat til 1,5 m.o.t.
Illustrationerne pa side 16 nederst, og 18 gverst, viser stgj-
belastningen for vejtrafik ved den planlagte bebyggelse.

Vejtrafik

Af stgjrapporten fremgar, at stojniveauet vil overstige

58 dB fra vejtrafik pa dele af friarealet. Trafikstgjen pa
plinten vil hovedsageligt komme fra Ingerslevsgade og
Tietgensbro. Pa kulturpladsen og pa friarealerne mellem
randbebyggelsen vil stgjen komme fra Bernstorffsgade og
Carsten Niebuhrs Gade. Det fremgar af rapporten, at flere
facadearealer er eksponeret for trafikstej over 58 dB.

Jernbanetrafik

Stgjniveauet for den sydvestlige del af plinten og pa flere
facadearealer vil veere over 64 dB pga. jernbanetrafik.
Omradet kan forventes at vaere pavirket af stgj fra brem-
sehvin og kurveskrig. Disse stgjniveauer er ikke bereg-
net i rapporten, da lyden er hgj, men oftest kortvarig og
tilfzeldig. Det vurderes, at bremsehvin og kurveskrig giver
anledning til en mindre stojgene.

Opholdsarealer pd plinten

Opholdsarealerne pa plinten skal placeres og indrettes, sa
de overholder stgjkravene pa maksimalt 58 dB fra vejtrafik
0g 64 dB fra jernbanetrafik. For at maksimere den akusti-
ske komfort pa opholdsarealerne anbefales det at arbejde
med naturlige lydkilder i uderummet i form af vindens

Kgbenhavns Kommune
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Stojbelastningen fra vejtrafikken pd Ingerslevsgade pd Postgrun-
den. Illustration: COWL

rislen i lovfeeldende treeer, rislen fra mindre vand-
elementer eller sikring af komfort i udenders opholds-
zoner, der inviterer til samtale.

Indendgrs ophold

Stojskaerme vil veere sekundaere lgsninger, som ikke

vil kunne lgse hele stgjbelastningen tilstreekkeligt, og
kravene til det indendgrs stgjniveau i bygningerne skal
primeert kunne opfyldes i facaden. Kravet til det inden-
dors stgjniveau med lukkede vinduer er pa 33 dB for
boliger, og det forventes, at det indenders stgjkrav til
boliger med abne vinduer pa 46 dB fra vejstgj og 52 dB fra
jernbanestgj kan opfyldes ved at integrere szerlige lyd-
isolerende vindueslgsninger, som kan abnes.

Kgbenhavns Kommune

Vibrationer

Vibrationsundersggelsen viser overskridelser af graense-
veerdierne for vibrationskomfort angivet i ‘Forskrift for
visse miljoforhold ved midlertidige bygge- og anlaegs-
arbejder i Kebenhavns Kommune’, Center for Miljo, oktober
2012, som tager udgangspunkt i Miljostyrelsens vejledende
greenseveerdier Orientering fra Miljestyrelsen nr. 9/1997,
"Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljo’.
Ngdvendig vibrationsdeempning skal indarbejdes.

Jordforurening
Matriklerne UV1654, UV1690 og UV1501 er forurenet pa
vidensniveau 2.

Pa matr. UV1654 er undersggt for forurening i jord, vand
og poreluft omkring kendte kilder, som fx olieudskil-

lere og tidligere veerksteder. Omkring disse kilder er der
konstateret hhv. olieforurening (afgreenset vertikalt) og
forurening med olieprodukter og chlorerede oplgsnings-
midler. Det generelle forureningsbillede fra den indleden-
de miljoundersggelse er, at der i de terreenneere jordlag,
bl.a. omkring kilder, er konstateret forurening med
kulbrinter, PAH’er og tungmetallerne bly og cadmium. De
dybereliggende jordlag er overvejende konstateret rene.

Der foreligger ikke nogle konkrete forureningsoplysnin-
ger for de enkelte matrikler UV1690 og UV1501.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af
de mellemliggende bebyggelser og anleaeg opfattes omra-
det imidlertid ikke som en del af kysten. Nederst pa siden
er der en visualisering fra Islands Brygge, s man kan se
byggeriet henover havnen.

Bevaringsvardige bygninger
Centralpostbygningen blev opfort i 1910-12, og markerer
greensen mellem borgerskabets Kebenhavn og arbejder-

Den ny bebyggelse fremstdr som pejlemerke. Set fra Bryggebroen. Illustration Lundgaard & Tranbery.
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Foto fra et gammelt postkort af ‘Den ny Postgaard’.
Hlustration: Ukendt.

nes Vesterbro. Pa dette omrade opfertes i lgbet af fa ar

tre monumentale bygninger, Vestre Elektricitetsvaerk,
Hovedbanegarden og 'Centralpostbygningen’. De to sidste
er opfort af Arkitekt Heinrich E.C. Wenck (1851-1936). Toget
var blevet postens foretrukne transportmiddel, og posten
var Statsbanernes stgrste kunde. ‘Centralpostbygningen’
rummede bade postens hovedadministration og var det
storste postkontor i landet. Stilen betegnes national-
romantisk- nyklassicistisk, og det imposante palze gem-
mer lige sa mange etager under gadeniveau som over.

Centralpostbygningen er i Kommuneplan 2015 udpeget
som bevaringsvzaerdig. I lokalplanen er der indskrevet
bestemmelser, der sikre, at etablering af ny anvendelse af
Centralpostbygningen sker under hensyntagen til byg-
ningens bevaringsveerdier, sa bl.a. udvendige bygnings-
dele kun kan omdannes ud fra samme principper, som
eksisterende udformning.
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Bygningen er det eneste motiv, der har pryde et frimerke to
gange. Her fra 100 dret i 2012. Illustration: Post og Telemuseet.
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Centralpostbygningen. Posten satte sit nye domicil pd landets
forste egentlige motivfrimerke i indvielsesdret 1912.

Hlustration: Kulturstyrelsen.
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Centralpostbygningen i sammenhang med den ny bebyggelse set fra havnen. Illustration Lundgaard & Tranberg.
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

I marts ligger storstedelen af omradets opholdsarealer i
skygge om formiddagen, mens de ligger i sol i juni. K1. 12
imarts er skyggerne kortere, og der er derfor pletvist
opholdsomrader, der ligger i sol, og i juni ligger hele om-
radet stort set i sol, mens facaden mod Bernstoffsgade nu
ligger i skygge. I juni kl. 16 ligger opholdsarealer stadig i
sol. Ligeledes ligger dele af facader ind mod opholdsarea-
ler i sol, dog sender de hgje runde tarnhuse skygger pa

de gvrige facader. Facader ud mod bade Carsten Niebuhrs
Gade og Bernstoffsgade ligger nu i skygge. Det vurderes, at
der er tilfredstillende sol pa opholdsarealerne.

21. juni kl. 19.00
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21. juni kL. 20.50

Pavirkning pa Islands Brygge
Der er udarbejdet en seerlig analyse af, hvordan skygge-
forholdene vil pavirke Islands Brygge.

Analysen viser, at skyggen fra det hgjeste tarn vil ramme
Kulturhuset k1. 20.10 den 21. juni. K1. 20.40 har skyggen
bevaeget sig veek fra Kulturhuset, og kl 20.50 er den helt
veek. Der vil sdledes veere en skyggevirkning pa Kultur-
husets udearealer pa ca. en halv time. Skyggerne fra det
hgjeste tarn vil ogsa ramme de bagvedliggende boliger i
en kortere periode (maks. 10 minutter).

21. juni kl. 20.30

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1 Kgbenhavns Kommune
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Lokalplanen er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er i overensstemmelse
med fingerplanen, at placere store virksomheder stati-
onsneert.
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:‘ Bymidte

Geeldende detailhandelsrammer i Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune

Bymidte

l:l ]:| Lokalcenter

Detailhandelsramme endringer i Kommuneplan 2015
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Postgrunden omfatter fire rammer eller dele heraf i Kom-

muneplan 2015:

« Serviceerhvervsramme (S3, plannr. 1121) med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185,

» Serviceerhvervsramme (S2* plannr. 792) med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 150 og en seerlig bestem-
melse om, at i lokalplan kan den maksimale bygnings-
hgjde fastszettes til 44 m,

» Serviceerhvervsramme (S2* plannr. 716) med en
maksimal bebyggelsesprocent pi 200 og en maksimal
bygningshejde pa 30 m,

e Tekniske anleeg (T1, plannr. 926)

Kommuneplantilleegget eendrer bade pa afgreensninger og
bestemmelser. Se tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2015.

Detailhandel

Postgrunden er placeret mellem Vesterbrogade/Istedgade
Bymidte, Fisketorvet Bymidte og Polititorvet Lokalcenter.
De har mulighed for hhv. 8.600, 38.500 og 3.000 brutto-
etagemetre til nyt butiksareal. Der vurderes iht. ICP’s
’Analyse af detailhandel i Kebenhavns Kommune’ saledes
ikke at veere behov for mere regional, bymidte eller bydels
butiksforsyning.

I forbindelse med kommuneplantillaegget udlaegges der
nyt lokalcenter i omradet.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i folge de seneste prognoser. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Det vaesentligste stgjproblem i Kebenhavn er trafikken.
Knap 35.000 boliger (ud af ca. 300.000) er steerkt stojbela-
stede med et stgjniveau pa facaden pa over 68 dB, mens
ca. 30.000 boliger udszettes for mere end 60 dB pa facaden
om natten.

Ilokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere op-
holdsarealer placeres, udfgres og indrettes siledes, at be-
boere og brugere skaermes mod stgj og anden forurening
fra trafikanlaeg og omliggende virksomheder og lignende.
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Dette skal ske i overensstemmelse med miljgmyndig-
hedernes krav.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Kongens Enghave. By-
delsplanen har tre visioner - ’Et godt hverdagsliv’, 'Keben-
havn som metropol for gren veekst’ og 'Viden og erhverv’.
Visionerne handler overordnet om, at der skal arbejdes
med at bygge bro mellem de forskellige dele af Sydhavnen,
sa hverdagens vilkar forbedres. Den kollektive trafik skal
styrkes og den tunge trafik begraenses.

Lokalplanen er i trad med bydelsplanens indhold.

Lokalplan nr. 094 Hovedbanegarden

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet, der er
beliggende ved et af kommunens vigtigste knudepunkter
for den kollektive trafik, til baneformal, herunder mulig-
gore etablering af publikumsorienterede serviceerhverv.
Formalet er endvidere at sikre, at bebyggelse opferes pa

en sadan made, at der arkitektonisk tages hensyn til bl.a.
banegardskomplekset, der er undergivet bygningsfredning.
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Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

D Gzldende lokalplaner
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Lokalplan nr. 191 Edvard Falcks Gade

Formalet med lokalplanen er at gge boligandelen i kvar-
teret som helhed og fastleegge anvendelsen af nybyg-
geri som en blanding af boliger og serviceerhverv. Det er
veesentligt, at nybebyggelsen respekterer de markante
arkitektoniske faellestraek, som kvarterets eksisterende,
aldre bebyggelse besidder.

Lokalplan nr. 203 Tietgensbro

Formalet med lokalplanen er at muliggere en overdaek-
ning af baneterraenet med henblik pa anvendelse af
daekket til opforelse af bebyggelse til serviceerhverv i
form af hotel- og kongresvirksomhed med hertil knyttede
funktioner, som kan drage nytte af den centrale beliggen-
hed og nzerheden til Hovedbanegirden. Nybebyggelsens
indpasning og udformning skal ske under hensyntagen til
omliggende, karakterfulde bygningers skala og arkitekto-
niske hovedtraek, hvor iseer samspillet med Centralpost-
bygningens og Hovedbanegiardens monumentale frem-
treeden skal respekteres.

Lokalplan nr. 305 med tilleg nr. 1 Kalvebod Brygge
Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af
dels en hotel- og kongresbebyggelse, dels en kontorbebyg-
gelse, der ved deres placering og udformning respekte-
rer og fremhzever beliggenheden som overgang mellem
Glyptotekskvarteret, som er praeget af zeldre herskabelige
boligejendomme og store institutionsbygninger, og det
abne havneomrade.

Bebyggelsen vest for Kalvebod Brygge skal knytte sig til
Glyptotekskvarteret, og bebyggelsen gst for Kalvebod
Brygge skal adskille sig herfra og indga som et integreret
led af den bebyggelsesmaessige indramning af havne-
rummet, med en respekt for og tilpasning til de eksiste-
rende bagvedliggende bebyggelser i omradet.

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 305 'Kalvebod Brygge Nord IT’
skal ssmmen med den gaeldende lokalplan udgere det
planmaessige grundlag for at etablere en ny delvis pee-
lefunderet, delvis flydende brygge langs med Kalvebod
Brygge. Den nye brygge kaldet Kalvebod Belge skal med
sin udformning sikre bedre adgang og kontakt med van-
det for bade kebenhavnere og byens gaester samt sikre, at
der skabes et nyt attraktivt promenadeforlgb langs med
den centrale del af havnen.

Lokalplan nr. 403 Rigsarkivet

Formalet med lokalplanen er at muliggore omdannelse

af den tidligere godsbanegard ved Kalvebod Brygge til

et attraktivt integreret byomrade med funktioner som
offentlige formal i form af Rigsarkivet og Landsarkivet

for Sjeelland med tilherende magasinbygninger, service-
erhverv, herunder hotel, konferencecenter, administra-
tion mv. og boliger. I lokalplanen fastlaegges en overordnet
landskabelig hovedstruktur i form af et gennemgaende
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landskabeligt gront strog, hvorunder der indrettes parke-
ring, arkiver mv.

Lokalplan nr. 418 Hambrosgade

Formalet med lokalplanen er at danne grundlag for opfe-
relse af to kontorbebyggelser i karréen umiddelbart sydest
for Otto Mensted Plads. Bebyggelsens placering og ud-
formning skal sikre visuelle forbindelser fra Glyptoteks-
kvarteret til havnen og formidle overgangen mellem

det zeldre kvarter og det nyere byomrade langs Kalvebod
Brygge og havnefronten.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljestandard i
Kegbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en reekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i ’'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separatkloake-
ret omrade i overensstemmelse med retningslinjer i Ko-

benhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbej-
det i tillaeg til spildevandsplanen.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héndteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR) for at imgdegé klimazen-
dringer og det ggede pres pa kloakkerne. Regnvandet kan
opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller afledes til eksisterende eller nyetablerede vand-
omrader. Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog,
der generelt beskriver en raeekke metoder og lesninger.
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Denne kan hentes pa www.kk.dk/lar.

Regnvand kan eksempelvis bruges til vanding, spring-
vand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl. Regnvand til
toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i daginstitutio-
ner, skoler (fraset skoler med elever over 16 ar, fx vok-
senskoler), plejehjem og andre institutioner for szerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede)
samt hospitaler. I gvrige institutioner og bygninger med
offentlig adgang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Kegbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2013 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kgbenhavn hgjst oplever skadesvoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nér alle projekterne er gennemfort i

ca. 2035, vil der under et 100-ars skybrud hejest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

I Bernstorffsgade vil der blive etableret en gron vej. Den
greonne vej er planlagt udfert i 2020-2035. Tidspunktet for
udferslen af den grenne vej kan muligvis eendres, hvis det
skgnnes at veere en fordel.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma
ikke veere til hinder for gennemfgrelse af den grenne ve;j.
Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved at udforme byggeri og terraen pa en
sadan made, at vandet handteres pa overfladen og strom-
mer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre
ud af lokalplanomradet til den kommende grenne vej i
Bernstorffsgade. Derfor er der indarbejdet bestemmelser
om dette i lokalplanen.

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende
varmekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,

skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.
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Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.
I det aktuelle planomréde er det muligt at etablere fjern-
varme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afheenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
leegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal

Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.
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Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan settes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.
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Lokalplan Postgrunden

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Tietgensgade, Bernstorffs-

gade, Carsten Niebuhrs Gade og baneterraenet.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at
omdanne arealerne langs Bernstorffsgade og Carsten
Niebuhrs Gade til et levende og attraktivt byomrade i
samspil med den eksisterende by og med de planlagte
tilstedende omrader langs Kalvebod Brygge.

Lokalplanen udger ogsa det planmaessige grundlag for,

at den tidligere Centralpostbygning, matr.nr. UV 1501,
bevares.

Som led heri skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

« Beliggenheden i den centrale del af Kebenhavn skal
udnyttes til at skabe et teet bykvarter af international
standard til danske og internationale virksomheder
samt hotel, boliger, publikumsfunktioner og offentlige
byrum.

e Det nye omrade skal abnes, integreres og sammen-
bindes med den omkringliggende by med afszet i
gadeforleb, sigtelinjer, hagjder og materialer, samt ved
adgangsforbindelser for gdende og cyklister gennem
omrddet.

« Der skal indpasses boliger, herunder almene boliger,
under forngden hensyntagen til de miljemaessige
forhold.

» Der etableres en havet plint mod baneterrzenet
med sammenhaengende, offentligt tilgaengelige og
landskabelige gronne byrum, der skal sikre rekreative
kvaliteter for omradets brugere og besggende og med
adgang for blede trafikanter. Al biltrafik og -parkering
foregar under plinten.

« Et greont strog med et stiforlgb i hele omradets leengde
skal indga i de sammenhaengende forbindelser, der for-
lgber fra henholdsvis Tietgensbro og Bernstorfisgade
til Otto Busses Vej.

» Den eksisterende overdeekning af baneterrsenet ved
Tietgensbro udger et veesentligt led i sammenhaengen.

 De fritstaende hgje tarnbygninger mod baneterraenet
skal gives en sammenhangende, men individuel
bearbejdning med udgangspunkt i oplevelsen af byens
skyline med hgje og slanke tarne samt oplevelsen i
kvarteret og i det helt naere bymilje.

» Facaderne mod henholdsvis Bernstorffsgade, Carsten
Niebuhrs Gade og mod bebyggelsens indre udearea-
ler skal gives en seerlig bearbejdning med henblik
P4, at skabe visuel kontakt samt variation i graden af
abenhed.

» Ubebyggede arealer, inklusive de ubebyggede arealer
ovenpa plinten, er med bl.a. byrum og kantzoner vee-
sentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved ind-
retningen give funktionelle, varierede, oplevelsesrige
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og trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation,
samt fremme et gront praeg.

« Byrum og forbindelser skal indrettes med en forskel-
ligartet beplantning, som skal bidrage til brugernes
mulighed for varierede oplevelser af natur i omradet.

* Placering og udformning af bebyggelse, byrum og
beplantning skal tage hensyn til de miljomeessige
udfordringer fra trafikken pa de omkringliggende veje
og jernbanen, samt vind- og lysforhold.

e Omradet udvikles efter miljgrigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamazessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og ved handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomridet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og

omfatter ejendommene matr.nr. 1501, 1654, 1690 og dele af
1695a Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parcel-

ler, der efter 15. februar 2017 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomrédet opdeles i underomrade I, I, II1a og ITIb
som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1. Serviceerhverv mv.

Omrade I og II fastlaegges til serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveaerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Stk. 2. Boliger

I omrade IT skal mindst 18 % og hgjst 20 % af etagearealet
anvendes til helarsboliger. Boliger kan placeres inden for de
pa tegning nr. 2 med rod signatur viste byggefelter. Andelen
af boliger kan beregnes for omrade IT under ét.

Boliger kan placeres i byggefelterne, som vist pa tegning nr. 2
(svarende til byggefelt B, C, E, I, J, K og L, jf. tegning nr.4).

Pa grund af risiko for emissionspavirkninger (luftfor-
urening) fra H. C. @rstedsveerket pa bygningsdele i over
98 meters hgjde kan anvendelse til boliger og udenders
opholdsarealer kun tillades, nar det kan pavises, at B-
veerdigraenserne ikke overskrides.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Ved en fuld udnyttelse af byggeretten, som fastlagti§s,
svarer 18 % og 20 % boliger til henholdsvis ca. 33.200 m® og
36.200 m’ etageareal.

Stk. 3. Offentligt tilgengeligt friareal

Omrade I11a pa plinten fastlaegges til offentligt tilgeenge-
ligt friareal i ssmmenheeng med de tilstodende arealer pa
plinten.

Omréade IIIb pa plinten fastleegges til tekniske anlaeg,
jernbane. Arealet oven pa deni § 5, stk. 2 fastlagte plint
skal anvendes til offentligt tilgeengeligt friareal i sam-
menhaeng med de tilstedende plint-arealer i omrade II.

Stk. 4. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om al-
mene boliger svarende til minimum 25 % af det samlede
boligetageareal. Andelen af almene boliger kan beregnes
for omrade II under ét.

Almene boliger skal placeres pa matr.nr. UV 1690. Bygge-
felt I, som vist pa tegning nr. 4, skal anvendes til almene
boliger, mens matrikelens gvrige bygninger kan anvendes
til almene boliger.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere storre
end i storrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke
ungdomsboliger.

Teknik- og Miljpudvalget kan tillade en anden placering
under forudseetning af, at andelen af almene boliger
fastholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfaelde kan fremszette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til almene
boliger.

Stk. 5. Boligstarrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger.
Dog kan op til 25 % af arealet fritages fra beregningen af
gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved op-
deling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 65 m”
Bestemmelserne geaelder for hver matrikel.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.
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Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligfor-
mer skal have en stgrrelse pa mindst 75 m’ i gennemsnit.
Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m®. Fzellesarealerne
skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres i
umiddelbar ssmmenhzaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmzaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom.

Stk. 6. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af etagearealet, og de skal fortrinsvis
placeres i stueetage. Disse anlaeg kan veere fzelles for flere
bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanleeg
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anlaeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljestationer). Disse
anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser. Disse anlaeg
skal fortrinsvis placeres under terreen/i plint.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 7. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa laenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp

og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes.

Stk. 8. Forurenende virksomhed

Der ma kun udegves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med bolig-
anvendelsen. Pa naermer vilkar kan der tillades i forure-
ningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 9. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Pa matr.nr. UV 1501 og matr.nr. UV 1654 ma indrettes
butikker med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma
overstige 3.000 m* Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke
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overstige 500 m® og den enkelte dagligvarebutik ma ikke
overstige 1.000 m* bruttoetageareal.

Pa matr.nr. UV 1690 ma der indrettes en enkeltstaende
butik, som betjener neeromradet. Bruttoetagearealet i

en dagligvare- eller udvalgsvarebutik ma ikke overstige
henholdsvis 500 m’ og 200 m>.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er 0 m® pr. 15.
februar 2017.

Stk. 10. Anvendelse af etager i niveau med byrum

Stueetager skal anvendes som vist pa tegning nr. 2, med

de i signaturforklaringen beskrevne funktioner.

Stueetager skal veere dbne. Dog geelder seerligt felgende:

a) Stueetager skal veere aktive og anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker,
restauranter, cafeer og lignende.

b) Stueetager skal veere aktive anvendes til publikums-
orienterede serviceerhverv, sisom butikker, restau-
ranter, cafeer og lignende, samt udadvendte virk-
somhedsfunktioner, sasom foyer, reception, klub-,
udstillings- og beboerlokaler, showroom, veerksteder,
kantine og lignende samt til udadvendte fritidspree-
gede og/eller kulturelle funktioner.

c) Stueetagen kan anvendes til boliger.

Bestemmelsen geelder for etagearealer i lokaler ori-
enteret mod det enkelte byrum. Anvendes stueetager
ikke til ovennaevnte publikumsorienterede funktioner
skal den anvendes pa en made, der sikrer en hgj grad
af interaktion mellem inde og ude. Der henvises til § 6
om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Kommentar

Generelt skelnes der i bestemmelser for lokalplanens stue-
tager imellem abne og aktive stueetager:

Aben stueetage: En stueetage, som med en hgj grad af
abenhed og transparens i facaden formidler en visuel kon-
takt mellem mennesker i byrummet og inde i bygningen.
Aktiv stueetage: En stueetage, som med dbninger i faca-
den dvs. indgangsmuligheder, abenhed og transparens
skaber interaktion mellem ude og inde.

Stk. 1 Udlzeg af arealer til vej

Vejlinjen pa Carsten Niebuhrs Gade udvides med 3,55-3,65
meter, som vist pa tegning 3. Arealet, som er udlagt til vej,
fremgar af tegningen.

Kommentar

Den neermere udformning af det i stk. 1 fastlagte vejudleeg
sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.
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Stk. 2. Stier og passager

Stier, broer og adgangsanlaeg skal udformes saledes, at de
er trygge og sikre at feerdes og opholde sig pa - og tilgode-
ser tilgengelighed for alle.

Pa plinten, jf. § 5, stk. 2, fastlaegges en offentlig tilgeenge-
lig sti, ’banepromenaden’, langs baneterrsenet (matr. nr.
1695a) med adgang for fodgeengere og cyklister fra Tiet-
gensbro/Tietgensgade mod nord og til Carsten Niebuhrs
Gade mod syd, som vist pa tegning nr. 3.
Banepromenaden skal indrettes med en bredde pa mini-
mum 6 meter, heraf et feerdselsareal pA minimum 5 me-
ter, hvor der ikke ma placeres faste elementer. Banepro-
menaden skal kunne fungere som brand- og redningsve;j.
Udover banepromenaden skal der pa friarealet etableres et
sammenhzengende stisystem, der dels forbinder banepro-
menaden med de omkringliggende veje og den muliggjor-
te broforbindelse til matr. nr. UV1660 (uden for lokalplan-
omradet), og dels skaber passager mellem alle bygninger i
omradet. Passager skal have et feerdselsareal pA minimum
1,75 m i bredden.

Stk. 3. Adgang til omradet

Adgang til lokalplanomradet for al biltrafik, inklusiv reno-
vation og varelevering, sker fra Carsten Niebuhrs Gade til
arealer under plint eller i keelder.

Overkersler placeres som vist pa tegning nr. 3.

Ramper til parkeringskeeldre skal placeres inde i
bygningen.

Adgang til lokalplanomradet for gaende og cyklister sker
fra de tilstedende gader.

Kommentar
Etablering af nye overkersler samt nedleeggelse af hidti-
dige overkersler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 4. Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeekningen for hele omradet skal veere af stor-
relsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads

pr- 150 m? for erhverv og boliger, dog 1 plads pr. 100 m” til
detailhandel og 1 plads pr. 300 m? til kollegie- og ungdoms-
boliger samt plejeboliger.

Derudover kan der gives mulighed for at etablere op til
yderligere 500 parkeringspladser pa matr.nr. UV1654 til at
opfylde parkeringsdsekningen for eksisterende og kom-
mende bebyggelser i naeeromradet.

Al bilparkering for omradet skal etableres i plint og
keelder.

Stk. 5. Cykelparkering

Der skal etableres fglgende pladser til cykelparkering. Kra-
vet geelder i forhold til opfert bruttoetageareal:
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Funktion Pladser pr. 100 m? Krav til overdeekning
Boliger 4 Intet
Ungdomsboliger 4 mindst 50 %
Aldre- og plejeboliger 1,5 mindst 50 %
Erhverv 4 mindst 25 %
Butikker 4 mindst 50 %
Pladser pr. 1000 m?
Pladskraevende 2 Som angivet
cykler for boliger, ovenfor
erhverv og butikker
Pladser pr. stud./ansat
Uddannelses- 0,5 mindst 50 %
institutioner

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed

af indgangspartierne til bygningerne og skal veere let
tilgeengelige for brugerne. Hojst 20 % og mindst 5 % af
cykelparkeringen for hele omradet ma etableres ovenpa
plinten/pa terreen.

Cykelparkering skal pa plint og pa terreen mod Bernstorff-
sgade anlegges som ‘ger’ med en varierende kapacitet pa
10-60 cykelparkeringspladser og maksimalt tre af cykel-
parkeringsgerne kan etableres med op til 80-90 pladser.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 450, beregnet for
lokalplanomradet under ét.

I omride I ma det samlede etageareal ikke overstige

ca. 25.400 m* I omrade II ma det samlede etageareal,
regnet under ét, ikke overstige ca. 184.400 m? heraf et
maksimalt etageareal over plint pa 125.000 m? pa matr.nr.
UV 1654 0g 25.300 m’ pa matr.nr. UV 1690.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg, bil- og cykelparkering, porte, tilbage-
rykkede stueetager samt arealer under eventuelle faste
baldakiner/ udhaeng og gangbroer, kan fratraekkes ved
beregningen af bebyggelsesprocenten, sifremt det er be-
grundet i seerlige arkitektoniske, miljgemaessige, rekreative,
energimaessige eller funktionelle hensyn. Det samme gzel-
der glasover-/inddaekninger og abne forbindelser.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan for plinten

Der skal etableres et sammenhaengende heevet friareal

pa et deek, ’plinten’, med en kote for arealer pa plinten pa
ca. 8,50 m over kote 0 (DVR90), som vist pa tegning nr. 4.
Terrzenet skal falde mod hhv. Bernstorffsgade, Carsten
Niebuhrs Gade og det sydvestlige skel pa matr.nr. UV 1690,
som vist pa tegningen 4.

Koter for plinten er pa tegningen angivet som cirka og i
forskellige punkter.
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I/under passagen mellem byggefelt G og H, jf. stk. 3, skal
plinten med tilhgrende bygningsanleeg opferes saledes, at
der kan etableres en offentlig tilgeengelig broforbindelse
med en minimumsbredde pa 6 m heraf feerdselsareal pa mi-
nimum 5 m fra matr.nr. UV 1654 til det eksisterende gronne
strgg pa matr.nr. UV 1660 (uden for lokalplanomradet).
Indenfor det pa tegning nr. 4 med vandret skravering vi-
ste areal kan plinten fjernes i forbindelse med etablering
af en forsaenket have pa matr.nr. UV 1501.

Stk. 3. Bebyggelsesplan pa plinten og langs de omgivende
veje

Bebyggelsen skal udferes som syv cirkuleere bygninger pa
en haevet plint. De cirkulzere bygninger skal placeres mod
baneterraenet heraf fem hgjhuse over 40 m. De cirkulzere
bygninger skal opferes som retningslgse slanke tarne. De
cirkuleere bygninger ma sammenbygges i basen jf. stk 4.
Der skal opferes randbebyggelser mod Bernstorflsgade og
Carsten Niebuhrs Gade.

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med de pa
tegning nr. 4 viste byggefelter med de i stk. 8 angivne hgjder
og maksimale etageantal, samt de angivne husdybder/dia-
meter.

Bebyggelse herudover, udover de i stk. 4 nsevnte mindre byg-
ninger og sammenbygninger, skal placeres under plinten.
Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende,
skal ligge indenfor byggefelterne.

Faste baldakiner, som fastlagti§ 6, stk. 1, kan udferes ud
over byggefelterne.

Stk. 4. Sammen- og tilbygninger pa plinten

De mindre sammen- og tilbygninger i forbindelse med
de cirkuleere bygningers base, vist med orange signatur
pa tegning nr. 4, kan variere i etageantal mellem 1 og

4 etager.

Mellem byggefelt F og G kan etableres en sammenbyg-
ning i form af en gangbro haevet over passagen mellem
bygningerne. Den skal placeres inden for det pa tegning
nr. 4 viste byggefelt, med en bredde pa maksimalt 14 m.
Gangbroen ma maksimalt veere 9,5 m i bygningshgjde, og
under den skal vaere en frihgjde pd minimum 4,2 m.

Stk. 5. Etapeopdeling

1 tilfeelde af etapedeling skal plinten og bebyggelsen udferes
saledes, at de fremstar som arkitektonisk afsluttede enhe-
der og pa en made, der muligger opforelse af efterfelgende
etaper i overensstemmelse med bebyggelsesplanen.

Stk. 6. Bevaringsvaerdig bebyggelse

I bebyggelsesplanen indgar den pa tegning nr. 1 viste be-
varingsvaerdige bebyggelse, matr.nr. UV1501. Bevarings-
veerdig bebyggelse ma kun ombygges eller nedrives efter
Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse.

Teknik- og Miljgudvalget kan dog tillade opferelse af ny-
byggeri til erstatning for bevaringsveerdig bebyggelse, som
ikke kan istandseettes pa grund af brand eller lignende
"force majeure’ situation, nar det sker under hensyntagen
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til det bevaringsveerdige miljo og svarende til eksiste-
rende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen skal opfares
isamme byggefelt, med samme etageantal, husdybde,
tagform, gesims- og bygningshgjde og materialevalg som
den bebyggelse, den erstatter.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at etageareal i
bevaringsveerdige bygninger, som fx eksisterende uud-
nyttet tagetage, etableres udover det fastlagte etageareal.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 7. Omrader der ikke ma bebygges
Omrade IIIa og IIIb, vist pa tegning nr. 1, ma ikke be-

bygges.

Stk. 8. Bygningshgjder, etageantal og husdybde

Der fastleegges bygningshejder og etageantal, som er
inklusive eventuelle tekniske installationer pa tag, tek-
nikrum i tag, elevatortirne, tagterrasser, trapperum og
lignende. Bygningshejder er malt over kote 0 (DVR90).
For byggefelterne A-E skal bygningerne opferes i forskel-
lige hajder, med minimum 8 m hejdeforskel mellem de
enkelte bygninger.

Byggefelt A

Bygningshgjde 24-28 m, hvor minimum den gverste etage
er et tilbagerykket taghus. Bygningen skal over plint veere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 23 m.

Byggefelt B
Bygningshgjde 60-67 m. Bygningen skal over plint veere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 23 m.

Byggefelt C
Bygningshgjde 90-115 m. Bygningen skal over plint vaere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 23 m.

Byggefelt D
Bygningshgjde 44-52 m. Bygningen skal over plint vaere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 23 m.

Byggefelt E
Bygningshgjde 78-93 m. Bygningen skal over plint veere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 23 m.

Byggefelt F

Bygningshgjde mod gade, forbindelser og plint er maksi-
malt 27,5 m og ma maksimalt indeholde 4 etager over det
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hgjest beliggende plintniveau.

En tilbagerykket tagetage pa 1 etage kan opferes derud-
over, jf. stk. 9, og hgjden ma maksimalt veere 32 m, idet et
eventuelt ovenlys/atrie kan opferes 1,5 m hgjere. Udover
den angivne bygningshejde kan tillades opfert taghuse
med placering som vist pa tegning nr. 4 og med de i stk. 9
angivne maksimale hgjder. De angivne taghuse kan
punktvis ramme tagetagens flugt, for at opna organiske
former.

Byggefelt G + H

Bygningshgjde mod gade, forbindelser og plint er maksi-
malt 43,5 m og ma maksimalt indeholde 8 etager over det
hgjest beliggende plintniveau.

En tilbagerykket tagetage pa 1 etage kan opfares derud-
over, jf. stk. 9, og hejden ma maksimalt veere 48 m, idet et
eventuelt ovenlys/atrie kan opfares 1,5 m hgjere.

Pa byggefelt G kan der udover den angivne bygningshgjde
tillades opfert taghuse med placering som vist pa tegning
nr. 4 og med de i stk. 9 angivne maksimale hgjder. De an-
givne taghuse kan punktvis ramme tagetagens flugt, for at
opna organiske former.

Den sydvestlige facade pa bygning G og den nordgstlige fa-
cade pa bygning H kan parallelt forskydes med maksimalt
8 m, som vist pi tegning nr. 4. Afstanden mellem bygning
G og H skal pa det smalleste sted veere minimum 15 m.

Byggefelt |

Bygningshejde 20-28 m. Bygningen skal over plint vaere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 34 m. Ved anven-
delse til boliger skal etableres et indre gardrum saledes, at
husdybden er maksimalt 9 m.

Byggefelt ]
Bygningshgjde 40-54 m. Bygningen skal over plint veere
cirkuleer med en diameter pa maksimalt 25 m.

Byggefelt K

Bygningshgjde ca. 34 m. Ved anvendelse til ethverv er den
maksimale husdybde 18 m, malt over plint/terreen. Ved
anvendelse til boliger er den maksimale husdybde 12 m,
malt over plint/terraen.

Byggefelt L
Bygningshgjde ca. 28 m. Husdybden, malt over plint/ter-
reen, er maksimalt 12 m.

Stk. 9. Tagetage og mindre taghuse pa randbebyggelsen
For randbebyggelse pa matr.nr. UV1654 mod Bernstorffs-
gade og Carsten Niebuhrs Gade geelder, at den gverste eta-
ge (tagetagen) skal rykkes 5-10 m tilbage fra bygningens
underliggende facadeflugt. Der kan etableres taghuse, jf.
stk. 8, pa bygningerne i byggefelt F og G.

Pa bebyggelse, placeret mod Bernstorffsgade og Carsten
Niebuhrs Gade, kan placeres taghuse indenfor det angivne
omrade jf. tegning nr. 4. Taghuse ma maksimalt vaere

3,5 m hgje malt over tagetagen, og skal rykkes mindst 1 m
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tilbage fra tagetagens facadeflugt. Et sted jf. tegning nr. 4
kan placeres en 'skorsten’ med en hgjde pd maksimalt 7 m,
som skal integreres udtryks- og placeringsmaessigt med
de gvrige taghuse.

For randbebyggelse pa matr.nr. UV 1690 mod Carsten
Niebuhrs Gade geelder, at de 1-3 gverste etager skal rykkes
1-2 m tilbage fra bygningens underliggende facadeflugt.
Ved placering af boligbebyggelse over erhverv kan facaden
til boliger mod Carsten Niebuhrs Gade rykkes 0,5-1 m til-
bage fra bygningens underliggende facadeflugt.

Stk. 10. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, koteplan for plinten, etage-
antal, bygningshgjder og husdybder, nar den karakter

af omradet, som lokalplanen sgger at skabe, ikke derved
@ndres.

Stk. 11. Afstand til baneterraen

Ny bebyggelse over plinten skal placeres med en afstand
til skel mod baneterrzenet, pA matr.nr. UV1695a, pa mini-
mum 7,5 m.

Stk. 1. Overordnet princip for ny bebyggelse
Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Den nye bebyggelse skal med hensyn til bygningskarak-
ter, materiale- og farveholdning udferes saledes, at den
fremstar som en nytolkning af den omkringliggende by,
hvor randbebyggelsen tager afseet i karrébyens murede
teglflader, mens de fritstaende cirkulaere bygninger pa
plinten forholder sig mere til banens stalkonstruktioner
og de industrielle huse langs banen. De enkelte bygninger
skal have deres egen fremtraeden men samtidig fremsta
med sammenhaengende feelles traek.

Stk. 2. Ny bebyggelse

Facader pd randbebyggelsen

Mod Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade skal faca-
den udformes i tegl og natursten kombineret med glas-
partier. Facaderne skal fremsta i forskellige farvetoner i
en variation mellem mgrke, rede, og brune nuancer, samt
gralige og lyse toner. Brystninger, bleendfelter, vindues-
partier, faste solafskeermninger, facadekomponenter som
karnapper, indgange m.m. kan fremsta i andet materiale
med en tilsvarende arkitektonisk kvalitet.

De anvendte facadematerialer skal veere naturlige, stoflige
og patinerede som eksempelvis tegl, natursten, trae, me-
taller (zink, kobber, tombak mv.) og mosaik med udfyld-
ninger af glas/raglas. De mindre bygningsdele kan udferes
iandre materialer sa som trae og aluminium.

Facader pa tagetager og taghuse skal fremsta forskel-

ligt i forhold til facaderne pa de underliggende etager.
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Taghusene skal veere en integreret del af tagetagen og
ovenlyset.

Synlige metaloverflader ma ikke fremsta galvaniserede,
men skal gives en bearbejdet overflade.

Facadepartier, der ikke er vinduer eller dgre, kan udferes
med begronning.

Terrorsikring og lignende skal udformes som en integre-
ret del af facadens eller byrummets design.

Facader pa de cirkuleere bygninger

Facaderne pa de cirkuleere bygninger skal, efter Teknik-
og Miljeforvaltningens naermere godkendelse, udformes
iglas, metal (zink, kobber, tombak eller lignende) og be-
arbejdet beton. Mindre bygningsdele kan udferes i andre
materialer som tree og aluminium.

De enkelte facader skal, efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens nermere godkendelse, udformes med stor variation
og detaljering i bade den store og den lille skala, og der
skal veere en indbyrdes variation i udformningen af de
enkelte bygninger samtidig med, at de tilsammen frem-
star med feelles traek. Hojhuse (med bygningshgjder over
kote 40), skal skaleres og proportioneres undervejs mod
toppen, med en karakter- og facademaessig variation, og
de skal markeres med funktionelle og forskellige udtryks-
meessige afslutninger, som arkitektoniske markerer.
Etageadskillelser skal markeres pa bygningernes facader.
Dette kan ske ved mindre udkragninger udover byg-
gefeltet, dog maksimalt 25 cm. De cirkuleere bygningers
facader skal udformes saledes, at de i deres overordnede
udtryk - bade teet pa og pa afstand - fremtraeder som
krumme bygninger.

Hgjhusenes gverste del skal have en szerlig arkitektonisk
afslutning.

For alle tarne geelder, at de afsluttes med, at facaden
tilbagetraekkes 2,5 m hele vejen rundt, sa *toppen’ bliver
markeret. Hgjden pa 'toppen’ skal variere for hvert tarn,
og 'toppen’ skal udferes i en materialekarakter af glas/me-
tal. Tilbagetreekningen skal markeres med en beplantet
tagterrasse til ophold, eller, hvis det ikke er muligt af mil-
jomeessige arsager, som et arkitektonisk grent element,
der inddaekkes med en markant leegivende transparent
eller translucent skeerm/vaern i varierende hgjder.
Nedenfor er angivet hgjder pa inddeekningen og hejden pa
’toppen”:

Tarn B: Skeerm/veern mindst 4,5 m - "top’ mindst 9,5 m.
Tarn C: Skeerm/vaern mindst 4 m - "top’ mindst 15 m.

Tarn D: Skeerm/vaern mindst 1,2 m - "top’ mindst 5,2 m.
Tarn E: Skeerm/veern mindst 3,5 m - "top’ mindst 12,5 m.
Tarn J: Skeerm/veern mindst 3,5 m - ’top’ mindst 6,5 m.
Basen, de nederste 1-3 etager, skal udfgres med en szerlig
arkitektonisk behandling mod plinten.

De nederste 1-3 etager skal markeres ved tilbagetreekning
fra byggefeltet eller ved udhaeng i form af faste baldakiner,
som ogsa kan veaere pa sammenbygning mellem bygnin-
ger og pa de mindre, cirkulaere bygninger. Faste baldaki-
ner skal udfgres sammenhangende rundt om bygningen i
varierende bredder, dog maksimalt 3 m fra facaden og med
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de brede dele placeret, hvor det kan veere arkitektonisk el-
ler mikroklimatisk hensigtsmaessigt for at skabe optimale
forhold for opholdsarealer og byliv pa plinten.

Synlige metaloverflader ma ikke fremsta galvaniserede,
men skal gives en bearbejdet overflade.

Facadepartier, der ikke er vinduer eller dare, kan udferes
med begrenning.

Facader pa sarmmen- og tilbygninger

Facader pa sammen- og tilbygninger pa plinten skal frem-
sta i udformning, materialer og farver som de cirkuleere
bygninger.

Gangbroen mellem bygning F og G, jf. tegning nr. 4
Bygningen skal fremsta let og transparent med glas og
metal. Loftet under gangbroen skal fremsta lys og med
materialer i sammenhang med de omgivende bygninger.

Facader pd stueetager, etager i niveau med byrum
Facadepartier i stueetager skal udferes i mindst 4,5 me-
ters hgjde. I bebyggelse mod Carsten Niebuhrs Gade kan
stueetage, ved anvendelse til boliger, udformes med lavere
etagehgjde.

Facader skal udformes som abne facader, med mindst 75 %
transparente facadepartier, og mange ud- og indgange,
som laegger op til interaktion og kontakt mellem stueeta-
gen og det tilstedende byrum.

Ved de pa tegning nr. 2 med skra og med vandret marke-
rede straekninger, som fastlagt i § 3, stk. 10a og 10b, skal
facaden have en szerlig bearbejdning, enten gennem en
tilbagerykning af facaden, eller en szerlig detaljering, der
markerer indgangen til bygningen.

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke helt eller delvist afbleendes
eller tilkleebes.

I boligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas, som
ikke forvraenger farvegengivelsen af dagslyset. I andre
erhvervsbebyggelser end butikker ma der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Facader pa den bevaringsveerdige bebyggelse matr. nr. UV
1501 skal udformes som fastlagt i stk. 3.

Indgangspartier skal markeres med belysning eller anden
markering.

Ramper til p-kaelder skal integreres i bygningen.

Begrgnning af facader

Facadepartier, hvor der ikke er vinduer eller dere, kan
udfgres med begrenning.

Sokler over 1 meters hgjde mod Carsten Niebuhrs Gade
skal begrennes.

Opgange

Opgange i boligbebyggelse i byggefelt I, K og L, jf. § 5,
stk. 3, skal forsynes med adgange til begge facader. Mod
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Carsten Niebuhrs Gade skal facader ved adgang til boligop-
gange udformes med szerlig markering.

Tage

Tage skal fremsta flade. Overdeekkede atrier kan udferes
med glas.

Der kan indrettes tagterrasser pa ny bebyggelse med vaern
udfert som forhgjelse af bygningens underliggende facade.
Tage, der ikke anvendes til opholdsareal, ovenlys, solcel-
ler eller lignende skal udfares som greonne tage, dvs. med
beplantning, grees, sedummos eller lignende.

Tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal vaere en integreret
del af taget.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemperaturen om som-
meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager
CO,. Begrenning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Altaner, karnapper

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner, der udformes
som en integreret del af bygningen. Altaner skal ligge
inden for byggefeltet. Bygninger med boliger placeret over
kote 40 kan dog udformes med franske altaner.

Herudover kan facader pa bebyggelse i byggefelt K og L
have altaner og karnapper med et fremspring pa 1,3 m
malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst 4,5 m over
vejareal eller andet areal med mulighed for feerdsel med
koretgjer. Opholdsaltaner for byggefelt K og L skal placeres
mod baneterrzenet. Mod Carsten Niebuhrs Gade kan place-
res franske altaner eller indeliggende altaner.

@vrige altaner skal veere indeliggende.

Veern skal udformes som en spinkel aben konstruktion og
fremsta helt eller delvist transparente.

Undersiden af fremspringende altaner og karnapper skal
udferes med inddeekning af konstruktionen.

Der m3 ikke etableres altangange.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en storrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere ned-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 3. Bevaringsvardig bebyggelse

For den pa tegning nr. 1 viste bevaringsveerdige bygning
geelder:
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a) Enhver ombygning eller zendring af bygningens ydre
skal udferes i overensstemmelse med bygningens
individuelle arkitektoniske udtryk og detaljering og
ma kun ske efter forudgaende godkendelse fra Teknik-
og Miljoudvalget, medmindre sendringerne iagttager
bestemmelserne i pkt. b-f.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbagefores til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademur-
veerk. Pudsede overflader skal fremtraede glatpudset og
behandles som oprindeligt.

c) Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser,
indfatninger, murblaendinger, pilastre, altanveern
m.v. samt oprindelige bygningsdele som sgjler, balu-
strader, terrasser og altaner, karnapper, frontispicer,
skorstene, tarne, kviste og lignende skal med hensyn
til udformning, detaljer og materialer bevares eller
genskabes.

d) Ved udskiftning af vinduer skal vinduer udferes
svarende til den oprindelige vinduestype, hvad angar
materialer, oplukkemade, rammedeling, opsprosning
og dimensioner mv.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedlgb skal fremsta i zink, kobber eller stal.

f) Pafacader mod byparken kan der etableres dbninger
istueetagen pa plinten og i den seenkede gardhave
ved etablering af derpartier indenfor de eksisterende
vinduesfag. Dgre kan udferes med glas eller med ma-
terialer, farver og detaljering i overensstemmelse med
vinduespartierne.

Stk. 4. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Stk. 5. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.
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Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Stk. 6. Tekniske anleg

Tekniske anlaeg, elevatortarne, trappehuse og installatio-
ner skal placeres inden for bygningens volumen i plinten,
keelder og/eller inden for tagprofil ellerideis§ 5, stk. 10
fastlagte tagetager og taghuse saledes, at de fremtraeder
som en integreret del af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terrzen, si de ikke er synlige i omradet.

Stk. 7. Antenneanl=g

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgsengere og
cyklister.

Friarealer pa plinten, som fastlagti§ 5, stk. 2, indregnes i
friarealet.

Maksimalt 20 % af det friareal, der er placeret pa tag af
bygninger over plinten, kan medregnes i beregning af
friarealerne.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til faelles ophold for beboere og
brugere.

Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Storrelsen af friarealerne fastsaettes som en procent af
bruttoetagearealet i forhold til forskellige anvendelser, og
det skal minimum udgere flg:

Boliger: 30 %
Erhverv: 8%
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr.5, samt
tegning nr. 5a-b

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.
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Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at friarealprocenten
ihelt seerlige tilfzelde fraviges, hvis det vurderes, at fri-
arealerne kan etableres i en storrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belaegninger

Belaegninger skal veere af hgj materialemaessig og arki-
tektonisk kvalitet samt vaere egnet til sikker feerdsel. Ved
valg af beleegninger skal det sikres, at der er tilgeengelig-
hed for alle. Der skal tages hensyn til muligheden for at
opsamle regnvand til vanding af de beplantede arealer, jf.
§ 10, stk. 2.

Stk. 4. Hegning

Friarealer skal vaere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller
bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, abent gitter/
hegn, halvmur eller lignende maksimalt 1 m over terreen
pa det omgivende areal.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter og beboere i omra-
det. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Fellesanleg

Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler pa terraen og pa plinten, samt parkeringsanleaeg indgar
i feellesanleeg for en eller flere matrikler.

Stk. 8. Indretning af friarealer

a) Rekreative faciliteter skal anleegges som en integreret
del af byrummene med beplantning, beleegninger
og fast byinventar. Faste siddeplinte og baenke skal
udformes med en variation af komfortable siddehgjder
og designs, sa brugere i alle aldersgrupper tilgodeses
iforhold til leengere ophold. Rekreative faciliteter og
byinventar skal fremsta i en kvalitet, som ma forven-
tes at veere bestandig overfor vejr og slid. Langs den i
§ 4, stk. 2 fastlagte banepromenade skal der etableres
offentlige opholdsmuligheder i form af eksempelvis
bzenke, placeret med en maksimal afstand pa 50 m.

b) Omrader beregnet til korte ophold, som eksempelvis
stier og promenader, anlaegges med en karakter-
givende overfladebehandlet beton, natursten, hardt-
tree eller lign., og udsparede ger anlaegges med grus,
skeerver eller lign.

c) Iovergangen mellem byparken og gaderummene
Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade skal der
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skabes en belzegningsmaessig overgang til fortov

og vej udenfor lokalplanomradet. Belaegningen skal
hovedsageligt besta af granit eller tegl. Enkelte steder
kan der tillades mindre treedaek i forbindelse med
ophold.

d) Mindst 20 % af arealet skal etableres som grenne ger
med graesser og/eller plantebede. Gronne ger skal i
hele byparken etableres med varierende kanthgjder,
dog maksimalt 75 cm over omkringliggende terraen.
Der skal stedvis integreres siddekanter. Langs deni § 4
stk. 2 fastlagte banepromenade, samt de i § 8 stk. 2 og
3 fastlagte byrumszoner til lengerevarende ophold jf.
tegning nr. 5a og 5b, skal integrerede plantekummer
veere i niveau med det omgivende terraen, og med af-
greensende stalkant i maksimalt 5 cm over omgivende
terraen.

e) Pategning nr. 5 er vist en overordnet disponering af
byrum og kantzoner, og pa tegning nr.5a-d samt i de
efterfolgende bestemmelser, er der fastsat mere de-
taljerede retningslinjer for indretningen af de enkelte
byrum og kantzoner.

f) Cykelparkering skal indrettes, s den indgar som en
integreret del af friarealet, og ma ikke placeres i de ud-
pegede zoner til lzengerevarende ophold jf. tegning nr.
5a og 5b eller andre zoner, som allerede har en anden
funktion.

g) Matr. nr. UV 1690 skal indrettes med legeplads samt
rekreative og opholdsfunktioner knyttet til boligerne.

h) Taghaver skal indrettes som rekreative grenne op-
holdsrum. Taghaver skal indrettes sa de fremstar med
beplantning som traeer/buske eller andet gront, der
kan ses fra plinten.

Stk. 9. Beplantning

Der skal i lokalplanomradet placeres minimum 300 traeer

og buske fordelt pa felgende matrikler:

Matr. nr. 1501: minimum 20 traeer

Matr. nr. 1654: minimum 200 traeer

Mart. nr. 1690: minimum 80 traeer

I de pa tegning nr. 5 markerede komfortzoner skal vind-

komfortniveauet sikres med traeer og anden le givende

beplantning, sa vindkomforten generelt svarer til et beha-
geligt eller acceptabelt niveau.

Beplantningen i de ubebyggede arealer opdeles i tre skov-

typer, som angivet pa tegning nr. 6:

« Overskov, bestaende af letlovede, lysabne og opstam-
mede treeer, fx robinie, eg, skovfyr, skyraekker, ask,
leerk og poppel.

» Mellemskov, bestiende af mindre og flerstammede
treeer i en kombination af letlgvede og mere skygge-
fulde treeer, fx zeble, ron, fuglekirsebzer og tjorn.

» Underskov bestaende af bunddeekke og sma/flerstam-
mede traeer og buske fx beermispel, mindre tjorn og
bunddaekke af fx graesser, vedbend, stauder og lig-
nende.

Pa tegning nr. 6a er der angivet overordnede zoner for

fordeling af de tre skovtyper. Beplantningszonerne skal
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indeholde alle tre typer, men have en fordeling sa der
enten er mest overskov eller mest mellemskov.

Stk. 10. Nyplantning af treer

Etablering af traebeplantning pa plinten skal ske i over-

ensstemmelse med tegning 5, 5a, 5b, 6 og 6a, og efter for-

udgaende godkendelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen.

» Afnyplantede treeer skal 75 % have en stammeomkreds
pa minimum 15 cm, og 25 % skal have en stamme-
omkreds pa minimum 20 cm.

+ For treeer i dbne bede pa terraen geelder, at der skal
veere en aben overflade pA minimum 10 m® bed pr. tree.

» For treeer plantet i lukkede befaestelser gaelder, at der
som minimum skal veere en dben overflade pa 2,5 m*
pr. tree.

Kommentar:

For treeer plantet i terreen skal der veere et rodvenligt
beerelag, som fx macadam. Nar traeer plantes i befeestede
overflader geelder, at det samlede bed skal have en stor-
relse pdA minimum 15 m?pr. tree med en aben overflade
omKkring treeet pA minimum 2,5 m?. Det anbefales, at
plantehullet er mindst 1 m dybt, og at eksisterende rajord
under plantehullet lgsnes.

For traeerne pa plinten geelder, at de bede, hvor der skal
plantes traeer, som den beskrevne beplantningstype,
Overskov, skal have en starrelse svarende til minimum
25 m’ pr. tree. De efterfolgende traeer af beplantningstypen
Overskov, der plantes i samme bed vil udlgse minimum
12,5 m* aben overflade. Under store traeer (Overskov) kan
der seettes underbeplantning af mindre traeer og buske
inden for de 25 m*

Treeer pa konstruktion, som fx plinten, ber plantes med
opbinding til store galvaniserede armeringsnet.

For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Overskov,
skal treeerne plantes i bede pa minimum 100 cm dybde.
For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Mellemskov,
skal treeerne plantes i bede pa 80 cm dybde.

For den i stk. 9 beskrevne beplantningstype, Underskov,
skal traeerne plantes i bede pa 50 cm dybde.

Stk. 1. Fastleggelse af byrum

Mellem bygningerne pa plinten og terraen skal etableres

en 'Bypark’, som vist pa tegning nr. 5, der, foruden deni§

4. stk. 2 fastlagte banepromenade samt gvrige stier, inde-

holder en raekke opholds ger og pladser til leengerevarende

ophold.

Der skal etableres to byrum - ’Postpladsen’ (A) og 'Kultur-

aksen’ (B) - som vist pa tegning nr. 5 og som fastlagt i stk. 2

og 3.

Stk. 2. Postpladsen

a) Udstraekning og indretning af byrummet er fastlagt
pa tegning nr. 5a.

b) Postpladsen er omrédets centrale plads med abne stue-
etager, udeservering og opholdsmuligheder.

¢) De pategning nr. 5a angivne zoner for ophold skal
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kunne indrettes med flytbare mebler.

d) Der skal etableres et karaktergivende byrumselement,
som fx et bassin eller anden permanent kunstinstalla-
tion placeret, som angivet pa tegning nr. 5a. Byrums-
elementet skal indeholde opholdsmuligheder.

e) Beplantningen skal understgtte udsyn fra pladsen
mod baneterraenet.

f) Der skal etableres opholdsomrader med grusbelaegning
eller lignende, som angivet pa tegning nr. 5a.

g) Der skal etableres grenne ger som markeret pa tegning
nr. 5a. Grgnne ger ved opholdsomrader ma have en
stalkant pa maksimalt 5 cm over omgivende terrzen.

h) Idetpategning nr. 5a med lilla skraverede omrade
skal der etableres legeplads.

Stk. 3. Kulturaksen

a) Udstraekning og indretning af byrummet er fastlagt
pa tegning nr. 5b.

b) Byrummet skal besta af et areal pA minimum 750 m?
der indeholder trappe med opholdsmuligheder og plads
til storre events, som fx udendersbiograf.

¢) Der skal etableres et karaktergivende byrumselement,
som fx et bassin eller anden permanent kunstinstalla-
tion, som angivet pa tegning nr. 5a. Byrumselementet
skal indeholde opholdsmuligheder.

d) Der skal etableres plateauer med siddemulighed og
udeservering langs byrummets sydlige facade, samt
integrerede siddemuligheder langs trappens nordlige
afgreensning.

e) Niveauspringet mellem Bernstorffsgade og byparken
skal etableres som en rampe med integreret trappe,
som angivet pa tegning nr. 5b.

f) Der ma ikke etableres plantekummer i trapperummet.

Stk. 4. Kantzoner generelt

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 5. Placering af kantzoner

Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 5.

a) Rede kantzoner skal have en dybde pa mellem 3-4 m
malt fra facaden.

b) Lilla kantzoner skal have en dybde pa mellem 2,5-7 m
malt fra facaden.

¢) Lysebla kantzoner skal have en dybde pa mellem 2-3 m
malt fra facaden.

d) Grenne kantzoner skal have en dybde pa mellem 2-3 m
malt fra facaden.

e) Orange kantzoner skal have en dybde pa minimum
2,5 m malt fra facaden.

Stk. 6. Indretning af kantzoner

a) Rede kantzoner skal indrettes som vist pa tegning
nr. 5¢ 1) og som anfgrt nedenfor.
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» Kantzonen skal indrettes til ophold, udstilling og
udeservering.

» Belagninger skal veere grus, skeerver eller lign.

» Kantzonen skal hovedsageligt indrettes med flyt-
bare mgbler.

» Kantzonen skal indeholde offentlige opholdsmulig-
heder.

* Beplantning skal hovedsageligt besta af opstam-
mede treeer.

» Der ma ikke etableres plantekasser som del af
facaden.

b) Lilla kantzoner skal indrettes som vist pa tegning nr.
5c 2) og som anfert nedenfor.

+ Kantzonen skal have en urban karakter, og
beleegninger skal formidle overgang mellem
kebenhavnerfortov og byparkens belaegning.

» Kantzonen skal indeholde offentlige opholdsmulig-
heder.

* Beplantning skal medvirke til at skabe et sammen-
haengende gront forlgb langs Bernstorfisgade.

c) Lysebla kantzoner skal indrettes som vist pa tegning
nr. 5d 1) og 2) og som anfegrt nedenfor.

« Kantzonen skal indrettes til ophold, udstilling og
udeservering.

+ Belaegninger skal veere grus, skeerver eller lign.

« Kantzonen skal hovedsageligt indrettes med flyt-
bare mgbler.

» Ved aktive facader skal facaden friholdes min 1,5 m
fra facade til evt. plantekummer eller hgjbede.

» Ved abne facader kan plantekummer i udvalgte
omrader lgbe op til facaden.

e Plantekummer eller hgjbede i kantzonen skal inde-
holde siddekanter.

* Hgjbede over 40 cm skal have integrerede sidde-
kanter for hver 20. m.

d) Grenne kantzoner skal indrettes som anfert nedenfor.

e Ved erhverv i stueetage skal kantzonen indrettes
med plantekummer med indbyggede siddekanter.

» Ved bolig i stueetage skal kantzonen indrettes som
et gront forhave areal med niveaufri adgang fra den
enkelte bolig. Forhaven ma haeves maksimalt 40 cm
over det omgivende terraen, og hver forhave mé om-
gives af haek i op til 1 m over omgivende terreen.

* Haeves kantzonen skal den indrettes med sidde-
kant og pa anden vis integreres med det omkring-
liggende friareals gvrige udformning.

e) Orange kantzoner skal indrettes som anfert nedenfor.

+ Kantzonen skal have en hard beleegning svarende
til byparkens gvrige beton beleegning.

« Kantzonen skal friholdes for fast indretning.

Stk. 1. Staj fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
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holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt om-

fang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening
fra vejtrafik og jernbanetrafik. Der henvises endvidere til

§ 5, stk. 2,3 og 4.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne

veerdier méltiL, _(dB).

e Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik.

» Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist abne vinduer (0,35 m®): 46 fra vejtrafik og 52 fra
jernbanetrafik. Boligers sove- og opholdsrum skal have
vinduer, der kan abnes, mens kontorer og hoteller mv.
kan sikres luftudskiftning pa anden vis.

» Indendgrs stgjniveau i boligers og hotellers opholds-
rum med lukkede vinduer: 33.

+ Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

Det indendgrs stejniveau med abne og lukkede vinduer

skal opnas ved integration af deempende facadelgsninger.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 ’Stoj fra veje’.

Derudover henvises til Miljgstyrelsens vejledning
nr1.1/1997 'Stej og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg af
juli 2007.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende greenseveerdier
for stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli
2007.

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graenseverdier samt
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.

For de hgje tarnbygninger gaelder, at etager, hvor B-veerdi-
greenserne for luftforurening er overskredet, ikke ma
tages i brug til boliger eller udenders opholdsarealer, for
det er pavist, at emissionspavirkninger fra H. C. @rsteds-
veerket ikke overskrider B-veerdigraenserne.

Kommentar
Det kan ikke forventes, at alle faellesanlaeggene, samt
fordeling af boliger og heraf de almene boliger for hver
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matrikel, bliver etableret straks og i deres helhed ved det
forste byggeri, og det vil derfor veere en forudsaetning,

at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne.
Som betingelse herfor vil der blive stillet krav om, at der
foreligger et af Teknik- og Miljeforvaltningen godkendt
forslag til feellesanleeggenes naermere udformning og en
tidsplan for etableringen.

Stk. 4. Vibrationer

Nedvendig vibrationsdeempning skal indarbejdes, fx ved
vibrationsdeempende matte pa udvendig side af belastede
keelderyderveegge mod banen, samt underside af de neer-
meste meter af bundpladen mod banen.

Stk. 5. Luftforurening:

Bygninger vil kunne blive pavirket af forurenet rgg fra
H. C. Orstedsveerket pa de etager, der ligger over kote

98 (DVR90). Dette skal der tages hgjde for ved at placere
udenders opholdsarealer og boliger under de etager, hvor
B-veerdien overskrides. Hvis der placeres centralt frisk-
luftindtag til ventilation, skal dette ligeledes placeres
under de etager, hvor B-vaerdien overskrides.

Kommentar

De omtalte B-veerdier er greenseveerdier for luftforure-
ningsparametre fastsat af Miljostyrelsen og baseret pa en
sundhedsmeessig risikovurdering.

§ 10. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skydbrudssikres ved at aflede overflade-
vand til magasinering pa egen grund og/eller direkte til
Bernstorffsgade saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terrzen.

Stk. 2. Regnvand i byrum

Ubebyggede arealer/byrum vist pa tegning nr. 5 skal ud-
formes med render / kanaler / regnbede i belaegningen til
afledning af overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med beplantning, der i
fugtige perioder kan sta under vand.

Stk. 3. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tgjvask i maskine.

Kommentar

Ifolge 'Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
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med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

§ 11. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfogres nodvendige eller hensigtsmees-
sige matrikuleere forandringer (matrikulering, udstyk-
ning, arealoverfarsel og sammenlaegning). Det vil veere
en betingelse, at der fortsat er vejadgang til de enkelte
matrikler.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophavelse af lokalplan og
servitutter

Lokalplan nr. 403 'Rigsarkivet’, bekendtgjort den 11. januar
2006, ophaeves for sd vidt angar det omrade, der er omfattet
af naerveerende lokalplan (del af underomrade II i lokalplan
nr. 403, del af matr.nr. UV 1690).

Lokalplan nr. 203 'Tietgensbro’, bekendtgjort den 4. marts
1992, ophaeves for si vidt angar det omrade, der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan (del af byggefelt B i lokalplan
nr. 203, del af matr.nr. UV 1695a).

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan nr. 555 samt tillaeg nr. 10 til kommuneplan er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 14. december 2017 og

Kgbenhavns Kommune

bekendtgjort den 3. januar 2018.
Teknik- og Miljgforvaltningen, den 3. januar 2018

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Lotte Linnet og Karen Probst
/ projektledere
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

N‘NWO R
PR
FRAIRREKL
PRSRRRARKL
ERRXIBLRIRRKAK
BHRLRRRRRIEEK
ERRIRRIIRAIIILIRXKK

RS %
K OLIIANKS

XS
XXX RK KRR
RRXIILESS

100 150 200m
| | |

50

Lokalplanens afgransning

Matrikelskel

== = == (ranse mellem underomrader

1 -1IIb Underomrader

m Bevaringsvaerdig bebyggelse

Eksisterende beplantning, der kan faldes

41

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



Tegning nr. 2 - Anvendelse

= == = | gkalplanens afgransning

—— Matrikelskel

Aktiv stueetage
Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 a)

== « == (raense mellem underomrader —
I-1IIb Underomrader

Aktiv stueetage
Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 b)

Erhverv Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 c)

- Mulighed for boliger fra 1. sal

42 Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tillaeg nr. 1



Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

= == = | okalplanens afgraensning

—— Matrikelskel
<€ =P Banepromenade/primaer brandve;j
————— Vejudvidelseslinje

Udlagt vej

Bypark

§ Adgang til plint via trappe/rampe/bro
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Adgang for gaende og cyklende til Byparken/Plinten
Adgang til bil og cykel p-kzlder

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan

= mm = | okalplanens afgraensning

—— Matrikelskel Gangbro maks. 14 m bred

= =« == (Granse mellem underomrader Overdakning af gard

I-1IIb Underomrader Byggefelter

+ Kote x.x (DVR90) for plinten Sammen- og tilbygning

- ~

Taghuse skal placeres indenfor
dette omrade

Placering af 'skorsten’ med en
hgjde pa maks.7 m

Mulig forskydning af passagen, med maks. 8 m. jf § 5, stk 8

E Plintareal, der kan fjernes ved etablering af forsaenket have
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Tegning nr. 5 - Byrum

= == = | okalplanens afgrensning Kantzone ved aktiv facade i bypark jf. § 8, stk. 4-6

A-B Byrum jf. § 8, stk.1-3 Kantzone langs Bernstorffsgade jf. § 8, stk. 4-6
Byggefelt Kantzone ved erhverv i bypark jf. § 8, stk. 4-6

Bypark
Wiy, Komfortzone

Kantzone ved erhverv/bolig i bypark jf. § 8, stk. 4-6

Kantzone ved erhverv i passager jf. § 8, stk. 4-6
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Tegning nr. 5a - Byrum A, Postpladsen

== == = | gkalplanens afgraensning
Byparkens udstrakning
Bygning/byggefelt

Omtrentlig placering af
grgnne ger

o Identitetsskabende byrums-

element

Omtrentlig placering af traeer

Kgbenhavns Kommune

0
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20 30 40 50m

Aktiv stueetage
Zone til l2ngerevarende ophold
Opholdsomrader

Primzre bevaegelseslinier
cyklister og fodgngere

Primzaere bevagelseslinier
fodgengere

\\\

O

Legeplads

Kantzone § 8, stk. 4-6
Kantzone § 8, stk. 4-6
Trappe til parkeringskzlder

Offentlig siddemulighed
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Tegning nr. 5b - Byrum B, Kulturaksen

-
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Lokalplanens afgransning

Byparkens udstrakning
Bygning/byggefelt

Omtrentlig placering af
grgnne ger

Vejlinje
Trappe til parkeringskalder

Zone til Iengerevarende ophold
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20 30 40 50m

Aktiv stueetage
Omtrentlig placering af traeer

Primaere bevaegelseslinier
cyklister og fodgangere

Primaere bevaegelseslinier
fodg=ngere

Identitetsskabende byrums-
element

Opholdsomrader

IEEEny

Kantzone § 8, stk. 4-6
Kantzone § 8, stk. 4-6
Kantzone § 8, stk. 4-6
Kantzone § 8, stk. 4-6
Omtrentlig kote
Offentlig siddemulighed

Trappe + rampe

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 5¢ - Kantzonediagrammer

Flytbare mabler

Facade med hgj grad
af transparens
Opstammede treer

Udeservering og
udstilling

Belaegningsskift

Grus

= Fig. 5 1) Kantzone i bypark ved aktiv facade og pladsdannelse, jf. § 8, stk. 4-6

Opholdsmulighed

Cykelparkering tet
ved indgang

Tilbagetrukket facade i
stueetage ved indgang

Friholdt rum
foran indgang

= Fig. 5¢ 2) Kantzone langs Bernstorffsgade, jf. § 8, stk. 4-6
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Tegning nr. 5d - Kantzonediagrammer

Heevet plantebed med
traeer

Udeservering og opholds-
muligheder langs facade

Facade med hgj grad
of transparens

Cykelparkering tzt pd
indgange
Belaegningsskift
Fig. 5d 1) Eksempel pa kantzone i bypark ved aktiv facade, jf. § 8, stk. 4-6
Hzevet plantebed med

traeer

Cykelparkering tet pa
indgange

Facade med hgj grad
af transparens

Siddekant

Grus

Fig. 5d 2) Eksempel pa kantzone i bypark ved aben facade, jf. § 8, stk. 4-6
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Tegning nr. 6 - Beplantningsprincipper

Overskov
Letlgvede, lysabne og
opstammede traeer.

F.eks.: Robinie, eg, skovfyr,
skyrakker, ask, lrk og poppe

SR/
Mellemsko

Mindre og flerstammede traer i en
kombination af letlgvede og mere
skyggefulde traeer. F.eks.: Able, ran,
fugleskirsebaer og tjn‘rq = i

Underskov Ty

Bunddaekke og sma/flerstammede traer og buske
F.eks.: Baermispel, mindre tjgrn og bunddakke af
f.eks. graesser, vedbend, stauder og lignende.
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Tegning nr. 6a - Beplantningszoner

= == = |okalplanens afgrensning

Byggefelt
y###4. Omrade domineret af overskov

Omrade domineret af mellemskov

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1 Kgbenhavns Kommune 51



Tillg nr. 10 til Kommuneplan 2015

&ndrede kommuneplanrammer. Kort A.

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse S2*-omradet (Plannr. 792) seendres som vist pa kort A og

nr. 1529 af 23. november 2015) zendres folgende rammer: tildeles Plannr. 4201. Rammen andres fra en S2* til en S3*
med usendret serlig bestemmelse: ' I lokalplan kan den

S3-omradet (Plannr. 1121) udvides som vist pa kort A til maksimale bygningshgjde fastsaettes til 44 m.’

et S3*-omrade og tildeles Plannr. 4200. Den maksimale

bebyggelsesprocent sendres til 450, friarealprocenten for Afgreensningen af T1-omradet (Plannr. 926) 2endres som

erhverv til 8 og den szerlige bestemmelse for omradet til: vist pa kort A og tildeles Plannr. 4202.

'Ilokalplan kan der fastlaegges bebyggelse og byggefelter
med en maksimal bygningshgjde pa op til 115 m.’

Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



£ndrede kommuneplanrammer. Kort B.

Der udlaegges et nyt lokalcenter ’Postterminalen’, der til-
deles Plannr. 5257, som vist med grent pa kort B med mu-
lighed for 3.000 bruttoetagemeter butiksareal og maksi-
male butikssterrelse pa 1.000 og 500 bruttoetagemeter for
hhv. dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 14. december 2017
Center for Byudvikling den 3. januar 2018

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1
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Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 lokalplan

.8\
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A

Luftfoto af lokalplanomrddet set mod vest. Lokalplanomrddet er vist med hvid linje. JW Luftfoto, maj 2016.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Lokalplan nr. 555 Postgrunden blev vedtaget af Kaben-
havns Borgerrepraesentation den 14. december 2017 og
bekendtgjort den 3. januar 2018. Denne lokalplan udger
det planmaessige grundlag for, at omradet kan udvikles
med en ny randbebyggelse mod hhv. Bernstorffsgade og
Carsten Niebuhrs Gade samt syv runde tarnbygninger pa
en haevet plint mod banegraven.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden blev paklaget til Plan-
klagenzevnet den 23. januar 2018. Kgbenhavns Kommunes
Teknik- og Miljgudvalg besluttede den 28. maj 2018, at der
skal udarbejdes et lokalplantilleeg til lokalplan nr. 555, der
justerer visse forhold, som klagen omhandler.

Dette vedrgrer blandt andet bestemmelser om bebyg-
gelsesprocent og friareal i den gaeldende lokalplan.

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 har til formal at
justere de vedrgrte bestemmelser, saledes at det samlede
plangrundlag bliver mere preecist.

Lokalplantilleegget zendrer ikke pa omfang eller udtryk af
bebyggelse muliggjort med lokalplan nr. 555.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015, herunder det kommune-
plantilleeg, der blev vedtaget sammen med lokalplan

nr. 555 Postgrunden.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet afgreenses af henholdsvis Tietgensbro,
Tietgensgade, Bernstorflsgade, Carsten Niebuhrs Gade

og baneterreenet mellem Kgbenhavns Hovedbanegard og
Dybbglsbro. Omradets grundareal er ca. 46.800 m? fordelt
pa folgende ejendomme:

* Matr.nr. 1501, Udenbys Vester Kvarter, Tietgensgade 35-
39 ejet af Choice Hotels (Centralpostbygningen)

e Matr.nr. 1654, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn,
Bernstorffsgade 30-42 og Carsten Niebuhrs Gade 4-8,
ejet af EPN P/S (Den gamle postterminal)

e Matr.nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn,
Carsten Niebuhrs Gade 10 ejet af DSB ejendomme (DSB-
Ejendomme)

» To mindre arealer af matr.nr. 1695a, Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn pa plinten ejet af Banedanmark.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1



Centralpostbygningen pa hjernet af Tietgensbro og Bern-
storffsgade er bevaringsveerdig, og var tidligere posteta-
tens hovedsaede. Postterminalen var tidligere central
postsortering og administration for posten. Posttermina-
len er nu nedrevet. DSB-ejendommen anvendes til kontor-
formal og parkering for lokoferer og togferer.

Kvarteret
Omradet ligger i centrum af Kgbenhavn teet ved Radhus-
pladsen og Kebenhavns Hovedbanegard samt Tivoli.

Vest for lokalplanomradet, pa den anden side af det store
abne jernbaneterrzen, findes DGI-byen, Kadbyen og Vester-
bros boligomrade. Abenheden og aktiviteterne pa det ud-
strakte baneareal tilforer omradet en attraktion med mulig-
hed for lange kig og mulighed for at folge togenes beveegelser.

Postgrunden steder mod gst op til Rysensteen-kvarteret
med bl.a. Politigarden, Polititorvet og Glyptoteket. Syd for
mod Kalvebod Brygge ligger SEB og Rigsarkivet, som ind-
skriver sig i det stgrre omrade langs Kalvebod Brygge med
domiciler og hoteller, samt det planlagte IKEA-mobelhus
og Fisketorvet ved Dybbglsbro.

Omradet er saledes domineret af store bygninger og med
et bebyggelsesmgnster med fritliggende bebyggelse langs
havnen og overvejende karréstruktur mod byen.

Foran Politigarden ligger Polititorvet anlagt til offentlig
parkering og omkranset af enkeltstaende traeer. Ved SEB
er anlagt et byrum med beplantning, der giver adgang til
det gronne stragg med forbindelse til Dybbglsbro. I selve
lokalplanomradet er der i dag ikke rekreative omrader
eller neevneverdig beplantning.

Trafik

De omkringliggende gader er overordnet karakteriseret
ved at veere brede og ved at handtere meget bil-, bus- og
cykeltrafik. Arealerne pa Bernstorffsgade ved Centralpost-
bygningen er dog trange for gaende.

Centralpostbygningen blev opfert i 1910-12 (ark. Heinrich Wenck)
og rummede bdde postens hovedadministration og var det storste
postkontor i landet.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1

Bernstorffsgade er en regionalvej, som skal sikre en hen-
sigtsmeessig og glidende afvikling af biltrafikken. Gen-
nemkgrende biltrafik, herunder en stor del af den tunge
trafik, soges samlet pa de regionale veje under storst
mulig hensyntagen til miljo og trafiksikkerhed. Carsten
Niebuhrs Gade er en lokalgade, som blev anlagt i forbin-
delse med opfersel af SEB.

Bade Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade er indret-
tet med cykelstier/cykelbaner i begge retninger. Omradet
knytter sig op pa de planlagte supercykelstier pa H. C.
Andersens Boulevard, Vesterbrogade og Dybbelsbro.

Lokalplanomradet er godt betjent med kollektiv trafik og
ligger 20-100 m fra Hovedbanegarden med internationale-,
nationale-, regionale- og s-togsforbindelser samt busfor-
bindelser til hele hovedstadsomradet, og fra 2019 ogsa
metroforbindelser. Derudover ligger omradet indenfor
1.000 m fra bade Dybbeglsbro st. og den kommende metro-
station ved Fisketorvet og omkring 500 m fra fjernbus-
holdepladserne langs Ingerslevsgade. Yderligere er der
busstoppesteder ved Polititorvet og ved Bernstorffsgade
umiddelbart ud for lokalplanomradet.

Lokalplantilleggets indhold
Lokalplantilleegget justerer enkelte bestemmelser i den
geeldende lokalplan, saledes at der samlet set tilvejebrin-
ges et mere retvisende plangrundlag.

De forhold, der justeres med lokalplantilleegget, vedrerer:

Beregning af bebyggelsesprocent

Ilokalplan nr. 555 angives, at visse bygningsdele kan
fratreekkes ved beregning af bebyggelsesprocenten. Dette
er ikke i overensstemmelse med bygningsreglementets
beregningsregler, der ikke ma fraviges i lokalplaner. I
lokalplantilleegget omformuleres den pagzeldende bestem-
melse, siledes at det i stedet muliggoeres, at de pageeldende
bygningsdele kan etableres ud over den maksimale bebyg-
gelsesprocent, safremt det er begrundet i seerlige arkitek-

=

Kobenhavns Hovedbanegdrd blev opfort i 1911 (ark. Heinrich
Wenck). Den er karakteriseret ved de store rode teglstensfacader
og buekonstruktionerne over jernbaneperronerne.

Kgbenhavns Kommune
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|Det grenne strag
Gron forbindelse
fra SEB _bank til 3

AV

: S gte njer fra hhv Danhostel og
£ Glyptotektet med knudepunkt pa
/ Polititorvet
&7

!!EJ

nalbebyggelsen er opfart omkring 1970 i
modernistiskarkitektur og er udtryk for detindu-
strialiserede byggeri, og fremstar som arkitektoni
ske:markante og domlnerende bygmnger for

{ Kantmod banegraven

i hvorder ermulighed
for en ny attraktion
med udS|gt til togene

Den dominerende
banegrav - en
barriere mellem
Vesterbros boliger .
og havnen :

,/ . Postvaesnets t|d||gere hovedszde
opforti 1912 i nybarok palaestil (ark.
Heinrich Wenck) fremstar som-et
imponerende storbymonument.
Bygningen er udpeget som bevarings:

ok
o

Egenarten for omrddet. Den bevarmgsvazrdlge Centmlpostbygmng, vigtige SIgtelm]er og kig, den lukkede facade mod Bernstorffsgade
samt kanten mod banegraven og det gronne strog langs Kalvebod Brygge. JW Luftfoto juni 2015.

toniske, miljomaessige, rekreative, energimeessige eller
funktionelle hensyn. Dette gzelder etageareal, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og
cykelparkering, porte, tilbagerykkede stueetager og area-
ler under eventuelle faste baldakiner/udhseng og gang-
broer, samt glasover-/inddeekninger og dbne forbindelser.
Den zndrede formulering sendrer ikke pa omfanget af
den bebyggelse, der er muliggjort med lokalplan nr. 555
Postgrunden.

Planoverensstemmelse mellem lokalplanbestemmelser og
kommuneplanrammen

To mindre delomrader (IIIa og IIIb) i den gaeldende lokal-
plan er ikke omfattet af det tilhgrende kommuneplantil-
leeg. Der geelder andre kommuneplanrammer for disse

to delomrader, med andre krav til bebyggelsesprocent,
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friarealprocent og anvendelse. Disse to delomrader skal
derfor ikke medtages, nar der i lokalplanen fastlaegges
krav for det samlede lokalplanomrade.

I lokalplantilleegget specificeres det i bestemmelserne,
hvis der geelder forskellige krav for de forskellige delomra-
der, herunder at bebyggelsesprocenten pa 450 kun gaelder
for delomrade I og II.

Forurenende virksomhed

Det preeciseres, at der i delomrade I og II kun mé udeves
forurenede virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen for-
urening).

Alle gvrige planmaessige forhold vil fortsat veere omfattet
af den gezeldende lokalplan nr. 555 Postgrunden.
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Polititorvet foran Kebenhavns Politigdrd, som er fra 1924 og er tegnet af arkitekterne Hack Kampmann og Holger Alfred Jacobsen.
Politigdrden er kendt som den sidst opferte ny, klassicistiske bygning i Nordeuropa og er karakteriseret ved den ensartede og lukkede
facade.
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£ndringerne med lokalplantilleeg nr. 1 vil ikke medfere
@ndringer af omfanget eller udtrykket af den bebyggelse,
der er muliggjort med lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Feellesskab Kabenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er mélet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens ferste CO, - neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke
en raekke andre af kommunens politikker, planer og stra-
tegier.

Bynatur i Kebenhavn

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muligggre flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye méader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, greonne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
 at skabe mere bynatur i Kebenhavn
 at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, groanne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, samt at der sikres mulighed for anlaeg
af kommunale gronne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Miljgvurderinger

Der muliggeres ikke anleaeg eller projekter med lokalplan-
tillaegget, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det bemeerkes, at der for lokalplan nr. 555 Postgrunden er
udarbejdet en VVM-redegorelse.

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omréader eller bebyggelser.

Der er desuden lagt vaegt pa, at zendringerne med lokal-
plantilleegget ikke medferer eendringer af omfanget eller
udtrykket af den bebyggelse, der er muliggjort med lokal-
plan nr. 555, samt at der er udarbejdet en VVM-redegorelse
og en miljgvurdering (miljerapport) for lokalplan nr. 555
Postgrunden.

Lokalplantilleegget justerer alene enkelte bestemmelser i
lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Zndringerne vedrgrer primeert § 5) Bebyggelsens omfang
og placering. Her justeres en formulering vedr. udregning
af bebyggelsesprocent og hvilke delomréder, der kan med-
regnes i den samlede bebyggelsesprocent for omradet.

Zndringerne er alene af teknisk karakter og medferer
ikke sendringer af omfanget eller udtrykket af den bebyg-
gelse, der er muliggjort med den nuvaerende lokalplan
nr. 555 Postgrunden.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Der mu-
liggores ikke ny bebyggelse med lokalplantilleegget. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Kgbenhavns Kommune


http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447 
http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447 

Situationsplan der viser den bebyggelse,
Q der er muliggjort med lokalplan nr. 555
Postgrunden.
Hlustration: Lundgaard & Tranberg.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Kommuneplan 2015

Med lokalplan nr. 555 Postgrunden blev vedtaget et kommu-
neplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2015.

Med vedtagelsen af dette kommuneplantilleeg blev kommu-
neplanens rammer sndret siledes, at lokalplanomradet nu
omfatter tre rammer eller dele heraf i Kommuneplan 2015:

» Serviceerhverv (S3* Plannr. 4200) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 450, en friarealprocent for er-
hverv pa 8 og en szerlig bestemmelse om, at i lokalplan
kan der fastlaegges bebyggelse og byggefelter med en
maksimal bygningshejde pa op til 115 m.

» Serviceerhverv (S2* Plannr. 716) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 200 og en maksimal bygnings-
hejde pa 30 m.

e Tekniske anlaeg (T1, Plannr. 4202).

Se kort over kommuneplanrammer.

Detailhandel

Der blev med kommuneplantillaeg nr. 10 til Kommune-
plan 2015 udlagt et lokalcenter i lokalplanomradet
(Plannr. 5257) med mulighed for 3.000 bruttoetagemeter
butiksareal og maksimale butikssterrelser pa 1.000 og 500
bruttoetagemeter for hhv. dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker.

Se kort over detailhandelsrammer.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i falge de seneste prognoser. Det forudszetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange
nye borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig
by. Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindeli-
ge indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1
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B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01  Omrader til fritidsomrader m.v.

- Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med szrlige bestemmelser
- Omrader til serviceerhverv Husbade

T,T1-4  Omrader til tekniske anleg =] Det aktuelle lokalplanomrade

0,02-4 Omrader til institutioner

Geldende kommuneplanrammer 2015

|:| Lokalcenter Det aktuelle lokalplanomrade
Geeldende detailhandelplanrammer 2015
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Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

I bydelsplanen for Vesterbro beskriver Vesterbro Lokal-
udvalg af bebyggelse af Postgrunden kommer til at have
en afgegrende indflydelse pa bl.a. Glyptoteket-kvarteret i
Indre By, men ikke mindst pa Vesterbro, trafikafvikling,
adgang til vand og grenne og rekreative kvadratmeter.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden

Den gzeldende lokalplan for omrédet blev vedtaget af
Kebenhavns Borgerrepreesentation den 14. december 2017.
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige
grundlag for, at omradet kan udvikles med ny randbe-
byggelse langs henholdsvis Bernstorffsgade og Carsten
Niebuhrs Gade samt syv runde tarnbygninger pa en
heaevet plint mod banegraven. Bebyggelserne vil primeert
indeholde erhverv og boliger. I stueetagerne pa plinten
etableres udadvendte funktioner. Mod Bernstorffsgade vil
stueetagerne veaere dbne med store glaspartier.

Lokalplantillaeegget s2endrer kun pa enkelte bestemmelser
i denne lokalplan. Alle gvrige planmeessige forhold vil
fortsat veere omfattet af den gaeldende lokalplan nr. 555
Postgrunden.
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Geldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret
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Lokalplan nr. 94 Hovedbanegarden

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 20. februar 1986.

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet, der er
beliggende ved et af kommunens vigtigste knudepunkter
for den kollektive trafik, til baneformal, herunder mulig-
gore etablering af publikumsorienterede serviceerhverv.
Formalet er endvidere at sikre, at bebyggelse opferes pa
en sidan made, at der arkitektonisk tages hensyn til bl.a.
banegardskomplekset, der er undergivet bygningsfred-
ning.

Lokalplan nr. 191 Edvard Falcks Gade

Lokalplanen blev vedtaget af Kgbenhavns Borgerreprae-
sentation den 24. oktober 1991.

Formalet med lokalplanen er at gge boligandelen i kvar-
teret som helhed og fastleegge anvendelsen af nybyggeri
som en blanding af boliger og serviceerhverv. Det er vee-
sentligt, at den nye bebyggelse respekterer de markante
arkitektoniske feellestraek, som kvarterets eksisterende,
zldre bebyggelse besidder.

Lokalplan nr. 203 Tietgensbro

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerrepree-
sentation den 20. februar 1992.

Formalet med lokalplanen er at muliggere en overdeek-
ning af baneterraenet med henblik pa anvendelse af deek-
ket til opfarelse af bebyggelse til serviceerhverv i form af
hotel- og kongresvirksomhed med hertil knyttede funk-
tioner, som kan drage nytte af den centrale beliggenhed
og naerheden til Hovedbanegarden. Den nye bebyggelses
indpasning og udformning skal ske under hensyntagen til
omliggende, karakterfulde bygningers skala og arkitekto-
niske hovedtraek, hvor iszer samspillet med Centralpost-
bygningens og Hovedbanegardens monumentale frem-
traeden skal respekteres.

Lokalplan nr. 305 Kalvebod Brygge Nord Il med tillg nr. 1
Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 4. marts 1999.

Lokalplantilleeg nr. 1 'Kalvebod Bglge’ blev vedtaget af
Kgbenhavns Borgerrepraesentation den 15. april 2010.
Formalet med lokalplanen Kalvebod Brygge Nord II er at
muliggere opforelse af dels en hotel- og kongresbebyg-
gelse, dels en kontorbebyggelse, der ved deres placering
og udformning respekterer og fremhzeever beliggenheden
som overgang mellem Glyptotekskvarteret, som er praeget
af zeldre, herskabelige boligejendomme og store institu-
tionsbygninger, og det &bne havneomrade. Bebyggelsen
vest for Kalvebod Brygge skal knytte sig til Glyptoteks-
kvarteret, og bebyggelsen gst for Kalvebod Brygge skal
adskille sig herfra og indgéa som et integreret led af den
bebyggelsesmaessige indramning af havnerummet, med
en respekt for og tilpasning til de eksisterende bagvedlig-
gende bebyggelser i omradet.

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 305 Kalvebod Bglge skal sam-
men med den gaeldende lokalplan udgere det planmaes-
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sige grundlag for at etablere en ny delvis pzlefunderet,
delvis flydende brygge langs med Kalvebod Brygge. Den
nye brygge kaldet Kalvebod Belge skal med sin udform-
ning sikre bedre adgang og kontakt med vandet for bade
kebenhavnere og byens gaester samt sikre, at der skabes
et nyt attraktivt promenadeforlgb langs med den centrale
del af havnen.

Lokalplan nr. 403 Rigsarkivet

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 15. december 2005.

Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse
af den tidligere godsbanegard ved Kalvebod Brygge til

et attraktivt integreret byomrade med funktioner som
offentlige formal i form af Rigsarkivet og Landsarkivet
for Sjeelland med tilhgrende magasinbygninger, service-
erhverv, herunder hotel, konferencecenter, administra-
tion mv. og boliger. I lokalplanen fastlaegges en overordnet
landskabelig hovedstruktur i form af et gennemgaende
landskabeligt gront strog, hvorunder der indrettes parke-
ring, arkiver mv.

Lokalplan nr. 418 Hambrosgade

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 15. november 2007.

Formalet med lokalplanen er at danne grundlag for opfe-
relse af to kontorbebyggelser i karréen umiddelbart sydest
for Otto Mgnsted Plads. Bebyggelsens placering og ud-
formning skal sikre visuelle forbindelser fra Glyptoteks-
kvarteret til havnen og formidle overgangen mellem

det zeldre kvarter og det nyere byomrade langs Kalvebod
Brygge og havnefronten.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden med tilleg nr. 1

"Miljo i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héndteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomrade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalpla-
nomradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere deltaljeret for at klarlaegge jordforure-
ningens omfang.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hejst st 10 cm
vand pa offentligt tilgeengelige arealer og hvor der er
vaesentlig risiko for skade, undtagen pa skybrudsveje og
bassiner.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes
Vandforsyningsplan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_
pub2/pdf/874_XFk5rWrVAG.pdf
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I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal af-
tage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omréder, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhezenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt
dimensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
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indhentes tilladelse til udferelse af boringer.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige sgges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sz=ttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bregnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendt-
gorelse om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1,
§3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendtge-
relse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.
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Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket veesentligt, idet der ikke skal feeldes traeer i for-
bindelse med det planlagte. Der er i gvrigt ikke habitater i
omradet, der ville veere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer
og traeer med speaettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016).

Der er i pvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvaltningsloven
(lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017).
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Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Tietgensgade,

Bernstorffsgade, Carsten Niebuhrs Gade og baneterrznet.

Lokalplan nr. 555 udger det planmaessige grundlag for

at omdanne arealerne langs Bernstorflsgade og Carsten
Niebuhrs Gade til et levende og attraktivt byomrade i
samspil med den eksisterende by og med de planlagte
tilstedende omrader langs Kalvebod Brygge. Lokalplanen
udger ogsa det planmeaessige grundlag for at den tidligere
Centralpostbygning, matr.nr. 1501, Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn, bevares.

Tilleeg nr. 1 justerer enkelte bestemmelser i lokalplan

nr. 555 vedr. beregning af bebyggelsesprocent og friareal.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr.nr. 1501, 1654, 1690 og
dele af 1695a Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, og alle
parceller, der efter 30. maj 2018 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, II, I11a og ITIb
som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1. Serviceerhverv mv.

Omréade I, II og ITIa fastleegges til serviceerhverv, saisom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt hindveerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Stk. 2. Boliger

I omrade II skal mindst 18 % og hejst 20 % af etagearealet
anvendes til helarsboliger. Boliger kan placeres inden for
de pa tegning nr. 2 med rgd signatur viste byggefelter.
Andelen af boliger kan beregnes for omrade II under ét.
Boliger kan placeres i byggefelterne, som vist pa

tegning nr. 2 (svarende til byggefelt B, C, E, I, J, K og L, jf.
tegning nr. 4 i lokalplan nr. 555).

Pa grund af risiko for emissionspavirkninger
(luftforurening) fra H. C. @rstedsveerket pa bygningsdele
i over 98 meters hgjde kan anvendelse til boliger og
udenders opholdsarealer kun tillades, nar det kan pavises,
at B-veerdigraenserne ikke overskrides.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 3. Tekniske anlaeg

Omrade IIIb fastlaegges til tekniske anlzeg af offentlig og
almen karakter, sisom trafik- og kommunikationsanleeg,
forsynings-, miljo- og andre tekniske driftsanleeg.
Omradet anvendes til oplagspladser samt kollektive
trafikanlaeg, sisom sporanlaeg, tog- og busstationer,
godsterminaler, veerksteds- og klargeringsanlaeg med
dertil hgrende administration og lignende. Pa tog- og
busstationer kan der indrettes publikumsorienterede
servicefunktioner for stationernes brugere.

Stk. 4. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om
almene boliger svarende til minimum 25 % af det samlede
boligetageareal. Andelen af almene boliger kan beregnes
for omrade II under ét.

Almene boliger skal placeres pa matr.nr. 1690, Udenbys
Vester Kvarter. Byggefelt I, som vist pa tegning nr. 4, skal
anvendes til almene boliger, mens matriklens gvrige
bygninger kan anvendes til almene boliger.

Den enkelte almene boligafdeling ma ikke veere storre
end i sterrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke
ungdomsboliger.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade en anden placering
under forudsaetning af, at andelen af almene boliger
fastholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfeelde kan fremszette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastleegges helt eller delvist til almene
boliger.

Stk. 5. Boligstarrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal

pa mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af
eksisterende boliger. 25 % af etagearealet kan fritages fra
beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved
opdeling af eksisterende boliger, ma vaere mindre end 65 m’.
Bestemmelserne gzelder for hver matrikel.
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Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og
botilbud, der skal tilgodese behov som falger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller seerlige sociale
problemer.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
serlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligformer
skal have en stgrrelse pa mindst 75 m” i gennemsnit.
Ingen bolig ma veere mindre end 50 m® Feellesarealerne
skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom.

Stk. 6. Fllesanl=g

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfores
eller indrettes feellesanleeg for bebyggelsens beboere
af storrelsesordenen 1 % af etagearealet, og de skal
fortrinsvis placeres i stueetage. Disse anlaeg kan vaere
feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med seerlige boformer kan feellesanlaeg
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanleeg skal der etableres anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljestationer).
Disse anlaeg kan vaere feelles for flere bebyggelser. Disse
anleeg skal fortrinsvis placeres under terraen/i plint.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerverksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 7. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp

og ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade
fastholdes.

Stk. 8. Forurenende virksomhed

For delomrade I og II geelder, at der kun ma udeves
virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forurening), som
skennes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 9. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Pa matr.nr. 1501 og matr.nr. 1654, Udenbys Vester Kvarter,
ma indrettes butikker med et samlet bruttoetageareal, der
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ikke ma overstige 3.000 m”. Den enkelte udvalgsvarebutik
ma ikke overstige 500 m’, og den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 1.000 m” bruttoetageareal.

Pa matr.nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, ma der indrettes
en enkeltstaende butik, som betjener nseromradet.
Bruttoetagearealet i en dagligvare- eller udvalgsvarebutik
ma ikke overstige henholdsvis 500 m® og 200 m”

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er 0 m? pr.

15. februar 2017.

Stk. 10. Anvendelse af etager i niveau med byrum
Stueetager skal anvendes som vist pa tegning nr. 2, med
de i signaturforklaringen beskrevne funktioner.
Stueetager skal vaere dbne. Dog geelder seerligt folgende:

a) Stueetager skal veere aktive og anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker,
restauranter, cafeer og lignende.

b) Stueetager skal veere aktive og anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker,
restauranter, cafeer og lignende, samt udadvendte
virksomhedsfunktioner, sdsom foyer, reception,
klub-, udstillings- og beboerlokaler, showroom,
veerksteder, kantine og lignende samt til udadvendte
fritidspreegede og/eller kulturelle funktioner.

c) Stueetagen kan anvendes til boliger.

Bestemmelsen geelder for etagearealer i lokaler
orienteret mod det enkelte byrum. Anvendes
stueetager ikke til ovennzevnte publikumsorienterede
funktioner skal den anvendes pa en made, der sikrer
en hoj grad af interaktion mellem inde og ude. Der
henvises til § 6 i lokalplan nr. 555 om bebyggelsens
ydre fremtraeden.

Kommentar

Generelt skelnes der i bestemmelser for lokalplanens
stuetager imellem &bne og aktive stueetager:

Aben stueetage: En stueetage, som med en hgj grad af
abenhed og transparens i facaden formidler en visuel
kontakt mellem mennesker i byrummet og inde i
bygningen.

Aktiv stueetage: En stueetage, som med abninger
ifacaden dvs. indgangsmuligheder, abenhed og
transparens skaber interaktion mellem ude og inde.

Stk. 1. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeekningen for delomrade I og IT skal veere af
stgrrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads
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pr. 150 m? for erhverv og boliger, dog 1 plads pr. 100 m?
til detailhandel og 1 plads pr. 300 m? til kollegie- og
ungdomsboliger samt plejeboliger.

Derudover kan der gives mulighed for at etablere

op til yderligere 500 parkeringspladser pa matr.

nr. 1654, Udenbys Vester Kvarter, til at opfylde
parkeringsdeekningen for eksisterende og kommende
bebyggelser i neeromradet.

Al bilparkering for omradet skal etableres i plint og
keelder.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for delomrade I og II ma ikke
overstige 450, beregnet for delomraderne under ét.

I omrade I ma det samlede etageareal ikke overstige ca.
25.400 m?. I omrade II ma det samlede etageareal, regnet
under ét, ikke overstige ca. 184.400 m?, heraf et maksimalt
etageareal over plint pa 125.000 m? pa matr.nr. 1654,
Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og 25.300 m? pa matr.
nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar

til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering, porte,
tilbagerykkede stueetager samt arealer under eventuelle
faste baldakiner/udhaeng og gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten, safremt det er begrundet i
seerlige arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionelle hensyn. Det samme gaelder
glasover-/inddaekninger og abne forbindelser, safremt
det er begrundet i szerlige arkitektoniske, miljgmeessige,
rekreative, energimaessige eller funktionelle hensyn.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides

med den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealet
som offentlig vej.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister.

Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til feelles ophold for beboere og
brugere.

Friarealer pa plinten, i delomrade I og II, som vist pa
tegning nr. 1 og som fastlagti§ 5, stk. 2 i lokalplan nr. 555
kan indregnes i friarealet.

Maksimalt 20 % af det friareal, der er placeret pa tag af
bygninger over plinten, kan medregnes i beregning af
friareal.

Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:
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For delomrade I og II geelder:

Boliger: 30 %
Erhverv: 8%
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens dbningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 5 og
tegning nr. 5a-b i lokalplan nr. 555.

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 1. Fastlaeggelse af byrum

Mellem bygningerne pa plinten og terrzen skal etableres
en offentligt tilgeengelig ‘Bypark’ som vist pa tegning

nr. 3, der, foruden den i § 4, stk. 2 i lokalplan nr. 555
fastlagte banepromenade samt gvrige stier, indeholder en
reekke opholdsger og pladser til leengerevarende ophold.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en
forudseaetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i
overensstemmelse med byggetilladelser og i ovrigt er
lovlig.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden bekendtgjort den 3. januar
2018 ophaeves for sa vidt angar § 3, stk. 3, stk. 5 og stk. 8,
§4,stk.4,§5,stk. 1, § 7, stk. 1, samt § 8, stk. 1, 1. punktum.

Herudover opheves afgreensning af bypark vist pa
tegning nr. 51 lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtraedelse af
bestemmelser i lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.
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¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne
iplanen. Dispensation meddeles af Teknik- og
Miljoudvalget i Kebenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 22. november 2011 og
bekendtgjort den 29. november 2018.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 29. november 2018
Lena Kongsbach
Enhedschef

Louise Overgaard Ploug
/ Byplanlaegger
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

= == = | okalplantillggets afgrensning
= =« == (Graense mellem underomrader Aktiv stueetage

Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 a)
I-1IIIb Underomrader

. Aktiv stueetage
Matrikelskel Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 b)
I Mulighed for boliger fra 1. sal KXEXK  Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 ¢)

[ Erhverv
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Tegning nr. 3 - Byrum
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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