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Naboorientering - dispensation fra lokalplan 555 med 30. juni 2022

tilleeg 1 Postgrunden

Sagsnummer
2022-0194121

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, Dokumentnummer
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et 2022-0194121-6
byggeprojekt i dit omrade. Sagsbehandler
Mikkel Meyer

Forvaltningen har modtaget en ansegning om dispensationer fra lokal-
plan 555 med tilleeg 1 'Postgrunden’ ift. anske om nybyggeri pa den
vestlige del af matr.nr. 1690, Carsten Nieburhs Gade nr. 10-18.

Ansggningen forudseaetter dispensationer fra lokalplan 555 med tilleeg 1
'Postgrunden’, og du har mulighed for atindsende dine bemaerkninger
til de ansggte dispensationer.

| lokalplanen er det maksimale bruttoetageareal 25.000 m? jf. § 5, stk. 1.
Lokalplanens byggefelter med tilhgrende bygningshgjder og husdyb-
der mullggesr dog kun et bruttoetageareal pa 23.238 m?.
Derfor gnsker bygherre dispensation til at foreage hejden pa be-
byggelsen.
- Derudover gnskes en anden placering af almene boliger.
- Ydermere gnskes det at den pé lokalplanens tegning 3 angivne
overkegrsel flyttes til anden placering.

Der gnskes ogsa dispensationer som falge af omradets store terraen-

fald, der skaber en raekke udfordringer herunder dispensation til:
Plan, Analyse, Ressourcer og

- Foreget hgjde pa byggefelt |, Kog L. CO2-reduktion
- Nedtrapning af plint. Byplan Nord

: 2 . ° Njalsgade 13
- Ny hgjde péa facadepartier pad byggefelt| og J. Postboks 348
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Byplan Nord

Hvad sages der dispensation til?

Ny bygningshgjde pa byggefelt |, K og L

Bygningshgjderne pd byggefelt K og L @ges for at opné det gnskede
bruttoetageareal. Hgjden pé byggefelt | gnskes ogsé justeret i mindre
grad som felge af terreenforhold. De nye bygningshgjder vil ikke vaere i
overensstemmelse med lokalplanens § 5, stk. 8 (se bilag 1).

For byggefelt | nskes en hagjde p& maks. 30 m, hvor lokalplanen angi-
ver 20-28 m.

For byggefelt K anskes en hagjde pd 40 m, hvor lokalplanen angiver 34 m.
For byggefelt L enskes en hgjde pa 34 m, hvor lokalplanen angiver 28 m.

Placering af almene boliger:

De almene boliger anskes som én samlet bebyggelse i byggefelt L og
en del af byggefelt K i stedet for byggefelt |, som anvist i lokalplanens
§ 3, stk. 4. Med omdisponeringen kan der placeres erhverv i byggefelt |
med en stgrre husdybde, s bruttoetageareal kan foreges uden at for-
@ge bygningsvoluminet (se bilag 2).

Ny placering af overkorsel:

Overkegrslen fra Carsten Niebuhrs Gade gnskes flyttet til en anden place-
ring, da den i lokalplanen anviste placering er uhensigtsmaessig ift. byg-
gefeltets anvendelse til boliger (se bilag 3) Den nye placering leengere
mod gst er ikke i overensstemmelse med lokalplanens § 4, stk. 3.

Facader pa stueetager pc byggefelt | og J:

Hojden pa facadepartier pé etager i niveau med byrum, gnskes sendret
til minimum 3,3 m for at overholde bygningshgjder og undgé bratte
terreeneendringer. Afvigelsen snskes pa ca. halvdelen af byggefelt | og
byggefelt J (se bilag 4)

Plintens koter:

Der gnskes dispensation til at etablere en hensigtsmaessig nedtrapning
af plinten med 6,5 meter hen over to retninger pa ejendommen, hvilket
medfgrer at projektet vil afvige fra én af lokalplanens koter i forhold til
lokalplanens § 5, stk. 2.

I heringsperioden kan du se illustrationer af projektet og sende dine
bemaerkninger pa:

https://blivhoert.kk.dk/node/58089
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Hvad star der i lokalplanen?

Ny bygningshgjde pa byggefelt |, K og L
§5, stk. 8:

“Byggefelt I:

Bygningshgjde 20-28 m.

Byggefelt K:

Bygningshgjde ca. 34 m.

Byggefelt L:

Bygningshgjde ca. 28 m.”

Det betyder, at der kraeves dispensation eendre de angivne hgjder pé
byggefelt], Kog L

Placering af almene boliger:

§ 3, stk. 4: “Der skal opfares almene boliger i henhold til lovom almene
boliger svarende til minimum 25% af det samle boligareal. (...) Al-
mene boliger skal placeres pd matr.nr. UV1690. Byggefelt |, som vist
pa tegning 4, skal anvendes til almene boliger.”

Det betyder, at det kreever dispensation at placere de almene boliger i
byggefelt Kog L.

Ny placering af overkorsel:

§ 4, stk. 3: "Adgang til lokalomradet for al biltrafik, inklusive renovation
og varelevering sker fra Carsten Nieburhs Gade til arealer under plint
eller i keelder. Overkarsler placeres som vist pd tegning 3. Ramper til
parkeringskeeldre skal placeres inde i bygningen. Adgang til lokalplan-
omradet for gdende og cyklister sker fra de tilstedende gader.”

Det betyder, at det kreever dispensation at eendre placeringen af over-
kerslen.

Plintens koter:

§ 5, stk. 2: “Der skal etableres et sammenhangende heevet friareal pd
et deek, ‘plinten’, med en kote for arealer pa plinten pé& ca. 8,50 m over
kote 0 (DVR90), som vist p& tegning nr. 4. Terraenet skal falde mod
hhv. Bernstorffsgade, Carsten Niebuhrs Gade og det sydvestlige skel
pd matr.nr. UV 1690, som vist p& tegningen 4.”

Der gnskes en variation pa ca. 70 cm ift. den kote, der i forvejen er fast-
lagt som omtrentlig i lokalplanen. Det betyder, at det kreever dispensa-
tion at justere koterne pa plinten med +/- 1 m.
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Facader pa stueetager:

§ 6, stk. 2: "Facadepartier i stueetager skal udferes i mindst 4,5 m
hgjde. | bebyggelse mod Carsten Niebuhrs Gade kan stueetage, ved
anvendelse til boliger, udformes med lavere etagehgjde.”

Det betyder, at det kreever dispensation, da projektet ikke kan opfylde
lokalplanens krav om facadepartier i etager i niveau med byrum pé
minimum 4,5 meter pa hele projektomrédet. Hvor facadepartierne ikke
kan opfylde kravet om 4,5 m, skal de vaere minimum 3,3 m hgje.

Lokalplanen kan ses her:
20_9450501 1543399294677 .pdf (plandata.dk)

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret lokalplanbe-
stemmelse eventuelt med betingelse om at opfylde seerlige vilkar. Efter
planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen (eller
hvis dispensationen tidsbegraenses til maksimalt tre ar, dog 10 ar for
studieboliger). Principperne i en lokalplan er bl.a. fastsat ud fra formals-
bestemmelsen og de anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra
formalet med lokalplanen. Principperne omfatter ogsa den planlagte
struktur, herunder forholdet mellem friareal og bebygget areal. Forma-
let med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i admini-
strationen af lokalplaner.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmnmelser i en lokalplan, nar

berarte naboer m.v. er orienteret og har haft mulighed for at komme

med deres bemaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer m.v.
Det fremgar af planlovens § 20.

Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Ny bygningshgjde pa byggefelt K og L, placering af almene boliger
og ny placering af overkorsel

Den planleegningsmaeessige intention var det maksimale bruttoetage-
areal pa 25.000 m? jf. § 5, stk. 1, og ikke det bruttoetageareal, som er
muliggjort inden for lokalplantegningens volumen. Forvaltningen fin-
der derfor, at de ansegte justeringer af hejder, samt e&endret placering af
almene boliger og overkgrsel samlet set vil resultere i bedre lysforhold
og mere regulaere boliger. (Se bilag 1 og 2)

Ved en ny placering af overkegrslen ved pladsen vil oversigtsforholdene
forbedres, og der vil veere godt udsyn til begge sider. Ved at placere
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adgangsvejen hen over pladsen, fremfor ved en passage gennem byg-
ning, forventes det at forbedre trafikaleforhold ved Carsten Nieburhs
Gade. (Se bilag 3) Forvaltningen vurderer, at den nye placering af over-
korsel sikrerat overkerslen ikke optager for meget af friarealet til boliger.

Forvaltningen vurderer, at den foregede hgjde pé byggefelt | kun i min-
dre grad vil kunne ses fra omgivelserne.

Facader pa stueetager og plintens koter:

Byggefelt | bliver afstemt med nabomatriklens rampeanleeg, sdledes at
overgangen mellem de to grunde ikke kommer til at fremsta brat. P4
grund af plintens skiftende kote, opfylder byggefelt | ikke kravet om

4,5 m hgje facadepartier i stuetagen pé hele bygningen. Bygningen ud-
nytter byggefeltets maksimale bygningshejde pa 29,5 m, og hvis stue-
etagens hgjde udferes i overensstemmelse med lokalplanen, vil den
maksimale bygningshgjde overskrides. Byggefelt Js stueetage er dispo-
neret med tre forskellige gulvkoter og niveauer, for at opfylde ambitio-
nen om det integrerede landskab, samt gnsket om glidende overgange
mellem inde og ude. Bygning J opfylder kravet om 4,5 m hgje facade-
partier pa ca. halvdelen af facaden. Ved den hgjeste kote, vil facadepar-
tierne veere ca. 3,32 m hgje. Bygningen udnytter byggefeltets maksi-
male bygningshgjde pa 54 m, og det er derfor ikke muligt at lzfte byg-
ningens etager og stueetagen yderligere. Forvaltningen vurderer, at en
afvigelse af hgjden péa facadepartier vil give en bedre udnyttelse af plin-
tens terraen, da bratte koteaendringer sé ikke er ngdvendige.

Forvaltningen vurderer, at det er nedvendigt med en mindre afvigelse
pé +/-1m af de i lokalplanen angivne terreenkoter for at kunne imade-
komme behovet for tilgeengelighed samt sammenhange mellem lokal-
planomréadets forskellige niveauer.

Det videre forlob

Nar fristen er udlgbet den 19. august, behandler forvaltningen sagen og
traeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeaerkninger til sagen.

Hvis du har sendt bemeaerkninger til sagen, vil forvaltningen orientere
dig om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen.

Veer opmaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige forhold. Ret-
lige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt.
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at
vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.
Ifalge persondataloven har personer, som sddanne oplysninger vedreg-
rer, ret til at fé indsigti oplysningerne, og ret til at fa berigtiget forkerte
oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen behandler
om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplysninger,
skal du kontakte sagsbehandleren.

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger senest den 8. august 2022

| heringsperioden kan du se illustrationer af projektet og sende dine
bemaerkninger pa:

https.//blivhoert.kk.dk/node/58089

Du kan ogséa sende dine bemeaerkninger til:

parc@kk.dk eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Plan og Almene Boliger

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, ndr du sender os dine bemaerkninger. Sadfremt byggeprojektet
skal forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive of-
fentliggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil forvaltningen foretage en anonymise-
ring af disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig paé tif.
2487 26 89

Med venlig hilsen
Mikkel Meyer

Byplanleegger
vO4m@kk.dk
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