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Påtegninger

Ledelsespåtegning

Stiftere (og bestyrelse) har dags dato behandlet og godkendt åbningsbalancen pr. 1. januar 2007 for Arealudviklingsselskabet I/S, omfattende ledelsespåtegning, ledelsesberetning, åbningsbalance og noter for koncern samt åbningsbalance for moderselskab.

Åbningsbalancen er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven og danske regnskabsvejledninger. Det er vores opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmæssig, og at åbningsbalancen giver et retvisende billede af koncernens og moderselskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 1. januar 2007.

København den XX. XXX 2007

Stiftere/Bestyrelse
XXXXXX
XXXXXXX
XXXXXX
De uafhængige revisorers påtegning

Til interessenterne i Arealudviklingsselskabet I/S

Afgives af Rigsrevisionen og den af Københavns Kommune udpegede revisor.

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Virksomheden
Arealudviklingsselskabet I/S




Nordre Toldbod 7



1013 København K





CVR nr. xx xx xx xx


Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Direktion
xxxxx
Bestyrelse
xxxxx


Xxxxx


Xxxxx


xxxxx
Revision
Revisionsdirektoratet for Københavns Kommune 



Rigsrevisionen

Ejerforhold
Københavns Kommune, 55%



Staten, 45%

Beretning

Åbningsbalancen pr. 1. januar 2007 for Arealudviklingsselskabet I/S er udarbejdet i forbindelse med stiftelsen af interessentskabet.

Ved lov nr. XXX af XXX 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S er Københavns Kommune og Staten bemyndiget til at stifte interessentskabet, Arealudviklingsselskabet I/S.

Som led i og samtidig med beslutningen om at stifte Arealudviklingsselskabet I/S er det besluttet at foretage indskud og overdragelser, der alle i henhold til lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S gennemføres med virkning fra 1. januar 2007. Indskud og overdragelserne er beskrevet i stiftelsesdokumentet samt i relevante noter til åbningsbalancen.

Åbningsbalancen pr. 1. januar 2007 for Arealudviklingsselskabet I/S er i øvrigt udarbejdet med udgangspunkt i de reviderede balancer pr. 31. december 2006 for de ophørende selskaber, Ørestadsselskabet I/S og Københavns Havn A/S.

Endvidere er foretaget nødvendige elimineringer samt reguleringer, herunder indskud af fordringer overfor stifterne af Arealudviklingsselskabet I/S i medfør af lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S, jf. ovenfor, samt øvrige nødvendige reguleringer, herunder værdireguleringer som følge af stiftelsen i medfør af lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S.

Endelig er foretaget overførsel af visse nærmere bestemte aktiver og passiver fra Ørestadsselskabet I/S jf. stiftelsesdokumentet og åbningsbalancen med relevante noter.

Der har ikke efter 1. januar 2007 været begivenheder af væsentlig betydning for koncernens og moderselskabets økonomiske stilling.

Åbningsbalance

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Åbningsbalancen for Arealudviklingsselskabet I/S er aflagt i overensstemmelse med den danske års​regn​skabslovs bestemmelser for klasse D-virksomheder og gældende danske regnskabsvejledninger. 

Åbningsbalancen er aflagt i tusinder DKK.

Generelt

Indregning og måling

Åbningsbalancen er aflagt med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip med de undtagelser, der fremgår af den beskrevne regnskabspraksis for den enkelte regnskabspost nedenfor.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økono​mi​ske fordele vil tilflyde koncernen, og aktivets værdi kan måles pålide​ligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige øko​no​miske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsernes værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og passiver til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i det følgende.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden åbningsbalancen aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Omregning fremmed valuta

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Arealudviklingsselskabet I/S og alle virksomheder, hvori moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem aktiebesiddelse eller på anden måde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udøver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Joint ventures, der har arealudvikling til hovedformål, pro rata konsolideres.

De årsrapporter, der er anvendt til brug for koncernens åbningsbalance, er aflagt i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis. Åbningsbalancen for koncernen er udarbejdet på grundlag af åbningsbalance for moderselskabet, joint ventures samt dattervirksomheder som et sammendrag af regnskabsposter af ensartet karakter. Associerede virksomheder er indregnet på grundlag af modtagne årsrapporter.

I koncernregnskabet er den regnskabsmæssige værdi af moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede virksomheder udlignet med moderselskabets andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort på det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev etableret.

Behandling af kapitalandele i dattervirksomheder, joint ventures og associerede virksomheder i moderselskabet

Kapitalandele i joint ventures, dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i dattervirksomheder”, ”Kapitalandele i joint ventures” og ”Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv henholdsvis negativ forskelsværdi (goodwill).

Dattervirksomheder, joint ventures og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi værdiansættes til 0 kr. Såfremt moderselskabet har en retlig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnærmet værdi heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabets øvrige anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel omkostningsføres løbende i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes lineært i resultatopgørelsen over leasingperioden.

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnærmet værdi heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabets øvrige anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel omkostningsføres løbende i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes lineært i resultatopgørelsen over leasingperioden.

Selskabsskat

Selskabet er ikke skattepligtigt. 

Regnskabsreglement

Der gives oplysninger (delregnskab) for henholdsvis konkurrenceudsatte aktiviteter, ikke konkurrenceudsatte aktiviteter og finansielt område ifølge selskabets regnskabsreglement .

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter bygninger og arealer, der ikke anvendes i koncernen, og som eventuelt påtænkes afhændet til tredjemand. Disse bygninger og arealer er opgjort til forsigtig skønnet markedsværdi pr. 1. januar 2007 baseret på en vurdering foretaget af en uafhængig professionel valuar.

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver består af grunde og bygninger, havneindretninger, driftsmateriel og inventar.  Øvrige materielle anlægsaktiver måles i åbningsbalancen til kostpris, svarende til værdien på tidspunktet for ejernes indskud i selskabet.

Værdiforøgende hovedistandsættelser og andre større renoveringsarbejder aktiveres som forbedringer.

Materielle anlægsaktiver afskrives lineært over den forventede brugstid. De forventede brugstider er som følger:

Broer, bolværker og andre havneindretninger 
20-67 år

Bygninger m.v. 
op til 40 år

Leasede anlægsaktiver
30 år 

Flydende driftsmateriel 
10-25 år

Kraner 
20-25 år

Perimeter til depot Prøvestenen
7 år

IT-materiel og software 
3-4 år

Øvrigt materiel og udstyr 
4-10 år

Der afskrives ikke på investeringsejendomme og grunde.

Afskrivningsgrundlaget er anskaffelsessum med fradrag af eventuel scrapværdi.

Bygninger, der anvendes til havnedriftsaktiviteter i koncernen, samt bygninger, der udlejes til produktions- og lagervirksomhed, afskrives som udgangspunkt til 0. Øvrige bygninger afskrives til en scrapværdi på 50%.
Finansielle anlægsaktiver

Andre finansielle tilgodehavender omfatter langfristede tilgodehavender over for lejere. Disse måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivningsvurdering af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er en indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning til aktivets lavere genindvindingsværdi.

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsværdien og

kapitalværdien.

Såfremt det ikke er muligt at fastsætte genindvindingsværdien for det enkelte aktiv, vurderes nedskrivningsbehovet for den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
Hovedkontorejendomme og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen kapitalværdi som følge af, at aktivet ikke i sig selv genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Værdipapirer

Værdipapirer består af børsnoterede værdipapirer, der måles til Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. Obligationer, der er udtrukket, optages til pari.

Der sker indregning af køb og salg af værdipapirer på tidspunktet for handelsdagen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en begivenhed indtruffet før eller på balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der må afgives økonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Langfristede gældsforpligtelser og afledte finansielle instrumenter

Langfristet gæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles langfristet gæld til dagsværdi. Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris, og efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under langfristet gæld. Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes løbende i resultatopgørelsen som finansielle poster.

Kortfristet del af langfristet gæld indregnes under ”Afdrag på langfristede gældsforpligtelser”.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser, der omfatter bankgæld, kreditorer og anden gæld, måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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