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Den Danske Stat

v/transport- og energiministeren
Frederiksholms Kanal 27

1220 København K

og

Københavns Kommune

xxx
stifter hermed interessentskabet
Arealudviklingsselskabet I/S

Indholdsfortegnelse

41.
stiftelsesgrundlag

2.
overtagelse af aktiver og passiver
5
2.1
Københavns Havn A/S og Ørestadsselskabet I/S
5
2.2
Øvrige aktiver
6
2.3
Arealer og bygninger
7
2.4
Åbningsbalance for Arealudviklingsselskabet I/S
7
3.
Navn
7
4.
Hjemsted
8
5.
stiftelsestidspunkt
8
6.
Udkast til interessentskabskontrakt og vedtægt
8
7.
bestyrelse
8
8.
revision
9
9.
BETINGELSER
9
10.
Godkendelser
9


Bilagsfortegnelse

bilag 1 :
Åbningsbalance for Arealudviklingsselskabet I/S pr. 1. januar 2007
bilag 2 :
Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mune vedrørende tilbageføring af eksisterende grundskyld på 2,4 mia. kr. ved​rørende arealer i Ørestaden
bilag 3 :
Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mune vedrørende tilbageføring af fremtidig grundskyld på 0,8 mia. kr. ved​rørende arealer i Nordhavnen
bilag 4 :
Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mune vedrørende forpligtelse for Arealudviklingsselskabet I/S til at bidrage med 0,7 mia. kr. vedrørende vejforbindelse mellem Nordhavnen og Helsingørmotorvejen
bilag 5 :
Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Staten vedrørende Statens indskud på 0,1 mia. kr.
bilag 6 :
Oversigt over arealer og bygninger, der overtages af Arealudviklingsselskabet I/S 

bilag 7 :
Interessentskabskontrakt mellem Københavns Kommune og Staten v/trans​port- og energiministeren
bilag 8 :
Udkast til vedtægt for Arealudviklingsselskabet I/S 
1. stiftelsesgrundlag
Med hjemmel i § 2 i lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S stifter Den Danske Stat v/transport- og energiministeren og Københavns Kommune interessentskabet Arealudviklingsselskabet I/S. 
Arealudviklingsselskabet I/S skal ejes af Københavns Kommune med 55 pct. og Den Danske Stat v/transport- og energiministeren med 45 pct.

Stiftelsen af Arealudviklingsselskabet I/S sker i overensstemmelse med lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S ved at;

(1) 
Arealudviklingsselskabet I/S overtager samtlige aktiver og passiver i Københavns Havn A/S og indtræder i samtlige rettigheder og pligter i Københavns Havn A/S, (nedenfor punkt 2.1), jf. tillige nr. (4),
(2) 
Arealudviklingsselskabet I/S overtager samtlige aktiver og passiver og indtræ​der i samtlige rettigheder og pligter, der hører til Ørestadsselskabet I/S' areal​udviklingsaktiviteter, (nedenfor punkt 2.1),

(3) 
Arealudviklingsselskabet I/S overtager den tidligere Rigsarkivgrund (del af ejendommen matr.nr. 1 bh og 1 aa Eksercerpladsen, København), der er vær​diansat til kr. 470.000.000, jf. § 6, nr. 1 i lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S,

(4)
staten indskyder 100 mio. kr. i Arealudviklingsselskabet I/S. Indskuddet erlægges i form af overdækning i Københavns Havn A/S’ pensionskasse regnskabsmæssigt opgjort til 119 mio. kr. pr. 31. december 2006, jf. stiftelsesdokumentets bilag 5,

(5)
Arealudviklingsselskabet I/S får en fordring på Københavns Kommune stor kr. 2,4 mia. svarende til kommunens eksisterende forpligtelse til grundskyldstilbageførsel vedrørende arealer i Ørestaden, (nedenfor punkt 2.2), jf. bilag 2, 

(6)
Arealudviklingsselskabet I/S får en fordring på Københavns Kommune stor kr. 0,8 mia. kr. svarende til kommunens fremtidige grundskyldstilbageførsel vedrørende arealer i Nordhavnen, (nedenfor punkt 2.2), jf. bilag 3, 

(7)
Arealudviklingsselskabet I/S overtager gæld fra Metroselskabet I/S  på kr. 0,8 mia. svarende til Københavns Kommunes forpligtelse til at tilbageføre grundskyld vedrørende arealerne i Nordhavnen, og

(8)
Arealudviklingsselskabet I/S overtager gæld fra Metroselskabet I/S  på kr. 4,3 mia. svarende til Statens finansieringsbidrag (inkl. reinvesteringsforpligtelse i den eksisterende metro på kr. 0,3 mia.) vedrørende Cityringen. Herved er Statens finansieringsbidrag på 4,3 mia. kr. indskudt i Metroselskabet I/S pr. 1. januar 2007.

2. overtagelse af aktiver og passiver

2.1 Københavns Havn A/S og Ørestadsselskabet I/S 
Som led i stiftelsen af Arealudviklingsselskabet I/S overtager Arealudviklingsselskabet I/S samtlige aktiver og passiver og indtræder i samtlige rettigheder og forpligtelser i Københavns Havn A/S og Ørestadsselskabet I/S' arealudviklingsaktiviteter, jf. vedhæftede åbningsbalance (bilag 1).

Dette gælder generelt uanset karakter, retsgrundlag og stiftelsestidspunkt for de omhand​lede rettigheder og pligter samt aktiver og passiver, således både rettigheder og plig​ter indgået på offentligretligt som privatretligt grundlag. Således overtages også Københavns Havns Pensionskasse.
Arealudviklingsselskabet I/S skal således fuldt ud respektere alle vilkår i kontrakter, overens​komster, lejeaftaler m.v., som er indgået af Københavns Havn A/S og af Ørestadssel​ska​bet I/S vedrørende arealudviklingsaktiviteterne, ligesom Arealudviklingsselskabet I/S ind​træder i alle rettigheder, der oprindeligt tilkom Københavns Havn A/S og Ørestadssel​ska​bet I/S vedrørende arealudviklingsaktiviteterne.
Samtlige medarbejdere overdrages i henhold til lov om lønmodtageres retsstilling ved virk​somhedsoverdragelse, bortset fra de medarbejdere ved Københavns Havn A/S, der ved selskabets overtagelse af driften er ansat som tjenestemænd i henhold til vedtægt, idet disse overtages i henhold til lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 23.
Der er ikke udarbejdet særskilt overdragelsesaftale mellem Københavns Havn A/S og Arealudviklingsselskabet I/S eller mellem Ørestadsselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S, idet dette stiftelsesdokument og lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S udgør retsgrundlaget for Arealudviklingsselskabet I/S' overtagelse af aktiver og passiver og indtræden i rettigheder og forpligtelser.

Samtidig hermed opløses Københavns Havn A/S uden likvidation, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 3. Der udløses i henhold til lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 3, stk. 2 ikke ophørsbeskatning.
Aktiver og passiver og rettigheder og pligter vedrørende metroaktiviteterne i Ørestadssel​ska​bet I/S overtages samtidig hermed af Metroselskabet I/S, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 4, stk. 2, hvorved der er sket en endelig fordeling mellem Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S af samtlige aktiver og passiver, rettigheder og pligter i Ørestadsselskabet I/S. 

Samtidig hermed opløses Ørestadsselskabet I/S jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 4, stk. 1. 

2.2 Øvrige aktiver

Der er mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og interessenterne indgået følgende aftaler vedrørende overførsel af midler og indskud i det omfang, ejerne ikke indfrier deres forpligtelser ved stiftelsen (bilag 2-bilag 5):

· Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mu​ne vedrørende tilbageføring af fremtidig grundskyld på 2,4 mia. kr. vedrøren​de arealer i Ørestaden (bilag 2),
· Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mune vedrørende tilbageføring af fremtidig grundskyld på 0,8 mia. kr. vedrørende arealer i Nordhavnen (bilag 3),
· Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Københavns Kom​mune vedrørende forpligtelse for Arealudviklingsselskabet I/S til at bidrage med 0,7 mia. kr. vedrørende vejforbindelse mellem Nordhavnen og Helsingørmotorvejen (bilag 4),

· Aftale mellem Arealudviklingsselskabet I/S  og Staten vedrørende Statens indskud på 0,1 mia. kr.(bilag 5).
2.3 Arealer og bygninger
Arealudviklingsselskabet I/S overtager ved stiftelsen de i bilag 6 anførte arealer og bygninger.
2.4 Åbningsbalance for Arealudviklingsselskabet I/S 

Arealudviklingsselskabet I/S' egenkapital udgør tkr. 450.564 i henhold til vedhæftede åbnings​balance (bilag 1).

Åbningsbalancen er udarbejdet på grundlag af årsrapporterne for 2006 for henholdsvis Øre​stadsselskabet I/S og Københavns Havn A/S, værdiansættelse af de væsentligste aktiver i Arealudviklingsselskabet I/S og aftaler indgået mellem Arealudviklingsselskabet I/S og interessenterne, jf. punkt 2.2. 

Som note til åbningsbalancen er medtaget en redegørelse for, hvordan Ørestadsselskabet I/S' aktiver og passiver og rettigheder og pligter er fordelt mellem Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S.

Åbningsbalancen er revideret af Rigsrevisor og den af kommunen udpegede revisor.
3. Navn

Interessentskabets navn er Arealudviklingsselskabet I/S, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 2, stk. 1. 
4. Hjemsted

Arealudviklingsselskabet I/S har hjemsted i Københavns Kommune.
5. stiftelsestidspunkt
Stiftelsen finder sted med virkning fra den 1. januar 2007, fra hvilken dato samtlige Københavns Havn A/S' rettigheder og pligter og samtlige Ørestadsselskabet I/S' rettigheder og pligter, som vedrører arealudviklingsaktiviteterne, regnskabs- og skattemæssigt overgår til Arealudviklingsselskabet I/S, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 2, stk. 3 og § 3, stk. 4..
6. Udkast til interessentskabskontrakt og vedtægt

Stiftelsen sker på grundlag af vedhæftede udkast til interessentskabskontrakt (bilag 7) og udkast til vedtægt for Arealudviklingsselskabet I/S (bilag 8). 
7. bestyrelse

Bestyrelsen skal i henhold til lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 17 og vedtægten bestå af 8 medlemmer, heraf to medarbejderrepræsentanter. 
Følgende medlemmer er ved stiftelsen udpeget til bestyrelsen i Arealudviklingsselskabet I/S:

· Staten ved transport- og energiministeren har udpeget:

· xxx (formand/næstformand)
· xxx

· xxx

· Københavns Kommune har udpeget:

· Carsten Koch [formand/næstformand]
· Anne Vang
· Carl Christian Ebbesen
Medarbejderne udpeger to medlemmer i henhold til vedtægternes regler herom. 
Udpegning af formand og næstformand er sket efter enig beslutning mellem stifterne blandt de udpegede bestyrelsesmedlemmer.
8. revision

Arealudviklingsselskabet I/S' årsrapport revideres af rigsrevisor og en revisor udpeget af Københavns Kommune, jf. lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S § 20, stk. 2.

Københavns Kommune har ved stiftelsen udpeget Revisionsdirektoratet for Københavns Kommune som revisor.

9. BETINGELSER

Stiftelsen er betinget af:

at
stifterne foretager indskud som anført i punkt 1, og

at
der samtidig med stiftelsen af Arealudviklingsselskabet I/S gennemføres stiftelse af Metroselskabet I/S.

10. Godkendelser

Finansudvalget har godkendt stiftelsesdokumentet med bilag, jf. aktstykke [ ] af [  ] 2007.

Københavns Borgerrepræsentation har den [  ] 2007 godkendt stiftelsesdokumentet med bilag,

---o0o---

København, den       /           2007

København, den       /           2007
På vegne af Den Danske Stat 

Københavns Kommune

v/transport- og energiministeren

_____________________________   

_____________________________   

Tiltrædes af bestyrelsen i Københavns Havn A/S og Ørestadsselskabet I/S med hensyn til overtagelsen af aktiver og passiver m.v., jf. punkt 2.1.

I bestyrelsen for Københavns Havn A/S:



/
2007

________________________
________________________

________________________
________________________

________________________
________________________

I bestyrelsen for Ørestadsselskabet I/S:



/
2007

________________________
________________________

________________________
________________________

________________________
________________________

I umiddelbar forlængelse af stiftelsen traf bestyrelsen beslutning om at ansætte

· xxx
som direktør i Arealudviklingsselskabet I/S. 

� 
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