ENGHAVE BRYGGE

FORSLAG TIL TILLAG 3
TIL LOKALPLAN 494

Teknik- og Miljgudvalget har den 14. september 2020 besluttet at offentliggare
forslag til tilleeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge.
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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, kanaler og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Lokalplantilleegget skal ved justering af de planlagte bebyggelser for omradet fri-
give plads til en metrostation og metroplads pa det sydlige Enghave Brygge.

Folketinget vedtog i februar 2015 lov nr. 156 om aendring af lov om en Cityring
og lovom Metroselskabet I/S og Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Loven be-
myndiger Metroselskabet til at projektere, anleegge og drive den nye metrolinje
til Ny Ellebjerg.

Med loven vedtoges afgreningen '‘Metro til Sydhavnen'.

Borgerreprasentationen besluttede med vedtagelsen af Kommuneplan 2015 og
VVM-redeggrelse for metro til Sydhavnen den 10. december 2015 placeringen af
stationerne pa metrolinjen til Sydhavnen, herunder, at der skulle udarbejdes
lokalplaner for alle stationsforpladserne, heriblandt Enghave Brygge.

Lokalplantillegget regulerer, foruden metropladsens indretning, placering og
hgjder pa byggefelterne M, N2 og N3, bebyggelsens anvendelser (heriblandt en
institution), veje, matrikuleere eendringer samt kantzoner ved metropladsens
mede med den tilgreensende bebyggelse.

Der eriforbindelse med vedtagelsen af den oprindelige lokalplan for Enghave
Brygge indgéet en byudviklingsaftale med By & Havn og NPV, som ejer hoved-
parten af omradet.
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Aftalen indeholder blandt andet et punkt om, at parterne forpligter sig til at etab-
lere almene boliger. By & Havn og Kebenhavns Kommune har forlaenget aftalen
om almene boliger i byggefelterne N2 og N3.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomradet omfatter 36.000 m? inklusive vandarealer, som fremkommer
ved udgravning af kanaler.

Egenart

Lokalplansomréadet udger en del af Enghave Brygge Syd; det sydligste af tre plan-
lagte kvarterer i bydelen Enghave Brygge. Enghave Kanal og H. C. @rstedsveaerket
udger henholdsvis det store landskabelige traek og det store arkitektoniske ele-
ment, hvor imellem Enghave Brygge Syd placerer sig. Sammen udger de funda-
mentet for omradets identitet.

Mobilitet

De overordnede infrastrukturelle linjer er lagt fast med den oprindelige lokalplan.
Her er Nelson Mandelas Allé udpeget som Bydelsgade som forbinder Enghave
Brygge med Teglholmen via Alfred Nobels Bro. Langs vestsiden af Nelson Man-
delas Allé er der parkeringslommer med vekslende treebeplantning, mens der pa
gstsiden er traeer og promenade langs kanalen. Vejen er udlagt med cykelstier i
begge vejsider.

Omrédet er planlagt med parkering under hvert byggefelt med tilkarsel fra de
lokale gader mellem bebyggelsen.

Nelson Mandelas Allé har adgang til det overordnede vejnet pa Vasbygade som har
status af Regional vej. Her er der en stor trafikbelastning, da Vasbygade sammen
med Sydhavnsgade er hovedadgangen til det centrale Kebenhavn for biltrafik.

Udover adgangen til centrum for biler er lokalplanomréadet i dag en del af det
grenne cykelrutenet, som danner en samlet rute rundt om hele Kebenhavns Havn
uden om starre trafikerede veje.

Almene boliger

Andelen af almene boliger er fastsat i byudviklingsaftalen om Enghave Brygge,
vedtaget af Borgerreprasentation samtidig med vedtagelsen af den oprindelige
lokalplan 494 den 27. november 2014.

Forslag til tillaeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge
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Omrédet set mod @st. Foto: Kortforsyningen, 2019.

E Y. Y, /& ' R
Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. lllustration: Juul & Frost Arkitekter.
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Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Den oprindelige lokalplan 494, Enghave Brygge, rummer fortsat den overordnede
planmaessige regulering af omradet, hvor bebyggelsesstrukturen, infrastrukturen,
kanalstrukturen, byrumshierarkiet og bebyggelsens ydre fremtraeden er fastlagt.

Dette lokalplantilleeg supplerer den geaeldende lokalplan, hvor det er nedvendigt, for
at muligggre metroline til Sydhavnen, ved inden for tilleeggets omrade at erstatte
bestemmelser, der forhindrer muliggerelsen af metrostation pa Enghave Brygge.

| 2024 dbner Sydhavnslinjen med fem nye metrostationer heriblandt Enghave
Brygge metrostation. Overordnet ngdvendigger metrostationen ‘Enghave
Brygge' enjustering af de tre byggefelter (M, N2 og N3) i bebyggelsesplanen,
fordi metroforpladsen optager en del af det areal, hvor der i den oprindelige lo-
kalplan er fastlagt byggefelter, jf. kort. Bebyggelsen traekkes tilbage mod vest for
at skabe en ny pladsdannelse over metrostationen med nedgange til stationen.

Lokalplanen disponerer udformningen af metropladsen. | kraft af sin skala og
funktion som trafikknudepunkt vil pladsen, foruden metroplads, fungere som
feelles byrum og medested, idet den er bydelen Enghave Brygges sterste byrum.
Pladsen udformes med bylivsfunktioner og grenne traek og med gode adgangs-
forhold til metro samt for gdende og cyklister.

Lokal omleegning af trafik og nye bevaegelsesmenstre fordrer et nyt princip for
beplantning.

Lokalplanen muligger ikke ny bebyggelse udover det muliggjorte i den oprinde-
lige lokalplan 494.

Anvendelse

Lokalplantilleegget eendrer i mindst muligt omfang pa de muliggjorte anvendel-
ser fastlagti den oprindelige lokalplan 494. Med parallelforskydningen af bebyg-
gelsen parallelforskydes placeringen af anvendelserne ogsa. Saledes placerer an-
vendelserne sig inden for boligkarréerne som i den oprindelige lokalplan, dog
med felgende undtagelser:

Institution placeres som en fritstdende/soliteer bygning umiddelbart vest for
karré N3, som vist pa tegning 2a og 2b.

Af hensyn til eksponeringen for stgj fra den naerleeggende virksomhed, MAN
Energy Solutions, umiddelbart syd for lokalplanomrédet, eendres anvendelsen
delvist for det sydligste byggefelt (M). Her muliggeres erhverv frem for boliger
i den sydlige, @stlige og vestlige flgj, med det formal at lade erhvervsdelen
skeerme de bagvedliggende boliger for denne stgj.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Med etablering af metrostation og metroplads sendres forudseetningerne for den
lokale trafikafvikling. Der vil veere et flow af fodgaengere og cykler til og fra metro-
stationen, som vil bidrage med liv péa pladsen. Metropladsen gennemskaeres af
Bertha von Suttners Vej, som mader Nelson Mandelas Allé i et signalreguleret
kryds, hvilket deler metropladsen i to med nedgang til metrostationen bade nord
og syd for Bertha von Suttners Vej.

Pladsen er indrettet med ophold, cykelparkering og adgang for varelevering til de

udadvendte funktioner, som er placeret i stueetagen. | indretningen af pladsen er
der indtaeenkt fodgaengerflow og cykelparkering.

Forslag til tillaeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge
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Til byggefelt M er parkeringen placeret i keelder under byggefeltet med vejad-
gang til Bertha von Suttners Vej over en mindre vejbro. Renovationen til bygge-
feltet foregar langs nordsiden af byggefeltet med karsel pa de gdendes preemis-
ser. Renovationsbilen kan krydse metropladsen for igen at komme ud pé Bertha
von Suttners Vej.

Vejadgangen til byggefelterne N2 og N3, samt til institutionen sker via en lokalvej
med overkegrsel ud til Nelson Mandelas Allé. Langs nordsiden af lokalgaden er der
parkering, samt afseetningspladser til institutionen. For enden af vejen er der en
vendeplads, hvor renovation og varelevering til institutionen kan forega. Fra lokal-
gaden er der nedkersler til parkeringskaeldre som vist pa tegning 3a.

Gennem lokalplanomradet gar den grenne cykelrute som er en del af et samlet
rutenet rundt om Kebenhavns Havn (Havneringen). Den grgnne rute gér over
Alfred Nobels bro og vil fortseette ad Bertha von Suttners Vej, hvor der er cykel-
stier i hver side af vejen.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Lokalplanen muligger en justering af bebyggelsesplanen, der bevarer kvalite-
terne fra den oprindelige bebyggelsesplan samt fastleegger et nyt centralt byrum
over metrostationen, som skaber rum for byliv og ophold.

Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 250 m? nybyggeri af boliger.

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 286 m? nybyggeri af daginstitution.

Bilparkeringen er efter en konkret vurdering fastsat til 1 plads pr. 286 m? nybyg-
geri af erhverv.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskeeldre, og der kan veere parkering pa
terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser

Daginstitutioner: 2,5 pladser

Erhverv: 3 pladser

Behovet for cykelparkeringspladser i tilknytning til metrostationen eri VVM-
redegerelsen for ‘Metro til Sydhavnen'’ fastsat til 400 pladser, jf. lokalplanens bag-
grund og formal. Der placeres derfor 400 yderligere cykelparkeringspladser til
cykler og delecykler i tilknytning til metropladsen.

For boliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede
antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutioner skal der veere
1 plads pr. 250 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Metroservitutter

Under lokalplanomrédet er der en linjefering for Metro, og der er pélagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige vaesker, placering af
ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formal er at forhindre, at der
for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanleegget,
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Linjeforingen for Cityringen

Lokalplanomrédet er omfattet af planlaegningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af tegning 5 fremgar den forelgbige servitutlinje for
sikkerhedszoner, der vil blive pélagti omradet.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet indeholde bestemmel-
ser om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

For de overjordiske anleeg vil servitutten blandt andet indeholde bestemmelser
om maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.

P& offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kgbenhavns Kommune og By & Havn blive
fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal handle i
overensstemmelse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlaegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det pageel-
dende areal. Det samme geaelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede havne-
arealer matrikuleres.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen bestar af tre dbne karréer, samt en fritstdende institution, placeret
sydgst for H.C. @rstedsveerket og straekker sig mod sydvest til Nelson Mandelas
Allé langs Enghave Kanal.

Karréerne N2 og N3 &bner sig mod Kraftvaerksparken i vest. Karréerne udformes
som sammenhangende volumener og udformes med horisontale vrid, hvilket
skaber varierende nicher i gadebilledet. Bebyggelsen varierer i hgjde og etage-
antal fra fire til otte ved at terrassere ned imod Kraftvaerksparken i vest. Terrasser-
ingen mod vest (i byggefelt N2 og N3) medferer, at lys og landskab traekkes ind i
gardrummene. | den sydligst beliggende karré (byggefelt M) er terrasseringen
mindre. Det skyldes, at den sydlige og vestlige flgj har til formal at skeerme boli-
gerne i den nordlige flgj mod stg;j.

Daginstitutionen opfaeres i tre etager taettest den grenne park. 75 % af friarealet
indrettes péa terraen og 25 % indrettes pa daginstitutionens tag. Dette geres for at
skabe bedre passage mellem parken mod vest og karréerne N2 og N3. Derved
har institutionens indhegnede friareal en mindre udstraekning mod nord og bar-
riereeffekten mellem park og boligbebyggelse mindskes.

Bebyggelserne har et samlet volumen pa 42.700 m? som forudsat i den oprinde-
lige lokalplan. Heraf ca. 26.700 m? bolig, ca. 14.000 m? erhverv og 2.000 m? dag-
institution.
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Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering.

Byrum

Metropladsen indrettes som et langstrakt byrum parallelt med Enghave Brygges
nord-syd gdende hovedgade Nelson Mandelas Allé og hovedkanalen 'Enghave
Kanal'. Pladsen indrettes med hovedtrappe til metro mod syd og en sekundaeer
nedgang pa pladsens nordlige del samt fem ovenlys og to elevatorer i tilknytning
til hovedtrappen.

En kantzone i mgdet mellem metropladsen og bygningsfacaderne langs plad-
sens vestlige side skaber mulighed for udeservering og ophold i forbindelse med
publikumsorienterede serviceerhverv i bygningshjernernes stueetager. Hvor der
ikke muliggeres publikumsorienterede serviceerhverv indrettes kantzonen med
plantebede og tracer mellem opgangene.

Metropladsen tilfarer det sydlige Enghave Brygge en ny central plads i byrums-
hierarkiet. | samspil med beplantningen sgrger en gennemgéende belaegning for
at binde den langstrakte nord-sydgédende plads sammen. Belaegningen skaber
sammenhang pa tveers af pladsens vejoverkarsel. Betonbelaegningen skal i sam-
spil med beplantningen formidle stedets industrihistorie.

Pladsen rummer cykelparkering i tilknytning til metrostationen, jf. afsnit om bil-
og cykelparkering. Cykelparkeringen koncentreres i afbrudte band langs bebyg-
gelsen og i forbindelse med ovenlys og plantebede. Derved friholdes de reste-
rende omrader af pladsen til ophold.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

Lokalplantilleegget sikrer omradet en gren karakter med en stor grad af beplant-
ning. | alt plantes min. 159 nye traeer, hvoraf 32 placeres pd metropladsen og de
gvrige 127 langs promenader, veje, i gdrdrummene og tilgreensende til Enghave
brygges centrale park 'Kraftveerksparken'.

Beplantningen pa metropladsen har en vild karakter inspireret af industrilandska-
bet, og placeres mellem beton i felter af grus og smasten, samtidig med et fokus
péa tryghed, overskuelighed og gode muligheder for passage.

Beplantningen langs Nelson Mandelas Allé markerer det gennemgéende by-
rumstraek, i form af hovedkanalen og hovedgaden.
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lllustrationsplan, der viser metropladsens indretning. lllustration: Juul & Frost Arkitekter.
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Fra @st mod vest skifter beplantningens karakter intensitet, fra en urban karakter
mod kvarterets hovedstrgg (Nelson Mandelas Allé), til en mere vild karakter mod
Kraftveerksparken med en sterre taethed. Hvor karréerne dbner sig mod de dbne
parkarealer traekkes landskab og beplantning ind i gardrummene.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt som et B4*-omrade til boliger medseerlige bemaerk-
ninger. Bygningshgjden ma maksimalt vaere 24 m og friarealprocenten for boli-
ger skal veere 40 og for erhverv 10.

Seerlige *-bemaerkninger: Der kan i en lokalplan tillades bebyggelse en maksimal
hgjde pa 39 m, eksklusive tagetage. Der skal med anvendelsen tages hensyn til
deilokalplanen fastlagte miljgklasser for H. C. @rstedvaerket og der af falgende
afstandskrav. Der kan bygges samlet op til 292.000 etagemeter i det omrade, der
omfatter lokalplan 494. Friareal og parkeringskravet geelder for omrédderne under
ét, inklusive udgravede kanaler m.v. Bebyggelse skal overvejende placeres langs
etilokalplanen fastlagt kanalsystem med sterrelsesordenen 30.000-35.000 m?
vandarealer, der udgraves.

Der kan inden for omrédet anlaegges en underjordisk station for metro til Sydhav-

nen med dertil hgrende funktioner, i overensstemmelse med VVM-redegegrelsen
herfor.

Forslag til tillaeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge
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Visualisering set fra nord, der viser et eksempel pd indretning af metropladsen i overensstemmelse med tillsegget til lokalplan.
lllustration: Juul & Frost Arkitekter.

Situationsplan, der viser et eksempel pa bebyggelse i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. lllustration: Juul & Frost Arkitekter.
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Miljoforhold

Miljgvurderinger
Det samlede underjordiske anleeg og virkningerne af dette er omfattet af VVM-

reglerne i lovom miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VWM).

Der er udarbejdet en VVM-redeggrelse for hele ‘Metro til Sydhavnen’, hvor den
miljgmeaessige vurdering af det starre infrastrukturelle anleeg, herunder tunnel-
fering er foretaget.

VVM-redeggrelsen er vedtaget af Borgerrepraesentationen i december 2015.

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020).

Lokalplanen skal muliggere etablering af metro og metrostationsforplads, som
led i '‘Metro til Sydhavnen’ ved at forskyde byggefelt M, N2 og N3 mod vest, for at
geore plads til placering af metrostation pa et areal @st for disse byggefelter langs
med Nelson Mandelas Allé.

Lokalplanen danner grundlag for en omdisponering af de allerede muliggjorte
etagemeter, hvorfor den gnskede bebyggelse forudsaettes ueendret i omfang.
Derfor er der alene er tale om en landskabelig bearbejdning af den kommende
metrostationsforplads samt forskydning af bebyggelsen muliggjorti geeldende
lokalplan 494 Enghave Brygge.

Trafikstej er under vejledende graeensevaerdier

Af den oprindelige lokalplan fremgar det, at trafikken omkring bebyggelsen vil
veere af lokal karakter. Trafikstejniveauet vil derfor ikke veere til vaesentlig gene for
beboerne. Det forventes ikke, at eendringerne pga. den justerede bebyggelses-
struktur og underjordisk metrolinje vil eendre pé stgjbilledet.

I lokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stajgraenser kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at bebyg-
gelsen langs Nelson Mandelas Allé kan danne stajskeerm for friarealerne. For at
kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive negdvendigt
at stgjisolere bygningerne.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan fa indflydelse pa
drifts- og udviklingsmuligheder for @rsted og MAN Energy Solutions (MAN ES),
er der foretaget stgjberegninger og OML-beregninger. En OML-beregning er

en beregning af, om luftimmissionerne fra virksomheden overskrider gaeldende
retningslinjer.

Stejen fra H.C. @rstedveerket udger pa de for lokalplanen relevante punkter under
40 dB. Hvad angar luftbarne emissioner, er der i forbindelse med planlaagningen
for Enghave Brygge foretaget beregninger over udslip som viser, at der ikke er
problemer hermed. Vurderingerne af immissionspavirkning i forhold til emissio-
ner fra H.C. @rstedveerkets afkast er foretaget i teet dialog med @rsted, der driver
H.C. Orstedveerket.

MAN ES har i forbindelse med ans@gning om miljggodkendelse lavet en OML-
beregning til dokumentation for om virksomheden kan overholde relevante im-
missionsgraensevaerdier i op til 35 m hgjde. Beregningerne viser, at MAN ES kan
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overholde immissionsgraenseveerdierne for hele lokalplanomradet i alle under-
segte hgjder. Vurderingerne af immissionspévirkning i forhold til emissioner fra
MAN ES' afkast er foretaget i teet dialog med virksomheden.

Omrade for Miljg og Byliv i Kebenhavns Kommune, som er miljgmyndighed for
MAN ES, vurderer, at virksomheden ikke har aktiviteter, der burde give anledning
til lugtgener uden for virksomheden.

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan f& indflydelse pa
drifts- og udviklingsmuligheder for den naerliggende virksomhed MAN ES, er der
foretaget en stegjberegning.

Stejen fra MAN ES udger for visse i lokalplanen relevante punkter en stgjbelast-
ningiintervallet 51,2-53,8 dB (A). Dette gor sig geeldende pé facader i direkte
retning mod virksomheden. Stgjberegningen viser, at stgjen fra MAN ES pa disse
punkter udger under 55 dB, og at der ikke er beleeg for at tildele et '+ 5 dB’ tilleeg.

Hvor industristgjen overskrider de vejledende stajgraenser for etageboliger pa
50/54/40 dB (A) fastleegges anvendelsen som erhverv, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Kebenhavns Kommune vurderer pd den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, idet et eventu-
elt skeerpet kravi MAN ES' miljggodkendelse vil kunne overholdes ved virksom-
hedens nuvaerende drift.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke n@dvendig.

Kulturmiljo

Omréadet eri Kommuneplan 2019 udpeget som kulturmilje. Det betyder, at der i
lokalplanen skal tages seerligt hensyn til, at omradet afgreenset af Belvederegade -
Frederiksholmslgbet samt af Vasbygade, Kortlab, Temmergravsgade, Landvin-
dingsgade og Elveerksvej, der af Kulturarvsstyrelsen i 2007 har udpeget H. C.
@rstedveerket og det tilgreensende omrade som ét af de 25 nationale industri-
minder, der illustrerer den danske industrihistorie i perioden 1840-1970. Veerket
stdr som det store centrale kraftvaerk i Kebenhavns Sydhavn og er en kommunal
forsyningsvirksomhed, der forteeller historien om den teknologiske udvikling in-
den for energiforsyningen og om storbyens udvikling. Vaerkets tilhgrende dbne
ubebyggede arealer er med til at understrege vaerkets monumentale fremtoning
og kulturhistoriske veerdi.
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21. junikl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21.junikl. 12.00

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, hvor der er sol og skygge pa
de angivne tidspunkter ved jeevndegn og solhverv.

Bebyggelserne udformes som ébne karréer, der i kombina-
tion med etagenedtrapninger mod vest gger lysindfaldet i
gardrummene i de sene eftermiddagstimer og aftentimeri
sommerhalvaret. Den sydligste karré (M) har mindre gode
lysforhold, hvor afskeermning mod stgj fra syd er et ngdven-
digt hensyn.

Metropladsens placering med dbning mod syd og hoved-
kanalen mod st sikrer gode lysforhold formiddag og efter-

middag.

lllustrationer: Juul & Frost Arkitekter.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel
Der er udpeget et lokalcenter pa Enghave Brygge som afgraenser mulighed for
detailhandel. Lokalplantillaegget ligger uden for afgraensningen.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2015-20).

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vesterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, hvordan
nye byrum kan &bne op for nye muligheder for arealer, som tidligere 14 hen som
industriomrader. De nye byrum abner op for adgangen til havnen og de rekrea-
tive muligheder, der er her. Bl.a. arbejdes der for at sikre et stort rekreativt om-
rdde ved H.C. @rstedveerket pd Enghave Brygge.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 494 Enghave Brygge

Formalet med lokalplanen er at fastleegge det store omréde Enghave Brygge til
boliger, serviceerhvery, institutioner og offentlige tekniske anlaeg herunder an-
leeg til kraftvarmeproduktion.

Tilleeg 3 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Lokalplanen med tilleeg udger den planmaessige ramme for omdannelse af det
eksisterende industri- og havneomrade omkring ‘Teglvaerkshavnen' til et attraktivt
integreret byomrédde med blandet anvendelse, sdésom boliger, erhverv og ser-
vicefunktioner.
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B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)
- Omréder til boliger og serviceerhverv
- Omrader til serviceerhverv

E,EO-2 Omrader til blandet erhverv

T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg
Tekniske anleeg (veje m.v.)

Omrader til fritidsomrader m.v.
Omrader med seerlige bestemmelser

Husbade

R

Det aktuelle lokalplanomrade

Geaeldende rammer i kommuneplan 2019

:l Geeldende lokalplaner
v/////A Detaktuelle lokalplanomrade
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Tilleeg 2 til lokalplan 410 Artillerivej Syd

Lokalplanen med tilleeg udger det planmaessige grundlag for, at den sydlige del
af Islands Brygge kan udbygges til et moderne og teet byomréde, der udnytter
den optimale beliggenhed i forhold til Havnen og den fredede Amager Felled.

Lokalplan 507 Nokken

Formaélet med lokalplanen er at muliggere anvendelse af haveforeningen ‘Nok-
ken' til kolonihaveformal og haveforeningen ‘Lille Nok' til nyttehaveformal samt
anvendelse af tilstedende land- og vandarealer til rekreative formél i sammen-
haeng med udviklingsplanen for Amager Feelled.

Lokalplanerne kan ses pad www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. Bygherre har oplyst, at bebyggelse forven-
tes baeredygtighedscertificeret i DGNB systemet til minimum niveau Guld. Der vil
i den sammenhaeng blive lagt et hgjt ambitionsniveau i forhold til social, skono-
misk, miljgmaessig samt yderligere teknisk og procesmaessig baeredygtighed.
Social baeredygtighed sikres ved almene boliger fastsat i Byudviklingsaftalen om
Enghave Brygge, jf. Lokalplanomradet og kvarteret. @konomisk baeredygtighed
s@ges opnéet ved, at bygherre gnsker, at bebyggelsen indrettes med attraktive
boliger, der effektivt udnytter etagearealerne, samt at der anvendes langtidshold-
bare og genanvendelige byggematerialer. Miljsmaessig baeredygtighed opnés
ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage, klimatilpasning, storm-
flodssikring og gren mobilitet i form af at der gares plads til delebilsordninger og
ladestandere til elbiler.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificering af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pé et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.
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Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier
og renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Stormflodssikring

Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse
med en stormflod pé indtil 2,2 m.
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Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opferes i minimum kote 2,2.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

| lokalplanomradet er der dels to omrader der er kortlagt pa Vidensniveau 1 (V1)
og et omrade, der er kortlagt pa Vidensniveau 2 (V2). Baggrunden for kortleeg-
ningen er dels konstaterede forureninger (V2) og viden om aktiviteter, der kan
have medfart forurening (V1). Lokalplanomradet ligger pa areal, der blev opfyldti
perioden 1903-1919. Opfyldet bestar blandt andet af bygge- og anleegsaffald og
flyveaske. Der er pavist forurening med tungmetaller, tjeerestoffer og olieproduk-
ter pa det V2 kortlagte areal. P4 grund af aktiviteterne skal det ogsé forventes, at
der kan forefindes forurening med forskellige oplasningsmidler herunder chlore-
rede oplgsningsmidler. Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende méa den gverste halve meter jord
pé ubefaestede arealer ikke vaere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa vaere pakraevet i medfer af statens hojhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomradet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule trecer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der erigvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplan 494 Enghave Brygge er at omdanne det hid-
tidige industri- og havneomrade omkring H.C. @rstedveerket til et by-
omréade ved at fastleegge Enghave Brygge til boliger, serviceerhvery,
institutioner og offentlige tekniske anlaeg herunder anlaeg til kraft-
varmeproduktion.

Formalet med tilleeg 3 er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til den kom-
mende metrostation i omradet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Faellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1601, 1611, del af 1602, del af 1704a og del af 1634,
Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, samt umatrikulerede arealer (of-
fentlig vej) og alle parceller, der efter den 1. september 2020 udstyk-
kes iomradet.

Anvendelse

Anvendelse

a) Omréadet fastlaeegges til helarsboliger. Der kan indrettes service-
erhverv sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs-
og fritidsundervisning samt hdndveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendel-
sen til boliger.

b) Serviceerhverv som vist pa tegning 2a og 2b fastleegges til service-
erhverv, sdsom administration, liberale erhverv, restauranter samt
handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.
Overnatning mé ikke finde sted.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og
storrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brut-
toetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeaellesska-
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Faellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes faelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje og broer

Vejlinje
Langs Nelson Mandelas Allé fastlaegges en vejlinje i en afstand af min.
38 m fra den vestlige kant af Enghave Kanal ud for byggefelterne M og N3.

Dst for byggefelt N2 fastlaegges en vejlinje fra den vestlige kant af Eng-
have Kanal pad 23 m.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
private faellesveje i form af lokalgader, som vist pa tegning 3a. Udform-
ningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b og 3c.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastlaeggelse af vej

Vejtype a (Nelson Mandelas All¢) fastleegges i en bredde af min.
18,5 m med kerespor, cykelstier, fortov og langsgédende promenade
med traebeplantning som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske
som vist i snit péd tegning 3b og 3c.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Vejtype b (Bertha von Suttners Vej) fastleegges i en bredde af min.

17 m med kerespor, cykelsti, fortov og langsgédende promenade og
treebeplantning i vejens sydlige side, som vist pa tegning 3a. Udform-
ningen skal ske som vist i snit pa tegning 3c.

Vejtype c fastlaegges i en bredde af min. 10,5 m med ét samlet faerd-
selsareal, hvoraf min. 2,9 m er langsgdende promenade med traebe-
plantning i vejens nordlige side, som vist pa tegning 3a.

Vejtype d fastleegges i en bredde af min. 17 m med kerespor, min.
2,5 m fortov i begge sider, vinkelret/skrdparkering parkering og tree-
beplantning i vejens nordlige side, jf. tegning 3a. Parkering til varele-
vering skal placeres i vejens sydside teettest pa metropladsen og an-
leegges i en bredde af 2,7 m. Fortovsbredden langs byggefelt N2 ud
for metropladsen, jf. tegning 6a, kan forgges til 4 m.

Vejtype e fastleegges i en bredde af min. 10,5 m med en kerebane-
bredde pa min. 5,5 m, fortov i vejens sydlige side og langsgéende
promenade med treebeplantning i vejens nordlige side, som vist pa
tegning 3a.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Bro

Adgangsgivende bro til bygefelt M anleegges som vejbro med en min.
bredde pa 9 m. Bredden males mellem raekvaerkerne. Stigningen pa
broen ma ikke overstige 1:20 og den frie gennemsejlingshgjde skal ved
normal vandstand veere mindst 1,8 m. Broen skal udfgres i stal eller trae
og raekveerker i stal.

Overkeorsler
Overkersler skal placeres som vist pa tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 ma der ved vejkryds og overkegrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Erhverv: 1 plads pr. 286 m?
Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.

Hajst 15 % af parkeringsdaekningen mé indrettes pa terraen.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, erhvervog 1 plads pr. 500 m?
butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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Stk. 1.

Stk. 2.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa
tegning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé tegning 5.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé tegning 5.

Bebyggelsens hgjde

Bygninger skal opferes med de pa tegning 5 viste etageantal.
Bygninger i 1-2 etager skal opferes i maksimum 9 m.
Bygninger i 3 etager skal opfgres i maksimum 12 m.
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maksimum 16 m.
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 19 m.
Bygningeri 6 etager skal opfgres i maksimum 23 m.
Bygninger i 7 etager skal opfares i maksimum 26 m.
Bygninger i 8 etager skal opfgres i maksimum 30 m.

For erhvervsbebyggelse kan den maksimale bygningshejde gges med
op til 3m.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Stormflodsikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,2 m over dagligt vande. Bestemmelsen gaelder for
det pa tegning 7 viste omrade.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hus-
tage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler samt kana-
ler, havnepromenader, treebrygger, trappeanleeg og 50 % af metro-
pladsens areal.

Heevede deek, tagterrasser, og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
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Stk. 2.

Friarealet til institutioner for barn og unge skal veere af stgrrelsesorde-
nen 100 % af etagearealet, heraf min. 75 % pé terraen, som skal kunne
anvendes af beboerne uden for institutionens dbningstid.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere eiendomme under ét, under forudsaetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 4 og 6a-6c, og som det
fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende maksimalt 1,2 m malti forhold til det omgivende
terraen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden
for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper som vist péa teg-
ning 4.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Byrum

Der skal veere faste beleegninger pa hgjst 85 % af de pa tegning 6a viste
arealer. @vrige arealer skal vaere med beplantning ud over eventuelle
treeer.

Faste belaegninger skal veere i:

. Beton

. Betonsten

. Natursten, i granit
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Stk. 3.

Stk. 4.

§9.

Fortov skal veere i rektanguleere betonfliser og granit-sten som vist pa
tegning 6a (kebenhavnerfortovi 2,5 m).

Der skal veere faste baenke.

Kantzone a

Der skal veere faste belaegninger pé hgjst 50 % af de pé tegning 6b
viste arealer. @vrige arealer skal vaere med beplantning ud over even-
tuelle treeer.

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
2m.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
0,6 m. med mulighed for plantebede, plantekasser og baenke.

Beplantning
Der skal veere beplantning som vist pa tegning 6c.

Der skal plantes 159 stk. nye treeer.

Heraf skal min. 48 traeer have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 18-20 cm. @vrige traeer skal have en stammeomkreds, nar de
plantes, pd mindst 12-14 cm.

Der kan plantes flerstammede traeer, og de er ikke omfattet af bestem-
melsen om stammeombkreds.

Kommentar

Det anbefales, at tracer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet losnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, ber
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet ber hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pd konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af bebyggelsen N2 og N3, atde i
zone 1 pé tegning 6c viste nye traeer er plantet.

Det er en betingelse for ibrugtagning af bebyggelsen M, at de i zone 2
pé tegning 6c viste nye traeer er plantet.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.
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§10. Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For omradet afgreenset som vist pa tegning 1 ophaeves lokalplan 494
med tilleeg 1 og 2 bekendtgjort den 13. november 2019 for sé vidt angar:
e §3, stk. 4: undtagen bestemmelsens afsnit 4 om husbade

e §4, stk 1: hvad angér afsnit tre og snit T-T, tegning 7.

e §4,stk 2:hvad angar del af Elvaerksvej (Bertha von Suttners Vej)
inden for lokalplanomradet og snit S-S, tegning 7.

e §4,stk 8.

e §5,stk. 5: byrummet ‘'metropladsen’ fritages for bestemmelsen om

terreenkote pa +2,1 - 2,3.
e §6,stk. 2: hvad angér karréer markeret M, N2 og N3.
e §6, stk 2b: hvad angér karréer markeret M, N2 og N3.
e §6, stk 2c: hvad angér karréer markeret M, N2 og N3.
o §7, stk 16.
e §8, stk. 6: hvad angér snit T-T, tegning 7.

e §8, stk. 8: hvad angér snit T-T, tegning 7, samt hvad angar princip-
per for placering af cykelparkering inden for tilleeggets omrade.

e §8,stk.9,10,16, 22 og 23.
e §10, stk. 2 hvad angér linje to, henvisning til § 6, stk. 2 pkt. a.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

= m m = Omradeafgraeensning = = = = |okalplan 494 Enghave Brygge
= = == Graense mellem delomrader
I-VI Delomrade i lokalplan 494
Matrikel
Eksisterende bygning/bysgning under opfarelse

——— Kommende metrolinje
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

Institution/Grundskole

Erhverv

Bolig eller erhverv
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit

Nelson Mandelas Allé

Kanal

Min. 21 m

Fortov Cykelsti  Apterings- Parkering/ Vejbane Vejmidte Vejbane Cykelsti ~ Apteringszone Promenade
zone beplantning

Vejtype a-1

=)

Nelson Mandelas Allé

S S

Min.18,5m

Metroplads Fortov Cykelsti Vejbane Vejmidte Vejbane Cykelsti Apteringszone  Promenade

Kanal

Vejtype a-2
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Tegning 3¢ - Vejsnit

Nelson Mandelas Allé

I ml T

Kanal

Min. 21 m

Fortov Cykelsti Busstoppested Vejbane Vejmidte Vejbane Cykelsti Apteringszone  Promenade

Vejtype a-3
Bertha von Suttners Vej
— D:U
Kanal
Min. 17 m
Fortov med apteringszone Cykelsti Vejbane Vejmidte  Vejbane Cykelsti Fortov
Vejtype b
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Tegning 4 - Cykelparkering
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering
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— Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal folge kant
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6c - Beplantning
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100 m
|

Omréade, hvor der skal plantes min. antal treeer i zone 1 "---e
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Tegning 7 - Stormflodssikring
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den 14. september 2020 besluttet at

offentliggere forslag til tilleeg 3 til lokalplan 494 Enghave Brygge.
Heringsperioden lgber fra den 18. september til den 13. november 2020.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 13. november 2020
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