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Oplaeg

Lokalplanens formal og indhold

Projektleder fra TMF, Line Bak Daugaard, byder velkommen til borgermgde og

preesenterer programmet.

Forst preesenteres det, hvad en lokalplan er, hvad den indeholder, og hvordan den

erdeltopitre dele (redeggrelse, bestemmelser, kort/tegninger).

Herefter praesenteres kommuneplanrammerne for Kommuneplan 2024, der er
planlagt vedtaget i december 2024. Lokalplanomradet er i KP2019 omfattet af en
B4-ramme. | KP2024 foreslas det, at del af den eksisterende B4-ramme bevares i
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den nordligste del af lokalplanomradet, men aendres til en O2-ramme i den syd-
lige del og en EO-ramme i den midterste del af lokalplanomradet.

De nye kommuneplanrammer fastleegger dermed anvendelsen til institutioner og
blandet erhverv.

Baggrunden for lokalplanforslaget preesenteres. Det er pa baggrund af Overfer-
selssag 2021-2022, hvor der blev politisk vedtaget, at der skulle afgives midler til
at etablere en specialdaginstitution med plads til 36 bern med placering p& KTK-
grunden ved Ragnhildgade.

Der er en eksisterende lokalplan for omréadet, Lokalplan 423 Ragnhildgade Vest,
der er bekendtgjorti 2008. Denne lokalplan udleegger hele KTK-grundens anven-
delse til boliger og serviceerhverv, hvor den sydligste del af KTK-grunden er spe-
cifikt udlagt til serviceerhverv. Den laegger ikke op til, at eksisterende bygninger
pé KTK-grunden skal bevares.

Det nye lokalplanforslag skal muliggere etablering af en institution i den sydligste
del af KTK-grunden, og udpeger ogsa eksisterende bygninger som bevarings-
veerdige. Nar lokalplanforslaget bliver endeligt vedtaget og bekendtgjort, vil den
erstatte den nuvaerende lokalplan 423 Ragnhildgade Vest, i den sydlige del af
KTK-grunden.

Tidsplanen for lokalplanprocessen vises. Lokalplanforslaget blev den 7. oktober
2024 godkendt af TMU til at blive sendt i offentlig hering. Den offentlige hering
varer i sammenlagt 9 uger og lgber fra den 11. oktober til den 13. december 2024.
Der informeres om, at hgringssvar kan indsendes pa blivhart.dk.

Det vises, at lokalplanforslaget inddeler lokalplanomrédet i tre delomrader, der
angiver, hvilke anvendelser, som muliggeres i lokalplanen. | delomrade | skal an-
vendelsen veere institutioner, og det er her den nye specialdaginstitution skal pla-
ceres. | delomrdade Il skal anvendelsen veaere blandet erhverv, og her udpeges de
fem eksisterende bygninger som bevaringsverdige. | delomrade Il skal anven-
delsen veere institutioner. Den eksisterende daginstitution Barndommens Land,
bliver stéende som den er. To a&eldre bygninger og tre treeer udpeges som beva-
ringsveerdige.

Det uddybes herefter, at nér bygninger udpeges som bevaringsveerdige i en lo-
kalplan, s& betyder det, at bygningen ikke mé aendres, ombygges eller nedrives
uden tilladelse fra TMU - dog er eendring af graffitimotiver pa facaderne ok. For
bevaringsveerdige traeer gaelder ligeledes, at traeeerne ikke ud over seedvanlig pleje
ma beskeeres, faeldes eller flyttes uden tilladelse fra TMU.

Der informeres om, at der kan laeses et bilag vedr. bygningernes bevaringsveer-
dier inde pd kommunens heringsportal, blivhert.dk.

Specialdaginstitutionen

Projektleder fra Byggeri Kebenhavn, Katrin Ragnars, uddyber behovet for en spe-
cialdaginstitution og hvilke krav, der stilles til en bygning med sadan en funktion.

Specialdaginstitutionen skal veere til 6 grupper & 6 bgrn, hvoraf to af grupperne er
forberedt til fysisk handicappede bgrn. Institutionen skal indeholde seerlige un-
derstgttende funktioner, der er nedvendige.

Der informeres om, at der er et stigende behov for specialinstitutioner pga. den
demografiske udvikling og et stigende antal barn, der har behov for en plads i
specialdagtilbud.
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Der har Izbende vaeret dialog med Ragnhildgadefonden, bl.a. om placering af in-
stitutionen pa KTK-grunden og ny indgangsvej til KTK-grunden, samt dialog om
ankomstarealets indretning.

Der har veeret dialog om, at dere og vinduer i den sydlige facade pa Mayhem-
bygningen skal gennemgé en form for lydisolering for at kunne undgé, at der skal
opstilles stgjskaerme for specialinstitutionen. P4 denne made kan der undgés
storre fysiske afskeermninger inde pa grunden.

Det praesenteres, at der ogsa er dialog med Omradefornyelsen Skjolds Plads om-
kring opseetning af lyskunst pad KTK-grunden og pa selve institutionsbygningen.
Kunstvaerkernes formél er at udsmykke omradet, skabe tryghed, forbedre oriente-
ringen og styrke feellesskabet. Der arbejdes pé at sege fondsmidler til finansiering.

Specialdaginstitutionens arkitektur og de ubebyggede arealers udformning

Lisbeth Olsen og Laura Vangsgaard fra Nordic Office of Architecture praesenterer
arkitekturen for specialinstitutionen og de ubebyggede arealer, der knytter sig til
institutionen.

Specialinstitutionen skal placeres pé det sydligste af KTK-grunden med facader
beliggende ud til hhv. Haraldsgade og Ragnhildgade. Bygningen mé opfares i
maks. 3 etager (stue, 1. sal og 2. sal) og den maksimale bygningshgjde er 14 m.
Arkitekturen for institutionen er udformet pba. analyse af omradets omgivelser,
og de bygninger, der ligger i omradet. Institutionens facader skal udformes med
metalplader i rede/redbrune nuancer, og med beton i stueetagen (lokalplanen
muligger yderligere facadematerialer som tree og tegl).

Rundt om institutionens facader mod Haraldsgade og Ragnhildgade skal der
etableres beplantning, der fungerer som afskaeermning og opdeling af det offent-
lige gaderum og institutionens matrikel. Der vil komme en ny overkgrsel fra Ragn-
hildgade ind til KTK-grunden, hvor et ankomstareal med plads til ophold skal ud-
formes. Der skal fortsat veere adgang og forbindelser mellem specialinstitutio-
nens omrade og det eksisterende miljz pa KTK-grunden.

Dreoftelser

Stej og funktioner

Der spogrges ind til, om placeringen af specialinstitutionen og de eksisterende ak-
tiviteter kan komme til at skabe fremtidige konflikter ift. stgj.

I lokalplanen tages der hdnd om stgj ved at muliggere etablering af stejskeerme
inden for specialinstitutionens omrade. Der kan i lokalplanen kun stilles krav til, at
stegj hdndteres for det nye byggeri, og der kan ikke stilles krav til stgjhdndtering af
de eksisterende lovlige anvendelser i omradet. Derudover giver lokalplanen ogséa
mulighed for, at stajdeempende foranstaltninger kan udferes uden for institutio-
nens omrade, hvis det kan dokumenteres, at institutionens stgjkrav kan overhol-
des. Der er altsd mulighed for, at den forudgadende dialog om isolering af
Mayhems facader kan bruges som lgsning pa institutionens stajkrav.

Eksisterende parkour-aktiviteter

Der sporges ind til, hvor nuveerende aktiviteter pa den sydligste del af KTK-grun-
den, skatebane og parkour, kan placeres, nar specialinstitutionen skal etableres.

Kultur- og Fritidsforvaltningen (KFF) er ifm. den indledende hgring af lokalplan-
forslaget blevet kontaktet, og forelagt planen om etablering af en specialinstitu-
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tion samt bevaring af de eksisterende bygninger. KFF har udtrykt, at det er posi-
tivt, at bygningerne udpeges som bevaringsveerdige.

Projektleder fra KB lover at falge op pa, om KFF har tanker for, om de eksisterende
skate- og parkouraktiviteter kan flyttes et andet sted hen.

Materialer pa facader

Der spgrges ind til, om facaderne pé institutionens skure vil veere mulige at male
graffiti pa.

Den umiddelbare tanke med skurfacaderne er, at de skal bekleedes med traerafter,
der i samme materiale som institutionens hegninger, for at skabe en visuel og
materiel sammenhaeng. Borger foreslar, at hvis man vil undgé at der males med
graffiti, kan der ogsa etableres facadebeplantning, der ikke indbyder til maling af
facaderne. ByK og Nordic vil tage forslaget med til videre overvejelse.

Der spgrges yderligere ind til, om der vil veere mulighed for graffiti pa selve insti-
tutionens facader i stueetagen. Der svares, at det vil blive sveert at male graffiti pa
facaden, da lokalplanen dikterer, at det skal veere beton med struktur i facaden,
der ger det sveert at male pa.

Fremtidige muligheder for graffiti

Lokalplanen understreger, at det stadig er muligt at eendre/fjerne de eksisterende
graffitimotiver pa de bevaringsveerdige bygninger. Det er ikke graffitimotiverne i
sig selv, der er bevaringsveerdige, men bygningerne og deres konstruktion/place-
ring. Derfor vil der stadig vaere mulighed for at lave nye graffitimotiver pé de eksi-
sterende bygningers facader.

Muligheder inden for EO-ramme

Der sporges ind til, om der stadig vil veere mulighed for foreninger at vaere inden
for EO-rammen ift. anvendelsen.

Beskrivelsen for anvendelse inden for kommuneplanrammen EO er fglgende:

Omrdderne anvendes til lettere industri-, vaerksteds-, hdndveerks-, lager-, en-
gros- og transportvirksomhed med dertil herende administration og lignende
samt til serviceerhverv, sdésom administration, liberale erhverv, restauranter, er-
hvervs- og fritidsundervisning samt andre virksomheder, der kan indpasses i
omrdadet.

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter, sGsom tek-
niske anlaeg samt institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kultu-
relle funktioner, der er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv. Butikker
tillades i overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle
bestemmelser.

I EO-omrdder (kreative zoner) kan den maksimale bebyggelsesprocent overskri-
des og kravet til friarealer fraviges ved etablering af indskudte deek i eksisterende
bygninger.

Forvaltningen vil ga videre med, om foreninger hgrer ind under denne beskri-
velse for anvendelse. Dette er for at sikre, at denne form for anvendelse vil kunne
vaere en del af KTK-grundens fremtidige anvendelse.
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Opsamling og afslutning

Der kommer en opsamling péa de forskellige pointer omkring lokalplanens ind-
hold og specialinstitutionens udformning og planlaegning.

Afslutningsvis gjorde forvaltningen opmeaerksom p4, at synspunkter frembragt og
droftet pa borgermedet ikke kan indga som hgringssvar. Hvis man gnsker at give
sin mening til kende, skal man indgive et skriftligt heringssvar via Kebenhavns
Kommunes hgringsportal, Bliv Hert.
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