9. Endelig vedtagelse af tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 "Ny Tejhus" (2010-63425)
Efter offentlig hering skal Borgerrepraesentationen tage stilling til endelig vedtagelse af
lokalplantillegget, der muligger en sterre udvidelse af Hotel Scandinavia, herunder pabygning af 10
etager pa det eksisterende hgjhus.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 vedtages endeligt med de mindre
@ndringer, der fremgér af bilag 5 og er beskrevet 1 afsnittet losning

Problemstilling

Borgerreprasentationen vedtog den 29. oktober forslag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 Ny
Tejhus” med henblik pé offentliggerelse (2009-110589). Forslaget vedleegges som bilag 1.

Forslaget har veret i offentlig hering i perioden fra den 2. december 20009 til den 2. februar 2010.
Der har den 19. januar 2010 veret aftholdt et borgermede, og referat samt evaluering af modet
vedlegges som bilag 2 og 3. Der er 1 horingsperioden modtaget 84 heringssvar, herunder 6 fra
offentlige myndigheder og en underskriftindsamling med 297 underskrifter. Et liste over
henvendelserne med de primare emner, der bereres, vedlaegges som bilag 4, og forvaltningens
bemerkninger vedlaegges som bilag 5.

De primere emner er kritik af forhejelsen af hgjhuset 1 forhold til byens profil, hgjhusets
skyggevirkning, visualiseringen af hegjhuset i lokalplanmaterialet, de trafikale konsekvenser for
Weidekampsgade og skyggevirkning af nybyggeriet mod Weidekampsgade pa boligbebyggelsen pa
gadens sydside.

Lesning

De modtagne heringssvar fremlaegges til gennemsyn som bilag A. Idet der i @vrigt henvises til bilag 4
og 5, kan synspunkterne opdeles i felgende hovedemner:

- Hojhusets betydning for byens profil mv. Mange heringssvar indeholder kritik af forhejelsen af
hejhuset. Man mener, at det vil skeemme den gamle by, herunder Christianshavn og de rekreative
historiske voldomrader, og at det ikke herer til i kigget over byen med dens tarne og spir.

- Skyggevirkningen af hgjhuset mv. Iser beboere pa Christianshavn fremforer kritik af den
skyggevirkning, som forhgjelsen vil medfere for Christianshavn og volden. Desuden kritiseres det, at
skyggediagrammerne i lokalplanmaterialet kun viser skygger i sommerhalvaret.

- Visualisering af hejhuset i lokalplanmaterialet. Det anferes, at hotellet er fremstillet lyst og nasten
gennemsigtigt.

- De trafikale konsekvenser. Det er sarligt de planlagte overkersler mod Weidekampsgade og den
deraf afledte foregede trafikale belastning af gaden, som giver anledning til bekymring hos beboerne



pé gadens sydside.

- Skyggevirkning af bebyggelsen mod Weidekampsgade mv. Bl.a. i underskriftindsamlingen med 297
underskrifter kritiseres bebyggelsen mod Weidekampsgade for at vere for hej med deraf folgende
skyggevirkning og blokering af udsyn fra boligerne pd gadens sydside.

- Andet. Der fremfores ogsd synspunkter vedrerende en reekke andre emner, herunder arkitekturen,
bebyggelsesprocenten, vindforhold, refleksioner, belysning, hotelkapacitet, byrum og atholdelse af
arkitektkonkurrence. Der er enkelte, der roser projektet.

Forvaltningens bemerkninger fremgar af bilag 5. Som folge af heringssvarene er der udarbejdet
supplerende skyggediagrammer, der viser skygger af det eksisterende hgjhus og forhgjelsen i
vinterhalvéret, vedlagt som bilag 7, og skygger i Weidekampsgade om morgenen ved midsommer,
vedlagt som bilag 8. Bdde ved vurderingen af virkningen pé byens profil og skygger er det afgerende
for forvaltningens anbefalinger, at hgjhuset ligger der 1 forvejen, og at det ma anses for helt
urealistisk at forestille sig det nedrevet. Desuden er der taget hensyn til, at der tilfores arkitektonisk
kvalitet, at de foregede skygger ligger lengere vak og dermed passerer hurtigere, at der arbejdes
med baredygtige losninger, og at der tilferes nye attraktive byrum.

Horingssvarene giver forvaltningen anledning til at foresla folgende @ndringer:

- For at begranse foragelsen af biltrafikken 1 Weidekampsgade foreslas der forbud mod hejresving
fra hotellets overkersler mod Weidekampsgade (jf. § 4, hvor tegning nr. 2 rettes til tegning nr. 3 og
2. punktum erstattes med: ”Overkerslerne ensrettes som angivet pd tegningen”. Tegning nr. 3
erstattes med en ny tegning vedlagt som bilag 9, hvor det markeres, at der kun ma keres venstre ud
fra overkerslerne fra hotellet til Weidekampsgade).

- Den offentligt tilgeengelige tagterrasse pa hojhusets tag enskes tydeliggjort (jf. § 5, stk. 3, hvor
tagterrasser @ndres til tagterrasse og pd den nye tegning nr. 3 markeres den offentligt tilgeengelige
tagterrasse pa hejhusets ogverste etage principielt). Dette foreslas for at imedekomme et forslag fra
Kebenhavns Bymuseum.

- Flade tage onskes begronnet (jf. § 6 stk. 1, hvor der indsattes et nyt afsnit: ”Flade tage skal sa vidt
muligt begrennes.”). Dette foreslas for at imedekomme et forslag fra Amager Vest Lokaludvalg.

- De foreslaede @ndringer berorer ikke péd vaesentlig made andre end de, der har foranlediget
@ndringerne, og bygherren, der har tiltradt @ndringerne. Der er derfor ikke foretaget hering om de
foreslédede @ndringer, jf. planlovens § 27, stk. 2.



Okonomi

Der er ingen gkonomiske konsekvenser forbundet med indstillingen om endelig vedtagelse af
lokalplantilleegget.

Videre proces

Nér Borgerreprasentationen har vedtaget lokalplantillegget, bekendtger forvaltningen dette i
henhold til reglerne i planloven.

BILAG TIL GENNEMSYN

A. Kopi af de modtagne henvendelser

Hjalte Aaberg
/Ulrik Winge

bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplantilleeg

Bilag 2 - Referat af borgermede den 19. januar 2010.

Bilag 3 - Evaluering af borgermede den 19. januar 2010

Bilag 4

Bilag 5 - Notat med forvaltningens bemaerkninger til horingssvarene
Bilag 6 - Tilgengelighedsvurdering

Bilag 7 - Supplerende skyggediagrammer vedrerende hgjhuset
Bilag 8 - Skyggediagrammer for Weidekampsgade

Bilag 9 - Ny lokalplantegning nr. 3

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 17.05.2010

Indstillingen blev anbefalet.






