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Notat vedrgrende indsigelser efter hgring af forslag til byfornyelsesbesiutning for
Glasvej-karréen.

I forbindelse med planleegningen af feelles friareal i Glasvej-karréen har forslag til byfornyel-
sesbeslutning veeret i haring i 8 uger. (2.12.2009-1,2.2010)

I heringsperioden er der afholdt et karrémgde, hvor forslag til byfornyelsesbeslutningen blev
gennemgaet og der var mulighed for at stille spgrgsmél og debattere hyfornyelsen.

Der er i alt indsendt 2 indsigelser til forslag til byfornyelsesbeslutning for karréen:
1. Maibritt Pedersen, Glasvej 9, st. th. 2400 Kgbenhavn NV,
2. Nedco Ejendomme A/S, ejer af Frederikssundsvej 62 A-B, 2400 Kgbenhavns NV,

v/advokatfirmaet Nielsen og Thomsen.

Indsigelser og bemeerkningerne, der er vedlagt notatet i bilag, er kort refereret herunder
med fglgende kommentarer:

i. Maibritt Pedersen, Glasvej 9, st. th. 2400 Kgbenhavn NV,

Beboeren pdpeger;

o at erhivervsdelen i midten af gérden, vil optage en stor del af pladsen,
o at der fortsat vil veere bilkorsel i g8rden,

o at fjernelse af sidehuset Glasvej 5-7 ikke giver megen ekstra plads,
svars,

o Erhwvervsdelen i g8rden er bibeholdt af flere grunde.

Det vil ikke veere pkonomisk muligt, at opkgbe alle ejendommene og fjerne disse.

Det eksisterende erhverv, som primazrt anvendes til kontor, produktion (systue) oy
showroom, er ikke stgjende erhverv, og kan veere med til at bidrage med en “puls” og
et godt miljs i gérden. Erhvervsdelen skal ses som en positiv ressource.

Der er tilknyttet nogle parkeringspladser til erhvervsiejemélene i baghuset Frederiks-
sundsvej 62 A-B, Detle omrade bliver, efter fjernelse af garagerne, el centralt omrade
i garden, da det er det sted, hvor solen oftest vil veere at finde.

For at tilgodese erhvervslejemalenes pinsker om parkeringsmuligheder test pa bagbyg-
ningen, har der vist sig den mulighed, at etablere nogle parkeringspladser i en zone
ved Frederikssundsvej 60 A-B. P8 dette areal, der ligger i skyggen af de hgje huse
mod Frederikssundsvej, er der konstateret jordforurening og der er ikke behov for en

sbs radgiviing Ny Kongensgade 15 1472 Kebenhavn K 8233 2500 www.sbsby.dk  CVR 3236 1080



oprensning, hvis arealet i fremtiden udferes med en fast belaagning. Dette er aftalt
med kommunens Miljgkontor.

Der er samtidig restriktioner for af der kun mé veere paikermg i tidsrummet mandag -
fredag 8.00 - 18.00, for at tilgodese beboernes brug af gérden.

Der er indledt forhandlinger med ejeren af sidehuset Glasvej 5-7 om at overtage ejen-
dommen til nedrivning. Fjernelse af dette hus vil veere med til at skabe stgrre abenhed
i gérden og bedre mulighed for at bevaege sig rundt. Hvis huset bevares, vil der veere
en stor del af garden, i det sydestlige hjgrne, som vil komme til at bestd af smalle og
utilgaengelige passager.

2, Nedco Ejendomme A/S, ejer af Frederikssundsvej 62 A-B, 2400 Kgbenhavns
NV, v/advokatfirmaet Nielsen og Thomsen.

Administrator angiver en reekke begragnsninger i anvendelsen af ejendommens baghus til er-

hverv;

0 Garagebygningerne nedrives, og giver begraansninger for parkering og opbevaring af
varer.

o Eksistaerende parkeringspladser fjernes.

o Arealet foran baghuset, der bruges til aflastning af varer (jernes.

Adgangen til baghuset gennem forhusets port begrasnses til tidsrummet mandag - fre-
dag i tidsrummet 8.00 - 18.00
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Fiernelse af garagerne, der er begrundet i, at de er placeret pa@ det omrade i karréen,
hvor solen oftest er at finde, vil i sagens natur medfare en begreensning for lejerne.
Der vil, s& snart beslutningen er truffet, blive indledt forhandlinger med ejeren om en
kompensann i form af en kontant erstatning for garagerne.

5]

o Der etableres nye parkeringspladser, til erstatning for de eksisterende, i parkeringszo-
nen ved Frederikssundsvej 60 A-B. Valg af placeung af parkeringszonen er dels he-
grundet i, at der er konstateret forurening pa grunden som ikke skal oprenses safremt
der bibeholdes en hst belaegning, dels at omradet ligger | konstant skygge og at om-
radel ligger teet pa indkarselsmuligheden fra F rederikssundsvej gennem porten Frede-
rikssundsvej 6OC eller 62A.

o Som en del af den kommende proces, hvor indretningen af det faelles gardan]aag skal
udformes, skal der i videst mulig omfang Ldges hensyn til erhvervslejerne, s deres
mnsker om mulighed for at laesse varer af og pd i naerheden af indgangen til erhvervs-
lejemalet tilgodeses.

o Der er ikke tale om en begm.nsnmg af adgang til baghuset. Den eksisterende port
mod Frederikssundsvej 62A, vil ogsa kunne benyttes i fr'emttden - hele dggnet. Det er
kun en begrasnsning af tidsrummet, hvor der ma parkeres | ga:dcn, der er begreanset.
Dette for at der ikke skal veere blllwrsel i gérden idet tidsrum, hvor de fleste beboere
er hjemme.
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Til Kgbenhavns Kommune
Center for Bydesign
Njalsgade 13

Postboks 447

1505 Kobenhavn V

Koebenhavn NV d. 28. januar 2010

Indsigelse mod nyt forslap til byfornyelsesbeslutning om faclles ghrdanlaep i Glasvejkareén,

Det nye forslag til byfornyelse der er sendt il beboerne laser stadig ikke problemerne omkring at 3

cn stor dben feelles gird i Glasvejkareen. Lrhvervsdelen i midten af gérden vil stadig optage en stor
del af gardarcalet, og pga. erhverv vil der ogsa fortsat viere bilkersel i garden.

I forhold til det oprindelige forslag kan Jeg godt se at det giver luft og plads i garden at fjerne de 2
garager, men det er kun pé den ene side af grden at det laser noget. Der ligger stadig
ethvervsbygninger i midten som ger at garden ikke bliver en *helhed”,

En anden aendring ift. det oprindelige forslag er at fierne sidehuset (60E). Det giver ikke meget
ekstra plads, og hvis der alligevel skal veere parkeringzone i hjernet af girden sé vil bygningen
netop kunne fungere som lidt afskasrmning af bilerne. S3 jeg synes ikke at en omkostning for
nedrivning af sidehuset star mal med udbyttet af det,

Som jeg ogsh skrev ved sidste forslag, sd bor Jeg selv med en gérd (i AB Tekla) som har det *hele’:
grent, ophold, leg osv. Som jeg ser det nye forslag s4 fir *min’ del af gérden ikke et cgentligt
kvalitetsloft, og jeg synes primeert det er ¢jendommen p& matrikel 132 som far gevinst ud af’
byfornyelsen. Derfor synes jeg ikke at det er rimeligt at bruge naesten 4 millioner pé en fzlles gard
med s& lidt udbytte. Der ind veere andre garde i Kebenhavn hvor flere beboere kan fa gavn af en
byfornyelse, og hvor det ikke er nedvendigt at bruge penge pé nedlaggelse af flere bygninger,

Jeg synes stadig at projektet pa Gilasvej-kareén ber droppes, og pengene bruges pé en anden gard
hvor det er meget mere oplagt at £ et stort fielles areal,
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Maibritt Pedersen

Glasvej 9, st.th
2400 Kebenhavn NV
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Den 28. januar 2010
J.nr. 28190 CR/nk

Adv.fmm. Niklas B. Kejlskov
nk@ntadvokater.dk

Deres sagsnr.: 10821 - Frederikssundsvej 62A-B, 2400 Kebenhavn N

P4 vegne af Nede Ejendomme A/S. som ejer ejendommen Frederiiszunds vej 62A-B, 2400 K-
benhavn NV, skal jeg hermed fremsende min klients indsigelser mod NYT Forslag til beslutning
om byfornyelse i Glasvej-karréen(december 2009).

Ifalge det nye forslag vil min klients ejendom bidrage til det planlagte fzlles girdanlag pa en
serdeles byrdefuld made, da forslaget indeholder en komplet inddragelse til det planlagte fzlles
gardanleg af arealet mellem ejendommens forhus og baghus.

Det nye forslag indebzrer saledes en raekke vaesentlige begraensninger i anvendelsen af ejen-
dommens baghus til erhverv:

- De eksisterende garagebygninger, som erhvervslejerne i baghuset bruger til parkering og
opbevaring af varer, nedrives, jf. vedlagt situationsplan.

- De eksisterende parkeringsplader, som erhvervslejerne i baghuset bruger til parkering,
fiernes, jf. vedlagt situationsplan

- Arealet foran baghuset, som er forbeholdt erhvervslejerne i baghuset og bruges til aflast-
ning af varer, samt afskaermningen omkring arealet fjernes, jf. vedlagte situationsplan.

- Baghusets lejere kan ikke parkere og aflaste varer foran baghuset, men er nadsaget til
bruge den 1 forslaget angivne parkeringszone, som ligger et stykke vak fra baghuset.

- Adgang til baghuset gennem forhusets port begranses til tidsrummet 8.00-18.00 mandag
til fredag.

Baghuset er pa nuvarende tidspunkt udlejet til kontor, lager, produktion (systue og skraedderi) og
showroom, og indretningen og anvendelsen af det pageldende areal mellem forhuset og baghuset
er foretaget i teet samarbejde med baghusets lejere.
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ADVOKATER

Det er derfor aldeles nedvendigt for anvendelsen af baghuset til erhvery, at lejérne har mulighed
for parkering samt aflastning og opbevaring af varer pé et lukket areal foran baghuset, og at lejer-
ne har fri adgang med bil til baghuset hele degnet alle ugens dage.

Safremt forslaget gennemferes i sin nuvaerende udformning, ma det derfor forventes, at lejerne
vil kreeve en vaesentlig nedsettelse af lejen og i veerste fald helt opsige lejemalene.

Pa denne baggrund skal min klient gere indsigelse mod den i forslaget planlagte inddragelse til
det felles gardareal af arealet mellem ejendommens forhus og baghus.

Séfremt forslaget gennemfores i sin nuverende udformning, vil min klient kreve, at Kebenhavns
Kommune erstatter de lejenedszttelser, som lejerne vil vere berettiget til at kraeve, samt det veer-
ditab, som ejendommen miétte lide ved inddragelse af arealet og nedlegning af de eksisterende
garager og parkeringspladser.

Henset til at forslaget til byfornyelsesprojektet i hoj grad bygger pa en inddragelse af arealet pa
min klients ejendom, m4 jeg ogsa indremme, at jeg er lidt forundret over, at Kebenhavn Kommu-
ne/sbs radgivning ikke af egen drift har rettet direkte henvendelse til min klient med henblik pé at
drefte udformningen af byfornyelsesprojektet.

Kebenhavns Kommune/sbs radgivning skal siledes vare velkommen til at rette henvendelse til
mig, siledes at der kan aftales et mede, hvor man kan drefte eventuelle alternative udformninger
af byfornyelsesprojekiet, som ville vaere mindre indgribende pa ejendommens brug.

Med venlig hilsen
Carsten Ringgérd

e ] e
v/ adv.fm. Niklas B. Kejlskov
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