"MARMORMOLEN II"

Startredegorelse

Bilag 1 til indstilling om redeggrelse for
igangsatning af forslag til lokalplan
“Marmormolen II"




3D-illustration af Steven Holl Architects vinderforslag til to kontorhejhuse forbundet af en offentlig gang- og cykelbro

Lokalplanens formal

Lokalplanen vil udgere det planmaessige grundlag for et
omrade i Kebenhavns Havn, der omfatter Marmormolen
og den yderste spids af Langelinie, sa omradet kan ud-
bygges til et nyt attraktivt sammenhaengende byomrade,
hvor bade organisationer, forskellige erhverv og borgere i
Kebenhavn far endnu en mulighed for at udnytte byens
teethed til vandet.

Plangrundlaget skal sikre et levende og varieret bymilje
med nye pladser, kanaler og promenader, publikumsori-
enterede funktioner og szerlige omrader til rekreative
aktiviteter. Der gives mulighed for et lokalt butiksmiljg i
omradet, boliger som helarsboliger og boliger til grupper
med seerlige behov. Langs kanalerne arbejdes der med
trapper udvalgte steder for at sikre reel kontakt til van-
det og yderst pA Marmormolen skabes en park hvorfra
der er udsigt til havnen og @resund.

Det er lokalplanens formal overordnet at sikre sammen-
haeng mellem byomréiderne syd for lokalplanomrédet,
Indre @sterbro og de nye udviklingsomrader mod nord,
samt at sikre at der opnas bebyggelse, der ved szerlige ar-
kitektoniske kvaliteter markerer denne betydningsfulde
beliggenhed ved indsejlingen til Kebenhavns Havn.

De kommuneplanmaessige rammer sikres i forslag til
Kommuneplan 2009. Endelig vedtagelse af lokalplanen
er betinget af vedtagelse af Kommuneplan 2009 med de
foresldede rammeaendringer for det aktuelle omréde.

Kgbenhavns Kommune
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i 65 meters hojde.

Baggrund

Udviklingsselskabet By&Havn, der ejer Marmormolen,
har faet en henvendelse fra FN, der gnsker at etablere et
regionalt hovedkvarter pa molen. By&Havn gnsker i den
forbindelse at nedrive den nuveerende og utidssvarende
UNICEF lagerbygning og flytte lageret til et andet sted i
havnen. By&Havn har endvidere veeret i kontakt med en
reekke virksomheder og butikker samt en hoteloperater,
der gnsker at etablere sig i omradet.

ATP Ejendomme, der ejer en del af Langelinie, har i en
arreekke arbejdet med tanken om at opfare et markant
kontorhus pa spidsen af denne mole.Tanken er samtidig
at gore Langelinie til et stationsneert omrade til Nord-
havn Station via en offentlig tilgeengelig gang- og cykel-
bro over Mellembassinet og en ny passagemulighed til
Ostbanegade.

For at anskueliggore en samlet lgsning pa de forskel-
lige onsker og initiativer har arkitektfirmaet 3XN for
By&Havn udarbejdet en masterplan for hele omridet
omfattende Marmormolen og spidsen af Langelinie - Et
omrade pa i alt ca.92.000 m’ (ca.82.000 m’ piA Marmor-
molen og ca.10.000 m’ pa Langelinie).

Masterplanen har ligget til grund for en dialog mellem

Kebenhavns Kommune, By&Havn og ATP om de neer-
mere kriterier for udbygning af omradet.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"
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Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Lokalplanomrddet, der er
vist med rod punkteret linie, ligger i bydelen Osterbro.

En realisering af de udbygningsensker, der er anskuelig-
gjort i masterplanen, er betinget af en fastleeggelse af
nye kommuneplanrammer for omriadet samt udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Omradet

Lokalplanomradet, der ligger yderst centralt og ekspone-
ret ved indsejlingen til Kebenhavns Havn, omfatter hele
Marmormolen samt den yderste spids af Langelinie. Om-
radet hgrer til et omride af Kebenhavns Havn, der blev
etableret i slutningen af 1800-tallet,da den davaerende
regering gnskede et toldfrit frihavnsomrade i Keben-
havn - Kebenhavns Frihavn. Flere nye moler og bassiner
blev i den forbindelse anlagt, herunder ogsa Marmormo-
len og Langelinie samt Mellembassinet og Nordbassinet.
Marmormolen er stadig en del af dette frihavnsomrade,
hvortil der er begreenset offentlig adgang, mens Langeli-
nie blev udskilt sidst i 1980’erne, og blev en del af Sendre
Frihavn, hvortil der er fuld offentlig adgang.

Marmormolen har sit navn efter et stenhuggeri - Den
Ankerske Marmorforretning - som i 1895 var den forste
industrivirksomhed i frihavnen. Dengang fyldte virksom-
heden det meste af molen, med mange stenhuggere ansat,
og firmaet fremstillede alt lige fra store kalkstensblokke
til gravsten. Der findes stadig et mindre stenhuggeri med
savel oplagsplads som kontor yderst pd molen. Endvidere
ligger der en mindre Lods- og Karanteenestation “Lodseri-
et”,der blev opfart i 1942. Bygningen, der er bevaringsveer-
dig, er pa tre etager og opfert med murveerksornamentik.
Marmormolen blev ogsa en overgang benyttet til kul-
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Lodsbygningen "Lodseriet" er opfort i 1942 som Lods- og Karan-
tenestation.

UNICEF-bygningen set fra tomten pd den yderste del af Lange-
liniemolen.

import, men blev i slutningen af 1960’erne naesten ryddet

for at gore plads til et nyt pakhus, Pakhus 24, der allerede
11980’erne blev ombygget og renoveret til brug for UNI-
CEFE.Der blev i den forbindelse ogsa opfert en toetagers
administrationsbygning.

Langelinie eller rettere Langeliniekaj ligger pa @stmolen,
men molen er mest kendt som netop Langelinie. Nav-
net refererer til den 900 meter lange lige kajstraekning i
nord-sydgaende retning, der pa grund af kajens anven-
delse som anlgbshavn for store skibe og udenlandske
fladefartgjer, vel er den bedst kendte havnefront i Dan-
mark. 12007 lagde eksempelvis 280 krydstogtskibe til

kaj ved Langelinie. P4 Langelinies yderste spids, der er

en del af lokalplanomradet, star det bevaringsveaerdige
originale fyr fra 1893. Kebenhavnere og turister anvender

Kgbenhavns Kommune



istor udstreekning Langelinie som udflugtsmal, hvilket
gor omradet til en vigtig del af det mentale landkort over
Kebenhavn.

Syd for lokalplanomradet ligger udover Langelinie ogsa
Midtermolen og Amerikakaj. PA Midtermolen, der var det
forste storre udviklingsomrade i Sendre Frihavn, blev der
i midten af 1990’erne opfert et stort bolig- og erhvervs-
byggeri. Efterfolgende er omradet omkring Amerikakaj
og Dampfaergevej ligeledes blevet udbygget i en intens
takt med bolig- og erhvervsbyggeri. Pa nzer et par bygge-
felter er samtlige byggemuligheder udnyttet eller i gang
med at blive realiseret.

Ogsa syd for lokalplanomradet langs med Kalkbraende-
rihavnsgade ligger feergeterminalen, hvorfra der sejler
passagerbide dagligt til Oslo og 5 gange om ugen til
Swinoujscie i Polen. Der anlgber herudover flere gange
ugentligt trailerbade (RO/RO fzerger).

Vest for lokalplanomradet ligger den fuldt udbyggede
bydel Indre @sterbro, der reelt er afskaret fra havnen og
sundet af jernbanedaemningen. Deemningen blev bygget
islutningen af 1800-tallet for at adskille vejnet og skin-
ner, men sidenhen har der ad flere omgange ogsa veeret
anlagt skinneforbindelser pa terreenniveau.I dag er det
et sakaldt udtraeksspor fra @sterport Station, der forhin-
drer en niveaufri adgang fra Indre @sterbro til havnen
gennem viadukten ved Nordre Frihavnsgade.

Nord for lokalplanomradet ligger Indre Nordhavn, der
stadig anvendes til havneformal. Omradet har et fanta-
stisk udviklingspotentiale, hvilket har dannet baggrund
for, at der i maj 2008 blev udskrevet en stor dben byud-
viklingskonkurrence for omradet.Tanken er, at omradet
skal udvikles over flere etaper til en helt ny bydel, der pa
sigt kan komme til at huse op til 40.000 beboere og et
tilsvarende antal arbejdspladser.

Nordhavnen set mod nord fra Langeliniespidsen.

Kgbenhavns Kommune

Masterplanen

I forbindelse med konkretisering af udbygningsmulighe-
derne for lokalplanomradet har som nzevnt arkitektfir-
maet 3XN for By&Havn udarbejdet den viste masterplan.
I masterplanen indgar fem overordnede delprojekter:

 to kontorhgjhuse der forbindes af en gang- og cykel-
bro over Mellembassinet,

« etregionalt FN hovedkvarter,

» et boligomrade orienteret mod Nordbassinet,

» et erhvervsband langs sydsiden af Marmormolen,
samt

+ et hotelkompleks ved Kalkbraenderihavnsgade.

To kontorhgjhuse og en bro over Mellembassinet
Denne del af masterplanen er den mest igjefaldende og
har derfor veeret genstand for en international arkitekt-
konkurrence. Ambitionen var at skabe et ikonisk "land-
mark” ved indsejlingen til Kebenhavn og derved under-
strege Kgbenhavns profil som en international storby.
Kobenhavns Kommune deltog i dommerkomiteen sam-
men med bl.a. By&Havn, ATP Ejendomme og tre fagdom-
mere udpeget af Arkitektforeningen.

Vinderen af arkitektkonkurrencen blev den verdens-
kendte amerikanske tegnestue Steven Holl Architects,
der foreslar at etablere to kontorhegjhuse pa hver ca.100
meters hgjde indeholdende ca.30.000 m® etageareal i
hver. Gang- og cykelbroen over Mellembassinet foreslas
etableret i 65 meters hojde af hensyn til gennemsejling
med faerger.

Steven Holl Architects skriver om projektet: De to hej-
huse sgger at gribe fat i omradets skala ved at bryde byg-
ningerne ned i proportioner, der mgder omgivelserne. Pa
Langelinie er volumenen nedbrudt i en raekke stablede
kasser med et rombeformet grundplan. Kasserne er
indbyrdes drejet omkring en lodret kerne og folger hver
forskellige linier i omradet. Der er ikke noget overord-
net symbol i formgivningen, men sma detaljer peger pa
omradet og dets historie. Farveleegningen pa de udheen-
gende flader er f.eks. inspireret af havnens farverige con-
tainere, ligesom afskzering af soklen minder om staevnen
pa et skib. PA Marmormolen far bygningen et andet
facadeudtryk og menster, da dets storrelse er nedbrudt
og skulptureret af nogle hgje indhug i bygningskroppen,
der i udtryk mere henvender sig til byen.

Dommerkomiteen udtalte om forslaget,at man blev overbe-
vist af de kompakte tarnes enkelhed og ligefremhed, samti-
dig med at projektet er tilpasset havnemiljoet. Broen, der i
udtryk er to broer, ’mades som et handtryk over havnen”.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"



Ved bygningernes design og indretning laegges der i ov-
rigt op til at anvende den bedst opnéelige teknologi, ogsa
hvad angar energiforsyning og energibesparelser mv. Pa
den baggrund forventer dommerkomiteens ridgivere, at
projektet kan opfylde de skeerpede miljgkrav til byggeri,
der forventes gennemfert i det kommende Bygningsreg-
lement 2010.

Der er i gvrigt gnske om, at kunne opfgre en mindre
kontorbygning mellem hgjhuset p4 Marmormolen og
Lodsbygningen. Steven Holl Architects arbejder pt. pa et
forslag til en sidan bygning.

Et regionalt FN hovedkvarter

FN har i mange ar gnsket at etablere et regionalt hoved-
kontor i Kebenhavn, hvor organisationen kan samle sine
danske aktiviteter og samtidig tilgodese organisationens
store krav til sikkerhed osv.I masterplanen foreslas ho-
vedkvarteret derfor placeret pa en g, der er orienteret mod
Nordbassinet og omgivet af kanaler pa de tre gvrige sider.
@en vil fa en sterrelse pa ca.15.000 m® med en samlet
byggemulighed pa op til 45.000 m’ etageareal. Der arbej-
des med en opdeling af byggeriet i to etaper. Forste etape
opferes med op til 30.000 m” etageareal, senere kan der
opfores yderligere 15.000 m>. Af sikkerhedsmzessige arsa-

ger vil der kun veere begraenset adgang til gen.

Situationsplan over masterplan-omrddet.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen II"
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Udformningsmaessigt er der endnu ikke fastlagt arki-
tektoniske rammer for FN-bebyggelsen. Masterplanens
oplaeg er kun udarbejdet for at anskueliggore et byg-
ningsvolumen. By&Havn har praekvalificeret 5 totalrad-
giverteams, hvor 3XN har vundet opgaven og kommer til
at sta for hele radgiveropgaven mht.ingenier- og arki-
tektydelsen mv. De overordnede rammer indenfor hvilke
byggeriet kan realiseres, er dog som udgangspunkt ram-
merne i forslag til Kommuneplan 2009. Her fastsaettes
en hgjde pa maksimalt 24 meter med mulighed for en
punktvis overskridelse af denne hgjde i op til otte etager,
hvor seerlige arkitektonisk betingede grunde taler for det.

Et boligomrade orienteret mod Nordbassinet
Boligomradet, der er udformet af 3XN, som ogsa har ud-
arbejdet masterplanen, er placeret pa to halvger pa mid-
ten af Marmormolen og orienteret mod Nordbassinet.
Boligernes samlede etageareal er pa ca.28.000 m’. Det
forventes, at der kan anlaegges op til 300 boliger.

Vand og udsigt er de centrale veerdier, der arbejdes med i
boligomradet, hvilket har medfert den diagonale bebyg-
gelsesstruktur samt at boligblokkene varieres i hgjde fra
3 etager til tirne, der punktvis gar op i 6 etager. Det er
intentionen, at den overvejende del af boligerne far frie
sigtelinjer pa tveers af gerne og udsigt til enten Nordbas-
sinet eller til en kanal.

—

|
|
]

Mellembassinet
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Masterplan-omrddet som 3D-model. Steven Holls vinderprojekt med den offentlige gang- og cykelforbindelse over Mellembassinet ses

til venstre.

Boligblokkenes L-form hvor bygningerne skiftevis ligger
helt ud til kanalerne og traekker sig tilbage, skaber en
styret variation i friarealernes hierarki pa tre niveauer,
nemlig private neerarealer, halvoffentlige girdrum og
offentlige byrum.

Gennem begge bolighalveer forer offentlige hovedstier
fra Marmorvej til traebryggen ved Nordbassinet. Det er
hensigten at koncentrere bymiljget mod disse offentlige
hovedstier ved at orientere indgange til boliger, ned-

Hejde] 20,2 m

Hejde: 15,5 m
Kote: 19,0 m

Bolig

Bolig
Kote; 3,5m

Bolig

Butik

ingsinsstallat

Kgbenhavns Kommune

gange til parkeringskaeldre samt evt. publikumsvenlige
faciliteter mod stierne, hvor der i gvrigt forudsaettes be-
greenset korsel. Fra hovedstierne forer mindre stier gen-
nem boligernes gardrum til kanalerne. I hvert gardrum
gradueres kajkanten med trappeformationer for at skabe
neerhed til vandet i kanalerne. Stierne indgéar i Marmor-
molens overordnede stinet, der forbinder spidsen af
molen, hgjhuse og bro med iseer Nordbassinet og de nye
udviklingsomréader i Nordhavnen.

kote 30,5m
hejde: 27,3 m

Erhverv

Erhvery

Erhvery -

cykeliggngpromenaffe
Erhverv

— Principsnit i erhvervsbdn-
det, der er skal fungere som

=0 stojskerm for boligomradet,
der ses startende til venstre i
billedet.

Parkering

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"
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Facadeskitse til erhvervsbdndet i syv etager og i midten op i otte etager. De to nederste etager er et parkeringsanleg. Steven Holl ‘s

hejhus pa Marmormolen er skitseret til venstre i billedet.

Et erhvervsband langs sydsiden af Marmormolen
Det foresldede erhvervsband, der ligeledes er udformet af
3XN, har et samlet etageareal pa ca.26.000 m” til erhverv
0g 10.000 m” til parkering. Bebyggelsen anlaegges som

et syvetagers taet band i ca.260 meters lzengde og i ca.

24 meters hgjde med en enkelt langstrakt ottende etage
pa ca.100 meter og med en hejde pa ca.27 meter. Bebyg-
gelsen skal udover den naevnte anvendelse ogsa fungere
som stgjskeerm for boligbebyggelsen, der foreslas anlagt
nord for Marmorvej, mod stgjen fra feergedriften i Mel-
lembassinet.

'I“...'

De to nederste etager foreslas overvejende udnyttet til
parkering samt til en dagligvarebutik i "gavlen” af er-
hvervsbandet mod Kalkbraenderihavnsgade. De gvrige
etager teenkes anvendt til kontorarealer.

Et hotelkompleks ved Kalkbraenderihavnsgade
Hotelkomplekset, der er udformet af Kim Utzon Arkitek-
ter, er pa i alt 24.000 m?, og foreslas placeret i lokalpla-
nomradets nord-vestlige hjorne med orientering mod
Kalkbreenderihavnsgade, Nordbassinet og den nye kanal.

Et kig ad Marmorvej. Til hojre ses erhvervsbdandet og Steven Holl's hojhuse med den offentlige gang- og cykelbro over Mellembassinet.

Til venstre ses boligbebyggelsen.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 11"
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Model af Kim Utzon Arkitekters hotelkompleks set fra nordost.
Det hojeste af de tre tdrne er ca. 90 m.

Kim Utzon Arkitekter skriver om projektet: Hotelkom-
plekset er udformet med en ”base” i 2 til 3 etager, hvorfra
tre tarnbygninger streekker sig mod himlen i varierende
hojde. Det hgjeste tarn er ca. 90 meter. Basen samler an-
laegget til et skulpturelt hele og formidler overgangen
fra tarnenes overordnende skala til neeromradets mere
intime skala. Tarnenes sammensatte og varierede byg-
ningskroppe sammenbindes af en differentieret rytmisk

og lysreflekterende facadeudformning. Facadehuden, der
meder pladsen, danner endvidere et rumligt filter mellem
det offentlige og det private rum i form af arkader langs
bygningens periferi. Pa de gverste etager af tarnene dbner
facaden sig som en ekspressiv blomst, og danner taghaver
og differentierede kig mod byen og vandet. Der vil blive ar-
bejdet bevidst med at inkorporere miljotekniske tiltag, der
opfylder de skaerpede miljokrav der forventes gennemfert
i det kommende Bygningsreglement 2010.

Hotellets forplads, der indgar i den overordnede land-
skabelige bearbejdning, som udarbejdes af landskabsar-
kitekt Schenherr, er orienteret mod syd og Marmorvej.
Forpladsen er i udtryk indrettet som offentlig plads med
en promenade ledende ind i omrédet fra Kalkbraenderi-
havnsgade til kanalen og havnepromenaden ved Nord-
bassinet. Det foreslas, at der indrettes udenders caféser-
vering pa pladsen.

Marmormolens landskab

I masterplanen foreslas det, at der foretages opfyld i hav-
nen nord og st for Marmormolen for at give Marmor-
molen en mere stromlinet afslutning, der i udtryk min-
der om Langelinies afslutning og samtidig giver en base,
der understgtter en raekke kanaler, som foreslas etableret
med udgangspunkt fra Nordbassinet. Det er tanken, at
omradet yderst pa molen skal anlaegges som et rekrea-
tivt omrade evt. med en raekke publikumsorienterede
funktioner som restaurant, café eller lignende. Den be-
varingsveerdige lodsbygning foreslas fortsat anvendt til
administrationsformal.

3D-illustration af forslag til en promenade langs Nordbassinet. I baggrunden ses forslag til en eventuel sejlklub.

Kgbenhavns Kommune
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Svanempolleverket set fra
Kalkbrenderihavnen, Et
eksempel pd den store
skala i havnerummet.

Masterplanen opbygger Marmormolens bebyggelse om-
kring en primeer gade, Marmorvej, der udfgres som en
tosporet vej, der ender i en rundkersel ved hgjhuset og
FN og med sivemulighed til det yderste af molen. Det er
hensigten, at der skabes et livfuldt og aktivt offentligt
byrum langs gaden ved bl.a. at muliggere butikker i ga-
deomradet. Nedkersler til parkeringskaeldre under bolig-
halvgerne foreslas etableret i midten af gaden.

Trafikafvikling til og fra Marmormolen foregar primaert
via et nyetableret lysreguleret kryds ved Kalkbrzende-
rihavnsgade. P4 Langelinie forventes det, at den ggede
trafikmaengde vil kunne rummes i de eksisterende tra-
fikfaciliteter. For gdende og cyklister etableres udover
broforbindelsen mellem Langelinie og Marmormolen og
et fintmasket stisystem pa Marmormolen ogsa en passa-
ge via den eksisterende tunnel ved Nordre Frihavnsgade
til Indre @sterbro ved Nordre Frihavnsgade.

Landskabsarkitektfirmaet Schgnherr har staet for den
landskabelige bearbejdning af masterplanen.

Med udgangspunktet i molens historie som menneske-
skabt pier, der er etableret til at laste og losse fra anlg-
bende skibe, er der foretaget en gennemgribende kon-
vertering af landskabet mod de nye urbane funktioner
og udfordringer beskrevet i masterplanen. Det er tanken,
at omradet skal opna en stedspecifik identitet, samtidig
med at der tilfojes elementer af menneskelig skala i det
store havnerum. Den landskabelige bearbejdning skal
sammenbinde hele Marmormolen, hvor nzerheden til
vandet, szerlige omrader til rekreative aktiviteter, prome-

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 11"

nader, kanaler og offentligt tilgsengelige pladser indgar
som essentielle dele af udformningen. Konceptuelt fol-
des landskabet i en raekke belgende bevaegelser, hvorved
der opstar en vertikal differens med muligheder for
forskellige visuelle og fysiske kontakter til vandet, for-
skelligartede kreative ophold og maritime aktivitetsmu-
ligheder. Foldningerne understetter endvidere integra-
tionen af parkeringskeldre, kareramper, adgangsveje
og luftkanaler til og fra parkeringskaeldre. Foldningerne
skaber ogsa vaekstlagsvolumener, si beplantning far op-
timale vilkar.

Der er ikke planer om at zendre pa Langeliniespidsen i
omradet ved fyret.

3D-modelfoto. Steven Holl Architects hojhus pd Marmormolen.
Lodsbygningen til hejre i billedet. Kim Utzon Arkitekters hotel-
kompleks ses i baggrunden.

Kgbenhavns Kommune
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Byplanmassig og arkitektonisk vurdering

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at masterpla-
nens udgangspunkt i havnens store skala er et kvalifice-
ret grundlag for det videre planarbejde og forhandlinger
om planens delprojekter. Det er ogsa ud fra denne be-
tragtning, at forvaltningen vurderer, at masterplanens
bebyggelsesstruktur er forenelig med omradets overord-
nede udvikling. Det vurderes, at det netop er i den store
skala, at det aktuelle omrade har potentiale til bade
fysisk og visuelt men ogsa med et for byen stort pejle-
meerke, at kunne sammenbinde den efterhanden fuldt
udbyggede Sgndre Frihavn og udviklingsomraderne i
Nordhavnen.

Det spektakuleere isleet findes iszer i den afsluttede arki-
tektkonkurrence om de to kontorhgjhuse, der forbindes
af en offentlig gang- og cykelbro over Mellembassinet.
Steven Holls projekt vurderes til at have potentiale til at
kunne blive et ikonisk landmark for Kebenhavn. Forvalt-
ningen finder det positivt, at forslaget laegger vaegt pa at
skabe to bygninger, der hver for sig er tilpasset stedet, og
hvor den overordnende idé samtidig sikrer, at der skabes
en helhed hen over havnelgbet. At inddrage en passage-
mulighed for fodgeengere og cyklister over havnelgbet
finder forvaltningen, er en unik mulighed for at forleenge
det attraktive promenadeforleb langs havnefronten,
hvor det aktuelle omrade kan bidrage til at videreudvikle
denne oplevelsesakse.

Marmormolens yderste spids foreslas anlagt som park
med begraenset bebyggelse, der udelukkende henvender
sig til offentligheden. Dette finder forvaltningen er et
steerkt greb, hvor molespidsen potentielt kan blive en
regional destination med mulighed for kulturfunktioner,
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3D-modelfoto. Et kig mod
syd og mod Marmormolen
med den yderste spids og

Lodsbygningen til venstre.

kunst, bespisning og beveertning af en saerlig egenart.
Samtidig har stedet potentiale til bide at rumme store
events og veere byens kant, hvor man kan sege ro og
eftertanke.

Den foreslaede ¢ til et regionalt hovedkvarter for FN er
velplaceret pA Marmormolen. At omradet ikke er offent-
ligt tilgeengeligt, kan accepteres, fordi “hierarkiet” pa mo-
len giver den yderste molespids fuldt ud til byens borgere.

Som det tredje delprojekt finder forvaltningen boligpro-
jektet konceptuelt nyteenkende med de diagonale L-for-
mede steenger, der inkorporerer en hierarkisk opdeling af
udearealerne. Det er positivt, at hovedparten af boligerne
sikres udsigtsmuligheder og kig til vand. De to hoved-
stier mellem havnepromenaden langs Nordbassinet og
Marmorvej, er vigtige for feerdsel gennem omradet. At
der skabes en visuel kontakt mellem boligdelen og Indre
osterbro mellem hotelkomplekset og erhvervsbandet,
anser forvaltning ligeledes for essentielt for at give den
relativt lille boligdel et naermere tilhorsforhold til byen.

Der er anskueliggjort en placering af en sejlerklub i Nord-
bassinet i boligdelens nordestlige hjorne, hvilket er i over-
ensstemmelse med kommunens gnske om mere byliv i
havneomradet. Men havneomradet hvor sejlklubben teen-
kes placeret,indgar ogsa i Nordhavnskonkurrencen, og en
videre konkretisering af rammerne for en eventuel sejl-
klub ma derfor afvente resultatet af denne konkurrence.

De sidste to delprojekter, nemlig erhvervsbandet og ho-
telkomplekset, befinder sig i en detaljeringsgrad, hvor
det er volumenstudier og strukturmaessige overvejelser,
der ligger til grund for de viste projekter. Det er for-
valtningens vurdering, at de to projekter har abenbare

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"
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bystrukturelle kvaliteter, men at de ogsa indeholder en

reekke problemstillinger, der forventes lgst i forbindelse
med konkretisering af lokalplanforslaget.

Erhvervsbindet, der som udgangspunkt er designet som
et teet band i gst-vestgaende retning pga. stejgener fra
feergerne i Mellembassinet, forarsager i sagens natur en
barrierevirkning mellem Sgndre Frihavns-omradet og
de nye udviklingsomrader i Nordhavn. Forvaltningen
vurderer, at bygningen skal bearbejdes sa den fremstar
sa let og velintegreret som mulig. Den i masterplanen
foreslaede afstand mellem hgjhuset og erhvervsbandet
anser forvaltningen for yderst vigtig for at sikre en vis
visuel kontakt de to omrader imellem. Bredden pa denne
abning skal analyseres naermere og fastleegges i lokal-
planen. Endvidere skal bygningens parkeringsetager, der
straekker sig i erhvervsbandets fulde leengde have saerlig
opmerksomhed og integreres i bygningen, idet det har
stor betydning for bymiljget bade ved den centrale Mar-
morvej og ved det fortsat noget uklare omrade syd for
erhvervsbandet. Endelig skal kommuneplanforslagets
hejdegraense pa 24 meter for bebyggelse respekteres og
kun i helt szerligt begrundet tilfeelde overskrides. Det i
forslaget viste parti, der overskrider hgjdegraensen pa 24
meter, skal visualiseres og vurderes naermere i forbin-
delse med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Hotelkompleksets placering i det nordvestlige hjorne af
lokalplanomradet anser forvaltningen som et udmaerket
sted. Hgjhusene fremstar, om end hele komplekset er
meget volumingst, speendstige og spiller op til hinanden
qua deres placering ved indgangen til omradet,i forhold
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3D-modelfoto. Et kig mod syd
og mod Kim Utzon Arkitek-
ters hotelkompleks ved Kalk-
brenderihavnsgade.

til hgjhusene leengere ude pa molen og i kraft af deres
funktion som meget synlige pejlemaerker i Kebenhavns
skyline. Projektet, der som naevnt tegnes af Kim Utzon
Arkitekter, forventes konkretiseret pa linje med Steven
Holl’s projekt i forbindelse med lokalplanforslaget.

Landskabsbearbejdningen finder forvaltningen yderst
tilfredsstillende. Udover at imgdekomme krav fra nye
funktioner tilbyder landskabet ogsa en robust og ka-
rakterfuld formmaessig helhed - et seeregent og foldet
landskab, der sammensmelter form og funktion. Forvalt-
ningen vurderer, at designet har potentiale til at blive et
vartegn for den nye bydel.

I den foreliggende masterplan udger erhvervsandelen

ca. 85 procent og boligandelen ca. 15 procent. Der vil der-
for blive relativt fa fastboende i omradet. Meget af det
byliv der vil finde sted, skal derfor komme fra besggende
borgere, beskaeftigede i omradet eller turister samt et
forventet stort antal passerende fodgeengere og cyklister.
Der skal derfor helt szerlige rekreative attraktioner til for
at gere omradet til et vedrerende og levende byomrade for
hele byen. Forvaltningen anser den spektakulaere bro til
Langelinie, promenaden langs Nordbassinet, planerne for
Marmormolens yderste spids samt den overordnede land-
skabelige bearbejdning for at kunne leve op til disse krav.

Pa denne baggrund er det forvaltningens vurdering, at
den skitserede udbygning af lokalplanomradet vil give
mulighed for at binde byen sammen og feerdiggere ud-
viklingen af byen langs havnen mellem Langelinie,
Amerika Plads og den forestiende udvikling af Nordhavn.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"



Udgangspunktet er at fastlaegge rammer for omradet i
overensstemmelse med kommunens politik om at ud-
vikle nye og unikke byomrader med en steerk identitet,
nye muligheder for udfoldelse og aktivt liv samt tilgeen-
gelighed til havnen for alle. Beeredygtighed ber indga
bade pa det overordnede og det detaljerede niveau, og der
skal tages hgjde for stegj og andre gener fra vej-, tog, og
skibstrafik.

Der sigtes mod et teet byomrade med overvejende er-
hverv men ogsa med boliger og butikker, der samlet giver
grundlag for at skabe et aktivt byliv med forskellige til-
bud, indtryk og oplevelsesmuligheder, hvor der er vaegt
pa de feelles byrum og social, miljgmaessig og gkonomisk
beeredygtighed.I lokalplanen vil indga bestemmelser,
der sikrer en god sammenhaeng mellem byomraderne
syd for lokalplanomradet, Indre @sterbro og de nye ud-
viklingsomrader mod nord. Havnefronter og kajarealer
skal sa vidt det er muligt veere offentligt tilgeengelige, og
der skal sikres gode cykel- og gangforbindelser, bade in-
ternt i omradet og til og fra byen i gvrigt.

Pa grund af den seerlige beliggenhed ved indsejlingen til
Kebenhavns Havn og flere af bygningernes store hgjde
vil bygningerne kunne ses fra store dele af Kebenhavn og
@resund. De zestetiske kvaliteter skal derfor veere aben-
bare, hvilket vil indga i lokalplanens bestemmelser.I den
forbindelse skal flere af delprojekterne bearbejdes yderli-
gere i forhold til den arkitektoniske kvalitet i det enkelte
projekt, for de kan danne grundlag for lokalplanforslaget.

De eventuelle rammer for en sejlklub afventer resultatet
af Nordhavnskonkurrencen.

Ilokalplanen fastlaegges en parkeringsdeekning, der
overvejende forventes at folge rammerne i forslag til
Kommuneplan 2009. Der vil blive medtaget bestemmel-
ser, der sikre, at parkeringsanlaeg indarbejdes i bebyggel-
ser og landskab pa en helhedsorienteret made.

De overordnede temaer for byudviklingen kan i gvrigt
genfindes i den kommuneplanstrategi, som Kgbenhavns
Borgerrepraesentation har vedtaget i 2007 under over-
skriften Den Teenkende Storby, og som danner baggrund
for forslag til Kommuneplan 2009.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er
det i gvrigt aftalt med By&Havn, at 3XN i koordination
med forvaltningen udarbejder en designmanual for om-
radet til brug for lokalplanforslaget.

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen II"

Det skennes hensigtsmeessigt at opdele lokalplanomra-
det i to omrader, der folger rammeinddelingen i forslag
til Kommuneplan 2009. Der vil i lokalplanen blive fast-
lagt principielle bebyggelsesplaner for de to delomrader
samt at lodsbygningen udpeges som bevaringsvzerdig.
Det vil ligeledes blive muliggjort at opfylde vandareal
langs Marmormolens nord- og gstvendte kajstreekninger
og etablere kanaler i Marmormolen efter en naermere
anvisning.

Omride I dekker to af de aktuelle delprojekter, nemlig
boligbebyggelsen ved Nordbassinet og hotelkomplekset
ved Kalkbreenderihavnsgade. Omradet fastlegges til
serviceerhverv og boligformél med mindst 50 procent
af etagearealet som boliger. Etageantallet for boligdelen
fastleegges til maksimalt seks etager. For hotelkomplek-
set vil der efter neermere analyse blive fastsat en maksi-
malhgjde for de tre skitserede hgjhuse. Den maksimale
bebyggelsesprocent fastsaettes efter neermere vurdering
af de aktuelle projekter.

Omrade II deekker de tre gvrige delprojekter, nemlig de
to kontorhgjhuse der forbindes af en bro over Mellem-
bassinet, det regionale FN hovedkvarter samt erhvervs-
bebyggelsen langs sydsiden af Marmormolen. Omradet
fastleegges til serviceerhverv. Det maksimale etageareal
for omradet under ét fastseettes efter neermere vurdering
af de aktuelle projekter. Omradet yderst pA Marmormo-
len skal gives seerlige bestemmelser, der sikrer omradets
anvendelse til rekreative aktiviteter af regional karak-
ter.Endvidere fastleegges et omrade pa henholdsvis
Marmormolen og Langelinie, hvor der muliggeres en
bygningshgejde svarende til det vindende konkurrence-
projekt. Kravet til friarealer er pa 10 %, men kan jf. kom-
muneplanforslaget udover arealer pa terraen ogsa tilveje-
bringes pa tagterrasser mv.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2005, men de ngdvendige zendringer er
indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2009. Forslaget til
lokalplan "Marmormolen II” kan tidligst vedtages efter
den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2009.

Lokalplan nr.12 ”"Marmormolen” ophaeves, nar lokalplan
”Marmormolen II” vedtages.

Den del af lokalplan nr.197 "Sgndre Frihavn” (Langelinie)
med tilleeg nr.1,der indgér i den nye lokalplan "Marmor-
molen I1”, ophaeves for sa vidt angar den bergrte del.

Den del af lokalplan nr. 347 "Pakhusvej",der indgar i den
nye lokalplan "Marmormolen II", ophaeves for sa vidt an-
gar den bergrte del.

Kgbenhavns Kommune



I forbindelse med videreudvikling og konkretisering af
masterplanen, enskede By&Havn og ATP Ejendomme,

at offentligheden pa et tidligt stadie skulle praesenteres
for masterplanen for derigennem at fa lejlighed til at
kommentere denne. Derved kunne eventuelle kommen-
tarer og forslag fra offentligheden indga i overvejelser og
justeringer af projektet,inden et lokalplanforslag blev
udarbejdet.

Pa den baggrund offentliggjorde By&Havn og ATP Ejen-
domme masterplanen i april 2008, hvor planen blev om-
talt i en reekke medier og i ovrigt lagt ud pa virksomhe-
dernes hjemmesider. Derudover har Kgbenhavns Kom-
mune oprettet en hjemmeside for projektet.

Efterfolgende har der veeret afholdt to offentlige ar-
rangementer om masterplanen. Det ene arrangement
var en sejltur i omradet den 31.juli 2008, hvor bl.a.ad-
ministrerende direktor for By&Havn Jens Kramer Mik-
kelsen redegjorde for planerne. Borgere der deltog, blev
opfordret til at kommentere planerne (med deadline d.17.
september 2008). Det andet arrangement var et velbesggt
borgermede i form af en workshop den 3. november 2008
pa Nordre Toldbod.

Ved begge arrangementer var der flere, der opfordrede
til at stille seerlige krav til de offentlige rum, der bgr ud-
/
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vikles til glaede for alle kebenhavnerne ved at indbyde til
ophold og brug i en stor skala. Der bar ogsa findes plads
til seerlige attraktioner, der kan tiltraekke folk fra hele
byen. Det er ogsa vigtigt at sikre gode adgangsforhold og
god forbindelse til og fra den gvrige by i almindelighed
og Indre @sterbro i seerdeleshed.

Af udpluk fra gvrige emner, der blev foreslaet, kan nzev-
nes husbade, badearealer, roklub, dykkerklub, boliger til
skaeve eksistenser, arealer til hundeluftning (uden snor)
samt at havnebusser bgr sejle til/fra omradet.
Afrapportering fra workshoppen kan i gvrigt ses pa:
http://www.byoghavn.dk/rapport_temaaften.pdf

Kommentarer og forslag fra workshoppen har veeret
medtaget i forbindelse med en raekke arbejdsmeder mel-
lem Kgbenhavns Kommune, By&Havn, ATP Ejendomme
samt deres radgivere, hvor kommentarerne til master-
planen har givet anledning til en reekke sendringer og
justeringer i forhold til rammerne for udarbejdelse af et
lokalplanforslag for omradet.

I henhold til Fingerplan 2007, der er Miljeministeriets
landsplandirektiv for hovedstadsomradet, kan stati-
onsnaere byomrader udnyttes med bebyggelsesprocenter,
der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeen-

B Y,
oet '/’laf?//!/,"ifrf.{:_f;/ ST
7

Y
- -

G A
G295 457 '~7;'~«~/ 2
2N

7 LKL
’ ..43///,‘

\\V

N3

T

o oo

e
-

2
‘ Z

=\ Vo

7

*
2

i 1 Aktuelt lokalplanomrdde

v, Byomdannelsesomride

[ 1 xommuneplanrammer

* Serlige bestemmelser

Startredeggrelse til lokalplanforslag "Marmormolen 1"



gelighed. Et stationsneaert omrade afgraenses med ud-

gangspunkt i gaafstande til stationer pa op til 600 meter.
Hele Marmormolen ligger inden for denne afstand fra
Nordhavn Station. Dog vil der skulle ske en betydelig op-
gradering af den nuvaerende forbindelse fra Kalkbraende-
rihavnsgade til @stbanegade. Langeliniespidsen vil kun-
ne opfylde stationsnzerhedsprincippet ved etablering af
den foreslidede gangbroforbindelse over havnelgbet.

I gvrigt har kommunen modtaget en forhandstilkende-
givelse fra Miljeministeriet pa, at det foreslaede opfyld
ihavnen og anlaeggelse af kanaler i forbindelse med
masterplanens realisering, ikke vil kraeve en sendring af
fingerplanen.

Kommuneplanlaegning

I Kommuneplan 2005 er Marmormolen udlagt til E1-om-
rade til havneformal. Langelinie (@stmolen) er udlagt til
henholdsvis S2*-omrade for Pakhuskaj-siden til service-
erhverv og boliger og O1*-omrade for Langeliniekaj-siden
til publikumsorienterede serviceerhverv.

I forslaget til Kommuneplan 2009 er rammerne i det
aktuelle omrade sendret for Marmormolen til et C3*-
omrade og S3*-omrade, og for Langeliniespidsen til et
S3*-omrade. Det eksisterende O1-omrade pa Langelinie
aendres ikke.

Det samlede omrade svarende til det patenkte lokal-
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planomrade, udleegges som byomdannelsesomrade efter
planlovens bestemmelser. Udviklingen af omradet er
betinget af en samlet planleegning og en tilvejebringelse
af en gang- og cykelforbindelse mellem Langeliniespid-
sen og Nordhavn Station dels via den skitserede bro over
Mellembassinet og dels via den eksisterende viadukt ved
Nordre Frihavnsgade.

C3-omrader er en ny rammekategori med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 185. Rammen anvendes, hvor der
onskes en fortetning i stationsneere omrader. Dette er
muliggjort for at styrke grundlaget for den kollektive
trafik, jf. Fingerplan 2007. For omradet gaelder endvidere
at ca. halvdelen af etagearealet skal anvendes til boligfor-
mal. Omradet har fiet en stjernebemaerkning, om at der
kan bygges i op til 90 meters hgjde ud mod Kalkbraen-
derihavnsgade, samt at der kan opfyldes op til 3.700 m*
havneareal op i Nordbassinet og udgraves ca.5.000 m’
kanaler.

S3-omrader er ligeledes er ny rammekategori med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 185. For omradet geel-
der, at det overvejende forbeholdes erhverv. Omradet har
faet en stjernebemeerkning, om at der pA Marmormolen
kan opfares op til 120.000 m’ bebyggelse samt at et evt.
hejhus vil kunne opferes i op til 150 meters hgjde. Friare-
alprocenten beregnes for omradet under et. Af hensyn til
de seerlige sikkerhedsforskrifter for FN, der foreslas pla-
ceret i S3*-omradet, vil FN’s parkering (300 pladser) blive
placeret i det tilstedende C3*-omrade under terrzen. Der
vil kunne opfyldes op til 8.200 m” havneareal og samtidig
kunne udgraves ca.3.000 m* kanaler.

S3*-omradet pa Langelinie vil kunne bebygges med op
til 35.000 m® og et evt. hgjhus vil kunne opferes i op til
120 meter, betinget af en samtidig tilvejebringelse af en
gang- og cykelstiforbindelse via Marmormolen til Nord-
havn Station.

Der fastlaegges nye normer for parkering, der indebeerer,
at der maksimalt kan etableres 1 plads pr.200 m® etage-
areal i C3-omrader, for butikker dog maksimalt 1 plads
Pr.100 m’ etageareal. For S3-omrader gaelder, at der kan
etableres 1 plads pr.150 m” for butikker dog maksimalt 1
plads pr.100 m’ etageareal.

I henhold til bestemmelserne om detailhandel fastlaegges
der et lokalcenter langs den nye Marmorvej med plads til
op til 3.000 m’ dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Omradet udpeges som lavenergiomréde efter lavenergiklas-

se1eller 2. Valg af energiklasse skal baseres pa en naermere
miljgunderspgelse i forbindelse med lokalplanlaegningen.

Kgbenhavns Kommune



Forslag til kommuneplantillaeg

Center for Miljo har vurderet, at skitseprojektet for de
to hgjhuse med tilhgrende gangbro er VVM-pligtigt jf.
VVM-bekendtgerelsens bilag 2, punkt 11, fordi anlaegget
kan pavirke miljoet med visuelle gener. Derfor skal der
udarbejdes et kommuneplantilleeg med tilhorende mil-
joredegorelse.

Lokalplaner

Marmormolen er omfattet af lokalplan nr.12 "Marmor-
molen”, der fastleegger omradet til havnerelaterede
erhvervsformal. Den maksimale bebyggelsesprocent er
fastsat til 110, og der ma hgjest opferes bebyggelse i to
etager. Langelinie (@stmolen) er omfattet af lokalplan
nr.197 "Sgndre Frihavn” med tilleeg nr. 1, der udlegger
omradet mod Pakhuskaj til serviceerhverv og boliger og
omradet ved Langeliniekaj - herunder ogsa molespidsen
- til rekreative formal, der dog ikke ma veere til hinder for
udnyttelse af kajen til skibsanleb.

Af gvrige lokalplaner i omradet kan naevnes lokalplan
nr.265 "Dampfaergevej” og nr. 347 "Pakhusve;j”, der begge
er beliggende i Sendre Frihavn. Lokalplanerne muligger
en udvikling af omraderne fra havneformal til anden
bymaeessig anvendelse, sisom serviceerhverv og boliger,
ioverensstemmelse med den udvikling der allerede er
pabegyndt i den gvrige del af Sendre Frihavn.

Lokalplanerne nr.160 "Redmolen” og nr.177 "Kgbenhavns
Havn”, der ligger nord for lokalplanomradet, fastleegger
omraderne til havneformal.

Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser optaget i 2008.

Kgbenhavns Kommune

Pa oversigtskortet er der angivet en raekke lokalplanom-
rader pa Indre @sterbro vest for hgjbanen, der i relation

til eksisterende planforhold omkring lokalplanomréadet
ikke er veesentlige at beskrive naermere.

Trafik

Kebenhavns Kommune har en malsaetning om at opna
en beeredygtig fordeling af trafikken pa transportformer
ved at mindst 1/3 af alle ture foregar pa cykel, mindst 1/3
med kollektiv transport og hgjst 1/3 i bil. Vej- og stisyste-
met samt parkeringsdsekningen i lokalplanomradet skal
understgtte et beeredygtigt transportvalg og samtidig et
attraktivt bylivi omradet. Cykelparkering og evrige faci-
liteter til cyklister skal teenkes ind i byrum og bygninger
fra starten.

Vejnet

Marmormolen er trafikalt velplaceret, med den regionale
Kalkbreenderihavnsgade samt Nordhavn Station umid-
delbart vest for.Trafikafviklingen i omradet skal integre-
res i bydelens overordnede trafiknet ved etablering af et
lysreguleret kryds ved Kalkbraenderihavnsgade.

Marmorvej vil fordele biltrafikken i omradet og forventes
at blive en privat feellesvej. Vejen indrettes i lighed med
gvrige lokalveje i Kebenhavn til 40 km/t,sa der sikres

de bedste forhold for cykler og fodgaengere. Belysning,
beplantning og vejinventar skal bidrage til, at gaden

far en byrumsmeessig hej kvalitet. Hvor stierne fra bo-
lighalvgerne krydser Marmorvej, skal der veere heevede

flader eller anden beleegning, som betrygger krydsning
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for cyklister og gaende. Biltrafik pa bolighalveerne skal
minimeres, s kun af- og pasaetning er mulig.

Erhvervstarnet pa Langelinie skal trafikbetjenes via Lan-
gelinie Allé og Indiakaj. Det skal vurderes nzermere om
den ekstra trafik, som vil komme i krydset Kalkbraende-
rihavnsgade/Indiakaj kreever sendringer f.eks.i form af
forleengede svingbaner.

Parkering
Parkeringsnormerne for omradet er beskrevet i afsnit
om Planforhold.

Parkering placeres primeert i konstruktion i form af
p-keeldre under bolighalveer og hotelomradet samt i er-
hvervsbandets to nederste etager (terreenplan og forste
sals plan). Der vil endvidere i det videre detaljeringsar-
bejde kunne indrettes en begreenset overfladeparkering
ved Marmorvej og ved hotelkomplekset, ligesom der vil
kunne anlzaegges et begraenset antal handicapparkerings-
pladser.

Cykelparkering skal placeres strategisk i forhold til cyk-
listernes mal og skal primeert veere overdeekket.

Stinet

Langeliniespidsen ggres stationsnaer ved en broforbin-
delse for gaende og cyklister over Mellembassinet til
Marmormolen. Denne bro skal op i 65 meters hgjde for
at sikre Oslo feergen, RO/RO feerger og Polens feergens
besejling. Et vigtigt element i at gore denne forbindelse
attraktiv, er at der indrettes gode faciliteter for cyklister
og gaende i de to kontorhgjhuse. Det forventes, at broen
pga.sin hgjde og placering ved Langelinie vil blive en at-
traktion og dermed ogsa indga i et rekreativt stiforlgb.

Stisystemet piA Marmormolen har derfor bade en rekrea-
tiv funktion og en trafikal funktion som pendlerforbin-
delse.

Et veesentligt element i at skabe byliv i lokalomradet og
gore det stationsneert er endvidere en forbindelse for
cyklister og fodgeengere fra Marmormolen til @stbane-
gade. Forbindelsen, der ligger udenfor lokalplanomradet,
skal binde lokalplanomradet og de gvrige neeromrader
langs Kalkbraenderihavnsgade sammen med Indre
@sterbro. Der sikres derved nem adgang for beskaeftigede,
beboere og hotelgzester p4 Marmormolen til tilbudene

pa @sterbro som eksempelvis specialbutikker, rekreative
tilbud, skoler og institutioner mv. Det gzelder selvfalgelig
ogsa den anden vej, hvor byens borgere let kan komme til
havnesiden af hgjbanen og til de nye rekreative mulig-
heder, der ligger i havneomradet. Denne forbindelse vil
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endvidere koble sig direkte pa Kebenhavns Kommunes
grenne cykelrute "Svanemelleruten”, der er planlagt
langs @stbanegade. Forbindelsen skal veere bade for cyk-
lister og fodgeengere og skal derfor have en bredde pa
min. 5 meter. Desuden skal den vzere tilgeengelig for alle,
sd heeldninger ma ikke overstige 40 promille.

Kollektiv transport

Lokalplanomrédet er kollektiv trafikbetjent via Nord-
havn Station og busser langs Kalkbraenderihavnsgade,
@stbanegade, Nordre Frihavnsgade og Strandboulevar-
den.

Marmorvej skal indrettes, sa det er muligt at etablere
buskersel ind i omradet.

Tilgaengelighed

En forudseetning for, at alle mennesker skal kunne
deltage og bidrage ligeveerdigt i samfundslivet er, at de
fysiske omgivelser er udformet, sa de er tilgeengelige for
alle. Kebenhavns Kommune har et mal om at skabe til-
gaengelighed for alle i byens offentlige rum og bygninger
samt til butikker og andet erhverv, hvilket indarbejdes i
lokalplanen.

Center for Miljo har vurderet, at resultatet af arkitekt-
konkurrencen med etablering af to hgjhuse pa ca.100
meters hejde og en bro over Mellembassinet i 65 meters
hgjde er VVM-pligtigt jf. VVM-bekendtgerelsens bilag 2,
punkt 11, fordi anleegget kan pavirke miljoet med visu-
elle gener.

Samtidig har Kebenhavns Kommune afgjort, at der skal
foretages en miljovurdering af lokalplanen i henhold til
lov om miljevurdering af planer og programmer (MPP).

Der vil blive udarbejdet en samlet miljgredegorelse ef-
ter begge regelsaet "Miljoredegorelse for Marmormolen
og spidsen af Langelinie”. Miljoredegorelsen vil saledes
indeholde et afsnit, hvor alle delprojekterne som beskri-
ves i lokalplanforslaget, vurderes pa et mere overordnet
niveau svarende til MPP’en samt en VVM-del, hvor det
konkrete Steven Holl projekt vurderes.

I redegprelsen vil der blive lagt vaegt pa at belyse den
visuelle pavirkning, skygge- og vindforhold omkring
hejhusene, forurenet jord, jordbalance, trafik i anleegs- og
driftsfase, stgj og emissioner, emissioner fra parkerings-
keelder, stgj og vibrationer i anlaegsfase, friluftsliv (gget
offentlig adgang), spildevand og kulturhistorie samt baere-
dygtige lesninger,som minimerer miljgpavirkningerne.
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Kebenhavns Kommunes Center for Miljg har allerede
igangsat en hering om projektet, hvori interesserede kan
foresla emner udover de neevnte, der gnskes medtaget i
miljeredegorelsen.

Herefter udarbejdes miljoredegerelsen og vedlaegges
forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg til offentlig
hering medio 2009. Borgere, interesseorganisationer

og bergrte parter m.fl. kan saledes komme med bidrag
til miljoredegerelsen. Pa baggrund af de indkomne
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bemerkninger, som samles i en hvidbog, kan Borgerre-
preesentationen endeligt vedtage lokalplanen med kom-
muneplantilleeg og miljoredegerelsen, hvis det skennes
at konsekvenserne for miljget er acceptable. Desuden
skal der ved planernes endelig vedtagelse foreligge en
sammenfattende redeggarelse, der redeger for hvorledes
miljevurderingen og de gennemforte hgringsprocedurer
har pavirket planerne og beslutningen om at vedtage
planerne.
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Baeredygtighed
Projektet skal veere i overensstemmelse med Keben-
havns Kommunes retningslinier om miljgorienteret

byggeri.

Det forventes, at forsyningen fastlaegges til at veere en
kombination af det centrale flernvarmesystem, der ud-
gor basisforsyningen, og lokale "Varig Energi”-anleeg, der
bor veere tilsluttet flernvarmesystemet.

Det skal overvejes, i hvilket omfang der skal stilles krav om
nedsivning eller opsamling og genbrug af regnvand samt
affaldshandtering. Der vil blive henvist til "Milje i Byggeri
og anleeg”, der indeholder retningslinier om miljerigtig pro-
jektering, energiforbrug, materialer,vand og aflgb, byrum
og natur, affald, stegj,indeklima og byggepladsen. Desuden
vil der blive gjort opmaerksom pa Kebenhavns Kommunes
Spildevandsplan 2008. Baeredygtighed vil blive behandlet i
miljoredegorelsen.

Trafikstoj

Der ma som udgangspunkt ikke ved byomdannelse og ind-
dragelse af nye arealer til bymzessige bebyggelse fastlaeg-
ges arealanvendelse til offentlig og privat administration,
liberale erhverv mv.,der kan forventes at blive belastet med
et stgjniveau pa mere end 63 dB fra vejtrafik og 58 dB for
boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner,udenders
opholdsarealer).

I omrader med nybyggeri hvor den udenders stgjbelastning
vil overstige ovennaevnte graenseveaerdier skal der ved place-
ring af byggeriet pa grunden, sikres at det indenders stejni-
veau ikke overstiger 51 dB.

I forslag til Kommuneplan 2009 fremgar det,at det indenders
trafikstgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv,
undervisning og lignende ikke ma overstige 35 dB.

Trafikstej vil blive behandlet i miljgredegorelsen.

virksomheder

Alle virksomheder paA Marmormolen pa nzer administratio-
nen af stenhuggeriet, nedlaegges i forbindelse med omradets
omdannelse.

Driften af det naerliggende Svanemelleveerket giver anled-
ning til luftforurening i omgivelserne. Center for Miljo har
foretaget beregninger af veerkets bidrag til SO2,NO2 og par-
tikler i Nordhavnsomradet. Beregningerne er foretaget i flere
hgjder siledes, at det er muligt at vurdere konsekvenserne
for planlagte byggerier i omradet.
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Ilokalplanomradet ligger de kritiske hgjder for emissioner
fra Svanemgllevaerket fra 90 meter og op ved Kalkbraenderi-
havnsgade, og ved molespidserne ligger de fra 100 meter og
op.Dvs.at byggeri i disse emissionshgjder ikke kan gore brug
af abne vinduer, ligesom friskluftindtag i disse lag ikke kan
tillades. Emissioner vil blive behandlet i miljoredeggrelsen.

Opfyld af havneareal og anlaeggelse af kanaler

Der er planlagt en opfyldning i havnebassinet. Opfyldningen
skal forega pa en made si negative pavirkninger af vandmil-
joet kan undgas. Konsekvenserne belyses neermere i miljore-
degprelsen.

Der er planlagt en raekke kanaler, og det skal i den forbindelse
sikres, at der ikke opstar forringet vandkvalitet i bunden af
kanalerne.

Safremt Teknik- og Miljoudvalget godkender igangsaetning
af planprocessen, vil Center for Bydesign udarbejde et lokal-
planforslag og Center for Byudvikling udarbejde et kommu-
neplantilleeg, hvilket forventes forelagt Teknik- og Miljgud-
valget,0konomiudvalget og Borgerrepraesentationen i april
og maj 2009 med offentlig hering fra medio maj til medio
august og endelig vedtagelse i Borgerrepraesentationen i ok-
tober 2009.

En endelig vedtagelse af lokalplanen er som nzaevnt indled-
ningsvis,afhaengig af at Kommuneplan 2009 er endeligt ved-
taget inden eller senest samtidig med de foreslaede bestem-
melser for omradet.

Umiddelbart herefter kan der udstedes byggetilladelser. Det
forventes,at der hurtigt herefter igangszettes byggeri at det
regionale FN hovedkvarter. Hvornar de andre byggerier bliver
aktuelle, vil atheenge af konjunkturerne.

I det videre forlgb vil det blive dreftet med grundejerne,om
der med fordel kan indgas en udbygningsaftale om infra-
strukturanleeg i omradet. Et udkast hertil vil i givet fald blive
fremlagt ssmmen med lokalplanforslaget. En aftale vil kun-
ne omfatte en offentlig tilgeengelig gang- og cykelforbindelse
mellem Marmormolen og Langelinie i form af elevatorer og
bro, gang- og cykelforbindelser pA Marmormolen, en attrak-
tiv gang- og cykelforbindelse fra @stbanegade ved Nordre
Frihavnsgade til Marmormolen, en pladsdannelse ved hotel-
komplekset og de rekreative arealer i omradet i gvrigt,anleeg
af et lysreguleret kryds ved den nye Marmorvejs udleb i Kalk-
breenderihavnsgade samt anlaeg og drift af kanaler.
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