3. Startredegerelse for lokalplan "Marmormolen II" (2008-148861)

Udvalget skal drefte, at der udarbejdes forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for Marmormolen
og spidsen af Langelinie med henblik pa at udvikle omrédet til et nyt attraktivt byomrade, der
udnytter byens taethed til vandet.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller,

1. at Teknik- og Miljoudvalget drofter vedlagte startredegerelse for lokalplan
”’Marmormolen II”.

Problemstilling

Udviklingsselskabet By&Havn, der ejer Marmormolen, har pa baggrund af et faelles udvalgsarbejde
mellem Kebenhavns kommune og Udenrigsministeriet om FN’s aktiviteter i Kebenhavn, ensket at ga
videre med at etablere et regionalt FN hovedkvarter pé en del af Marmormolen i Kebenhavns Havn.
Med udgangspunkt i dette projekt ensker By&Havn at udvikle hele Marmormolen. Herudover har
ATP Ejendomme samtidig ensket at udvikle spidsen af Langelinie. P4 den baggrund har By&Havn
bedt arkitektfirmaet 3XN om at udarbejde en masterplan for omrédet.

I masterplanen indgar det regionale FN hovedkvarter, to kontorhgjhuse der via offentlige rum
integreret 1 hajhusene forbindes af en offentlig tilgaengelig stibro for cyklister og fodgengere over
Mellembassinet, et boligomréde orienteret mod Nordbassinet, et erhvervsband langs sydsiden af
Marmormolen, samt et hotelkompleks med tre hgjhuse ved Kalkbrenderihavnsgade. Herudover
behandles udearealerne med fokus pé rekreativ funktioner og infrastruktur.

Det er et onske fra FN’s side, at faciliteterne kan sté klart primo 2012, samt at FN’s generalsekreter
kan tage et symbolsk forste spadestik til bebyggelsen i forbindelse med FN's klimakonference i
Kebenhavn ultimo 2009.

Teknik- og Miljeforvaltningen har afgjort, at byggeriet er VVM-pligtigt og kraever miljevurdering
(bilag 2 og 3), hvilket indebeerer, at der skal udarbejdes kommuneplantilleg.

Lesning

Projektet er 1 trdd med kommuneplanstrategiens fire indsatsomrader, Den baredygtige by, Byen for
alle, Byen ned til vandet og Den dynamiske by.

Forslag til Kommuneplan 2009 indeholder forslag til @ndrede rammer for omradet, der efter
vedtagelse kan danne grundlag for en lokalplan, der vil muliggere projektet.

Okonomiudvalget blev pa dets mode den 22. april 2008 og Teknik- og Miljoudvalget pa dets mode
den 18. juni 2008 orienteret om masterplanen og om udskrivning af en international
arkitektkonkurrence for de to kontorhgjhuse og gang- og cykelforbindelsen over Mellembassinet.

Arkitektkonkurrencen blev vundet af amerikanske Steven Holl Architects og er n&ermere beskrevet i
startredegorelsen. Projektet har dbenlyse arkitektoniske kvaliteter, og vurderes at kunne blive et
ikonisk ”landmark”. Forslaget udmaerker sig ogsé ved et overbevisende program for offentlig adgang



til bygningerne og broforbindelsen samt forslag til en park pa spidsen af Marmormolen.

Endvidere oplyste forvaltningerne overfor udvalgene, at man havde aftalt en rekke meder med
By&Havn, ATP Ejendomme og deres radgivere om videreudvikling af masterplanen.

Der foreligger nu et udkast til en justeret masterplan, der skal danne grundlag for lokalplanen,
baseret pa folgende forudsetninger:

e Bebyggelse skal have ekstraordinar hej kvalitet tilpasset de se@rlige omgivelser.
e Der skal skabes nye offentlige byrum, herunder en park pé spidsen af Marmormolen.

e Offentlige byrum, friarealer og promenader skal vare af hoj kvalitet samt indeholde mulighed
for varierede rekreative aktiviteter.

e Byens borgere skal sikres gget adgang til vandet, og Osterbros direkte adgang til
havnefronten skal forbedres.

e Boligomradet skal have et varieret udbud af boliger herunder boliger for grupper med saerlige
behov.

e [ overensstemmelse med kommunens nye parkeringsnormer foreslaet i forslag til
Kommuneplan 2009 kan der opferes et delvist underjordisk offentligt tilgeengeligt
parkeringsanleg.

e Projektet skal understotte kommunens mélsatninger pa trafikomradet ved at sikre gode
forhold for fodgaengere og cyklister samt understette brug af kollektiv transport.

Der forhandles med By&Havn om udformningen af forbindelsen mellem @sterbro og Marmormolen.
En mulighed er at lave en forbindelse i terr&enniveau, der forbinder Nordre Frihavnsgade med
Marmormolen. Det vil i s fald betyde, at et sakaldt udtreksspor langs Kalkbrenderihavnsgade skal
nedgraves og at der skal ske en yderligere afklaring af ekonomien og tekniske forhold ved en sddan
losning. Herved opnds en forbindelse mellem byen og havnen, hvor cyklister og gaende kommer
direkte ind 1 omradet og ud mod hejhuset og stibroen til Langelinie. Dette skaber bade en naturlig og
direkte forbindelse fra Osterbro til vandet og bidrager til bylivet pA Marmormolen. Denne lgsning vil
safremt den kan gennemfores traede i stedet for forslaget i den oprindelige masterplan om en
cykelrampe fra viadukten pd vestsiden af Kalkbranderihavnsgade op til en stibro over vejen til en
havet promenade 1 2. sals hegjde langs erhvervsbyggeriets facade. Denne losning har dog vist sig
svert forenelig med kommunens tilgengelighedskrav. Det indgédr dog fortsat i overvejelserne og
droftelserne med By&Havn, at lave et hevet dek med offentlig adgang pa denne del af
erhvervsbyggeriet mod faergeterminalen.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at intentionerne i masterplanen forener en
mangfoldighed af funktioner og liv i omrddet med unik arkitektur og har et kvalitetsniveau, der
vidner om, at kommunens krav vil blive imgdekommet.

Miljemaél og beredygtighedstiltag vil blive konkretiseret i de videre forhandlinger med By&Havn og
ATP Ejendomme.

Dialogproces
Tidligt i processen blev det aftalt, at By&Havn og ATP Ejendomme skulle offentliggere



masterplanen og initiere en udvidet borgerinddragelse.

Osterbro Lokaludvalg fik masterplanen til orientering pa sit mede den 10. juni 2008.

Der har varet folgende aktiviteter til inddragelse af offentligheden:

By & Havn arrangerede en offentlig sejltur til Marmormolen den 31. juli 2008.

I medfer af planloven § 23 C blev der gennemfort forudgaende offentlig hering fra den 3. til
den 17. september 2008. Hvidbogen blev forelagt Borgerreprasentationen den 30. oktober
2008.

Fredag den 31. oktober 2008 offentliggjordes vinderen af den internationale
arkitektkonkurrence for de to hajhuse og broforbindelsen mellem dem. De seks
konkurrenceforslag blev udstillet hos By&Havn p& Nordre Toldbod.

By&Havn atholdt den 3. november 2008 en offentlig workshop med deltagelse af bl.a. FN og
politikere og embedsmend fra Kebenhavns Kommune.

Kebenhavns Kommunes Center for Miljo har gennemfort en miljohering frem til 8. januar om
projektet, hvori interesserede kunne foresla emner udover de navnte, der enskes medtaget 1
en miljeredegorelse. Center for Miljo gennemgar pt. de indkomne forslag.

Masterplanen er blevet madt positivt pd de velbesogte offentlige meder. Ligeledes har fagpressen og
medierne udtalt sig overvejende positivt om vinderforslaget i arkitektkonkurrencen. Osterbro
Lokaludvalg stiller sig ogsé positive overfor projektet, men mener, at en losning ma ses i
sammenhang med Nordhavnskonkurrencen — s der kan tages stilling til et mere samlet syn pa,
hvordan havnens spidser ber bebygges.

Okonomi

By&Havn har anmodet om, at der forseges udarbejdet en frivillig udbygningsaftale i henhold til
planlovens § 21 b. Udbygningsaftalen forventes at indeholde folgende punkter:

Bygherre anlagger en attraktiv gang- og cykelforbindelse mellem Nordre Frihavnsgade og
Marmormolen ved brug af den eksisterende viadukt under banen.

Anvendelse og ejerskab af den nye Marmorve;.
Etablering af offentlige promenader og en park pa spidsen af Marmormolen.

Etablering af kryds i Kalkbranderihavnsgade.

Videre proces

Forslag til lokalplan vedlagt miljeredegerelse og udbygningsaftale forventes at kunne forelegges
Teknik- og Miljoudvalget i april 2009 og Borgerreprasentation 1 maj 2009.



Pernille Andersen
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bilag

bilag 1, Startredegarelse for Marmormolen 11
Bilag 2, Miljgvurdering

Bilag 3, Debatoplag vedr. miljeredegorelse
Bilag 4, Tilgengelighedsvurdering

Teknik- og Miljoudvalgets beslutning den 18.02.2009

"Med droftelsen af startredegerelsen forudsetter Det Radikale Venstre, Socialdemokraterne og
Enhedslisten, at der i det videre arbejde leegges betydelig vaegt pa at skabe hoj bymessig kvalitet 1
omrédet, der understotter et mangfoldigt by-liv. Det Radikale Venstre, Socialdemokraterne og
Enhedslisten ensker, at der skal legges mere fokus pa, at omrddet bliver dbent og tilgeengeligt med
hej landskabsarkitektonisk kvalitet, og at omradets byrum understetter intentionerne i bylivsudspillet
"Metropol for mennesker", herunder at det er let at komme omkring og at omgivelserne er trygge,
velholdte, rene og grenne s& borgerne far lyst til at opholde sig i det offentlige rum."






