S. Forslag til lokalplan "Strandpromenaden' (2010-115715)

Der skal godkendes lokalplanforslag ”Strandpromenaden” for offentliggerelse, ligesom udkast til
udbygningsaftale om omlaegning og begronning af et stykke af Strandpromenaden tages til
efterretning.

INDSTILLING OG Beslutning

Indstilling om,

1. at lokalplanforslag ”Strandpromenaden” (bilag 1) vedtages med henblik pa
offentliggorelse,

2. at lokalplanforslaget offentliggeres i to méneder,

3. at en dialogstrategi omfatter en hjemmeside for lokalplanforslaget og et
borgermade tilrettelagt som orienteringsmede, samt

4. at det tages til efterretning, at der foreligger udkast til en udbygningsaftale med
grundejer (bilag 5), idet aftalen vil blive forelagt i endelig form ved lokalplanens
endelige behandling.

(Teknik- og Miljoudvalget og @konomiudvalget)

Problemstilling

TMU godkendte pa mede den 6. april 2010, at forvaltningen, ud fra et skitseprojekt udarbejdet af
arkitektfirmaet Entasis A/S, skulle udarbejde et forslag til lokalplan, der vil muliggere en
boligbebyggelse pa Strandpromenaden 33 til 39.

Det aktuelle skitseprojekt er udarbejdet i forbindelse med et samlet salg af ejendommene. Salger er
Freja Ejendomme A/S og keber er Strandpromenaden A/S. Ejendomsudviklingsselskabet Falk-Renne
& Kierkegaard A/S star for udvikling og realisering af projektet.

Grundejer onsker endvidere at indgd en udbygningsaftale med kommunen om omlagning og
begronning af et stykke af Strandpromenaden.

Lesning

Lokalplanforslaget (bilag I) er udarbejdet pd baggrund af det aktuelle projekt fra Entasis A/S.
Projektet omfatter en raekke- og punkthusbebyggelse, der er placeret omkring villaen og
garageanlagget “vognporten” pd Strandpromenaden 33 som bevares. Den nye bebyggelse har et
etageareal pa ca. 5.700 m? og villaen og vognporten har et etageareal pa ca. 1.100 m?. Det samlede
etageareal giver en bebyggelsesprocent ca. 90.

I projektet er den nye boligbebyggelse inklusive villaen og vognporten udlagt i et &bent gront
parklandskab, hvor flere af de storste eksisterende traeer bevares.

Villaen og vognporten, der tidligere har varet anvendst til kontor, foreslés bade at kunne rumme
boliger og erhverv, herunder publikumsorienterede funktioner som butik, café eller restaurant.

Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelsen er veldisponeret og pa udmeerket vis indgar 1



omradets bebyggelsesstruktur. Bebyggelsens friarealer, der foreslas udlagt som gront feellesomrade,
finder forvaltningen ligeledes er en god disposition.

Forvaltningen kan tilslutte sig en udbygningsaftale om omlaegning og begrenning af
Strandpromenaden, s& omradet kan fremstd med et mere indbydende og rekreativt praeg. Der skal
dog fortsat opretholdes parkeringspladser til betjening af Svanemellestrandens gaester.

I lokalplanen fastleegges en gang- og cykelforbindelse pé promenaden med forlaengelse til
kommunegrensen. Forbindelsen til kommunegransen kan realiseres, nir kommunen har erhvervet et
mindre areal ved kommunegrensen, der er ejet af staten. @konomi-forvaltningen har indledt
forhandlinger med Slots- og Ejendomsstyrelsen om at mageskifte to arealer, s& det aktuelle areal kan
erhverves. Ved mageskiftet overtager staten et areal ved Strandpromenadens nordlige afslutning.

Intern horing:

Kulturarvsstyrelsen og Kebenhavns Bymuseum stetter bevaring af villaen og vognporten pa
Strandpromenaden 33. Bymuseet n@vner endvidere, at omradet kan indeholde arkaologiske levn,
hvilket kan medfere pdbud om midlertidig standsning af anlaegsarbejdet. Kebenhavns Energi A/S
navner, at de har ledninger i omradet, der skal respekteres og muligvis omlagges. Kultur- og
Fritidsforvaltningen ensker, at arealet i udbygningsaftalen indrettes med mulighed for aktiviteter som
lob, rulleskejter, leg og idreet mv.

Til Kultur- og Fritidsforvaltningens heringssvar skal bemerkes, at det er et begranset areal, der kan
begrennes. Teknik- og Miljeforvaltningen finder det derfor vigtigt, at arealet begronnes mest muligt
for at skabe et rekreativt helhedsindtryk med det bagvedliggende private haverum. Rekreative
aktiviteter kan afvikles i det omfang, de kan afvikles péa begrennede arealer.

Osterbro Lokaludvalg: Udvalget s helst, at hele omradet blev udlagt som offentligt grent omrade i
tilknytning til Svanemellestranden, men statter bevaring af villaen og vognporten pa
Strandpromenaden 33, der foreslds anvendst til kulturhus, café eller lignende. Lokaludvalget ensker
endvidere, at ny bebyggelse holdes 1 hgjest 2 etager af hensyn til skyggevirkninger, at ny bebyggelse
kun ber anvendes til beboelse, samt at parkering til bebyggelsen skal placeres pa matriklen. Endelig
onsker lokaludvalget at lokalplanomridet udvides mod nord til kommunegransen, og der i den
forbindelse fastlegges en sti fort igennem til Tuborg Syd.

Til Osterbro Lokaludvalgs heringssvar skal bemarkes, at villaen og vognporten pa
Strandpromenaden 33 fastleegges med mulighed for bl.a. café, restaurant eller lignende. Endvidere
bemerkes, at den nye bebyggelse muliggeres i op til 11, 16,5 og 18,5 meters hgjde. Kun bebyggelse
nord for den bevarede villa pa Strandpromenaden 33 mé vere hojere end 11 meter. Hojderne er
fastsat pd baggrund af en vurdering af bl.a. hgjden pa villaen pd Strandpromenaden 33, der er ca. 16
meter hgj, samt pd baggrund af de i lokalplanforslaget viste skyggediagrammer, der viser, at den
muliggjorte bebyggelses skyggevirkning pa Svanemellestranden og promenaden er sterkt begraenset.
Endelig skal det bemarkes, at det onskede omréde foran WHO nu er medtaget i lokalplan-omradet,
og at der fastlegges en gang- og cykelforbindelse til kommunegransen.

Tilgcengelighed:
Der vurderes ikke umiddelbart at vare forhold, der forhindrer, at tilgeengelighed kan sikres (bilag 2).
Borgerdialog:

Processen omfatter bl.a. en hjemmeside for lokalplanforslaget og et borgermede tilrettelagt som
orienteringsmade (bilag 3).



Miljovurdering:

I relation til Teknik- og Miljeforvaltningens positivliste og lov om miljevurdering af planer og
programmer vurderer forvaltningen, at lokalplanforslaget ikke har vaesentlige miljepavirkninger i
omradet. Afgerelsen, om at planforslaget ikke miljevurderes, vil blive offentliggjort samtidig med
lokalplanforslaget (bilag 4).

Pa denne baggrund anbefaler forvaltningen at lokalplanforslaget tiltreedes, samt at det tages til
efterretning, at der foreligger et udkast til en udbygningsaftale.

Okonomi

Lokalplanens vedtagelse har ingen direkte ekonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kommune.
Planen medferer ikke handlepligt, men mulighed for byggeri og anlag i lokalplanomrédet.

Der sigtes mod at indgd en frivillig udbygningsaftale med grundejer jf. planloven om
infrastrukturanlaeg. Der onskes foretaget en omdisponering af et stykke af Strand-promenaden, sa
parkeringspladser koncentreres n@rmest Svanemellestranden og det ovrige areal etableres med et
knakket vejforleb med belysning og lignende. Arealer der ikke anvendes som vej, parkering og
fortov mv. anlegges med grees og buskads. Et udkast til udbygningsaftale er vedlagt (bilag 5).

Videre proces

Nér lokalplanforslaget er vedtaget i BR, gennemfores en offentlig hering i to maneder, hvorefter
lokalplanen samt udbygningsaftalen sendes til endelig behandling i BR.

Hjalte Aaberg Claus Juhl



Oversigt over politisk behandling

Forslag til lokalplan ”Strandpromenaden”

Borgerreprasentationen skal godkende lokalplanforslag ’Strandpromenaden” for offentliggerelse
samt tage udkast til udbygningsaftale om omlagning og begrenning af et stykke af
Strandpromenaden til efterretning.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplanforslag ”Strandpromenaden” (bilag I) vedtages med henblik pé

offentliggorelse,
2. at lokalplanforslaget offentliggeres 1 to méneder, samt
3. at en dialogstrategi omfatter en hjemmeside for lokalplanforslaget og et

borgermeade tilrettelagt som orienteringsmede.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget overfor Borgerreprasentationen
anbefaler,

4. at det tages til efterretning, at der foreligger udkast til en udbygningsaftale med
grundejer (bilag 5), idet aftalen vil blive forelagt i endelig form ved lokalplanens
endelige behandling.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 27. september 2010
Indstillingen blev anbefalet.

Okonomiudvalgets beslutning i medet den 5. oktober 2010
Indstillingen blev anbefalet

bilag

1 - Forslag til lokalplan ”’Strandpromenaden”
2 - Tilgengelighedsvurdering

3 - Forslag til borgerdialogproces

4 - Miljevurdering




5 - udkast til betinget udbygningsaftale - Fortroligt







