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Forslag om aendringer efter heringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af hgringen.
Andringerne fremgaér af bilag 6. Forslag til eendringer efter hgring. Derudover fo-
retages en raeekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Trafik og mobilitet

(4, O, LU) Generelle trafikale udfordringer
Henvendelse 3, 7, 8 og 11

Amager Vest Lokaludvalg finder ikke, at omradets trafikale problemer er Igst. Byg-
gerierne planleegges i et omrade af bydelen, hvor trafikken er meget udfordret, og
hvor der derfor er behov for, at trafikafviklingen taenkes ind i en stgrre sammen-
haeng. Det findes oplagt den trafikale udfordring for beboerne i Bella Center Nord
ses i sammenhang med de ulgste trafikale udfordringer i Faelledby, der ogsa
rummer spgrgsmaélet om sikker skolevej for omréddets mange barn og ungeii
fremtiden.

Amager Feelleds Venner finder heller ikke, at omradet trafikale problemer er Igst.
Det geelder ogsa den kommende daglige skolevej for tusinde vis af bgrn. Det fin-
des uhensigtsmaessigt, at der planlaegges for en skole pé den steerkt forurenede
grund i Feelledby, nar sterstedelen af eleverne vil komme fra omrédet syd for
Vejlands Allé. Vil det ikke vaere bedre at placere skolen syd for Vejlands Allé?
Amager Feelleds Venner mener ikke, at den trafikale hardknude kan undga at fa af-
ledte effekter for den fremtidige forvaltning af Amager Feelleds naturomrade,
hvor flora og fauna skal beskyttes i overensstemmelse med fredningen.

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn foreslér, at den planlagte skole |

Feelledby i stedet placeres i lokalplanomradet, hvilket vil ggre, at de fleste elever

ikke vil skulle over den steerkt befeerdede Vejlands Allé. Manglende skolebyggeri
vil desuden bevare mere natur pa den veerdifulde Amager Feelled.

Feelledby PS gennemgar de trafikale tiltag, der er planlagti omradet, herunder
cykelstinettet, og anferer, at det for atimedekomme den forventede stigning i tra-
fikmeengden er det ngdvendigt at overveje forbedring af vejkapaciteten, optime-
ring af trafiksignaler og etablering af sikre krydsningsmuligheder for fodgaengere
og cyklister. Felledby anbefaler, at der ivaerkseettes en gennemgribende analyse
og trafikfremskrivning af trafikafviklingen i hele neeromradet omkring krydset
Vejlands Allé og Center Boulevard - et kryds, der trafikalt pavirker de to omkring-
liggende nye bykvarterer: Feelledby og Bella Center Nord.
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Forvaltningens svar

Forvaltningen er enig i, at byudvikling i omradet, herunder den sidste del af Bella
Kvarter og Feelledby, giver trafikale udfordringer iseer pa Vejlands Allé. Det er
béde kapacitetsmeaessigt og i forhold til sikre skoleveje ved den kommende skole i
Faelledby. Der er afsat midler i Budget 2024 og i overferselssagen til udarbejdelse
af Trafik- og Byrumsplan Amager med borgerinddragelse med henblik péa fore-
leeggelse for TMU ultimo 2025, herefter offentlig hering og endelig plan til vedta-
gelse i TMU medio 2026. Et af temaerne i denne plan er trafikafviklingen pa
Vejlands Allé i sammenhaeng med byudviklingen. Med hensyn til sikre skolevej
ved kommende skole i Vejlands Kvarter (Felledby) er resultatet af en foranalyse
behandlet pa Teknik- og Miljgudvalgets made den 10. juni 2024, hvor det blev tilt-
radt, at lesningsforslag om sikre skoleveje indgér i forhandlingerne om Budget
2025. | lokalplanforslaget er der fastlagt en cykelsti gennem omréadet, og der er
afsat plads til en eventuel dobbeltrettet cykelsti langs @stsiden af Center Boule-
vard.

Skolen i Feelledby er politisk besluttet, og der er ikke i forbindelse med behandlin-
gen af det aktuelle lokalplanforslag rejst tvivl om denne beslutning.

(1) Bredde af cykelsti
Henvendelse 4

Bygherre foreslar, at stibredden i snit JJ ved Gertrude Steins Vej eendres fra 5,5
m til 4 m, s& den har samme bredde som den gvrige del af cykelstien langs Nor-
dre Landkanal for at signalere med geometri og bredde, at vejbanen overgar til
cykelsti, samt at farten saenkes i svinget til den 4 m brede cykelsti langs Nordre
Landkanal.

Forvaltningens svar
Forvaltningen vurderer, at bygherres argumenter for reduktion af stibredden gi-
ver god mening, og kan anbefale, at eendringsforslaget imgdekommes

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at tegning 3b vejsnit 3J, jf. § 4, stk. 2,
Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej, eendres. £ndringen fremgar af bilag
6 Forslag til endringer efter hgring.

(1) Mulighed for ensretning af Virginia Woolfs Vej
Henvendelse 4

Bygherre kommenterer det politiske gnske ved behandling af indstilling om lokal-
planforslaget om undersagelse af ensretning af Virginia Woolfs Vej i heringsperi-
oden. Bygherres radgiver har analyseret dette, hvor konklusionen er, at dobbelt-
rettet trafik fastholdes. En ensretning vil kun muliggere en minimal udvidelse af
grenne arealer og vil resultere i en mindre robust trafiklesning, der kan vise sig
problematisk ved sterre arrangementer i Bella Center. Hotel Bella Sky papeger
ogséa en raekke problemer i forhold til driften af hotellet, hvis vejen ensrettes. Der
henvises til et vedhaeftet notat fra bygherres radgiver, der bl.a. indeholder enillu-
stration, der viser, at en ensretning vil frigive meget lidt areal til nye grenne area-
ler. Det skyldes, at der ikke er den store forskel pa arealbehovet pa en dobbeltret-
tet vej og en ensrettet vej til bade tung og let trafik. Rddgiver anbefaler, at vejen
ensrettes for tung trafik, der bl.a. har den fordel, at det undgas, at store keretgjer
skal passere hinanden.
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Forvaltningens svar

Forvaltningen er enig i bygherres og dennes raddgiveres konklusion om at anbe-
fale, at den dobbeltrettede trafik fastholdes. | forbindelse med godkendelse af
vejanleegget kan en ensretning for tunge keretgjer overvejes.

Parkering

(1) Parkeringsdaekningen
Henvendelse 6

Henvendelsen indeholder kritik af parkeringsdaekningen. Det anfgres, at den dra-
stiske reduktion af parkeringsnormen kombineret med den allerede eksisterende
problematik omkring trafikafviklingen ved Bella Center kan fare til yderligere be-
lastning af omradets infrastruktur. En sddan udvikling virker ikke gennemtaenkt,
nar man tager i betragtning, at Bella Center fortsat skal fungere som en vigtig in-
ternational kongres- og messehub. Planleegningen ignorerer de praktiske behov
for parkeringsfaciliteter i et omrade, der modtager et hgjt antal besggende. Ka-
benhavns Kommune opfordres til at revurdere den foresldede reduktion af parke-
ringspladser og at lese en problematik med opmarch af taxaer p& Center Boule-
vard. Der gnskes alternative lesninger for parkering og afsaetning, sa infrastruktu-
ren ikke belastes uhensigtsmaessigt.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har pé baggrund af en ansegning bilagt en analyse af parkerings-
behovet dispenseret fra lokalplan 571 Kvarteret ved Bella Center Il til at reducere
antallet af parkeringspladser fra 1.300 til 573 for Bella Center og Hotel Bella Sky.
Analysen viser, at efter fuld udbygning af Bella Kvarter og ud af de 1.300 pladser
vil der vaere 635 pladser, der aldring vil blive anvendt, og 92 pladser, der kun vil
blive anvendt 0-4 timer arligt. | vurderingen indgér bl.a., at der ved sterre arran-
gementer er mulighed for at anvende 500 parkeringspladser ved golfbanen vest
for omradet, at der ligger en metrostation meget teet ved, og at omradet betjenes
af flere buslinjer. | lokalplanforslaget indgéar en reduktion af parkeringsdaekningen
med 20 %. Bygherre har ans@gt herom med henvisning til at behovet malt pa an-
tallet af solgte beboerlicenser er vaesentligt mindre, idet der pa nuvaerende tids-
punkt er solgt en plads pr. 418 m? boligetageareal, mens en reduktion pa 20 %
svarer til 1 plads pr. 313 m? boligetageareal. Forvaltningen vil vaere opmaerksom
pé muligheden for afhjeelpning af problemer med parkering og afseetning i for-
hold til trafikafviklingen ved store arrangementer i Bella Center.

(1, LU) Parkering af handicapbiler
Henvendelse 3

Amager Vest Lokaludvalg @nsker, at der ved adgang til parkeringshuse og -kaeldre
tages hgjde for hgje handicapbiler.

Forvaltningens svar

Handicapbusser skal have en frihgjde pd mindst 2,6 m, hvilket vil betyde starre
bygningshgjde og dermed starre skyggevirkning. Dybere kaeldre vil betyde mere
beton. Forvaltningen vurderer, at der er tilstraekkelig plads langs vejene til de for-
ngdne pladser til handicapbusser.

(1) Cykelparkering
Henvendelse 4

Bygherre gnsker, at zone til cykelparkering ved det vestlige byggefelt udvides
med 2 m, da den nuveerende zone er sammenfaldende med zonen til transfor-
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merstationer, hvor der ikke er plads til begge dele. Desuden gnsker bygherre, at
der fastleegges zoner til cykelparkering langs Nordre Landkanal i de zoner, hvor

der skal veere fast belaegning af hensyn til brandredning. Derved kan cykelparke-
ring langs bygninger delvis udgé og erstattes med grgnne bede.

Forvaltningens svar

Forvaltningen kan anbefale at bygherres enske om en bredere zone til cykelparke-
ring ved det vestlige byggefelt af hensyn til plads til transformerstationer imgde-
kommes. Derimod kan forvaltningen ikke anbefale, at ensket om cykelparkering
langs Nordre Landkanal imgdekommes, da det vil begraense udsynet til kanalen.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at tegning 4, jf. § 5, stk. 2, Cykelparke-
ring, e&ndres, s der er en 2 m dybere zone til cykelparkering ved det vestlige
byggefelt. £ndringen fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter haring.

Ydre fremtraeden

(2, O) Fejli henvisninger
Henvendelse 4 og 5.

Bgrne- og Ungdomsforvaltningen og bygherre og ger opmaerksom paé fejl i hen-
holdsvis henvisning i § 7, stk. 1, litra h, til litra d, der skal veere til litra f, og litra-be-
tegnelseni § 7, stk. 3.

Forvaltningens svar
Fejlene bliver rettet.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 7, stk. 1, Facader, litra h og § 7, stk.
3, Altaner og Karnapper, litra-betegnelsen eendres. £ndringen fremgéar af bilag 6
Forslag til ndringer efter hering.

(1) Hejde af vinduer i stueetage og frihgjde under altaner
Henvendelse 4.

Bygherre gnsker med henvisning til § 7, stk. 2, litra ¢, at kravet om, at vinduer i stu-
eetage langs facader e vist pa tegning 6 skal have en underkant pa mellem 1,5 og
1,8 m malt fra terreen, skal udga pé streekningen nord for parkeringshuset. Dette
vil forbedre dagslysindfaldet i boligen, og indkigsgener kan forhindres ved haek
pa terrassen.

Bygherre gnsker desuden med henvisning til § 7, stk. 3, litra k, at frihgjden under
altaner i kantzone c eendres fra 3,3 til 2,7 m, s& der er mulighed for etablering af
dei § 8, stk. 5, kantzone c kraevede terrasser. Hvis gulvkoter i stueetagen er hae-
vede til den maksimale 1 m og terrassen etableres med niveaufri adgang er der en
frihgjde pé 2,7 m til underkant altan fra kantzonen.

Forvaltningens svar
Forvaltningen er enig i, at det vil veere en kvalitet at forbedre dagslysindfaldet pa
dette sted, og kan anbefale, at gnsket imgdekommes.

Frihgjden under altaner beregnes ud fra koten i det tilstedende byrum og ikke fra
en haevet kantzone.
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Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at tegning 6, jf. § 7, stk. 2, Vinduer,
dgre og indgangspartier, litra ¢, eendres. £ndringen fremgar af bilag 6 Forslag til
aendringer efter hering.

(1, O) Vaern ved tagterrasser
Henvendelse 5

Berne- og Ungdomsforvaltningen bemaerker med henvisning til § 7, stk. 4, Tage,
litra d, at anvendelse af balustre forudseetter en teethed, der sikrer, at man undgar
halsklemfaelder mellem balustrene samt, at man ikke kan kaste legetgj gennem
mellemrummene.

Forvaltningens svar
Bestemmelse om balustre er ikke til hinder for, at Barne- og Ungdomsforvaltnin-
gens gnsker bliver tilgodeset. Der muliggeres i gvrigt ogsa glasveern.

Omfang og placering af bebyggelsen

(2, O) Bebyggelsen er for taet
Henvendelse 7 og 8

Amager Faelleds Venner finder, at lokalplanforslaget er helt uden respekt for ind-
pasning i omliggende naturveerdier, og den foresldede teette bebyggelse vil med-
virke til yderligere klima- miljg- og trivselsbelastning i et i forvejen alt for taet be-
bygget omrade. Amager Feelleds Venner sa hellere omradet indrettet som et
grent og indbydende naturomradde med beplantning og kunst mellem vandkana-
len og Hotel Bella Sky. Det ville give omrédet et Iaft badde arkitektonisk og sestetisk.

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn finder ikke, at den foresldede be-
byggelse rummer en god kvalitet i hgj grad fordi, den er for teet. Lokalplanforsla-
get haringen angivelse af bebyggelsestaetheden, og foreningen har beregnet
den gennemsnitlige bebyggelsesprocent for karreerne i boligdelen til over 200
og den midterste karré til 400. Til erstatning for den eksisterende erhvervsparke-
ring foreslas et stort parkeringshus i selve boligomradet og som vaeg mod byha-
ven. Denne lgsning vil opleves som en planlagt miljgkonflikt. Der er ingen vurde-
ring af visuel pavirkning inden for kystneerhedszonen, da bebyggelsen forventes
atindordne sig med de hgje @restads bebyggelser, som vel at meerke ligger uden
for kystnaerhedszonen.

Forvaltningens svar

I henhold til Kommuneplan 2024 er der fortsat et stort behov for boliger, og i
kommuneplanen fastleegges der et maksimalt etageareal pa 80.000 m? i boligde-
len af lokalplanomradet, eksklusive parkeringshuset. Det svarer til en bebyggel-
sesprocent pa ca. 156 beregnet for boligomradet under ét. Forvaltningen vurde-
rer ikke, at det kan anses for at vaere en meget teet bebyggelse set i forhold til den
stationsneere beliggenhed i @restad. Der stilles krav om, at parkeringshusets faca-
der begrennes. Omrédet ligger ligesom resten af @restad syd for Vejlands Allé
delvis inden for 3 km kystnaerhedszonen. Vurderingen af, om det muliggjorte ny-
byggeri opleves i sammenhang med eksisterende hgj bebyggelse, er ikke afhaen-
gig af, om denne bebyggelse ligger i eller uden for kystneerhedszonen.

(3, O, LU) Hajde af bebyggelse
Henvendelse 2, 3,509 8
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I en henvendelse anfgres, at bygningen pa hjernet af Center Boulevard og
Vejlands Allé godt kan téle at veere vaesentligt hgjere end 12 etager. Det vil danne
en flotindgang, ndr man kommer fra nord, hvis bygningen har omtrent samme
hgjde som Bella Tower (ca. 60 m).

Amager Vest Lokaludvalg udtrykker bekymring for omradets karakter ved bygnin-
ger pé 40 m. Et blik pa det nuveerende @restad ger, at udvalget er bekymret for, at
disse tarne vil resultere i udearealer af dérlig kvalitet og uharmonisk landskals ar-
kitektur.

Danmarks Naturforeningsforening, Kebenhavn, anfgrer, at bebyggelsen er meget
hgj, og seerligt de to tdrnhuse pa 40 m vil sammen med det 76 m hgje hotel Bella
Sky skabe megen turbulens samt skygge.

Berne og Ungdomsforvaltningen sparger, om en bygningshgjde pa 12 m til dag-
institutionen er tilstraekkelig, hvis projektet ender med at have tagterrasse og 2 m
veern.

Forvaltningens svar
Det er forvaltningens vurdering, at det er Hotel Bella Sky, der skal vaere omradets
dominerende bygning, og at yderligere en hgj bygning vil slgre dette traek.

De muliggjorte to hgje bygninger er placeret neermest Vejlands Allé, hvor de har
begraenset skyggevirkning i forhold til udearealerne i gardrummene, og hvor de
er med til at markere omrédet som en del af Bella Kvarter, der har hgjere bygnin-
geriranden som et karakteristisk element.

Der er udarbejdet en vindanalyse, og bebyggelsesplanen tager udgangspunkti at
forebygge gener fra vind. Parkeringshuset er séledes placeret gst for Hotel Bella
Sky, hvor det vil reducere vindpavirkningen ved daginstitutionen og Bella Have.
Desuden er bebyggelsen pé hjgrnet af Center Boulevard og Vejlands Allé givet en
afskaret form, hvilket i kombination med leegivende tiltag pa terraen vil reducere
vindpavirkningen pa dette sted.

I henhold til lokalplanens § 6, stk. 3, litra e, kan bygningshgjden overskrides for
veern ved tagterrasser.

Ubebyggede arealer

(1, LU) Mangel pa sammenhangende grenne arealer
Henvendelse 3

Amager Vest Lokaludvalg anferer, at der i Kommuneplan 2024 er lagt veegt p4, at
Kebenhavn skal prioritere det grenne i byen hgjere end hidtil. Det finder lokalud-
valget ikke er tilfeeldet i lokalplanforslaget for Bella Center Nord. S& godt som alle
omréader pa terraeen mellem boligkarreerne er udlagt til veje, cykelstier og fortove,
men ikke sammenhaengende grenne arealer for folks ophold og oplevelser.

Forvaltningens svar

Lokalplanen fastlaeegger en relativ taet bebyggelse, jf. forvaltningens bemaerknin-
ger i afsnittet om, at bebyggelsen er for teet. Det betyder, at der ikke er mulighed
for sterre sammenhangende grenne omrader. Det grenne er tilgodeset ved, at
derilokalplanen stilles krav om plantning af mindst 196 nye traeer, hvoraf ca. 2/3
stér i plantezoner mellem og langs byggefelterne, herunder 20 traeer i Bella Have,
der er omrédets vigtigste grenne rekreative element. Desuden stilles der krav om
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andele pé 30 % af byrummene mellem boligkarreerne skal veere bede med be-
plantning. Det skal tilfgjes, at der ligger store grenne naturomrader teet pa.

(1, LU) Adgang til Nordre Landkanal
Henvendelse 3

Amager Vest Lokaludvalg ger opmeerksom p4, at hgje skarpe kanter til kanalerne i
Q@restad er en stor udfordring for dyrene i kanaler, s hvis man kan tage hgjde her-
for i planleegningen, vil det veere godt. Desuden gnsker udvalget, at der bliver god
adgang for handicappede til at opleve kanalen.

Forvaltningens svar
For sa vidt angar den straekning af Nordre Landkanal, der ligger i lokalplanomré-
det, er der tale om beplantede skraninger langs kanalen.

Bygherre oplyser i sit h@ringssvar (henvendelse 4), at man er i gang med at un-
dersgge muligheden for at etablere traebrygger to steder i Nordre Landkanal, s&
det bliver muligt for beboere og andre at komme ned til vandspejlet. Det kreever
godkendelse fra @restad Vandlaug, Vestamager Pumpedigelaug og Kebenhavns
Kommune. Der vil i den forbindelse ogsa blive set pa muligheden for at sikre ad-
gang for handicappede.

(2, O) Traeer og natur
Henvendelse 4 og 8

Bygherre gnsker, at antallet af treeer i beplantning zone 1R sendres fra 7 til 6 for at
give plads til overkersel til en eventuel parkeringskaelder. | stedet foreslas at antal-
let af treeer i zone 2A gges fra 8 til 9, s& det samlede antal nye traeer p& 196 beva-
res.

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn mener, at alle treeer skal veere af
hjemmehgrende arter.

Desuden mener foreningen, at de foresldaede bebyggelser er sa hgje og ligger sa
teet p& Nordre Landkanal, at de med deres skygge vil skade miljget i kanalen. Det
ber derfor rykkes tilbage fra kanalen og geres lavere.

Forvaltningens svar
Forvaltningen kan anbefale at bygherres gnske imgdekommes.

Med hensyn til hjemmehgrende arter bemaerkes, at et bredt artsvalg af treeer gor
den samlede treebestand mindre falsom over for sygdomme. Af den grund og for
at skabe de bedste vaekstbetingelser pé et geeldende sted, er det ngdvendigt fort-
sat at muliggere ikke-hjemmmehgrende arter, der i dag plantes, og som fortsat fin-
des og udvikles til det hardfere byliv.

En sterre afstand til kanalen vil medfgre en foregelse af omfanget af stgjbelastede
arealer. En reduktion af bygningshgjden vil betyde, at bygningshgjden skal ages
andre steder i omradet, hvis omfanget af bebyggelse fortsat skal fastholdes, jf.
forvaltningens bemaerkninger i afsnittet om, at bebyggelsen er for teet.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at tegning 7c, jf. § 8, stk. 6, Treeer, &en-
dres, sd der er 6 treeer i beplantningszone 1R og 9 treeer i zone 2A. £ndringen
fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter hering.

FORSLAG TIL LOKALPLAN Kvarteret ved Bella Center Nord SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING



(1, 0) Anleeg til opsamling af regnvand
Henvendelse 5

Borne- og Ungdomsforvaltningen ger med henvisning til § 8, stk. 8, Opsamling af
regnvand, opmaerksom p43, at det for daginstitutionens legeplads geelder, at op-
samling og forsinkelse af regnvand kun er mulig i minimal grad. Det @nskes, at der
skal veere mulighed for, at regnvand fra daginstitutionens legeplads kan ledes vi-
dere til byrum H's magasiner, dvs. ud over egen matrikel, eller at forsinkelsen kan
ske i faskiner eller lignende foranstaltning under terraen.

Forvaltningens svar

| forbindelse med byggesagen vil der blive taget naermere stilling til, hvordan
regnvandet fra daginstitutionen skal handteres. | den forbindelse vil muligheder
for lzsninger faelles med naboarealer blive undersegt.

Stoj

(2, O, LU) Trafikstoj
Henvendelse 3 og 8

Amager Vest Lokaludvalg finder det vigtigt, at spgrgsmalet om trafikstej og luft-
forurening geres til genstand for opmaerksomhed, da der allerede i lokalplanfor-
slaget er peget p3, at stgjen allerede er over graensevaerdierne. Udvalget er be-
kymret for, at man i designet og planleegningen af Bella Center Nord ikke tager
hgjde for fremtidens forventede stigning i trafikstajen pa Vejlands Allé og Center
Boulevard. | stedet for at dispensere fra stgjkrav til skade for borgernes sundhed
ber man dispensere fra hastighedskrav.

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn anfgrer, at den planlagte bebyg-
gelse er placeret teet péd Vejlands Allé, der er en af Kebenhavns mest befeerdede
veje, hvor vejstgjen er over 73 dB. Der henvises til, at en lokalplan kun ma ud-
leegge stojbelastede arealer til stgjfolsom anvendelse, hvis planen med bestem-
melser om etablering af afskeermende foranstaltninger kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener. Nye boliger mad som hovedregel ikke etableres, hvis
stgjen overstiger 58 dB pa facaden. Foreningen mener ikke, at det er acceptabelt,
at der med lokalplanforslaget anvendes seerbestemmelsen om omrader med
blandede byfunktioner, hvor stgjkravet kan lempes, ndr mindst 95 % af etagearea-
let skal anvendes til boligformal. Stgjproblemet for beboerne lgses ikke ved krav
om placering af byggeri p& grunden og ved stgjisolering og lejlighedsindretning.
Ifelge foreningen er der tale om rene nedlgsninger, der skal lappe pa dérlig plan-
leegning, hvor vinduer kun delvis dbnes, og hvor beboerne helst kun skal opholde
sig mod den stille facade. Bebyggelsen ber traeekkes leengere vaek fra Vejlands Allé
bade af hensyn til staj, men ogsa for at sikre den nuvaerende naturkorridor langs
kanalen mod at blive inddraget til bebyggelse og beleegning.

Forvaltningens svar

Ved beregning af trafikstajen er der taget udgangspunkt i en fremskrivning af tra-
fikmaengderne til 2034, nar omrédet forventes at vaere fuldt udbygget, jf. mil-
jerapporten med bilag (bilag 8). Med hensyn til luftforurening bemaerkes, at der
er afstand til Vejlands Allé pa grund af Nordre Landkanal, og at der ligger store
abne arealer pa den anden side af de trafikerede veje, hvilket betyder at emissio-
ner fra trafikken hurtigt fortyndes. Bella Kvarter er et omrade med blandede by-
funktioner, der foruden boliger rummer servicefunktioner og store erhvervsbyg-
ninger. Bebyggelsen placeres over 30 m fra karebanen pé Vejlands Allé og stzjen
pé facaderne overstiger ikke 68 dB, og er dermed i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne i Kommuneplan 2024, hvor der som udgangspunkt ikke ber plan-
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laegges for stejfelsom anvendelse, hvis stgjen fra vejtrafik overstiger 68 dB pé fa-
caden. Hvis bebyggelsen traekkes l&engere vaek fra Nordre Landkanal, vil arealerne
foran bebyggelse veere stgjbelastede.

Miljeforhold

(1) Lugtgener
Henvendelse 1

I henvendelsen opfordres der til, at det sikres, at der ikke bliver lugtgener fra af-
fald, hvilket er tilfeeldet ved det eksisterende genbrugscenter pa hjernet af Dea
Trier Mgrchs Vej og @restads Boulevard, hvor der er en grim lugt af affald, nar ud-
luftningen kerer i to-tre meters hgjde.

Forvaltningens svar
Ved indretning af den kommunale naergenbrugsstation vil det blive sikret, at ud-
luftning ikke er til gene for omgivelserne.

Andre emner

(1, LU) Skaeve boliger og opmaerksomhed pa skraldesituationen
Henvendelse 3

Amager Vest Lokaludvalg noterer sig i forbindelse med debatten om skaeve boli-
ger, at der planleegges meget fa skaeve boliger i de nybyggede omrader. Udvalget
ger i den sammenhaeng opmaerksom p4, at vi her star med ubebyggede arealer,
og at kommunen har behov for at opfere flere skaeve boliger.

Det er Amager Vest Lokaludvalgs erfaring, at hdndteringen af skraldet i omradet
ikke fungerer, bade i forhold til skraldesug og genbrugspladsen. Det bar indtaen-
kes i planleegningen og i byggetilladelser.

Forvaltningens svar

Bebyggelsestaetheden muligger ikke indpasning af skaeve boliger, der typisk er i
1-2 etager, og dermed meget arealkraevende. Desuden vil de blive belastet af ind-
kigsproblemer fra de tilgraensende hgjere bygninger. Omrédet er endvidere ikke
fundet egnet til placering af skaeve boliger i den kommunale screening af grunde
hertil.

Der fastleegges areal til en kommunal neergenbrugsstation i parkeringshuset. |
forbindelse med den enkelte byggesag vil der blive stillet krav om handtering af
affald, herunder beholdere til affaldssortering i overensstemmelse med geel-
dende regler.

(1, O) Demokratisk problem
Henvendelse 8

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn mener, at lokalplanforslaget lider
under demokratiske problemer, idet det anfgres, det skal opfylde en partner-
skabsaftale med en privat bygherre. Det tyder p4, at aftalen le&egger bindinger pa
kommunen og dermed rammer for lokalplanen. Uanset indholdet er det et pro-
blem at bindende aftaler ikke er lagt ud til heringen. Foreningen finder det heller
ikke korrekt at lade lokalplanen indga som hgringssvar til heringen om kommune-
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planforslaget. Kommunen kan ikke i hering af kommuneplanforslaget lade egne
kommentarer indgéd som hgringssvar.

Forvaltningens svar

Partnerskabsaftalen er indgéet i forbindelse den ferste lokalplan for omradet, og
er bilag til indstillingen om endelig vedtagelse af lokalplan Kvarteret ved Bella
Center tiltrddt af Borgerrepraesentationen pd medet den 11. december 2014. Der
eriindstillingen om det aktuelle lokalplanforslag og i redegerelsen henvist til afta-
len, der betyder, at der i de efterfalgende lokalplaner stilles krav om 20 % almene
boliger. Det er efter forvaltningens opfattelse ikke et juridisk problem, at aftalen
ikke er vedlagt den aktuelle indstilling. Den er offentlig tilgeengelig pa kommu-
nens hjemmeside i dagsordenssystemet. Med hensyn til &endring af forslaget til
Kommuneplan 2024 bemeerkes, at der som folge af heringssvar fra Bellakvarter
Projektselskab A/S er tilfajet mulighed for i lokalplan at tillade bygninger i op til
40 m.

(1, O) Fortidsminder
Henvendelse 9

Kgbenhavns Museum ger opmaerksom p4, at omradet er et tidligere kystomrade,
som erfaringsmaessigt giver mulighed for at patreeffe fund fra stenalder, histori-
ske vrag mv. ved anlaegsarbejder, der raeekker under de nyere opfyldslag pa stedet.
Der kan séledes vaere en risiko for at stede péa vaesentlige fortidsminder, der vil
skulle undersgges, inden de fjernes, jf. museumslovens kap. 8, § 27. Kebenhavns
Museum kan vurdere det arkaeologiske potentiale neermere, hvis museet kontak-
tes i god tid med oplysninger om de konkrete byggeplaner.

Forvaltningens svar
| lokalplanens redegerelse er der henvist til museumsloven.

(1, O) Ingen bemaerkninger
Henvendelse 10

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse har ingen bemaerkninger til lokalplanfor-
slaget.
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