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Kebenhavns Kommune har folgende bemaerkninger til forslaget:
Dispensation fra parkeringskrav

At det nu foreslas at fjerne muligheden for at dispensere fra
anleggelse af parkeringspladser via tinglyste deklarationer,
aktualiserer yderligere de henvendelser, Kagbenhavns Kommune
gennem det seneste ar har rettet til Energistyrelsen ift. assistance vedr.
afvikling/udmentning af de mere end 14.000 parkeringspladser, som i
dag findes i tinglyste deklarationer pa knap 800 ejendomme i byen.
Kabenhavns Kommune har aldrig oprettet en parkeringsfond, men har
i stedet gennem &rtier anvendt ovenneevnte dispensationsmulighed.
Kabenhavns Kommune har flere gange gjort Energistyrelsen
opmarksom pa, hvordan der efter kommunens opfattelse kan skabes
en god fremtidig model for administrationen af dette omréide, samtidig
med at der sikres en for borgerne og kommunen fornuftig afvikling af
de eksisterende deklarationer. Dette er bl.a. sket ved fremsendelse af
notat af 15. august 2012 vedrerende handteringen af Kgbenhavns
Kommunes parkeringsdeklarationer fra Advokataktieselskabet Horten.

Kommunen skal bemaerke, at det af en veesentlig del af Kgbenhavns
Kommunes allerede tinglyste deklarationer fremgér, at safremt
kommunen etablerer en p-fond, skal de ejendomsejere, som er
omfattet af deklarationerne, indbetale til en p-fond. Dette indeberer,
at nér kommunen i henhold til den nye lovgivning skal etablere en p-
fond i forbindelse med fremtidige dispensationer, vil en vaesentlig del
af de 800 tinglyste deklarationer, som tilsammen udger ca. 14.000
parkeringspladser blive udlest. Resultatet bliver, at en lang reekke
private og almennyttige ejendomsejere over en relativ kort periode
skal tilvejebringe betydelige midler som skal indbetales til en p-fond Direktion
pé en gang. Dette vil der efter kommunens opfattelse veere en rakke
vaesentlige samfundsmeessige uhensigtsmaessigheder forbundet med Rédhuset, I. sal vaer. 36
(der henvises til ovennavnte advokatnotat herom). Postboks 444
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for handtering af ejendomme uden betalingspligt. Dette er ogsé
beskrevet neermere i ovennavnte notat.

Kebenhavns Kommune vil derfor tage kontakt til Energistyrelsen med
henblik pa en dreftelse af, hvordan der ogsa kan skabes et godt
administrationsgrundlag for Kebenhavn pé dette omrade.

Ovrige bemzerkninger til bestemmelsen om dispensation fra
parkeringskrav

Ifelge forslaget kan dispensation fra bygningsreglementets
bestemmelser om parkering kun meddeles efter § 22, stk. 6.

Det fremgér af § 22, stk. 6, at dispensation fra bestemmelser om
tilvejebringelse af parkeringsarealer pa egen grund, alene kan ske pa
betingelse af, at der sker indbetaling til en kommunal parkeringsfond.

Bestemmelsen er en stor udfordring i en sa teet bebygget by som
Kgbenhavn, og vi mé derfor gere indsigelse mod denne.

Folgende forhold er veesentlige og ber fore til en endring af bestem-
melsen:

e Bestemmelsen er i strid med bygningsreglement 2010, kap. 2.6, om
at de ubebyggede arealer kan vaere felles for flere ejendomme. Dette
opnas ved, at de felles friarealer fir sit eget matr.nr. og ejendommene,
de ubebyggede arealer betjener, har hver sit matr.or. Det vil med den
angivne ordlyd ikke leengere vaere muligt at lave feelles ubebyggede
arealer, herunder parkeringsarealer for flere ejendomme.

» Bestemmelsen vil medfere, at en ejer ikke kan lose parke-
ringsbehovet privatretligt. Der vil ikke kunne accepteres en lgsning,
hvor et matr.nr, sikrer parkeringsarealer for andre ejendomme. Det vil
dermed ikke veaere muligt at ”parre” flere byggerier, hvor den ene laver
en parkeringskeelder med pladser for flere ejendommes byggerier.

o En privatperson kan ikke opfere et parkeringshus og lese par-
keringsbehovet i et omréade, hvilket er grundtanken i samtlige
byudviklingsomrader, hvor byudviklerne ofte stér for anlaeg af
fellesarealer, herunder friarealer, parkeringshuse, promenader, broer
og lignende. Se eksempelvis Orestaden, Carlsberg, Artillerivej Syd,
Krimsvej og Nordhavn.

 Bestemmelsen vil sette borgeren i en meget svaerere situation, idet
man kan blive tvunget til at skulle etablere parkeringspladser pa egen
grund i enhver sag, hvilket som udgangspunkt vil bremse byggeri ved
huludfyldning, fortetning o.lign. Ved opforelse af mindre byggerier
ved f.eks. huludfyldning, vil dette maske udlese krav om etablering af
4-5 parkeringspladser. Da friarealerne ved huludfyldning ofte er
meget smd, vil parkeringspladser skulle etableres i parkeringskelder,
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hvilket vil veere fuldsteendig uekonomisk ved etablering af fa

parkerings-pladser. Ordningen vil séledes veere til ugunst for borgerne.

» Ved skoler, institutioner, universiteter dispenseres fra bestemmelsen
om etablering af parkeringspladser, sa laenge ejendommen anvendes
til denne brug. Dette vurderes ud fra en behovsanalyse i hvert enkelt
tilfeelde. Dispensation vil fremover ikke kunne lade sig gere, og man
kunne blive nadt til at anlaegge store parkeringsanleeg og reducere
friarealerne til ugunst for brugerne.

Det skal i gvrigt anferes, at dispensation fra parkeringskrav foretages
efter en planmessig vurdering af omradet, men at det er
beregningsreglerne i bygningsreglementet, der ligger til grund for,
hvor mange parkeringspladser et byggeri udleser. Eks.: En lokalplan

indeholder bestemmelse om, at der skal etableres 1 parkeringsplads pr.

100 m2 etageareal. Lokalplanens bestemmelse bliver forst aktiveret
ved et byggeprojekt. Hvis et byggeprojekt udger 1000 m2
bruttoetageareal udleser dette 10 parkeringspladser. Hvis pladserne
ikke etableres, er det planloven, der skal dispenseres fra.

Det angives i forslaget, at &endringen ikke medferer gkonomiske
konsekvenser. Det er ikke korrekt.

En parkeringsfond vil fa store gkonomiske konsekvenser for en kom-
mune, idet kommunen skal betale 50% af det, parkeringsanleggene
koster. Hvis kommunen ikke nar at etablere samtlige parkeringsanleg
i en parkeringsfond inden for 5 ar, skal man betale borgerne deres
andel af fonden tilbage.

Udformningen af lovbestemmelsen vil ogsa fé store gkonomiske
konsekvenser for borgeren, idet kommunen vil vaere nedsaget til at
kraeve, at den enkelte borger loser sit parkeringskrav pa egen grund,
uanset om friarealerne ikke giver nogen mulighed for dette.
Parkeringskravet vil derfor i stort omfang skulle opfyldes ved
etablering af underjordisk parkeringsanleeg, selvom der méaske kun er
tale om ganske fé pladser til det enkelte byggeri.

Endelig skal det bemearkes, at der ikke er tale om en dispensation fra
parkeringskrav, nér der foretages en vurdering efter bygnings-
reglementets kap. 2.1.1. Der orienteres i sddanne sager ikke i forhold
til byggeloven, men der partshores efter forvaltningsloven, og
godkendelse sker efter de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsreglementet. I disse situationer foreligger der derfor reelt
ikke en dispensation.

Certificeringsordning for transportable konstruktioner

Forslaget udmenter anbefalingen fra arbejdsgruppen om effektiv
byggesagsbehandling.
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Af hensyn til administrationen af reglerne anbefales det, at der af
bemarkningerne til lovforslaget fremgar en fortolkning af, hvad der
ikke er af rent forbigdende art. Dette bade af hensyn til de private
akterer samt af hensyn til kommunalbestyrelsen.

Det skal endvidere bemerkes, at en opstilling af transportable
konstruktioner kan veere vaesentlig for naboer. Folketingets
Ombudsmand har tidligere udtalt, at en nabo kan have veesentlig
individuel interesse i opferelse af nybyggeri, selvom byggeretten er
iagttaget — dette ma ogsa geelde for transportable konstruktioner.

Med de foreslaede endringer kan en ejer/beboer opsette en
transportabel konstruktion, og der vil derved kunne komme en tvist
om, hvorvidt der er tale om en bygningsmeessig udnyttelse af rent
forbigdende art eller ¢j.

Mal for sagsbehandlingstid og offentliggerelse

Forslaget udmenter anbefalingen fra arbejdsgruppen om effektiv
byggesagsbehandling.

Med hensyn til servicemélene for angivelse af sagsbehandlingstid
anser vi imidlertid, at forholdet vedrerende partshering af relevante
parter ikke ber indga i sagsbehandlingstiden, idet en partshering ofte
medforer indhentning af oplysninger hos anseger for sa vidt angar
bemarkninger i indsigelser. Det er derfor ikke korrekt, at
myndigheden kan tilvejebringe alle oplysninger i forbindelse med
processen vedrerende partshering, men ofte ligger det ogsé hos
anspger, jf. side 30, 2. afsnit.

For at overholde den fastlagte heringsfrist fremsendes narvaerende
heringssvar med forbehold for den politiske behandling i Kebenhavns
Kommunes udvalg og Borgerreprasentation.

Et politisk godkendt heringssvar vil blive fremsendt sé snart, det er
politisk behandlet.

Med venlig hilsen
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adm. direktor
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