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11. december 2024

Sagsnummer:
52024-577304
Matrikelnummer:

Naboorientering efter planloven 317 @ster Kvarter, Kabenhavn

BFE-nummer:

Vi har den 15. maj 2024 modtaget en ansggning om ombygning aftagetog ~ 6033815
opferelse af 3 tagboliger pa Tordenskjoldsgade 19.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive berart af byggeprojektet, idet det ansagte kreever
en dispensation fra lokalplan nr. 512 " Nyhavn og Gammelholm”.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvis du har Sp@rgsmal ... s 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2
2. LOVMBESSIGE FAMIMIET ..ottt sttt a et a et eesesesae s s assesens 4
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner ...........ccccoovvueee... 5
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger...........ccooovovvecoveecoeeveeeeceeeresreen. 6
5. Det videre forldb.........c.ooci s 6
Frist for dit svar

Hvis du @nsker at komme med bemaerkninger, skal vi have dem senest den
8. januar 2025

Hvis du har spargsmal

Hvis du har spergsmal til heringen, sa er du velkommen til at kontakte

byggesagsbehandler Javier Corvalan pa e-mail EM3P@kk.dk. Omride for Bygninger

Venlig hilsen Njalsgade 13
Postboks 416

Jonas B. Elkjeer
1504 Kgbenhavn V

Administrativ byggesagsbehandler
Omréde for Bygninger

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

TMF Kontaktcenter
33665600

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk



1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen omhandler et tagboligprojekt som er naesten identisk med et
tidligere projekt som var i naboorientering i perioden 10. juli til 28. august
2023.

Den tidligere ansegning blev efter naboorienteringen behandlet i Teknik og
Miljpudvalget (TMU) pa udvalgets mgde den 4. december 2023, hvor
forvaltningens indstilling bortfaldt. Ved magdet afgav Det Konservative
Folkeparti, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten falgende
protokolbemaerkning: "Partierne er indstillet pa at give en dispensation til
et lignende projekt, safremt kvistene i hojere grad placeres, s de er
konsistente med de eksisterende linjer i byggeriet.” Ansgger fik afslag pa
dispensationen til de ansggte eendringer af taget.

Anssger har med denne revision af projektet centreret kvistene i forhold til
underliggende vinduesranker sa kvistene i hagjere grad placeres, s& de er
konsistente med de eksisterende linjer i byggeriet. Det reviderede projekt
sendes derfor i naboorientering, forud for en ny politisk behandling og
efterfalgende afgarelse.

Tagboligprojektet omfatter nedrivning af den oprindelige tagkonstruktion
for at opfere en ny tagkonstruktion som skal rumme 3 (tag)boliger.
Tagboligprojektet indebaerer folgende udvendige aendringer:

¢ Den oprindelige tagkonstruktion som bestar af et forskudt tag med lav
haeldning i to niveauer med en lav tagrytter med smé vinduer (eller
ventilationsriste) samt de to tilbageveerende skorstene fiernes.

¢ Deropfares en ny, i tvaersnit, asymmetrisk kesbenhavnertagkonstruktion,
hvor de stejle skradvasgge far en haldning pa 45° mod gaden og 55°
mod gérden. Den avre tagflade far en haeldning pa 5° fra midten og ud.

e Tagkonstruktionens maksimale hgjde haeves med 70 cm fra 19,1 m over
terreen til 19,8 m over terraen.

¢ Kgbenhavnertagets skravaeggene beklaedes med naturskifer. Den flade
del af taget bekleedes med tagpap.

e Péde skrdveegge mod gadesiden monteres 10 kviste og 2 tagvinduer,
centeret i forhold til underliggende etagers vinduer.

o Kvistene maler hveriseer 1,3 m i bredden 0g 1,5-1,85 m i hgjden.
Kvisttage udferes som sadeltag med en hzaeldning p4 ca. 15°.
Kvistvinduerne udfares som korspostvinduer/dannebrogsvinduer.
Kvistenes flunker udferes med glas.

o Tagvinduerne mod gaden maler hver iseer 780x1600 mm og der
placeres ét enkelt tagvindue i hver ende af tagfladen.
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e Paskravaeggene mod garden opferes der 2 tagterrasser indskaret i Side 3 af 6
skraveeggene, et storre 3-delt tagvinduesparti (ateliervindue), 2

. o . Sagsnummer:
dobbelte tagvinduer og 2 enkeltstaende tagvinduer.

$2024-577304

o Tagterrasserne er pa 3,5 m2 hver. Vaern udferes i en hgjde pa 1,1 m Matrikelnummer:
med lodrette balustre og handlister i tree, i plan med underliggende 317 @ster Kvarter, Kebenhavn
facade, tilbagetrukket fra gesimsen. Det lodrette facadeparti med
dobbelt skydeder er trukket 1,2 m tilbage fra facadeflugten. Det BFE-nummer:
lodrette facadeparti udfgres med samme detaljering, materiale- og 6033815
farvevalg som kvistene mod gaden.

o Ateliervinduet opbygges af 6 ovenlysvinduer henholdsvis 3 stk. 780
x 1600 mm og 3 stk. 780 x 978 mm.

o Tagvinduer udfgres i mal 780x1600 mm - dobbelte tagvinduer
bliver ca. 1,6 m bredde.

* Paden ovre tagflade udfares der en elevatorskakt som rager 60 cm op
over tagfladen, 3 "lysband” - 1pa 2,7x1,2mog2pd2x1,2m-o0g5
ovenlys pa 90 x 90 cm samt 4 nye tagheetter - ud over de 2 eksisterende
taghaetter som bibeholdes/genopfares.

* |l gardens nordvestlige hjorne udfgres der en ny trappenedgang til
keelderen. Trappenedgangen optager et areal pa ca. 6,8 m2 af
feellesgardens ubebyggede areal, som udger ca. 190 m2. Keelderen
indrettes med erstatnings- og nye pulterrum og 35
cykelparkeringspladser, hvilket muligger at garden friholdes fra
cykelparkering.

* Eksisterende opholdsareal ved Holbergsgade bevares og der indrettes
et opholdsareal med basnke omkring det bevaringsvaerdige trae i
gérden og langs facader. Arealet begrennes med store plantekrukker
med sma treeer og buske egnet til skyggefulde gardrum.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og lzese mere om
hgringen pé de falgende sider.



2. Lovmeaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 512 " Nyhavn og Gammelholm?”, bekendtgjort den 10. februar
2015.

Ifelge lokalplanens § 1 er en del af Formadlet med lokalplanen er at sikre et
alsidigt og levende bymilje i det centrale byomréde bade pé land og
vand. Dette gares bl.a. ved, (...) at sikre omradets bevaringsvaerdige
bebyggelse, dels de bevaringsvaerdige enkeltbygninger, dels de
bevaringsveerdige sammenhaengende facaderakker og sigtelinjer, dog
sdledes, at det enkelte hus pd Gammelholm kan fornys med sterst mulig
respekt for husets historiske og arkitektoniske serpreeg og kvaliteter (...)

Opfarelse af en ny tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt
tagkviste, tagvinduer og elevatortarn vil kreeve en dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 2 litra b, som fastlaegger at:

"Enhver vedligeholdelse, ombygning eller &ndring af den
bevaringsvardige bebyggelses ydre skal udfares i overensstemmelse med
den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detaljering og
md kun ske efter forudgdende godkendelse af Teknik og Miljsudvalget, (nu
Teknik- og Miljeforvaltningen) medmindre sendringerne iagttager
bestemmelserne jf. blad 2 "Vedligehold af bevaringsvaerdigbebyggelse”
og blad 3 "/ndring af bevaringsvaerdig bebyggelse og altaner mod
gard”.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansagte byggeprojekt overholder ikke alle bestemmelser i lokalplanens
blad 2 og blad 3, jf. lokalplanens § 7, stk. 2 litra b, og kommunen skal derfor
traeffe afgorelse om en eventuel dispensation. Det ansegte afviger fra
lokalplanens bestemmelser om:

* Tagets oprindelige tagmateriale (skifer, tegl og pap), haeldning og
form skal fastholdes. Dog kan det ved udnyttelse af tagetagen til bolig
godkendes at haeve den flade del af tagfladen p& kebenhavnertaget
maksimalt 70 cm, sadlaange mansardtagets haeldning fastholdes. Jf.
Blad 2, afs. 1. Tage. En del af tagets oprindelige tagmateriale (skifer) og
tagets oprindelige haeldning og form zndres og der er ikke tale om et
kebenhavnertag, hvor kun den flade del af tagfladen hasves 70 cm.

* Ovenlys skal placeres rytmisk p& samme linje i samme starrelse. Jf.
Blad 2, afs. 4. Tagvinduer - sméa og store. Ovenlysene placeres ikke
rytmisk pa samme linje.

Side 4 af 6

Sagsnummer:
$2024-577304

Matrikelnummer:
317 Dster Kvarter, Kebenhavn

BFE-nummer:
6033815



e Detkan godkendes, at der etableres glas i flunker, hvis det ikke er til Side 5af 6
gene for naboer. Jf. Blad 2, afs. 5. Tagkviste. Glas i flunker forudsaetter
dispensation.

e Tagvinduer skal placeres rytmisk, pd samme linje og med samme
storrelse for at skabe en rolig tagflade. Jf. Blad 3, afs. 2. Nye store og Matrikelnummer:

Sagsnummer:
$2024-577304

smad tagvinduer mod gade og gard. Tagvinduer placeres ikke rytmisk, 317 Dster Kvarter, Kebenhavn
pé samme linje og med samme starrelse.
BFE-nummer:

e Mod gard skal flade tage sa vidt muligt beplantes. 3f. Blad 3, afs. 7. 6033815

Udformning af beeredygtige elementer mod gdrd. En ny
tagkonstruktion med en haeldning pa 5° ger det muligt at designe et
sedumtag pé den gvre flade tagflade, fra midten af tagfladen til
skreeveeggene mod garden.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da opferelse af ny
tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt tagkviste, tagvinduer og
elevatortarn vurderes at vaere tilpasset bygningens arkitektoniske udtryk,
materiale og detaljering.

Det vil umiddelbart indga i vores vurdering, at der er eksempler pé
lignende tagform, bygningshgjde og sammenlignelig placering af tagkviste
og tagvinduer i neeromradet.

Da projektet ses at vaere i overensstemmelse med intentionerne i planen,
kan Ksbenhavns Kommune principielt g4 ind for projektet.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gare
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af aeldre dato, og det kan vaere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formaisbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formaélet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.



Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansagningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke laegges
vaegt pa skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.

4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til . Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret averst til hgjre i
dette brev.

5. Det videre forlegb

Nar orienteringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemzerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig 4 vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen. Vaer opmasrksom pa3, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afggrelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstdet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afggrelsen er uhensigtsmeessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henferes til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om,
at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifglge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrarer, ret til at f4 indsigt i oplysningerne og ret til at f4
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du laese mere om, hvad du
skal gore pé vores hjemmeside om Beh

a2l

Videregivelse af personoplysninger kan ogsa ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor heringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside
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