KUBEN

Wi ogiver dig placs

NOTAT
12, maj 3
8F1 - LHHHC
Jon 0773

Vedr.: Bemerkninger og Indsigelser til offentligolort farslag til gennemfare lsesprojelt for
frlarealer i Baldersgade-kameen | Mimessgadekyarterst

| samartejda mad Kuban Bytemyelse Danrmark of den nedsstte atejdzonppe med repreesentan-
ter for de involverede ejandornme | kareen. har GHB lancskabsarkitekter udfardlgat &t forslag il
qennesnforelsesproekt for fiarealemna | Baldesgade-karesn.

Friarcalerns bestar af et pardanlazg omkransat af gaderne Baldersgade, Mgirsgade, Dagmarsga-
e o Negrehropade,

Forsfageotdl gannemfgrelsesprojelt har vasret & Ugsri haring hos beboars, gjere og erhvenvsdr
werde | kameen. Heringaftistan vdiob den 16. apil 2000,

Cran 26. april 2009 er de indkormna bermeerkningsr og indsigolsar blevet gennemgéet af Kuben Biy-
fornyelze Danmark og landzskabsarkitekiame.

| dat felpands nalat gives ot kot rofarat af de indkomne Bemaetkninger o indsigeiser, Kuban By-
forryelza Danmarks semeaerksninger efter gannergang rmed landskabsadatakien samt Kuben By
[orryelsz Danmarks ndstiling em, heervidt ag § hilket amfang de modtagne bamaarknin-
gerdndalgelsar ber medfers sndringear | gannarmerelsesprojokdeat.

indzigelsar:

1. Skeivelse &t 15, aonl 2008 fra EF Bajdersgade 16, J & A Frydenterg, Eendomssmiskaled Sa.-
Joregace 12, Aelier Alfa A'S. ida Jerpensan oy Andraas Fridenbary st EF Baldersgada 18,

Sonarelt gores deat i indsigelson gasldards, ab gennemforciscsprojakiet ar i strid med savsl
bryformyelsesioven som forvaltningsloven. ) farhald il bylomyelsesioven anferes del, al be-
elutingen stider imod formalet mad tylomyelseslaven fr § 1 ath. 1, iget gjendommona
Baldersgada 12, 16 0y 18 ikke er problamramta

Dt er gjor gaoidende, at baslutningen strider mod fansaliningsloven, og heruncdar er der swer
gjort geeldands. & Beslumingan eri suid med lighedsgundsstnirgan, <fet Baidersgade 20-
22 Tkka ar irdiragel.

Endaligt antares, at inddragedsan af sjendommenes arealar under gardanlz=ggot vl neclare
mogel viasentline krav om erstatning for ekspropriztion.
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KUBEN

MANAGEMENT

Uncer pht 1 e de enkalto ajendamrme gennemgict, og indsigelsemne er baserst pa, at -
forayelsan ikke vil gere bygningzrne mare aftraktive, at der er Lila et Kl erbwvary, som il 14
problemer sikkerhadsmeessigh og i forhold til lorsisringspreemier, samt ak gjene vnder ingen
Uinstzndigheder anskar at blive orifatet af projektet. Det geres med henvisning hert| g=i-
dends, at baglutningen =rugydig.

Kuhan Byfarepelse Danmarks bemgerkainger:

Efrar § 1 i lov om byfornyelse on udvikling af bysr pahvilar del tormmunalbestyralzan at ska-
be velfungaimnde boligurm-ader og Boligar uoen for de problamramte byemeader gonnem
islandsiatelse og ombygning af baliger samt ctablaring og forbedring & friaregler.

Eftcr & 29 kan kemmunafbestyrelsen traeffe beslutning om “Hareaier, ndr ost er nadvadigl
bor &k tilvejokiings dlivedsstillznde opholdsarasler, idet kesiutningen skal vedrare tlere sjan-
rleunme, Kammunalbastyrelasn kas trette Baslutring om tivejebringeise af faellesaealer, sé-
fromit dar il baigame ikke findes tifrodsstillende udendars aphioklsarealer.

Cret konkrete fommdl med &l inddregs ejendommens Baldersgade 12 on 186 saent Baldersga-
el 18 e, at det ikke er muligt 3t skabe 4 redssiillands frigrealer for beboome i karraan vden
Cigsa ajgndorn mes gnealer.

Gardanleggets sarlede arealer ¢ i dug karakieriszrat ver at veere gonerslt mepet smalle
g darlor eg)sd Jadigt balysie, hvilket betpder at dar er begraanssds mutigheder for at skatbse
gode opholdsarea'er. Der er dedor i ferslaget adyejdet med al samla lunkliorer pa de 4 ste-
dar, hwor der kan skabes mulighed for ded,

Omradet | gaidans nondlige ande er attrakta, ‘rdi der her ar mulighed for at skabe ot sam-
mienfzengande. regulse of aavendeligt opholdsarsal, sum giver sol, luft og Aberbed | gird-
anlzagget.

Der ar ved udarhadol se of ferslaget seat lasnlhger, der sa vidt muligt imedekammar Balk

deragade 156'2 gnske om adskillalze fra det resterenda gardanlzen. Cette oF kot vad plage-
fing af ev aspalisr med slynopkanter. som danner ryg ind mod ejendorminans de: af gardar.
laagoet ng demmed skaber an fysisk 2 visuel basiora imellem de forskcllingn dele ar gardan.

I farhald il faraliningeleven skal dat bamastes, at kommunens sken § forhald til gérdanlzeg-
Qat tor Balderspade-kareen ligoyr | tofangolss af dan praksis, som Far vesret geeldende i
Kebanhawns Kommune | mange dr. Head konkret argar ejendommen Baldersgans 201-22,
84l get bemae kes, al eigrdommen er beliggene i det ydersto hjere af karreen. og den har
salsclas ikke Soerlig batydnong far indremingen af dot samlade gardanl=g.

| torhald til spargsmatet om eventuet crstamingskray for i forbindolsa med senitutpéleeg om
liaraaler skal oet bemeerkas, &t udgargspunkict i bylomyelsssioven ar, at kun 2afeer ot
senitutiEtag urdtagelsesyis ikke modsvares af veerdion af den ottentligt stettede friaraalfoe-
tealriry, kan der ydes arstatning. Kravet rejses ova’ far kemmunen, og kormunens atgerel-
ge ofn erstatring kan derefiar indbringas for taksationskemmissionen.

trasmitiag:
Drer indstilles iske 2ndringsr i forsiagel
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MAMAGEMEMNMT
1. Shrivefes 15 anml 2002 g ) Tquger Parknar

iT-lauget henviser iil, at areatst Baldorsgads 12 er planlagt som opiagringsplads for kabai-
trornler myv,, og at faellasarealet vil 0 ge risikoan for tyveri mw. © avrigt tilreedes indsigolzon fra
Baldarsgade 16 m. 1.

Huban Spfomyaize Danmarks Demaerkningsr:
Dor henviges til bemretkningsr gvenrar,

Crer & vad denne glencom, som dot gar sig geeldende for sjardommen Baidersgads 16, i vi-
dest ruligh omfang taget hensyn ved at ctabisre an atskesmaing, sorm bestar af ot aspaliar
mied siyrgplanter ad for ajandcmmen. Dereed danngs sn fysisk og visuel bariere melam de
farskelfige dzle af gdnden,

indstiing.
Mrer indstilles ikke a20drnger i forslaget

A, Skiesiae af 14, oped 2608 fra Andelsboligforeningen Dagmarsgage 43 - 55

Som udgancspunk! ar foreningen ikke afvisarde over for projaktet, men henvigar hl. at ko
aningan i 2001 sarman mod EF 8aliersgade 16 foretog en meget omfattends renavering af
Friarealerne for gen reging, da dos ikke var mudighed for offantly stette, Sifremt arcaleme
inddrages uzendret i dot foseslfieds projelt, forverter man at #4 fuld kompensatoen for da ail-
hotdte udgifter. Skar datte ikke, kan man kke stotte orojekial.

Foraningean ansker at h\_,ﬂgnlr';gen friholdes for haglanimng,

Der ar tilzlutning 4, et Baldersgads 20-22 ikke er omiattel af anlsgget, man gee e anske
om, et hegnet ind imod ejendommen reovares of eventuzlt beplantas,

Kb Byfornyestse Danmarks bememnimper:

Ceer ydas saadvanligyis ke kompensation for cjamnas bdligers udferts cirlgegninger, idsat
vegrdizn af dot nye faalles ghrdanimyg, der betales af det offantlize, skannes at nogsyare
vaptdia af disse. Kravet om kompensation for tidligere afholdte udgiter mé saledes indbrir -
ae3 for Taksationskommissionen, som derefer tager atilling tll de rajste eretamingskeay,

Wi kar godi imedekomme ensket om at frinclda tarenimgers bygningar for beplantning.

Doer er ingen grovlemer med at imadeke mime foreningers Snsker om at rencva e g heplan-
Le det Fegn som ligger Ind mod Beldysgade 20-22, men hegnet ar ikke medtaget i det fare-
liggandas ferslag,

Indskling:

Facador frihnldes for beplanthig.

Renewvering o beplantiing af hegn ind rrod Haldersgads 20-22 medieges i amisktet | fur-
birdelss med hovedpnojaktaring,

Tidadafz
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4. Skifvoiza 2f 15, apeidt . 2003 iy A48 Baldorshus ( Marsbrogade 183 184¢ Balderspade 5)

Der gorgs hesigedss imod fiernelse af blomstedbed oy anbringedsa af affald soentainers som
foresidet | profakiat, Idel dadsen envendes til fellas oplaldssted med borde ag bagnks.

Containere loreslis placergt | passanen og med adgang qannsr Agirsgade 1. Porta 1 Bal-
darsgacs 4 anskes ikke anvendt til supplerends affaldshéndter g

Cer foresfas an hyppigena afhentning af stald.

Hubien Byftmysiie Dgomanks bemaekningar:

Dzt cr muligt at bovar et blomsterbed. men det vil biive med en anden placaring i gaminm-
met,

Enighedl o st &ndre den foresdcde ptagaring af affaldscontainere, 54 de bevarer deres nu
vaerende plads i passaqen mellem bagtrappe o0 mue ing il Minera Film. Dette vl gene det
muligt for eeboeme at havo agnoldsarealer i denne del ef gérden o) Gt vil desuden veora
raukigt at begranme den veeg | gardrummat, som herved friholdas.

Dret er ot krav, at portan Balcersgade 4 anvendss som supplerence affaldshéndtadng for ai
aflasta porten Apirsgade 1. somidag er den eneste port tl affaldsnAnctering | den del af
garden.

Hypprigheden i sfhontring of affald md draftes med Kaebonhavns Affald,

fodsiitfimg,
| Fzrbenclelse med ovedproiektenng findes der en anden placerrg til st blomsterbed, f-

Fa.decontaincre bevarar deres nuvaerends placaring L paszagen rmellem tagrapps ag mur
ine t Minerea Film,

Herudowar rgen smndringsr i forslaget

Med venlia hilaen
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FLEBEN Byformyelss Dantnark ASS
Jarmers Plads 2

Postboks 280

LoD Ko botbavn

Cierforeningen Baldersgade “ 6 E/F
Ealdersgade 16
2200 Karentuaen M

JER Frydenberg 45
Baldarzgade 12 14
2200 Kabenhawn W

Ejendormsselskabet
Baldoragade $2 45
Baldersgads 16

2200 Kabenbaya N

Atelier Alfa AS
Baltaranade 14-16
2200 Kabenhavn M

Itz Jerpensen & Andreas Frydenbeg
Baldersgade 16, st
2200 Kebeahawn N

Ejerloreningen Baldarsyads 13 EiF
Balzersgadis 18
2200 Kabtenhawn M

Keboerhavn d. 5.4 20058

Indsigalzs vedrerende endnu ot gdrdfarnvelses projeld, der Inddrager gardene
Baldarsgade 12-16 op 18

Dol sirder mod bade byfornyelsesloven og forvaltringsliowen gl inddrage gardana
Baldersgade 12-1€ vy 15, Konsekvonsen heral e, at en given godkedelze
Fyfrrnyelsesprojekict ofterfe.gende vil bifve fundet ugyidit.
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Skulle en "byformyelse” stidende mod forvaltning sloven ik desin mindre hlive gennemfart,
wil e umiddaslbian skalle betales ekspropriationsersiatning samt anden relovant eslabing,
Dt frempar ot forslaget. af dor or i vist armfang or blevel Lagsl heide, at der skal udbetales
arstamingar. Diog framgar 1et kke i hvilket omtang s&danne erstatninger vil pavirks del

reslerende rammebekak of som sadan hvilke konsakvensar dat har for el mylnmyslzer”

1. Inddragelse af gardens Baldorzgade nr. 12-16 o4 18 shrider mod byfornyelges|oven
Ifebge byl onnwalseslowens lomnaishestemmelse | § 1, 88 vil et stride mod danna
haslemmslse al inddrage gardere til Ba cersgade nr. 12-16. § 1 srler:

T pahviler kommunalbsstyrsisan efier besferrmalasie § oo v @i redviske b
1) at lgage®ite LoWing o umdne edss @0 groblerersmie byer og byamrader, dar
R gt &iirsidive o hosEining og orivat investerng,

&1 at styrhe gronalzget for private Ivsataringsr § pmiblerrramia Dyomreadsr gennem
e koodineret o lntegeare! ndsals, som skal refte sig mod fsle omradat genrem
boligeocials oy omraderieessige foranstalfinhigern dy grunery Isliandsatialze af
bofigor og bygningsr saml labdering og forbedng sf fiareafer, og

) at ghabe velfungerends bolger 0g boligomrader beliggends uden for de frr 2
roeete byomicdoer ganham fsfandsslaize og nmbyigning af baliger, oer er
vepseniligh nedslidie. santd etablenng oy fabeding af fiarcador,

Muverken Baleersgade nr. 12-16 ng 18 ellsr gardens til or. 12-16 og 18 er probiem amis,
séledes som det ar krazvet af § 1, pki.1, forste lad. Bllledens i bilag 1, viser med al
tydalighed, st byfornyelse ikke er pakreevel for s£ vidt angar an 16, Soan bad i ajery
rencvation af bygninge 1 Balderegade nr. 12, har ejgr ogas palankt 5t rencvere gardarealet.
Danne renovation 2f gandarealel er sai i hern indtil afgereise vedrercnda deat camilads
bylornvelsesprajekt er endeligt truffe:.

idfry de tilkendegivelzer, der er blevet viret vod de indledonde masler, srderimod
Baldersgade nr. 20-22 proslemrarmt, da der bl.a. gardena bertil 2rabne; for adgangen til
klogkherme o dannsl €l pko-systern’. Disse ajendemme er imidlertid (kkee blavat inddrags i
byfornyelsesprojekist.

i 1. Balilersgads 12

Den patenkte gardiomyelze vil tkke gare bygiingeme i Baidersgade nr, 12 elier garden
nr. 12 mera attraktive for bozsetring slerinvestering, folge de fremlagts plancr skal der
leves aohaldsplads for hele carreens beboerz | den géra dar tilhgrer, Baldersgade or, 12,
Lejemalene | Balderzcacy n. 12 g udhgjal Ll gralisk vircksomhed med dertil harendo dye
inventar, Ligen at behodde garoen. der renmaessigt tihans Baldursgada i 12, er det ikke

[
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muligt for gjerne af Baldargade nr. 12, al gikre sin gjgndom harunder sine lejeres inventar.
Drirt er et nvist hnr mmeged {orsikringspraemisme vil stge som falge af et dbant
gardprojekt. Dog er det klart at forsfkringsprasemic e ol vire hgjers | GHabis aten Sben
gard. En indidragese af gerden | Baldersgade nr. 12 wi derior stride mod fonmalsparadg ra fun
i byfomyelsesicven, idet ganden nr.12 ikke ar problamtaml, og idet dan palenkis
inddragolse af gardan Baldaragana nr.12 ke vil pge mulighedere for privat investering
heri. Twesrtimod vil investeringsrulighederne | Baldersgade kun blive Tomingal, lgassom
mulighedernc for ahversudicge vil blive svasrl begrensel, de et ahent gérdoemrade gar dat
guEit, s Ikke ligstrem amukigl, at le,e ud til wirksomheder med dyrt invanar, Dat ckal i
denne forbindelse bemacrkes, at ejer i forbindslse med renoveringan Al bygningen pa
ratr.nr. UK 824 Baldarsgade 12 ogsa patsenkt at renovere gardarealet inkiusiy
lorzrslalining af tyverisiking. D10z rencvation af gardarzalel ar sat @ bara indlil sigerelze
vedreneide det samlede bvfornyelsesprojekt er endeligl initet,

Med henvisning til ovennacvnte anbringender il en inddragelse af garden i Balderspade nr.
12 sdlardss strids mod bylornyeisesloven

Gennamfsies ol yiomyelsesproiekl, der inkluderer garden tilnerende Baldersgade nr. 32,
vil sdwel sjere som lgjers gore arstamingskray gaoidonds mod Kahshavns Kenmune for afle
de tab, som Forvoldes ved an garnamipralse del patEnkte yfomyelsesprojekt, der
intkluderer ganden tilharende B cersgade nr. f2.

1.1 Baidersgada nr. 16

Den pdteenkle gderiinmiyslse Al ikke gere bygningeme | Baldersgade nr. 16 allay gardan til
nr. 16 rere atiraktive for bosastning ellan inveslering, saledes som det er kraevet af
bylormpalsesioyeen & 1, o6k 1, andet l=d, idat en dhning af gardarealet aleqe Vil mediors
pgede omkostninger Gl nverizi«ring sart: nejans forsikringzpalicer, saml en foraget risike for
indbrad | ssardaleshad fava stislgjlighedaen, der er cchygget med en glasudstue, dor ikke
kan tyverisikres. O forhuset i nr. 16 adelukkende bobos parsoaz, dar e Tainilizrl relatered
hiar i aldrig haft brog for all&snmg, beorfor det udelukkende vil vere bebyrdende for eiere
0g heboere i lorhuset nr, 18 at klive in<luderst | KUBEMs projakt. Baghuset nr. 16 brioee il
grafisk erthvery, arfar der i denna fndes saerteles amknstningsfult irventar. Abnes der
op (or at alle brugere af gardens i karrean far adgang til garder, skal baghusst bila,

tywver gfknas o forsikringspraz nicn harfor vil sega, -voor ded udelukkende vif vaere

oty nde for sere ng lejere of baghuset nr, 16 at blive inkluderet | KUBENs projss:.

Jefudava e Marrshng, sorn dagligl remgar aF medieme. tkke et sikker sted. En albining af
gardarezsiet vl uocmvisteigt goe gardarcale: cndnd mindre sikkerd,

Gardareabs! tilharerce Saldersgade 16 wil ydemarz kun gerss mindse Attktivl Tor
bosaotning og invesieing, idsl énlangl sigre andel atfake end -icligere na skal opbevares

tad
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og fraglas i genrem garten | Batdersgade 36 og porlen heril, idel lanat fere cvkfor no skal
wphevares garden | Baldersgads 16, ag ided de ruvaerende skuro nedivas. Disse skure
bruges fil oubwnvaring af materiel for J&R Fydenbizny, saiml haverneblar og en bil, Erstatning
1l at finde andre egnede opbevanngsstader vil naturigvis bfive kraovet.

Ganresniores ol byiomyelzesprajekt, der inkludsrar garden t Batdersgads ar. 1B, wl garden i
Ealdersgade rr. 16 hvetksh geres mers attrakiy for investaring eller i privat bossetring,
saladas som kreves | formalsparagraffon | byformyelsazioven,

D den fomywlse, ar palmnkes for garden Baldersgane 1R, alens ertil gene for ciers o
besboara af bygningerns het, forbedres boligerne | Baldersgade nr 16 salades ikke, s3dan
s0m det er kraavel af byforryelseslovens formalsparagral. Da der kke foretapes nogen
farteedning, wprs muliphedeme for invastering se vsagl heller ikke. En inddragelse al gardan
Baldersgade nr 16 & der darlor ike Hemmel 1l byfornyvelsasiovsn.

Wel laraligger der ikke lsengore mulighed for st nedizgge kollekbive voto mod
byfornyefsasprojakter, e der skal foreligge uagvsjande grunde 1or a; treffe Easlutring
orn al inddage ejere og bebosrs mod deres vilje, Negle eventuel tungteajende gninds
fremgar hverecn af hetingsgrundiaget efler af de fra KUBEN il klagems tilssrdoe
infoariationer. Be pedenfor under punkl 2.2, vadrerends proportionalitetspringip el

1.3 Baldersgade 18
En afgerelze vedrarende e byfarnyelsesprojekt, der inkludarer Baldesgade 18 vil ogsé

waeng i etr & ned Bads bytomyelsesloven samt fobvaliningsloven. Inddregelscn af disse
aredgier ef i strid med byfornyelsaalcvens lormalsparagraf, idot dissa anealer for nylig er
blesvet qennernrenoveret, ket ejerforeingarmes sedv Lar linzrsieret. Dertil komma-, a1
KLIBEN og f sidsie instans Kabenhawns Komrune, safremt kommuaon lifreder KUEEMS
projekt, hvorafter disea garda skal intdrages, ikka foretage- nogen bvlomyelss for disse
gerbe, men slot fastholder Jen aflarede foeetagre renoveringen, uden st ejefareningerne
modiager erstatning sller kompensat on for de aflerede afiold ke Logiller. Dervoover galdor
den avenlor arfsre lighedsgrundsaetning, sken under regel samt prapertienalills prncip péa
tilsvarende vis for Baldursgacde & som for Baldersgade 12-76.

2. Inddragelsa at girdene Batdersgade nr. 12-16 o 18 strider mod forvaltiningelovern
Frnessen vedrarende inddrageles af garden til Balderzgade or. 16 et underlagl

foruahning sloven, ided Kebenhavns Kemmune satankes 21 irstle en afgerelse vedrerande
gardlormyelse at Baldersgede-, Dagmarigads-. Fgirsgade-. tlarmebragada-kaesn, hvoril
gérdens i Baldersgads 2°. 12-16 og 18 harer. Dvs. ar Kphahsvns Kommune er undedagt de
af farwaliMingslovens regler vedrarenda forve limngsstgarelser.
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2.1. Undariagl fork od skan under ragel o herg igfredsqrundsasiningen
Dl figer af praksis vedrarende feevallnangsloven, at forvaltnigsnyrdiglseder, hver disse
treeffer afgers sar. skal Inefle deres afgorelscr | averensstermmelss med dene lov ag de
deraf Aferte: principper. Sakedes skal prncippet om lige g berandling cvarholdes, hvor en
torvaltningsmyndighed Lraslfer algereize via foretagelzen af e1 sken Hyor den pagasldande
farvaftningsmyndighss er nedt il al foretage ol shan, ma detle skon ikke ezulleg under regel.
Del Iremgar &t Poul Andersan Dansk Fervaltningsrat. s, 357, at "ee {forvaliningsakt er [...]
bahaftet med en ratlly manged. hvis forvaltiingsmyhoigheden har undlat at ud ave el
pligirmeessigt skan {...] fondi den sale bar opstilet en fegel og fruffat sin algarslse sam en
konsekvens af donne higrmmelavere reged.” Dette forbud mod at sestte skennet unde 1agel
spillar en betyde ig rolle ved Ombudemandens praksis og paberdbes ofts | pravelsessager
ved domstolene. se bla. Bant Cheiglensen. Foratningsrat, s 162, og den amfatends
praksis pa Grnbudsmandens hjemmeside. Forvallning simyndigheden skal “wed stvajningen
af skannaf [, ) nahuripw’s respeklers det lovgrundiag afgarelsen or lrnaffef effer. Dette ooy
s@fter cgsa of graanses for anvendelsen af lighadsbafragininger, " i, Commeltoft-Harsen

ni Al Feavallningsret, 5. 368, Det v | AltsA sige, al Hravef om figelic behardling | en vis
udsfreekning [styred] skensafveiningan. [ ] Uarundoda Fovigelser af en sddar regst o afle
Blive belraglel som wovilg forskolzbehandling. " se Gammeltoft Hansen m #. Forvaltningsret.
5 GG,

Derudover skal forvaliningsataprs ser naturligvis ogss skal vzere | overensstemmelze med
oen spocifikks low ce reeftes | henhold til. Dotte batyden, 5t et skan, sam myndigheden
Lrsgwer, ska. weere | overenssammelse med salve lovieksten. Indeholder lowieksten. =amt
foramejdana, ikke | sliskaelig vejledning ma det skan, fer udeves, ikke soottas under
rag2l. Septtes skennel under ragel vil det som oftest ware ulowligl Doy vil skennet vaore
Fovligt satamt fighedsy undsmtningen | forbindelae mad forveliningens sken iagttages,

I n@rveerende sag ramigdn del ikke af forarsejdema, at de relevants
fardaltningsmyndigheder har diskretion til, i forhindelse med et byfornyalsesprojekl &f et
leeliesareal, at myndighedan kan Faveege at inddrage oimeider, der er en del &f ef Lallus
omrada of som gpplder bfomyelecsiovans forméisparsgrat idst amradel, grunds bl a,
ahne kloakker, er problemramt, oy sartidig kan valge at indsrage nmrader, | dat
fmllesomréde, som bylorryetsesbesisningen angée, som ikke er problemaml elle - myrigl
opiylder bytormyslseslovens fermalsparagraf, Derfor er det nedvendigt at vurdere. am en
gfven afgerzlse om at indrrage gardene tiherande Baldarsgade 12, 16 og 18 vil vasre i strid
fnead Morbuccet mod skon under regel, oy herunder lighed sorundssetrlagen.

Endvirdese mad de: anses for vasrende i strid med Jghedsgrundsastringon al indorage
gardaresler. vor byiormyealss husrken er nodvendig ollar anskes at sjerme og beboserne til
digse nArdamaler, samtidigt med at gardasalaer, der lilerer samme omrade ) SO0T BT
“problemramt” ikke inddragess. Det &r cerfor i strid med lighedsgrondsatmingen, at inddiage
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gérdzne tihzrende Balde=sgade 12 1€ og 18, man ikke gardans tilhe ende Baldesgady
2022, idst do farstnasyrte gAsde, dar lkke er piotremramie ng bvartil besrken ejeme og
keborrne hersf ensker at veere med, bliver inddraget. samtidiat med at de sidstnaawvnta
garde, der or problerramte ikke inddrages. Yeermere har ejarna af Fritidsklubben Fum,
Ealdarsgade 103, 1At frilagel dzn dertithersrde pard. der ligesom gardena tilharendo
Ealdespade 12-16 of 13 ikke er problemramt. Den fitrgelse vil | ey sabe madipne, @l de|
strider mmod llglwdsgmindsatningsn, akirddrege gardene Hiherende Baldersgade 12-16 og
18 mod siernes ag beboermes vilie. Se i ewvrigt ovenfor undor punkt 1 voedsgrends
afvajningen i haeabold til byanrmetsaclcvarn.

2.2 Underfzqt groportionalifefsprincippet

Forvaltning srethge afgoralser skal yoermere bado i praritaringan of - kohsekvensen vaere i
crveransstemnme ke rad peogea lionalilelsoringiaesl, Del vil sigs, at der ikke ma foreteges
indgreb, hvor et mere beskedent er tlstraekkeliat, og =t indgret ma ikke stroakke sig kangara
end nedwendigt, f. bl.a. Bant Christenzar, Fonallninps s, . 201, Ombudsmanden har i sin
rexlegerelse al o, 20, (ebrugr 2008 heskrevet proporbor alitelsprincippet sdledes:

Ther geelder et princio | forvalningsietten am of fooalmingen ved valgel melem fare
raulighadar wrioreliglet 1 at snvende mindre indgritende faronstalfivingsr, fuis disse or
tistreekielige, for der sooffes ind 1Ivod mere indgnbende foransraliminger, Oprudiver ses! et
syt rriguied s 7 cerealigl fochoid B malel. Croportionalifeisprincipoet ormfaitar dels of krov
am &8t en fanealtningantdigheds Desiutning starl ef accaolabell fortiold (7 dot mal der
forfalges med basluriingen findwdsmasssighedsiravet], dels =t krav om of en bestidning or
rucvendig if varetagelise aF interesseme bay oan (nedvendigheoskravet]. Sincippeal er bla.
naslinere besktoves af Ban! Chostengan, Forvaliningsre!, Cogaver. Hiemme!, Crganization
f1Re7L 5 207 £ Jons Garde mifl., Forvatningaret, Almindetipe emrer, 4. wgavo f2004), 5.
262 F Jon drdersen mil. Forvaliniogansd, 2. vogave (2002, & 372 # og Karstan
Favahert, Akfuel Cansh Forvaiinirgsret - armidenstizhe frok op sdviiingsiendansar
FAR0F), & B2 N Propovtionralitetsoeineipped peeiooe geogeall g pd sl omncdcior gf oitentiig
myncighedsuogealieg. Prnciopel srikke fastsidsd | nogen fav; def or o sgkaldt ulovhestemt
arincip. Men det gEider generel med fovslvalt og ved sidan af eventusls sarial fasisalle
regiar, oA samma made som e dal faengic sl er oy Properfonaitetsanincionet har derfor
befydning ogsa far skolermes fasissttelse af croensregior od far skolarmes kardveles vilg of
foaktfoner ovier for eloveihe, Dol pasidesr uanzsel al ded he wdfnyhlketion fremgar af loven ader
betenalgerelsen s skolerne ved fastseitelse af ardensregior og | valged af reakiion for
averirsedeize af ordensregieme ikke md g8 vidars and fmalsl ogcesnorgar

For =g vidt angar proritedagen af forskeligs hansyn unifer alesjn ngan g=der det =éledss
ngsh, At poporicglilelgnncippel er ovehaldt, jf. bla. Bent Christensen, Forvaktningsnat, s.
204. Dette betyder altsa | vacrvasmnde sag, at der ma Morelioge Loeelvejerde hensyn Ll
forclel for de gvrge trugers al Balderskarresr, tor st inddragelsen sf gardarealerne
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dlhersnde Baldersga<ls * 2, 16 og 15. indorages mod sjere o3 beboore a° disse anealers
ens<e. Tilsvarende for s4 vidt angar konsekvensen af inddragalaen af disse gardaresler. LDa
e 2-muligt at foratage an yfornyelse vcen gidareaierne tilharsnde Baldlersgade “2. 16,
o0 18, strider del mod proportionalitateprinaippet at ircdrage dsss gardarealer.

At inddrage adskillige parde, fivor beboara, ksjere ag sjere bada ar imon & slive inddragat,
aq [var disse garde udger on vassentlig del af det omrade, der tisigtes ‘byfornyat’, slider
séledes ubivizomt mad del proportionalitetsprinels, som alle forvalningssigerelaer er
undarlagl. Titvvarends strider dot nosd mad proporizralitstsprincippst, 3¢ irddrags narde,
der 3let ikke er omfatlel al byfornylelseloven.

2. 3.1 P

Det er ressowmcespiid 3l ga imod vores indslgelse, idet cer bada ikke erjundisk grundiag for
at tinge Baldersgade ar. 12-18 med 1 det nu pateenkie gdidion yelsesprojekl oo Iat vl om
fmadent vil 38 hela vajen via alle 1edvendige administrative og juridiska instanser.
herundar natlriguis cgsa Foketingets Ombudsmand. for al fa sal en stopper for of
byfornyelsesprojeks, den inddeager vores gide.

D21 il ydermere fet kunns konzlituere magtmisbrug al gennemirunde 0 beslulning, der
bade er i strid rmed savel byfornyetsesloven som fgraliningsloven. Ejarfo-eningen
Baldersgade 16 vil naturliovis oqs3 se sig nedsaget til af fevfwlge of sadant anbringende i
tilfide af a’ garden | Bafdersgade 16 inddiages | det patenkte gédlonmyetsesprojakr.

3. Incidrage|se af gardene i nr. 12 oq 16 wif give anledning tl adskillige erstatn|naeiray

Gennemferes of bvfomyelseaprojeld, der inkluderer gardene tilherends Buldersgade nr 12,
1€, 0p 14, vit sdved gjers som lejete gane erstatningsiorav gaaldends mod Kebehaws
rommung for alie de tab, snm lormices ved en gennemiprelse det patsankle
byforryelsesprojekt, der inkluders: g:Jene Litherende Baldorsgacs nr. 12, 16, og 18 Hvor
der foretages ekapropriation skal denne vaere | ovarensslemmelse med Giumdlcvens § 73
og de doraf aflzdle speciailove.

Ejere o bebuora vil nalurligvis bla. ga's kiav pd (1) ekspropriatiaae:stalning for
mdragates af deres gardarcalas. {2) erstatning for sikdng of trappeopgany, kasider, saml
udstue § forhuset nr. 14 saml sikring af baghusel Baldersgade nr. 16 og Batdersgade nr. 12,
oy (3} wrslalning lor fordngetsen af rezraedsyeerdien of ejans)ighederne og de anTige
bygningsr som falge al en sammenizEgaing af g&dens . *2 16 0g 18 mer de gurige
Jarca.

For =4 vil angdr stuslejligheden. dar umnligl vil kurne Svorsikres ved en saMMenlaegning

al gardeni nr. 16 med do gurine gards, ma det fonvenles, al salgsve dicn vil fald e crasTsk,
Dedte or dirskia i slrid med byfomyeleesiovens fommAalsparagraf. Ldover at ejer og behoe

Side 11 af 32



wl (A gn eventuel seslLtning o at incorage gardarea et il Baldesgade nr. 16 provel ved
samtlipe ~elovants Instanser, vil disse nabAdigvis cosd soge erslalnmg dor {8k & salgsveerdi.
Ejere on beboere vil demudover ogsd i henhukd I dansk ets almindelige erstatningsreglar
kunne gare yderligene sflerlplgends krav, 58 som ethvert indbrod, som feige usikker garnd,
nar gardens Baldersgade 12 og 15 sammenlagaas med oe evige gdrde, og sam falge Al
al skulle have fazllesgard med Fairsgade, bvor der i tide og utide har vaseel hashkhebber.
Dette kKlentar arsker gjere og seboere ikke at dals gard rmied, Skulle der opsti gener af
sxvel ehonomisk som ikke skonomisk arl, vl der derdor vaare kausalitet og cermed felgende
berettineda arstatningskray.

3.1 Erciaining for eks rigfion m.at — Balders

Far =3 vidt angdr Baldersgade 22 e den oflendige grundvaerdi kr. 3.493 BL0,00, dan
sammlede gramds shérrelse er2a B47me og pardarealet, der anskes rksproprieret er pa ca.
150m2, Dvs. ekspropriationzsununaen for grunden alens er pd kr. 510,000,140, Delle balpb,
dar ikke indeholdar skyldig erstatning tor tab af planlagte fromtidigs l=eindtegter og
waardligloraneise som fokge af pats=a<i udsygung, er knap en temiedel arf det ram mebalg,
der er til radighed for hely okl

Det har l=ngs vaoret Ejercomesalskabet Baldersnade nr. 12's plan & udbyoge nr, 12 og
evantualt crfare Isj=holiger. Der findes adskillioa afgerelser vedrarende kommuncrs pligt til
at betale erstatning ved cksproprialiun 4l gjendomme samt erstatning for iah s ramlidige
indtaegter som fwlge deraf, Se bha. Hejeretsdom af o, 28. avgust 2008, Viborg Kommune
miod 1ommy Faurholt Jensen. Dt vil allsd sige gt Kobenhowns Kormmune vil vaang
erstatningzansvarlly for k. 810 00008 samt for forvanted e lejendt=gler og andre indizagter
wed fremtidig cpfarsel af thygning udksuning, samli evrigh erstatrire for den fonenlsre
wvonrdiforagotse af den nuveerende bygning som fa ge heral en eventus! gennemfarelze af
de pAtaaae projekt.

Yelenmare vil Kebenhavrs kommune veares erstalning spdiglip bo- agede wbgifter til
byverisikring og vacscentiol forsgede forsikringspreemier.

3.2 Frstathineg For ehspropriation mr.m. af Baldersgade 16

For =3 vidt angdr Baldersgade 16 of den efenllige grundvesrei kr.2.511.000 00 | den
samleds grunds starmelss or pd 465 m2 og gardarealst, der prekes ekspraprierst er pd ca.
128 ni2, Dvs. eksprophationssurmmen for arunden alene sr pd k- 1,065,200, Datte belat,
der ikke indeholder skyldig erstatning ior tak af platlagte fremiliclioe lejzindizgler og
vardiglorpgelse som tatge of pdtoenkt udbyoning, B en 1/4-dal a° det rammebelgl, der e [
radighed for hole projoktst.
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2.3 Erstateing for eksorogriation m.m. af Baldersgade 18:

Beslyredsen lor sferforeningen for Baldersgade nr, 18 vil ogsa gere kiav geldends onm
erstatning fov ekspropriation skalle derne gard bindg inddragel | Syfomyelzossmjektal

4. Aftinds

Eierne og beboerne af Baldersgada 12-15 har ved e-mail & 5. irarls 2000 1l Kubens
repragscitant Halle Drachzel anmodet e aklindsigl | henhold il forvaitningsioven § 5 for sa
virdh angar en lang reekee endiu uoplysle fehotd. Svar pa dsnna anmodning sfventes
stadigt.

Uzt swal | denne forbinds.se bemesrkes, ot disse oplyzninger | lotbindelse me partsuring i
henhold til farvaliningsloven § 19 skal gives til os enten mundtlia; & las skriftligl snoer
heringsprocessen, men at cu skal yives til os skrftiigt | forbindelse k0 eveniis beslufm.re,
der er o2 il ugunat.

5. Konffysion:
Ejertcren’ngen Balderagards 15, samt Atelie Mfa A'S, der a.er Baldersgade 16, baglisel,

of Baidersgade 14. samt Ejendomeselskalsl Baldersgade 12 Aps o3 Eisrloraningen
Balierspade 18 er 18 5o | 2003 (i nrhindelze med davoarende gardfarnyelsesprojekts
imod rodragelse af vores garde i et falles gardlonyelsesprojekt far hele Batisrsgade-.
Dagmarspade . Egirsgada-, Nerrebrogade-kareen.

Inddd-agelse af gardene flheronds Baldersgade 12, 16 18 stider mod bytorryelsesloven o
forraktning slovean.

Safremt disse gérde desuaglet inddrages. wil Kabanhavis Kommune voers cjrhe srstatning
pliglig. Shulle ded veere nedvendigt, vl vi naludigyis 3 udarbajdet det aksakte
emtatningskray, vi vil qpa gaidende mot konrmunen.

Derudover shal det papones, At 23 lmngs vores indsigelse kke er blevet endeligt bohandlel
ved alle reluvasile juntiske instanser, vil kamimunen ikke laviig kuenne stane el projekt, cer
inkl sderer gardene Baldersgade 17-15 og 18, Wi skal anmane oir, al vores klage matte bike
tillagt cpsaattande virkning, . tyfornyelsesloven § 87, slk, 2,

Der skal i @vngt herwiges Lil den Gdligere fremsandte Indsigelse af d=n 10, juni 2008, dar
figc wrise lysiholdes. Indsigelsen vodissages som bilag 2.
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Med veniig hilser

Euginio Lai
For Ejerforaningen Baldorsgade 18 55
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For SR Frirdenberg A5

Bedtit F__r}r-l':lanherg e /.-’

For Endomsselskabat Ballersgade 12 45

ag for Atcficr 4 45

1A 4 - . .
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Lejere al Daldersgace 15, &t

CFristian Wiaazarg
For Ejurfareningan Baldersgade 18 EF
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Bonhen By formvelse Eermark
Jarmwers Plads 2

CHIEICL Baslenhaneg )

Ard Kathmine Sorher

Mazl: ksoegkohen.dy

Bubenliyn en 16, juni KR

Vedr,: Byfurnyelse af friscealer i Baldersgade-harréen - unmodning enr ui blive undtaget fra
prajehie.

M wepne af behocrne | Baldelsede 16, Ballcrsgade 18, Dagmargpade 1.4 Oy 5 sl Frydonliers
A beligpende Galdeesgids 12-16, skal vi venlipsd anmods am, at vi mate Llive il fry
plimeme o Dy fomeyelse al frixrenlerne.

M nformationsinmle den 2. Juni KW by wi oriciterer om placuzrie Tor oo Gelles sdrdunleg §
Balderspnde-karnéen,

Vi e megzl dillredse med de ginianlacy, sone vl dar o der ne gener de B, som i har. Vi
s¥nes, et of wnedvendipl al bruge skatteyderies Ponge mf naged, som i hoboen: ikke aasker, P
den Bagrmuml sammenhoddr med wedenatiende individnelle synspunhler, skal i ammeds sot ac blive

nodiapzt g pusekict, Vi vedbopaer en fegming sheet denalwrcanning af projoktel. som v Rireslis

I henbold Ul SyTorayslsesiovens § L. er dor Komnunalbesiviclzens opgsee al akabe velfinpe naule
Foligemedder bla. genmem forbediing 4l Bisrsaler, Vores Polizomeades er velfinpe e, wr clet or
wiires [darealer ool w8  vimener  ikke,  al owrer tndeholdl ¢ Dy lornyaisehove g
Furnudlsbusicomnelse. Der falger cndvidere of bwlomyclseshireens § 39, at Komrimallsesiyeslsen Mor
fer: vjenbeunme kan taells beslutning o Eilvegeliringe e af Telles Fiarealer, pie del or eklvendicl
fir at Livejebringe vlfradsstilende ophuldsaaler sam skring af vedtigeholdelse og il ar
stidinne aealer. fed ilvendie Morsiiis, ot i oo outlang, del ikky o netcdvg izl o foddrivae Jacle
Arcalel sum Eobles apfoldsaceal, kan leswiningen ikke omiuse den restelends delwl arcales. i
wenrr Jkke, al st er winfveadigl ot ddrage wwes amoaler for a Ulbecjebrinm: oilfredrillcde
vpholdarealer for de gvige bohocre, il mag fril vil kanne [ve ficlles whrol § nesten al kaanien
oden al iddrige woes sjendenime. Beradover e vedlipelwldelsee al arealere sifrer, et v
Subocie Imger mepel id pi ol vedligebelde mrealerme, si de pusser il vons behov, Vi mencr
derfor, o en tvungen inddeagelse ol vores cjendome vil vaoee | stridd med bytonpelseslovens § 39
redermed ikke vere lovlig,

Dt cr 1 owwiige vores splanclse, ol det ikke il Ivirae de ovege belwere rugative. ol v ikke
eellager. Peeks de arcalet, der singes wmlinget er relative bepriensel e belimeenis §den cne enda af
windanlepoel, 4 dot ikke infuerer pd udnytichscn al osien ab pdrden, dels o der ikke pdvinbe
skonumizn i peiektct vaesewlige Ja belobseismel sen fastsiwrtes wl fr fusitlagte vaks'er, agr arealid
det skal isandsatoes vil vz mindre, o ek da del vil busvierlispdie provessen, <treml v bliver
a0k dellage, de det Tormeotlil vii vere vamskeligl wt ol Ll enighed ore udboemmingen i ot
hombrct pejekd. Vi bar eodvidee fmstice del salodes, af hebovene 1 Baldurigade 20-77 har Mrepeylp
avdellege i popehlen, v de anrmdning or taget UF lekae, Ivotfor vi Tree have samn.s neukprhed.
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Vi har kimiakict Velfierdantiniste riers D fomycizeskantor ned lgnldik pid en dlrflelse af wores
rergelillimg. VuHisedsministeried var of den opfatelse, © by lornyelaeslovens vidlgdonde regler ydera
Sihbene anvendes lnod bebacoes gnske . idet man jo ikke vil vinge noggen gl by Rsrnvziae. Dt ki
niiske vasre on medvirkendes drsag zil, ar der er ciy meget b 501 [aksis pd omeddel.

Indfividuelle synspunkber Gl i For en i iapedse

- Buddersgade I8 samf Dagmargpade 41 og 45-

Bulioerne § Dallersgnde 18 sanmi Dagmarsguks 43 vz 95 har @ 204 hekoswe ndnne  hredrede:
tusind: knenwr pi sl anlepee oo fanistak felos wird. Pehoemne bewler fomsyl af P el ag
Puliocrne oasker ikke al indgd § or Leles gdrdpmajeRt, da de dels skyl foriem de orbod inger vak,
som i har bekosiel g dels da e palres on viterlipere udgifr, idet de jo ville skulfe betale Tor
dridien al dot fasfbes girdanleg,

Cdrdoulaeggst opiyllker ndvidere # Tuldy de Iwehive, som beboeme har, idar garchilunneel cr
Sndreligt sfler hebocr saumensactninges | ejendismmens g beleerngs el

- Bafdersgade 12-fn

Gdrden sed Baldersgade 16 beayiles | dagrimerns af Fryibenluerg AcS, der hla, lrunsporterer fyuoe
Hng pi paller. el vil defar ke vare aensigismass g, Silremr der or lespmencle epire  gedrden, o
deris sikkecded vil viere | fare. Alens P e leegrgrny il Twir gdnden wrdlagres Ira progekict, siledes gt
virksombe:hn lortsal kan deive erkvery, og siledes A ingen bprn olfer aode beinges i Lare.
Hetadewrer benvites skurene § sieden =ndvidire 131 uphey aring af mpir me.

Far =§ vidl angir oarcalen hag, Budderspade 12 poider do, o Frydenbezg A0S selv unvendy,
ejundmnme=n rel print produktim m oy, 0 cebs udbejes denum 1l athiven. Ved det fidligere forsluyg
on fzbles plind plpepede Toforon a 2n fielles ghrd ville mediors, m rivikoen Lir Prveni gtars
viexcntligl ved dirckbe adgang Gl adgang @ dare of vindver fea wicden. Dot apr S L g ogsl
gieldemle § foclodd 1l ciendommen, der cr beligpende § pdrden vid Waldosgle 16, hvar det vit
viere nudvewdivi med sderligere sikkerhedsvmmsgaliiinger, idol der or Mg bohaetolips FT-udslyr
P ejendonmen, op del vil formenilig oasi medfare wiberligers Tursikriggsnipidles.

B deliamele i 01 txlles gardprriekt vil alene have e garive fulger dor Prydenben A8 ou mnliaviy
resubters & at de dele som virksomheden, sorn ikke auvendes ul Frydenbees A% ikke kan uiflajes,
eller it lakalerne alens kan ndlgjes Ut en seduceron lje.

Cedirden ved Daldersgade 16 benyles om allenen op i weekemlerns 5 beboon Ialde rgade L6,

Fjcadumreen or en monat sprevicl ejeralam, tfet det or en Familie ciendomn, Wwoc ded alene or

edlemmer af badlien Frydenlserg, der hor gjendommen. Del heryder el al vores

<iendam ind ikke ersgnen il slindpd i en lglesmint, idet Lalgenda (orhild ugr sig el dende:
Upgangew er ikke #fl61.

- Kol ea er jkke aMisi

- kejlighederne er ofie wiste, idet vi Gaenges Lol s hinamlen.

- Stoelgjlisheder er ekstromt luv i modsietning ol 4le avrige leiligheder i kawréen, bvor der or lgje

stugr. et bevicker, at vindueroe ad ned Baldsrpade ikke kan sl dboe, et lejligheden udsmebes

far tyveri, pg ok enest mudisched tou fiist Mty desBir 2n al vinduerne vd ol ghvden stir b,

slrem phrden inddrages Gl firlles gand, vil del ej hedler v malipn, idet mem vil hunne 24 Tige 1nud

i kijiigheden, op leflighedea derlor vil ven ydeest sithar | Forhold Gl ezeier. Theeidiover kagn e

oplyses, at bubeeme §3lusn or cr angt par, e clen mandlize deboer er oflicer | laren, Rroior ban
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vl wr birtesjsl pd tenssie. Do vil degfir wle yderst ulregl lor den kvindelipr hebeer, sfinemt e
Irliver fei wclgarng 1iE Jujlipleen my virlen,

- Uidedon opfelder i wviigl de belon, som bebuerne | cjendommen hur. Der bor o Tt ol §
pEgAen. s har tee 1og 1 wirden, d ooy er ezl B fritdehs wacligheder § Enlbenbasn, vg den
mulighed vil vi geone fisal e,

Vi shal indodends wamods am, wf wares vali af Livedt i cillieypes samnine aespebl sont hehoerpe b
Baliersgade 322, shledes ot wi oo pndlapes Gaoeb falles wirdpejekt, Der il v
ulewizeddemicasig amkosiniggestul dr far b me 1 Halderspade 16 0 0delioge i o fodles ginlprajeke,
idet ket vil kreve en nekke fsrpistaltnimer sisom aflasnmmg. Leverizlurmmer v, og ddet payirke
lehueroes 1w i en nepativ rermiug, i det wil Belydy o VAT il Belurernas valg af lvaail

Videre preces

Fii boagyrmend al ks uplysuirger. som Kulen Byfirnye'se Dannaark, ko a1l o rmatiorswgde)
den 2, jua 2008 Dewger i Uil und . ar Karlen Bylornvelse Danoark o don fornesdne koo Lenee
L ot trelle: beslulning em, bearvidt de movite Irveninger oy pande kan undiages Tra projek el
Sl et ikke er tilleldor, skal v EY Thi ) ERTYI VR TR Ly smenndning viderclomaidles il e
mudtiger. Lo fon det gidafonah, dor bley sKitseret 1l informatiausmador, vif der v mest
hrsirtmessian, <direnn der snanest tudigl tewffes cn beslubiing o hvorvilt vi kan omllagde a
deliage | prsfektet, siledes ar de Iergmre, der pusker den Bucllas gArd. bkan komme i gang med gt
nalngernicy e store plance hel for, o i e hien Ko viders med WIES e L, sem i ensker s
leve dot Wi deltaper pd arlwjdsarupmempd=t fzg 24, Juni WA BRI 194, on i hiber, ar vi enles
ferritnden ello i der piade ks 13 en Al lering al voves ummcdning,

Vi1 md skt hemorke, wl vi apler v Fne sapec Gl cade, Forpder ddremime alle Il lip b e
o eyl inddrags pressen.

Mleil venlig hilaen

bugremio Lai
lommarml To

b L
Fjcrpaf Fryoby by
: o

. W

Ben [3agibargme

ingen B yﬁ

) o
Crarm fuier Cranmar Tecobseg,.
bormar for ejeroreningen BaMersgade 15 Formand foff o
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IT-Lauget Parknat
wiywn. parhnes.dh
Dakesgasy 72

S Kaksrhaey B
leletzr al. 3€ 924205

KUREM Byfnrnyelee Danmarnk AG

Jarqers Plads 2

Posthaks 280

0900 Kebenhavn C Marraiin 15 Aol 2204

Vedr.: GArdfomyelsesprojekt | Baldersgade karren.

Vi kan Fuldt ag kel titrade der vedlaghe indsigales ag har der ud over felgends kormmentarer:

Sorn fremicjer, ned dopsigeiigheds klausul, af Baldersgade 12 stth. & 1. SaF 1h. skal Parknat tilsluttc
5ig denne klage. Parknet levorct TV telefoni og Internet ydelser Gl 18,000 brugere | Kabonhavis
Kommune veasentligst pd Marrebro og | NY, dethe styres (o lejemdtet | Baldersgada 12,

VE har afholdt betycellge omkostninger il ace, ng anden infrastrukour mv. og war lejet Baldersgadz 12
fardf wi ferved nar fet oplagringsplads for de he't nadvendige kabeltromlar my., | det areal sam
teenkes anvendt som feeliesareal i den pétenste Faallosgdrd. Vi skal samtidig ben-zsrke atwi sammen
med den andan lejor benytrar resten af baghaven fil rekrestion, Hyis baghaver g woges i en
feellzsqard, Al der ece risikoan tor tyver of varelagre og tekaisk udstyr {Semvene, Madskaerme,
switche, flbarkas er nma.)

Fri fiytning til en ny adresse wil megfare erstatningskeay “or aftoldte adgifter, criftstab my,

M.owh.

—_—

i
’
|

: F Lo
< oA

Traele Gligmana

~

Fa-mand {. oestyrelsen | IT- laugst Parknet
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Aearrehrg I 2
Indsigelse vedrarende forslag €] geumemfurselsprojckt af friarealer i
Baldersgade-Karréen

F3 veme al Andelsboligforcningsn Dagniarsgade 43-55"s elistransdinasre generalfimrsamline
o TRA 2o

Sam udganysmunkl o foreningen ikke afvizencds coerlon dot frzmlapie prajekt, Thet rommer
Ners fordels v sum Farening ozsd +il nyle gods af, ren sl lleze ulemper i Lo af
blamd), andet stajgzenser der vil belaste iser siuclejliphede e Gruden en
periembrsbeestipning.

Erstaining for chsisterende girdanleg op matericl

12001 foretog wi i fimeningen Dagmamsgade 4342 o foreningen Baldarspade | on meget
ombalerbe renovation of vores egen def ul’ givdanloeger P Juvierend e ddspunkl spurgEts
Wz de inerige ejondonure, suml, Lopmmines won de var Diteressened | ul blive fnddmge[ i
projeklet. M dettidspunhl var der ingen stotte #il projektet. og de ta Greninger

virlgts § sredet e ey midler s loreluze on mepel omiiloade tenovation ol
sanlareaicrn,

Udyerme 3F dette pajekl belob a3z pa daverende tidspai? 6l 466,279 kranae, 1ert]
Eonuner de meget omtattende namdskabsresueser remngernes mediemmer pé daverends
tidsprnkt kaede 1 projektet.

Saf det fremgrar af fremsendl e projekttiveslas se] detaf de s Gareminger rehe erede
Eardan ey indud uendret § det [oresbiede peofekt. Safremt detie Iiver 515clcet

forvenier (oreniigen Dazaiansends 4345, 27 de to [reninger i blive Fuldy kompenserel
for de ardeegsudgiler Treningzeae aliencde har atheddt G det foreslieds elles
wirdimlmz. Er detee ke 1lEnldet Kan [oremingen (ki stolle projokiforslanet.

Fivrige Kommentarer Gl projektet

Fa foreningens senerelforsamling wav en mekke heboers udtopk for beksmring ovel wdsislen 1l
plantring af ejendemunens tacade. Deite sicyides forslang fremmest en dehyme ng over insekier ap
lignende skadedyr, sl malipe skader pd irvicek oo tacader. Safremr projektel gennemiores vil
tieningen derfor seette pris pd, s ojendumimen Dagmarscade 4245 tobaldes 16 heplanmming,

Dt thermeaior al det fremscodie Girslug, of ¢jendomren Baldersgade 20-22 ibke incps |
rrifekteringen. PO ynimd af denne elendims serlipe karskioer. samt den bty cdelige risiko for
stujgencr, kan toeeningen siattc dene besluning, Forcnimeen vil dog saete paris pi bl hogmet indiil
evennavnle gendoims pirdunleg renoveses vy, eventuelt beplantes, =0 det hjgma ol géarden fromsie
mere avlrekLiv,

Ph vegne af Amleldoligforeningen Daymarsgade 43.535s eksitancdinmie peneral Miarseraling g
loremimgens bestyeelse.

Bealyirelses medlem
Saren Sard Kirk
Mupanarsgade 43 57 1w
226 Kobchavn M
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i 7 APR. 2000

MNorrehro, 1304, 2009

K Lawry og Helle,

W1 fra andelsbholigfvreningen AN Baldershus (Merrchrogade 192, 199 oo Balderspade 20 vil perme
havee by at fremstille folgende kommenlarer/wndringsforslag 1il dot meget fine forslag om

byfornyelse af vores gard. Vi har vedhie el en scunnet version of plantegningen, samit nogle billeder

s dokurentation. Felgende punkter henviser Ul punkterne 1 vedhuediel (1 {pluntepning mel
wndrineslorslag jpg):

1y Wedr, supplerende adgang For alfaldskindierng: Vi lovestr at man ikke har

ot

4]

allaldshindtering wed den eneste krog i vores 2nd, hvor der er mulighed lTor sol.
Sam kan ses pa vedhxiiede billede er det ogsf der vi ph nuveerende Gidspunkt har
vores havernebler sthendy - af samme drsag,

Vedr, skraldecontainerplacering: Alle lejligheder har direkie ndsign il muren, hvor
det i projekiplanen foreslas ot skealdecontainere stlr, Vi foreslar derfior al man
hibuholder skraldecortainemes nuvesrende placering, da de ud over al vaere 'skjult
fia lejlighederne agsa vil sta 1 en smal passage, hvor der alddpg kammer sol. Vi har
vadhetiet billede al containemes nuvecrends placering,

Vedr, gran heplantning al smal passage; Da der sjldent kommer sol i passagen.
foreslar viat man i stedel bruger mesaeen B skraldecontainere op per mene ud af
heplimmingen ved muoren uncer punkt 2.

Vedr. hvid kvadreal pd plantegning: cte tacnkt som ot overdackker evkelshou!
Hyvis fa. faneslar vi al Dxtte detie pver ved hgnmappemc ] Norrehrogade 190
eventelt 192, da den pa plactegningen loresliede placering vil sijaele endnn en af de
megel sparsommie solkroge | veres ende af plnden.

Vedr. niveaulirskel mellem ghvden Feirsgade 1-3 og Worrcbrogpade 190-192: P4
plantegningen er der foreslier en Irappelesning sam kompensation for
mivemiforskellen, W forealdr devimusd (ogsd med henblik pd penky 1 2o 3 al der
laves en bukkedfel faldrampedsliske, vor affaldshandteringen kan ske igennem
faellesporten ved Tgirsgule 1 og 3 idette fungerer upaklagelist allarede), Se
vedheftede billede.

Wi er i pvrigl magel begejstrede for frisrealstorbedringerne og glieder os meget 1l al 4 en lorbedrel

ghrd.

Wi Iremsender pgsd detle wndringstorslag med poar, som [ gerna skulle have | hamde senest fredag
d. 17, aprl (1 kenhold til telefonisk aftale mellem [elle Drechsel vg Beslyrelsesiormand Cullon

Iorgensen).

Med venlig hilsen,

Britr Breinhej og Sonja Thamsen
(Pa vegne af bestyrelsen AYB Baldershus)
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niegning med markerede iendringsforslag:

Pla

[ ST
i L]
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Hillede vedr. punki 1:
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Billede vedr. punkt 2 ng 3:
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Billede vedr. punkt 5:

Side 29 af 32



Kuban Byfornyelse Danmark &5 APR
Jarmers Plads 2

Postbaks 280

Ja0] Kphenhawn C

Kabenhavn, den 15, aorll 2009

Vedr.: Forslag tl gennemferelsesprojekt for gdrdanlzeg | Baldersgade-Karrden
BFL - BR - Sag 0773 - Indsigelser.

Som andelshaver | Ejendomman B84 Udenbys Klaedebo, beliggende Baldersgade 2
fMerrebrogede 192-194 skal jeg hermad Frembkomrme med fdlgende indsigalsar, dor alena
geelder gardarealet tlharende AR Baldershus:

Jeg gor herved:

Indsigelee mod anvendelse af passagen mellem Baldersgade 2 og 4 til supplerende
adgangsve] for affaldshindtering samt den deraf fdlgende tinglysning

samt

indsigelse mad fjernelzz af blomsterbed og anbringelse of affaldscontainere na det
skitserede omrade, jfr. nadanfor.

Det fremoar af skitsen pa sida 6-7 | Deldersgadekanden forsiag B gennemforesesprojesl of
friareafforbodanger, at der mellem Baldersgade 2 of Baldersgade 4 er en passage, som er
benavnt Supplerende adgang far affaldshAndtering. (stiplet passage).

Sel fremgdr ligeledes pé side ¢ under punktet RENOWATION, at man patanker al linglyse
felgende:

“som supplament i Kerréens eksisterends sogange til brug ved héndtering af affald tinglysas
passaqen ved Baldersgade 4 samt porten | Baldersgade 16 som adgangeveje for afeldshand
tering.”

Ovansticende ger jen indsigalse mod,

Begrundelse for indsigelsen

Sorm det frerng3r af farslaget, har nardarealat, der tilharer AB Baldershus, Baldersgade 2,
Mprrebragade 197-194, et megel begrzenset areal med kun ringe mulighed for sollys |
n=ramradet,

Der, hver man pa skitszn wil anvende passagen mellem Baldersgade 2 og 4t affaldshand-

taering, har vi i dag, | gdrdens eneste hjprne med sollys, vores faalles opholdssted med
bard og benke, hver vi am sommeren kan modes om vores f=lles grill.
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Dar, hvor man i de sidste 35 &r haft et blomsterbed, sem gérdans pmneste udsmyk-
ning, vIl man ifalge skitsen fierne blamsterbeddst ag anbringe affaldscontainere, der i dag er
anbragt, 5& de ses mindst muligt fra de amkringligoende lejligheder.

Da del averardreds mil med byfernyelsen af Frigrsalerne or, at 7@ skabt nezromrader med
attraktive opholgs- og uderum for karrdens bebosrs, er en nedizggelse al vor eneste
"splskinekrog” i naramrides stik i mad byfornyelsens farmal.

Jeg ger derfor indsigelse Imod anvendelsen af passagen mellem Baldersgade 2 og 4
til supplerende adgang for affaldshandtering samt imad fjernelse af blomsterbeddat
og anbringelse af affaldscontainere pd det foresldede sted,

Der er Intet til hinder for, at affaldshandtering fortsat kan ske igennem porten i
fEgirsgade 1, som den sker | dag,

Supplerande tegrundelse sr, at passagen siden nabocjendommen Baldersgade 4 blev
nedrever, hiar veeret konstant afidst ra Baldersgade. Passagen har pa intet tdspunkt veral
krugt som adgangsve] Tl vores matrikel, da ot plankevark for enden af passagen har
forhindret enhvar genncmgang.

Dat skal ligeledes onlyses, at elendommens gawivaeg | Raldarsyade 2 blev isolerst og renoveret
i 2005 Far ke, 200,000, En rengvering, der til dala er meget smuk og uberert, Dvs, uden
skrarmmar og uden graffiti.

Forslag:

Vad dat fprsle orienteringsmads den 2. juni 2008 | valhalsgade ¢ fremkom jeg med forslag
om, at man allerede i startfasen tog kantakt il kommure oq 238 med henblik pa indgﬁelse af
an ny afhentningsaftale, sAledes ol man kunne nedbringe antallet al affalds/papiripap-
cantainere | hele karréen, og samtidig 4 on felles ordning for diversa afhentning.

[ dag afhentes:

Starskrald tirsdag og fredag

Storskrald efter telefonisk aftale for hver matrikel.

El-skrot etter telefonisk allale for hver matrikel,

Batterier afhentes med et interval pd ?

Papir og pap afhenles med st interval pb ?

Jeg har tidiigere sclv varet i dialog med R98 og foretaget en beregning for voras matrikel,
man aftalen mellem R98 og kammunen spaendie ben for vores projekt.

MEska har kommunen bedre held med R9E.

Suulle dette ikke vaere tilf=idat vil jog foresld, at man farspoer sig med en anden leverandar.

Det skal aplyses, al v pd min arhejdsplads | ndre by fir afhertet attald hver dag af REE,
(Bortset fra lerdag/spndag)
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SEfremt det ikke lykkes at @ gennemfert en daglig témning med deraf fplgende reducering af
antallat af cortainers, vil jeg henstillz Lil, at veres conlalnersa bibeholder deres placering i

airdan, nemlig pd det smalle stykke langs rmuren &l Minerva Film.

£3 side 9 under punktet nedrivning stlr anfert, at der desuden nedrives skure pa

siendommene Merrebrogade 192 og 194 ag Caldersgade 1B,

Jeg shal | den forbindelse bede am at f3 oplyst, hvilket skure pﬁ vores cjendaom, der or tale

om. 53 vidt jeg kan se, har vi kun Kabanhavns Energi’s “el-skur”,

pé trods af "onglyst adkomst” wil det veers almdeligh.

Med wvenlig hilsen

q

SLOEE e Joig Bedtein

/qi.'lﬂlan JErggnsan

" Mprrebrogade. 492, 3. the
2200 Kahenbavin K,

TIf, 35 81 76 01 eller mobil 61 66 05 22.

SAfremt datra kan nodrivas
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