Forslag il tillzeg nr: | til lokalplan nr. 277
"Servicecentret”

Bilag |

Offentlig haring fra xx. xxxxxoaxx il xx. xxxxxxx 2008

Borgerreprasentationen har den xx. xx 2008 vedtaget forslag til tilleg til lokalplan "Servicecentret".
Lokalplantillegsomradet ligger i bydelen Sundby Overdrev, Kebenhavn.
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Alle skitser er udarbejdet af Christensen og Co arkitekter a/s undtaget side 11, som er udarbejdet af Dissing og Weitling.
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Baggrund for lokalplanen

Baggrund

Formal

Lokalplantillaegget er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Udviklingssel-
skabet By Havn I/S om at kunne etablere et parkeringshus pa arealet nord for
Metroens klarggringscenter til betjening af kommende bebyggelser i omradet.
Christensen & Co. arkitekter a/s har udviklet et skitseprojekt til et parkeringshus
pa 18.500 m? med plads til op til ca. 680 parkeringspladser samt principforslag
til en erhvervsbebyggelse pa ca. 13.500 m?. Omradet er omfattet af lokalplan nr.
277 "Servicecentret”, og udger en del af lokalplanens omrade | og Il. Den aktu-
elle lokalplan er udformet som tilleeg nr. 1 til lokalplanen.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 277 ”Servicecentret” er det planmaessige grundlag
for at opfare et nyt parkeringshus og et nyt erhvervsbyggeri syd for Hanne-
manns Allé og nord for Metroens klarggringscenter.

Lokalplantillegsomradet skal betragtes som en naturlig forlaengelse af det nord
for beliggende lokalplanomrade jf. lokalplan 325, saledes at de er en naturlig
forlzengelse af hinanden i forhold til bebyggelse, trafik og indretning af ubebyg-
gede arealer.

P& lokalplantillzagsomradet kan indrettes 13.500 m? erhvervsbyggeri i maksimalt
8 etager, indrettet med aktiviteter i stueetagen der retter sig ud mod de om-
kringliggende gader og der kan opfgres et parkeringshus pa mellem 6% til 7%2
etager med plads op til 680 biler.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

@nsket om at udarbejde lokalplantillzegget er udlast af et behov for ca. 400 par-
keringspladser til SEB's erhvervsbyggeri nord for lokalplantillaegsomradet.
Parkeringshuset skal daekke parkeringsbehovet for lokalplantillaegsomradet, den
parkering der etableres i forbindelse med byggeri pa lokalplan nr. 325 delomra-
de IV og skal vaere offentligt tilgaengeligt. Da dette byggeri er beliggende uden
for det af naervaerende tilleeg omfattede omrade, forudsaetter en sadan lgsning
en dispensation fra lokalplan nr. 325.

Lokalplantillaegsomradet Omradet ligger i bydelen @restad og omfatter hele ejendommen matrikel nr.
973 og matrikel nr. 985, samt dele af matrikel nr. 943, 975 og 948, Sundby
Overdrev, Kgbenhavn.

Omradet graenser mod @st op til den nord/syd gaende Kanalvej samt et tilgraen-
sende koloniomrade. Mod vest afgraenses lokalplantillaegsomradet af Metrovej
samt tilgraeensende bebyggelse omkring Hannemanns Allé. Mod syd afgraenses
omradet af Metroens klargaringscenter og mod nord af SEB’s erhvervsbyggeri,
der forventes indviet i 2010. Byggefeltet gst for SEB's erhvervsbyggeri er plan-
lagt til etagehusbebyggelse.

Lokalplantillaagsomradet er praeget af at vaere en del af Grestads bebyggelse
samt af taetheden til naturomradet Kalvebod Fzelled syd for Metroens klarge-
ringscenter.

Skitseforslag til bebyggelse Bebyggelserne er en videre fortolkning af den planlagte bebyggelse umiddelbart
pa lokalplantillegsomradet nord for lokalplantillaagsomradet.
Det nye erhvervsbyggeri skal markere sig som den sidste bygning pa Qrestads
Boulevard i sydgaende retning - gst for Metroen. Bygningen udferes derfor som
en markering heraf og som en overgang til Metroens klargaringscenter og Kal-
vebod Falled. Hgjden pa erhvervsbyggeriet kan maksimalt vaere 8 etager.
Parkeringshuset skal udformes med cirkulaert grundplan med 2 fritstaende trap-
petarne. Parkeringshuset skal veere mellem 6% - 7V etager.
Hannemanns Allé skal betjene indkarslen til parkeringshuset og ender blindt i
stiforlgbet langs Kanalvej mod @st. Pa sigt kan denne del af Hannemanns Allé

Parkeringshus set fra Kanalvej.
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Lokalplantilleeggets
intentioner

Offentlig service

Planlaegning

Byarkitektonisk vurdering

abnes i nordgdende retning, sa den danner adgang til en muliggjort overdaek-
ning af @resundsforbindelsens motorvej og jernbane i omradet syd for Qrestad
Station.

Forslag til lokalplantillaegget fastleegger bebyggelsen til erhvervsbyggeri og par-
kering. Der ma hgjst opfares 13.500 etage-m? til erhverv og 18.500 etage-m?
parkeringshus. | lokalplanforslaget er fastlagt en bebyggelsesplan og bestem-
melser om etageantal og bygningsproportioner. Bebyggelserne vil kunne opfe-
res i op til henholdsvis 8 og 72 etager.

Der er desuden bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden og friarealerne
her omkring, der sikrer, at ny bebyggelse med tilhgrende friarealer udformes i et
nutidigt arkitektonisk formsprog.

| planforslaget er der fastlagt bestemmelser om indretning af friarealer som op-
holdsarealer for brugere. Friarealet skal vaere mindst 10 % af etagearealet for
erhvervsbyggeriet. Behov for parkeringsdaekning varetages af parkeringshuset
og af en mulig parkeringskaelder til erhvervsbyggeriet. Pa terraen kan indrettes
mulighed for parkering.

Omradet ligger ca. 350 m fra @restad Station og ca. 700 m fra Amagervest Sta-
tion.

Omradet ligger op ad @restads Boulevard der er hovedfaerdselsare i @restad,
hvorfra der er nem adgang til motorvejsforbindelsen.

Dette forslag til lokalplantillaeg er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2005.

| forslag til Kommuneplan 2009, der forventes endeligt vedtaget i Borgerreprae-
sentationen i juni 2009, fastlaegges omradet til serviceerhverv (52*). Der ma
hajst opfares 13.500 etage-m? til erhverv samt 18.500 etage-m? parkeringshus,
og det maksimale etageantal er 8. Desuden indgar omradet i 1. del af planpe-
rioden i kommuneplanforslagets raekkefglgeplan.

Vedtagelsen af dette lokalplantillaeg forudsaetter, at Kommuneplan 2009 vedta-
ges som beskrevet ovenfor.

Lokalplanforslaget vedtages saledes efter vedtagelsen af Kommuneplan 2009,
der forventes endeligt vedtaget i Borgerrepraesentationen i juni 2009.

Omradet ligger i neerheden af det regionale centeromrade i @restad City.

Christensen og Co. arkitekter a/s skitseprojekt til et parkeringshus og en er-
hvervsbebyggelse arbejder med at markere disse bebyggelser som de sidste i
Qrestad Syds gstlige side af metroen. Parkeringshuset er med sit cirkulaere form-
sprog en opbladning af Jrestadens gvrige bebyggelsesform.

Parkeringshusets facade med skratstillede glasplader er med til at understrege
det cirkulzere formsprog. Ligeledes er spiralformen, der viser parkeringshusets
interne karselsramper, med til at understrege parkeringshusets karakteristiske
cirkulzere udformning. Hensigten er, at parkeringshuset skal fremsta skulpturelt
og pa den made bidrage til omradets gvrige arkitektoniske veerdi.

Kabenhavns Kommune
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Erhvervsbebyggelsen set mod syd ad

Metrovey.

Miljerigtigt byggeri
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De ubebyggede arealer omkring parkeringshuset og erhvervsbebyggelsen dan-
ner visuelt og beplantningsmaessigt en sammenhangende overgang til omradet
langs Kanalvej. Arealerne indrettes med traegrupper placeret i henholdsvis slaet
graes og klippet graes. Arealerne omkring erhvervsbebyggelsen indrettes med
henblik pa ophold for de ansatte. De ansatte skal kunne benytte arealerne til
f.eks. frokost og udendgrs mader. Der opsaettes mgblement der kan std ude
hele aret. Pa arealerne omkring erhvervsbebyggelsen beplantes med robuste
stauder.

De ubebyggede arealer skal give brugere lejlighed til fordybelse og ro. Arealer-
nes formgivning skal bidrage til at give oplevelsen af at opholde sig i smukke
omagivelser.

Ved anlaeggelse af de beplantede arealer anbefaler Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen at ‘Normer for Anlaegsgartnerarbejde’ falges, sa der opnas gode vaekstvilkar
pa omradet.

Erhvervsbebyggelsen laegger sig i udformning taet op ad SEB's kontorhus nord
for lokalplantillaegsomradet. Facadehgjden pa hjgrnet mod Hannemanns Allé er
den samme og bygningens form danner et harmonisk sammenspil med omra-
dets gvrige bebyggelser. | sydgaende retning aftager bygningshgjden. Gavlen pa
erhvervsbyggeriet skal vaere en markant afslutning pa bebyggelsesforlgbet langs
metroens gstlige side.

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor
har Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne “Miljg i byggeri og anlaeg”.
Heri bergres emnerne miljgrigtig projektering, energiforbrug, materialer, vand
og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoveringer
0g anlaegsarbejder hvor Kagbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinjerne.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Erhvervsbebyggelsen set mod fra
Metroen.

"Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www. planogarkitektur.dk under “By-
gkologi” eller fas ved henvendelse til Center for Miljg og Center for Bydesign.

Trafikstgj Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” ligesom
der er kommet et "Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 " Stgj og vibratio-
ner fra jernbaner”, hvor der anvendes en ny beregningsmodel. Kommunen er
i sammenhang med udarbejdelsen af Kommuneplan 2009 i gang med imple-
menteringen af retningslinjerne i den nye vejledning. Der vil i givet fald ske kon-
sekvensrettelser af bestemmelserne i lokalplantillaegget i forbindelse hermed.

Virksomheder Det er Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering, at der i omradet ikke findes
virksomheder, som giver vaesentlige miljgmaessige gener for lokalplantillaagsom-
radet.

Jordforurening En ny jordflytningsbekendtgarelse er tradt i kraft 1. januar 2008.
Denne medfgrer, at alle byzonearealer som udgangspunkt er omradeklassifi-
cerede pr. 1. januar 2008, dvs. at jorden formodes lettere forurenet svarende
til forureningsklasse 1, 2 og 3. Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til
anmeldelse af jord, der skal bortskaffes herfra. Reglerne for anmeldelse og do-
kumentation i forbindelse med flytning af jord fremgar af jordflytningsbekendt-
garelsen.
Center for Miljg har ikke konkret viden om forurening af jorden og grundvandet
pa nzvnte omrade. Der kan i forbindelse med andre byggerier i omradet vaere
tilfart fyldjord i form af opgravet intaktjord.
Generelt har omradet vaeret anvendt til militaere gvelser. Som konsekvens er det
blevet ryddet for ammunition af Forsvaret. Ud fra Center for Milj@s oplysninger
giver denne aktivitet ikke anledning til forurening af jorden. Man skal dog vaere
opmaerksom pa at der kan veere diffus forurening af det gverste jordlag.
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Skyggediagrammer fremtidige forhold

Forarsjeevndegn 21. marts k. 9.
Forérsjsevndegn 21. marts kl. 12.
Forarsjeevndegn 21. martskl. 16.

Skyggediagrammer pa udvalgte tider
af aret.

Det aktuelle parkeringshus og er-
hvervsbebyggelse vil kun give mindre
skyggedannelse.
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Skyggediagrammer fremtidige forhold

Sommersolhverv 21. juni kl. 9.

Sommersolhverv 21. juni kl. 12.

Sommersolhvervy 21. junikl. 16.

Sommersolhvervy 21. juni kl. 19.
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Regnvand

Affald

Miljgmaessige konsekvenser

Det er Kgbenhavns Kommunes overordnede mal, at regnvand skal afledes eller
nedsives lokalt for derigennem at fastholde grundvandet under byen til drikke-
vandsformal og for at der tilfgres vand til sger og vandlgb (jf. Kebenhavn Kom-
munes Spildevandsplan 2008).

Kloakeringen i @restad skal ske efter princippet om trestrenget system, jf. kapi-
tel 3.5.1 i Spildevandsplanen 2008.

Af spildevandsplanen fremgar det, at regnvand skal forsgges afledt eller genan-
vendt indenfor matriklen. Hvis en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal
der foreligge dokumentation herfor.

En raekke tiltag kan medbvirke til at opfylde dette krav. For eksempel ved at ud-
nytte regnvandet til rekreative formal, grgnne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding,
bilvask, permeable beleegninger etc.

Overskydende regnvand der ikke anvendes til for eksempel rekreative formal
samt overlgb fra erhvervsbebyggelsen og parkeringshuset afledes til Nordre
Landkanel i henhold til aftale mellem By & Havn og Kgbenhavns Energi, samt i
henhold til Spildevandsplan 2008.

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kagben-
havns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Typisk vil der vaere behov for
beholdere til kildesorteret papir, pap, plast, glas, elektronik, farligt affald og re-
staffald. Andre affaldsfraktioner kan vaere pakraevet afhaengig af erhvervsbebyg-
gelsens anvendelse.

Beholderplacering skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for
Miljg, der desuden kan give radgivning om indretning af faelles miljgstationer.

Vejadgange til lokalplantillaegsomradet placeres, sa de ikke generer trafikafvik-
lingen eller -sikkerheden.

Det vurderes at opfarelse af parkeringshus ikke har miljgmaessige konsekvenser
for omradet.

Derfor vurderes det, at der ikke er behov for en miljgvurdering.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Erhvervsbyggeri set fra byggeriet
Copenhagen Towers pa vest siden af
Orestad Boulevard.

Visualisering af SEB byggeri.
Fremtidige erhvervsdomicil nord for
lokalplantilleegsomradet.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. | til lokalplan nr. 277

| henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved felgende bestemmelser for
omradet afgraenset af @restads Boulevard, Hannemanns Alle, Kanalvej og Me-
troens Klargaringscenter.

§ I. Formal

Lokalplan 277 udger det planmaessige grundlag for etablering et driftsanlaeg
med kontrol- og vedligeholdelsesfunktioner til betjening af metroen. Tillaeg nr.

1 a&endrer anvendelsen af en mindre del af lokalplanomradets nordlige del til ser-
viceerhverv. Tillaegget udger det planmaessige grundlag for, at der kan opfares
et offentligt tilgaengeligt parkeringshus til betjening af bebyggelserne i naer-
omradet samt en randbebyggelse til serviceerhverv. Som led heri skal fglgende
overordnede hensyn tilgodeses:

J Bebyggelsen skal vaere af nutidig og hgj arkitektonisk kvalitet og markere
sig i forhold til placeringen ved krydset Hannemanns Allé og @restads Boulevard
samt beliggenheden op ad metroen. Samtidigt skal byggeri og ubebyggede
arealer forholde sig til omgivelserne - metroen, omkringliggende bebyggelser og
omradet langs Kanalvej.

. Ubebyggede arealer skal udformes nutidigt og vaere af hgj landskabsarki-
tektonisk kvalitet, skal friholdes for hegnsopsaetning, indrettes med rekreative
opholdsmuligheder og udformes sa der opnas en naturlig og direkte kontakt til
bebyggelsernes indre.

. Stueetagen langs Hannemanns Allé og Metrovej skal anvendes til publi-
kumsorienterede og/eller andre udadvendte funktioner for at skabe en levende
og aktiv forbindelse til @restads Boulevard og omraderne omkring Hannemanns
Allé.

§ 2. Omrade

Stk. 1.

Stk. 2.

Lokalplantillzzgsomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter hele
ejendommen matrikel nr. 973 og matrikel nr. 985, samt dele af matrikel nr. 943,
975 og 948, Sundby Overdrev, Kagbenhavn.

Lokalplantillagsomradet er en del af underomradet | og Il i lokalplanen nr. 277
som vist pa tegning 1.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1.

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sasom administration, liberale erhverv,
hoteller, butikker, institutioner, undervisning samt handvaerk og andre virksom-
heder.

Der ma herudover indrettes kollektive anlaeg, samt institutioner og andre so-
ciale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv. Byggefelt udlagt til parkeringshus,
som vist pa tegning nr. 1, ma anvendes til parkering for lokalplantilleegsomra-

Kgbenhavns Kommune
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§ 3.Anvendelse

Principskitse af lokalplantillaegs-
omradet.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kanalvej

’ B rhverv (By&Havn)

Hannemanns Allé
[

fj — ——— —o— %
Erhverv (By&Havn) /.

3 GEER
; 1o g
Erhvery fee -
2y

(Telia)’

det, og neeromradet.
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfere
forurening (forureningsklasse 2).

Butikker ma kun opfares indenfor den i stk. 3. udpegede stueetage jf. tegning
nr. 2. Der ma i omradet etableres mindre butikker som betjener naeromradet.

Bruttoarealet pa den enkelte butik ma ikke overstige 500 m?. for dagligvarebu-
tikker og 200 m? for udvalgsvarebutikker.

Stueetagen i bebyggelsen med de pa tegning nr. 2 markerede gadestraekning
skal indrettes til publikumsorienterede servicefunktioner, sdsom butikker, restau-
ranter, pengeinstitutter og lignende, til fritidspraegede og kulturelle funktioner
eller med sadanne udadvendte virksomhedsfunktioner, sasom foyer, reception,
mgde- og udstillingslokaler, kantine og lignende, der medvirker til at skabe et
varieret og levende miljg i omradet.

§ 4. Vej- og stiforhold

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Trafikbetjening af lokalplantillaegsomradet skal ske som vist pa tegning nr. 2.

Indretning af til- og frakerselsforhold samt de trafikale forhold for gdende og
cyklister skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen fer ibrugtagning.

Den samlede bredde pa indkgrselsvejen til parkeringshuset ma maksimalt vaere 6 m.

For vej-, sti-, og baneforhold gaelder her ud over bestemmelserne i lokalplan nr. 277.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5.

Diagram med de maksimale
tagkote for bebyggelsen.

Ny bebyggelse skal opfares indenfor de pa tegning nr. 2 viste principielle byg-
gefelter til henholdsvis erhverv og parkering. | tilknytning til parkeringshuset ma
der dog opfares 2 cirkulaere spindeltrappetarne udenfor byggefeltet, som det
fremgar af visualiseringerne pa side 18.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg og dbne
feelles tagterrasser/opholdsareal, samt glasoverdaekninger og dbne forbindelser
kan etableres herudover, safremt det er begrundet i saerlige arkitektoniske, mil-
j@maessige, rekreative, energimaessige eller funktionsmaessige hensyn.

Bebyggelsens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 32.000 m?, fordelt
pa maksimalt 13.500 m? bruttoetageareal til erhvervsbebyggelse og maksimalt
18.500 m? bruttoetageareal til parkeringshus.

Ved eventuel etapevis opferelse af byggeriet skal de enkelte etaper, herunder
ubebyggede arealer, fremsta som passende afsluttede enheder og pa en made,
der muligger opfarelse af efterfglgende etape i overensstemmelse med lokal-
plantillaeggets bebyggelsesprincipper.

Erhvervsbebyggelsen skal opfgres som én sammenhangende, sluttet randbe-
byggelse langs de markerede facadelinjer mod Hannemanns Allé og Metrovej.
Stueetagens facade ma traekkes op til 3 m. tilbage fra facadelinjen.

Stueetagen kraever en serlig arkitektonisk bearbejdning, for at gare den dben
og attraktiv. Facaden ma traekkes tilbage for at danne en aben arkade eller lig-
nende, der kan give varierede, bymaessige oplevelser at feerdes langs med.

Parkeringshuset skal opfares i mindst 6% og maksimalt 7%z etager. Erhvervsbe-
byggelsen ma ikke overstige 8 etager.

Bebyggelsens hgjde - inkl. tekniske installationer og lignende - ma ikke overstige
0,3 x afstanden til modstaende vejudlaegslinie mod den fastlagte vej umiddel-
bart @st for lokalplantillaegsomradet. Flugtvejstrapper ma overskride hgjdegraen-
sen med maksimalt 1,2 meter.

Erhvervsbebyggelsens facadehgjde skal vaere ca. 34 meter pa hjgrnet mod Han-

Hannemanns Allé

+36.0 +28.0
Erhverv
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

nemanns Allé/Metrovej. Herfra skal taget pa den del af bebyggelsen, der ligger
langs Metrovej, gives et kontinuerligt fald mod syd — i overensstemmelse med
de tagkoter, som er angivet pa diagram side 14.

Kommentar | skitseforslaget er Parkeringshuset i 6% etage er inkl. veern pa 1,2 m. 22,35 m
hajt og i 72 etager inkl. vaern pa 1,2 m. 25,3 m. hgjt. Qverste daek medtages
som en %2 etage, da der ikke er overdaekket med tag.

Kommentar Erhvervsbyggeriet skal markere sig som den sidste bygning pa estsiden af Jre-
stads Boulevard i sydgdende retning og den skal samtidig danne overgang til
Kalvebod Fzelled. Derfor fastlaegges bestem-melser som sikrer, at bygningens
hajdepunkt markeres mod Hannemanns Allé og herefter falder kontinuer-ligt
mod feelleden og afsluttes med en spektakulzert udformet sydvendt gavl iht. § 6 stk. 4.

Stk. 6. Erhvervsbebyggelsen ma ikke opfares med starre bygningsdybde end 17 m.
Bygningsdybden kan dog ages til 25 m i erhvervsbebyggelsens vinkel iht. teg-
ning nr. 2, hvis der indrettes gennemgaende lodrette lysindtag/atrier, sa der op-
nas et godt indeklima og gode dagslysforhold.

Stk. 7. Ved sammenbygning i skel skal bygningsdybden tilpasses dybden pa nabobe-
byggelsen.
Stk. 8. Den pa tegning nr. 2 markerede port skal etableres i samme hgjde som stueeta-

gen, jf. § 6 stk. 3, og den skal vaere minimum 3 meter bred.

Stk. 9. Opfersel af erhvervsbebyggelsen forudsaetter, at eksisterende bebyggelser nedrives.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bebyggelserne skal med hensyn til proportionering samt facade- og tagudform-
ning tage udgangspunkt i den storskala, der praeger de omkringliggende bebyg-
gelser, saledes at der opnas et byarkitektonisk helhedspraeg.

Bebyggelse skal udfares i et nutidigt formsprog. Der skal i hvert enkelt byggeri
tilstraebes et hajt arkitektonisk kvalitetsniveau ud fra en overordnet arkitektonisk
hovedidé. Bebyggelsen ma ikke senere &ndres uden Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse.

:_i'll'll"_i:'-_

Hlustration af parkeringshuset set fra

indkerselssiden ved Hannemanns = -
Allé. Principper for opbygning af parkeringshusets facade.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

Stk. 5.

Bygningernes materialer, udformning, farve og @vrige ydre fremtraeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne.

Der ma ikke anvendes reflekterende eller visuelt dominerende facadematerialer.
Glas ma ikke veere reflekterende eller spejlende, og der ma kun anvendes let
tonet eller coatet glas. Glasset pa parkeringshusets facade ma dog i forngdent
omfang behandles, sa der ikke opstar gener fra bilernes lygter mod omgivelserne.

Parkeringshusets konstruktion, og seerligt facaden skal, udformes saledes, at
den afspejler bygningens spiralformede karselsramper.

Trappetdrnene, inklusiv vaern, skal udfares i lette konstruktioner og med trans-
parente facader.

Parkeringshusets vaern, belysning, skilte, teknik samt gvrige installationer skal
gives en arkitektonisk bearbejdning i overensstemmelse med bebyggelsens ge-
nerelle materialekarakter og -kvalitet. Vaern skal fremsta i en let og spinkel op-
bygning jf. illustration pa side 17.

Parkeringshuset skal designes, sa lys- og lygtekast fra biler ikke bliver til gene for
omgivelserne.

Erhvervsbebyggelsen skal gives et arkitektonisk skulpturelt udtryk, der markerer
hjgrnet Hannemanns Allé/Metrovej samt den sydvendte gavl mod Kalvebod
Feelled. Facaderne skal som udgangspunkt forholde sig til bebyggelsen nord for
Hannemanns Allé og skal harmonere med denne bebyggelses enkle skulpturelle
udtryk og materialekarakter.

Gavlene pa erhvervsbebyggelsen skal gives en facademaessig karakter med vin-
duer og lignende arkitektoniske elementer samt med overflader, der svarer til
eller harmonerer med bygningens facader.

Erhvervsbebyggelsens facade i stueetagen skal udformes med hgj detaljerings-
grad, og med overvejende dbne facadepartier, saledes at der opnas en hgj grad
af visuel kontakt og samspil mellem uderummet og stueetagens funktioner. Der
tillades ingen lukkede eller passive enheder og facader mod Metrovej og Han-
nemanns Allé.

Facaderne pa den nord for beliggende bebyggelse er overvejende i glas, dob-
beltfacade med mellemliggende bevaegelig solafskeermning.

Erhvervsbebyggelsen skal opfares i et sammenhangende arkitektonisk udtryk
pa tvaers af eventuelle matrikelskel. Facadehgjden samt stueetagens hgjde skal
veere identisk ved sammenbygning.

Stueetagen skal opfares med en minimumshgjde pa 5 meter. Stueetagens faca-
der skal primaert udfares i transparent glas sdledes, at der opnas en visuel kon-
takt udefra til funktionerne i stueetagen. Glasset ma ikke blaendes ved tilklaeb-
ning eller lignende, sa det har karakter af facadebeklaedning.
Erhvervsbebyggelsen skal udformes med et szerligt arkitektonisk og skulpturelt
motiv.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 6. Tage, herunder ogsa parkeringshuset gverste daek, skal udformes som en inte-
greret del af bebyggelsens samlede arkitektoniske udtryk. Tagmaterialer ma ikke
veere reflekterende eller pa anden vis til gene for omgivelserne.

Bebyggelsernes tekniske anlaeg og installationer skal placeres indenfor byg-
ningens volumen f.eks. i kaelder eller indenfor tagprofil. Elevatortarne og trap-
pehuse pa taget skal udformes skulpturelt og saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.

I " i Rr ) . 1 L :;!:
lllustrationerne principiel opbyninger for transperante trappetarne og opbygning af vaern.
Stk. 7. Skiltning, lysinstallationer og andet facadeudstyr skal med hensyn til placering,
omfang, materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes i overensstemmelse
med bygningernes arkitektoniske karakter og skal vaere tilpasset omgivelserne.
Skiltningen skal indarbejdes i bebyggelsernes facader og ma kun orienteres mod

adgangsvejene.
Kommentar Skiltning anbefales indarbejdet i facadearkitekturen.
Stk. 8. Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal integreres i facadens eller tag-

fladens arkitektur.

1 zi;.ﬁ datl ranl o] | & j.l...fam

SEB erhvervsdomicil Erhvervsbebyg-ge/se

Snit af lokalplantilleegsomradet set mod @st. Hannemanns Allé

T . | 1 ] R
Parkeringshus Erhvervsbebyggelse Metro Orestads Boulevard

Snit af lokalplantillaegsomradet set mod syd.
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Stk. 9.

Kommentar

Stk.1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Tage og facader orienteret mod syd og sydvest skal udformes med mulighed for
at udnytte solenergi.

Tagflader, der ikke anvendes til energiproduktion/ energibesparelse eller ophold
kan med fordel begrgnnes, da det forsinker og reducerer regnvandets udledning
til kloak, saenker lufttemperaturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
tagfladerne og optager CO5.

Udformningen af de ubebyggede arealer skal tage udgangspunkt i de omkring-
liggende bygninger og tilstadende arealer, saledes at der opnas et landskabsar-

kitektonisk helhedspraeg.

De ubebyggede arealer skal udformes sa der opnas en naturlig og direkte kon-

takt mellem bebyggelsens indre og de tilstadende arealer.

De ubebyggede arealer skal anlaegges i et nutidigt formsprog og give rekreative
oplevelser for brugerne af omradet i form af opholdsarealer og en varieret be-
plantning. De ubebyggede arealer mellem parkeringshus og erhvervsbebyggel-
sen skal primaert henlaegge ubefaestet som graesplaene samt jf. § 7 stk. 4.

De ubebyggede arealer ma ikke senere andres uden Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse.

Friarealet skal veere mindst 10 procent af etagearealet til serviceerhverv. Til
friarealet medregnes de dele af det interne vej- og stinet, der er forbeholdt fod-
gaengere og cyklister.

Det ubebyggede areal mellem erhvervsbyggeriet og parkeringshuset skal indret-
tes med klippet graes, traeer i grupper eller spredt enkeltestdende, samt med robuste
varierede staudebede.

Det ubebyggede areal mellem parkeringshuset og Kanalvej skal indrettes med traeer
i grupper eller spredt enkeltestaende, slaet graes sa der opnas en visuel forbindelse
til arealerne omkring Kanalvej.

Staudebede skal udggre minimum ca. 15 procent af arealet mellem parkeringshuset
og erhvervsbebyggelsen og skal indrettes i niveau med det omkringliggende terraen.

Traeer i dbne muldbede skal have minimum 10 m? bed pr. trae. Traeer i lukkede
befaestelser, herunder vejarealer, eller pa etagedaek skal have minimum 15 m? rod-
venlig befaestelse pr. trae, heraf mindst 2,5 m? dbent muldbed omkring stammen.
For traeer, som plantes i muldbede og i lukkede befaestelser, skal plantehullet vaere
mindst 50 cm dybt. Ved plantning af traeer pa daek skal bedet vaere mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet ma hgijst placeres 80 cm over de befaestede arealer.

Det ber tilstraebes, at Normer for Anleegsgartnerarbejder falges i forbindelse med an-
lzeg af friarealerne. Disse kan downloades www.grontmiljo.dk/Normer/normer1992.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11

Stk. 12.

Stk.1.

For at forhindre jordkomprimering skal de eksisterende og kommende friarealers
vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anlaegsperioder.

De ubebyggede arealer skal indrettes, s opholdsarealer far en god soloriente-
ring og der skal sgrges for, at der er gode opholds- og laemuligheder. Opholds-
arealer skal indrettes med robust mgblement der kan sta ude hele aret.

Parkering skal indrettes i parkeringshuset, eller i konstruktion under erhvervsbe-
byggelsen.

Parkeringsdaekningen skal vaere 1 parkeringsplads pr. 100 m2. Der kan mak-
simalt etableres 680 parkeringspladser i parkeringshuset. Der kan indrettes 4
parkeringspladser i tilknytning til erhvervsbebyggelsen som i udformning skal
integreres i landskabsplanen.

Der skal etableres 1,5 cykelparkeringsplads pr 100 m? erhvervs etageareal.
Minimum 50 % af cykelparkeringen skal etableres overdaekket i konstruktion
ved indgangspartier med direkte adgang fra Metrovej eller Hannemanns Allé
eller overdaekket pa terraen. Der skal etableres dagslysindtag til parkering i
konstruktion. Op til 50 % af cykelparkeringen kan etableres pa terraen i cykel-
stativer. Cykelparkeringen skal fremsta i en hgj kvalitet med stgrst mulig tilgaen-
gelighed, tryghed og sikkerhed for brugerne. Udformning af cykelparkering pa
terraen skal vaere integreret i landskabsplanen.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at der overalt er et mak-
simalt niveauspring pa +/- 2,5 cm. og skal principielt udformes saledes, at de
tilgodeser bevaegelseshaemmedes feerdsel pa arealerne.

Omradet skal fremsta dbent og ma ikke indhegnes.

Arealet omkring parkeringshuset, der har til formal at sikre adgang for vindues-
pudsning, skal etableres med belaegning i en maksimal bredde pa 2 meter der
er gennemtraengelig for vand. Belaegningen skal skjules med graes der vokser
henover arealet og fremsta som taet graesplaene. Langs det befaestede areal be-
plantes i grupper mindre buske og traeer som beskrevet i stk. 4.

Det frie udsyn under Metroen fra lokalplantillzegsomradet til Jrestads Boulevard
skal opretholdes.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere opholdsarealer skal i over-
ensstemmelse med miljgmyndighedernes krav og bestemmelser og Miljg- og
Teknikforvaltningens naermere godkendelse placeres, udferes og indrettes sale-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i forngdent omfang skaermes mod
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Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymaessig bebyggelse ma
der som udgangspunkt ikke fastlaegges stgjfglsom arealanvendelse (boliger,
institutioner, rekreative formal mv.) i omrader, der er eller kan forventes at blive
belastet med et stgjniveau pa mere end 58 dB fra vejtrafik og 64 dB fra jernba-
netrafik. For offentlig og privat administration, liberale erhverv mv. er de tilsva-
rende stgjgraenser 63 dB fra vejtrafik og 69 dB for banetrafik.

| omrader med nybyggeri, hvor den udendgrs stgjbelastning vil overstige
ovennavnte graensevardier, skal det ved placering af byggeriet pa grunden,
afskaermning samt ved stgijisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det
indendgars stgjniveau fra vejtrafik med abne vinduer ikke overstiger 46 dB i boli-
gernes sove- og opholdsrum. Det tilsvarende krav for det indendgars stgjniveau i
kontor- og hotelbyggeri er 51 dB. De tilsvarende krav for stgj fra jernbaner er 52
dB for boligers sove- og opholdsrum og 57 dB for kontor- og hotelbyggeri. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde
disse stgjkrav. Ved kontorer vurderes det om det er ngdvendigt med vinduer, der
kan abnes eller om det ngdvendige luftskifte kan forega pa en anden made.

For udendars opholdsarealer gzelder, at stgjniveauet ikke ma overstige 58 dB

fra vejtrafik og 64 dB fra jernbanetrafik. For boliger med et eller flere udendars
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen, sa som, altaner, atrium, terrasser
o. lign, skal mindst et af disse overholde graensevaerdien pa 58 dB. Stgjbelastede
altaner medregnes ikke i beregning af friarealer.

Nye boliger eller daginstitutioner ma som hovedregel ikke etableres, hvis tra-
fikstgjen overstiger 68 dB pa facaden. Ved huludfyldning eller omdannelse af
erhvervsbyggeri langs eksisterende veje kan der etableres boliger, hvor trafik-
stajen er op til 73 dB. Det kraever, at ovennaevnte graenser for stgj pa udendars
opholdsarealer og indendgrs med delvist abne vinduer kan overholdes.

Ovennavnte graenser er udtryk for en implementering af Miljgstyrelsens nye
vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra veje” ligesom der kommet et “Tillaeg juni 2007
til vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner”, hvor der anvendes
en ny beregningsmodel. Kommunen er i sammenhaeng med udarbejdelsen af
Kommuneplan 2009 i gang med implementeringen af retningslinierne i den nye
vejledning. Der vil i givet fald ske konsekvensrettelser af bestemmelserne i for-
bindelse hermed.

Parkeringshusets skal udformes, sa lys- og lygtekast fra biler samt husets grund-
belysning ikke generer omgivelserne.

Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” ligesom
der kommet et “Tillaeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer
fra jernbaner”, hvor der anvendes en ny beregningsmodel. Kommunen er i sam-
menhang med udarbejdelsen af Kommuneplan 2009 i gang med implemen-
teringen af retningslinierne i den nye vejledning. Der vil i givet fald ske konse-
kvensrettelser af bestemmelserne i lokalplantillaegget i forbindelse hermed.

Kgbenhavns Kommune
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 3.

Beboere i og brugere af lokalomradet skal ligeledes i forngdent omfang skaer-
mes mod stgj, stav, emissioner, vibrationer fra virksomheder samt sikres mod
eksplosion og brand.

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Stk. 1.

Kommentar

Kommentar

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrader efter laveste energiklasse i
gaeldende bygningsreglement (p.t. lavenergiklasse 1 jf. BR 08, kap. 7.2.4).

Forsyningen til de nye lavenergiomrader, kan veere en kombination af central
fiernvarmeforsyning og lokale anlaeg til vedvarende energi.

| Bekendtggrelsen om tilslutningen m. v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, nr.
31 af 29. januar 2008, star der at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensa-
tion for ny bebyggelse, der opfares som lavenergibebyggelse.

Kgbenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan pa eget initiativ ud-
arbejde et projektforslag for tilslutning til den kollektive varmeforsyning, i det
fiernvarmen stadig anses for at vaere et baeredygtigt element i bystrukturen.

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede behov for at fa tilfert energi
til opvarmning, ventilation, kgling, grundbelysning og varmt brusevand. Bestem-
melsen indebaerer at bebyggelsen pa tidspunktet for ansggning om byggetil-
ladelse skal opfylde de energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger med den gnskede anvendelse i den klasse, der det mindste
energiforbrug.

§ 10. Regnvand

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk.3.

Installation af anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl (og
tgjvask i maskine) er en betingelse for ibrugtagning. (Planloven § 15 stk. 2, 25)

Regnvand i gvrigt skal afledes pa egen grund. Regnvand der dokumenteret
ikke kan afledes pa egen grund skal ledes til Nordre Landkanal. (jf. Kebenhavns
Kommunes Spildevandsplan 2008)

En ny jordflytningsbekendtgarelse er tradt i kraft 1. januar 2008. Denne med-
farer, at alle byzonearealer som udgangspunkt er omradeklassificerede pr. 1.
januar 2008, dvs. at jorden formodes lettere forurenet svarende til forurenings-
klasse 1, 2 og 3. Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse af
jord, der skal bortskaffes herfra. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord fremgar af jordflytningsbekendtggrelsen. Hele
@restaden er omfattet af omradeklassificeringen.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder
skal udfares i henhold til Center for Miljgs anvisninger og tilladelser. Disse kan

Kgbenhavns Kommune

Lokalplantillzgsforslag nr. | "Servicecentret"

21



22

§ 10. Regnvand

Stk. 3.

hentes pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tif.
33 66 58 00.

Endvidere skal det pointeres, at permanent draening af grundvand i Kgbenhavns
Kommune ikke tillades.

Installation af anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl (og tej-
vask i maskine) er en betingelse for ibrugtagning. (Planloven § 15 stk. 2, 25)

Uforurenet regnvand der dokumenteret ikke kan handteres pa egen grund skal
ledes til Nordre Landkanal. (jf. Kegbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008).

§ 1 1. Udstykning

Stk. 1.

Efterhanden som forholdende ger det pakraevet, ma der i overensstemmelse
med lovgivningsregler foretages sddanne omlaegninger, som Teknik- og Miljg-
forvaltningen anser for ngdvendige til gennemfarelse af en hensigtsmaessig ord-
ning af bebyggelsesforholdene.

§ 12.Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Stk. 1.

§ 13. Retsvirkninger

Uanset forestdaende ma der ikke

1) foretages grundvandssaenkninger uden Teknik- og Miljgforvaltningens tilla-
delse jf. Vandforsyningslovens § 26 eller

2) udpumpes forurenet grundvand/draenvand uden tilladelse fra Teknik- og Mil-
joforvaltningen jf. Miljgbeskyttelsesloven § 28 jf. § 27.

Stk. 1.

§ 14. Pataleret

| henhold til Planloven § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser jf. dog § 13.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyggelse og denne anvendelse kan
opretholdes, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Stk. 1.

Stk. 2.

Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for overtrae-
delse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

| henhold til Planlovens § 19 stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i lokalplanen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune.

§ 15. Delvis ophaevelse af lokalplan nr. 277

Stk. 1.

Lokalplan nr. 277, Servicecentret, bekendtgjort den 14. juni 1996, ophaves
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§ 15. Delvis ophaevelse af lokalplan nr. 277

for sa vidt angar ejendommene matr. nr. 973 og 985, begge Sundby Overdrey,
Kagbenhavn, og alle parceller, der efter den 1. oktober 2008 udstykkes fra disse
ejendomme.
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplan 2009

| kommuneplan 2009 er omradet for dette lokalplantillaeg fastlagt til serviceer-
hverv.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 150 og det maksimale etageareal er 8.
Omradet ligger i naerheden af det regionale centeromrade i @restad City.

Geeldende lokalplaner

Lokalplan 325

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for den centrale del af @restaden
der er omkring @restad Station. Formalet er at udbygge ormadet til et attraktivt,
koncentreret omrade for serviceerhverv med bebyggelse af hgj kvalitet der ud-
nytter den optimale trafikale beliggenhed.
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Miljgvurdering

Eksisterende rammer for lokalplan-
laegningen i henhold til Kommune-
plan 2009.

Rammer for lokalplanleegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet bolig og er-
hverv.

S-omrader til serviceerhverv.
O-omréader til fritidsformal eller insti-
tutioner.

T-omrader til tekniske anleeg.
*-bemaerkninger angiver szerlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

Lokalplan 398

Lokalplanen fastleegger grundlaget for den del af Jrestaden der ligger syd for
@resundsforbindelsen og vest for metroen, sa det kan bebygges til et moderne,
teet og integreret byomrade med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet der
udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Metro og den fredede Kalvebod
Faelled.

Lokalplan 408
Lokalplanen hovedformal er at muliggare anvendelsen af et oprindeligt koloni-
haveomrade til helarsboliger.

Lokalplantillzegget anses ikke for at medfare behov for at foretage en miljgvur-
dering af planen i henhold til lov om Miljgvurdering af Planner og Programmer.
Omradets karakter forbliver serviceerhverv og omgivelserne pavirkes ikke af op-

farelse af et parkeringshus og en erhvervsbebyggelse.
— A l\‘
\

[ =
B1*TI1

O1

N

N

Kabenhavns Kommune

Lokalplantillegsforslag nr. | "Servicecentret"

27



28

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 277

Lokalplan for et omrade i Prestaden med en
udstrekning pa ca. 900 x 220 m beliggende pa
den sydlige del af Vestamager, mod gst begraen-
set af ejendommen matr. nr. 42 Sundby Over-
drev, Kgbenhavn, og mod syd, vest og nord af en
linie mellem punkterne a, b, ¢, d, e og f.

I'henholdtillov om planlagning (lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsettes
herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Udbygningen af Orestaden skal ske i overens-
stemmelse med @restadsloven (lov nr. 477 af 24.
juni 1992 om @restaden m.v. med senere &ndrin-
ger) og med udgangspunkt i den af @restadssel-
skabet I/S udarbejdede helhedsplan. Som led i
pébegyndelsen af denne udbygning er det lokal-
planens formal at sikre grundlag for etablering af
et driftsanleg med kontrol- og vedligeholdelses-
funktioner til betjening af den i loven foreskrev-
ne letbane.

Desudenerdet formalet at fastlegge arealerne
umiddelbart vest for driftsanlegget til erhverv
med sigte pa opfgrelse af afsk&rmende og rum-
dannende bebyggelse mellem anlzgget og den
gvrige del af @restaden. Det muligggres, at bl.a.
dele af driftsanleggets bebyggelse kan opfgres
inden for en nzrmere afgrenset del af erhvervs-
omradet, mens nybyggeri i gvrigt i dette omrade
forudsetter supplerende lokalplan.

Det skal sikres, at bygninger og anlaeg indpas-
ses 1 omgivelserne, saledes at der opnés en god
helhedsvirkning, samt at driftsanlegget - for at
forebygge forurening og af ®stetiske grunde - i
forngdent omfang afsk@rmes mod omgivelser-
ne.

§ 2. Omréade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgrenses som vist
pé tegning nr. 27.086 og omfatter del af ejen-
dommen matr.nr. 890 Sundby Overdrev, Kgben-
havn, samt alle parceller, der efter den 1. oktober
1995 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underom-
raderne I og Il som vist pa tegningen.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde I geelder:

Omradet fastlegges til teknisk anleg af of-
fentlig/almen karakter - driftsanleg med kon-
trol- og vedligeholdelsesfunktioner for Byba-
nen, herunder vaskehal, varksted og lagerfunk-
tioner samt skinneanleg til rangering og opbeva-
ring af vognsa®t og andet banemateriel.

I omradet ma der ikke udgves virksomhed,
som 1 mere end vasentlig grad kan medfgre
forurening.

Stk. 2. For omrdde Il geelder:
a) Omradet fastlegges til erhverv.

Der ma opfgres eller indrettes bebyggelse til
lettere industri-, verksteds-, lager-, engros -
og transportvirksomhed med dertil hgrende
administration og lignende samt til serviceer-
hverv, sasom administration, liberale erhverv,
undervisning samt andre virksomheder, der
efter Magistratens skgn naturligt kan indpas-
ses i omradet, og som hgjst medfgrer uva-
sentlig forurening. Der ma endvidere indret-
tes bebyggelse til salg af udvalgsvarer med
tilknytning til virksomheden.
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b) Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til
offentlige formal, der af Magistraten anses for
forenelige med beliggenheden i heromhandle-
de erhvervsomrade herunder til administrati-
on og personale-, lager- og vaerkstedsfacilite-
ter i forbindelse med Bybanens kontrol- og
vedligeholdelsescenter.

c) Uanset pkt. a) kan Magistraten tillade, at der
pahver ejendom opfgres eller indrettes enkel-
te boliger for indehaver, bestyrer, portner
eller andre personer med lignende tilknytning
til virksomheden.

§ 4. Vejforhold

Der foruds&ttes udlagt en vej i omradet med
en placering i princippet som vist pa tegningen.
Vejen skal ud- og anlegges med profiler og
kurver og eventuelt vendeplads efter Magistra-
tens n@rmere anvisning.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omrade I galder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10.

b) Ny bebyggelse skal i princippet opfgres inden
for de pd tegningen viste byggefelter. Der kan
herudover opfgres mindre bygninger, tankan-
leg, byskologiske anleg o.lign. til brug for
anlaggets drift.

c) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 15 m.
Skorstene, ventilationsafkast og lignende tek-
niske indretninger kan tillades opfgrt med en
hgjde pé indtil 25 m.

Stk. 2. For omrdde II geelder:

a) Bebyggelsesprocenten maikke overstige 110.

b) Bebyggelsen skal opfgres som sammenhan-
gende bebyggelse i princippet inden for det pa
tegningen viste byggefelt i maksimalt 5 eta-
ger, eventuelt med udnyttet tagetage. Bebyg-
gelsen skal opfgres parallelt med byggefeltets
vestlige begransning, der er beliggende i en
afstand af 20 m fra omrédegrensen, og kan
sammenbygges med den i omrade I fastlagte

bebyggelse, jf. stk. 1, pkt. b).

c) Husdybden ma ikke overstige ca. 15 m. Ved
sammenbygning i skel skal husdybden efter
Magistratens nermere godkendelse tilpasses
husdybden pa naboejendommen.

d) Bebyggelsens hgjde eksklusive eventuel tag-
etage ma ikke overstige ca. 20 m.

e) Opfgrelse afnybyggeri uden for det under pkt.
b) n&vnte byggefelt forudsetter tilvejebring-
else af supplerende lokalplan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og gvrige ydre fremtraden skal efter Magi-
stratens skgn vare samstemmende med omgivel-
serne og omrédets karakter, og eksisterende be-
byggelse ma i nzvnte henseender ikke @®ndres
uden Magistratens tilladelse.

Facaderne skal opdeles i enheder og udformes
med en passende variation efter Magistratens
skgn. Fritstaende gavle skal behandles som faca-
der.

Tage skal udformes med en profileret opbyg-
ning efter Magistratens n&rmere anvisning.

Faste baldakiner mé kun opsattes i s@rlige
tilfeelde, safremt der efter Magistratens skgn kan
opnas en god helhedsvirkning og sammenhzang
med facadens gvrige udformning.

Stk. 2. Skiltning, reklamering og facadebelys-
ning samt opsatning af andet facadeudstyr mé
ikke finde sted uden Magistratens godkendelse.

Skilte, reklamer, lysinstallationer og andet
facadeudstyr skal med hensyn til placering, om-
fang, materialer, farver, skrifttyper og lignende
udformes saledes, at der efter Magistratens skgn
tilvejebringes en god helhedsvirkning 1 forhold
til den pagzldende bygnings arkitektoniske ka-
rakter og gadebilledet.

Facade- og reklamebelysning samt lysskilte,
herunder blinkende reklameskilte, lysaviser, sign-
boards og lignende, ma ikke ved blaending, re-
flekser eller ved sit udseende vere til ulempe for
omgivelserne eller virke skaemmende i forhold til
gadebilledets og den pageldende bygnings arki-
tektoniske udtryk.
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Stk. 3. Ibrugtagning af bebyggelsen kan efter
Magistratens n&rmere bestemmelse betinges af
etablering af fellesantenneanlag - hvis placering
og udformning skal godkendes af Magistraten -
eller tilslutning til et godkendt fllesantennean-
leg.

§ 7. Foranstaltninger mod forureningsgener

Bebyggelse og faste installationerigvrigt skal
efter Magistratens nermere godkendelse - i over-
ensstemmelse med miljgmyndighedernes krav -
placeres, udfgres og indrettes, samt virksomhed
udgves, saledes at brugere og omgivelserne i
forngdent omfang beskyttes mod forurening og
andre ulemper. Det indendgrs stgjniveau i loka-
ler til administration og lignende mé ikke oversti-
ge 35 dB(A).®

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter Magistra-
tens anvisning.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. For hele omradet geelder:

a) Friarealet (ekskl. parkerings-, tilkgrsels- og
oplagsareal) skal vere af stgrrelsesordenen 10
pct. af etagearealet. Friarealet skal anlegges
efter Magistratens n@rmere godkendelse, og
der skal efter Magistratens n&rmere bestem-
melse indrettes opholdsarealer for de beskaf-
tigede.

b) Parkeringsdakningen skal vare af stgrrelses-
ordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal.
Parkering kan indrettes pa terren eller i kon-

struktion eventuelt andetsteds i kvarteret efter
Magistratens nermere godkendelse.

¢) Opholdsarealer og parkeringsanl®g skal efter
Magistratens n@rmere bestemmelse indga i
fellesanleg.

d) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes,
saledes at de tilgodeser bevaegelseshamme-
des ferdsel pa arealerne.

e) Oplag uden for bygningsanleg mi normalt
ikke finde sted, jf. dog stk. 2, pkt. a).

f) Langs med omrédets granse mod gst fastleg-
ges etca. 30 m bredt afstandsbalte som vist pa
tegningen. Dette skal bevares som hidtil med
kanal omgivet af gresrabatter med vekslende
trebevoksning ogenoffentligtilgengelig gang-
og cykelsti.

Stk. 2. For omrdde 1 galder seerligt:

a) Oplag uden for bygningsanlag skal efter Ma-
gistratens godkendelse fortrinsvis finde sted 1
omradet nord for det fastlagte byggefelt og ma
ikke uden Magistratens samtykke etableres i
en hgjde, der overstiger 5 m.

b) Ubebyggede arealer, herunder sporterraen samt
parkerings- og oplagsomrader skal efter Ma-
gistratens nermere godkendelse beplantes med
gres, buske og treer 1 det omfang det anses
foreneligt med anvendelsen i gvrigt.

c¢) Der skal efter Magistratens nzrmere godken-
delse etableres afsk&rmende foranstaltninger
langs omradets grenser i form af beplantning,
volde og lignende, herunder en ca. 4 m hgj
beplantet vold og/eller skarm langs med det i
stk. 1, pkt. f) fastlagte afstandssbzlte samt
langs omradets granse mod syd.

§ 10. Ledninger

Der forudsattes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger, herun-
der den pa tegningen viste naturgasledning.

* Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 6/1985 om ,,Stgj og vibrationer fra jernbaner®.
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§ 11. Tilladelse fra andre myndigheder

Stk. 1. Arbejder, der forudsatter udgravning i
grunden, kan medfgre pdbud om midlertidig
standsning af arbejdet i henhold til § 26 i lov om
museer m.v. ¥*

Stk. 2. Der mé ikke etableres broer, overkers-
ler eller lignende over Nordre Landkanal, fgr
vandlgbsmyndigheden meddeler tilladelse hertil,
jf. Vandlgbslovens § 17.

§ 12. Matrikulaere forhold

Efterhianden som forholdene ggr det pakrea-
vet, ma der i overensstemmelse med lovgivnin-
gens regler foretages sddanne omlaegninger af
ejendomsgraenser og andre foranstaltninger, som
efter Magistratens skgn mé anses for ngdvendige
til gennemfgrelse af en hensigtsmassig ordning
af bebyggelsesforholdene.

§ 13. Retsvirkninger

Ihenholdtil planlovens § 18 mé derikkeretligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de 1 givne byggetilladelser tagne
forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Pataleret

Kgbenhavns Magistrat har pataleret over for
bestemmelserne i nerverende lokalplan.

§ 15. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelserne i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

Dispensationer meddeles af Den Samlede
Magistrat.

Narverende lokalplan nr. 277 med indhaftede tegning nr. 27.086 er vedtaget af Borgerrepresen-
tationen i mgdet den 6. juni 1996 og endelig bekendtgjort den 14. juni 1996.

Kgbenhavns Magistrat, Overborgmesterens afdeling, den 14. marts 1997

p-o.v.

Peter Hgiriis Nielsen
Kontorchef

/Bjarne Raahauge

fuldmaegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfgrt den 17/3-1997
Lyst under nr. 35262
Ulla Buchardt

*% Opmarksomheden skal henledes p4, at omradet kan rumme levn fra stenalderen. Kgbenhavns Bymuseum bgr som
reprasentant for Rigsantikvaren komtaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, siledes at en forundersggelse
kan iverksaettes med henblik pa at imgdega pdbud om midlertidig standsnig af arbejdet.
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan andres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke andres, bebygges
eller andre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gzelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
0g ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages andringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart endringer pa ejen-
dommen.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den ...... 2008
besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
"Servicecentret".

Offentlighedsperioden Igber fra den ..... 2008 til

den ...... 2008.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Plancher

Der vil fra den ..... til den .....2008 vare opstillet plancher,
der illustrerer lokalplanforslagets indhold. Plancherne er
placereti .........

Borgermgde
Der vil blive afholdt et borgermade om lokalplanforslaget

Mgdet foregar ....sdag den ......2008 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk

har du mulighed for at komme med din mening i debatfo-
rum eller sende en indsigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemzrkninger
til lokalplanforslaget og kommuneplantillegget kan endvi-
dere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign
Postbox 447

1505 KgbenhavnV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tif: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
andringsforslag er den ....... 2008.



