Az
ini

M

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Modtagne henvendelser i forbindelse med den offentlige hgring
om tilleeg 1 til lokalplan nr. 306 ""Hjgrringgade"

I dette notat bliver 9 henvendelser modtaget i den offentlige hgrings-
periode refereret, herunder sammenfattet i hovedsynspunkter, samt
kommenteret af forvaltningen. Hgringsperioden var fra den 24. juni
2009 til den 24. September 2009.

Henvendelser fra offentlige myndigheder

1. E-mail af 20. juli 2009 fra Beskceftigelses- og
Integrationsforvaltningen

Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen har ingen bemarkninger
til tillegget.

2. E-mail af 10. august 2009 fra Kgbenhavns Energi A/S
Kgbenhavns Energi A/S bemarker vedrgrende varme, at Varme har
ledninger i omradet, som skal respekteres og muligvis omlagges,
safremt fjernvarmeforsyning stadig gnskes.

3. E-mail samt brev af 22. september 2009 fra Kgpbenhavns Bymuseum
Kgbenhavns Bymuseum har ingen kommentarer til forslaget, men
bemarker dog at henvisningen til at hgjhuset er i familie med
Kgbenhavns tarne og spir er temmelig s@gt.

4. E-mail af 8. september 2009 fra Dsterbro Lokaludvalg samt
mindretalsudtalelse fra samme

Lokaludvalget mener at forslaget gar imod udvalgets tidligere
udtalelse om placering af hgjhuse pa @sterbro. Ligeledes mener
lokaludvalget, at der bgr udarbejdes en miljgvurdering efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer, hvor det visuelle udtryk, den
trafikale merbelastning samt konsekvenser for naboejendommene
vurderes.

Med hensyn til trafik mener udvalget, at forslaget ikke bgr vurderes
isoleret, men ses i sammenh@ng med den omfattende byudvikling, der
planlegges i Nordhavnen og pa Marmormolen. De af forvaltningen
anslaede 100 ekstra ture i dggnet, projektet vil generere, mener
lokaludvalget er meget mere trafik, end et tilsvarende antal m?
boligareal ville medfgre.

Yderligere mener udvalget, at det bgr fremga af lokalplantillegget om
den fastsatte bebyggelsesprocent pa 165 for hele lokalplanomradet
stadig er geldende.

De foreslar, at ordlyden i § 7 vedr. lavenergi @ndres til "Ny bebyg-
gelse skal udfgres saledes, at den klassificeres efter laveste energi-
klasse i henhold til geeldende bygningsreglement.” Denne formulering
er mere fremtidssikret og anvendt i andre aktuelle lokalplanforslag.
Lokaludvalget mener, at den fastsatte parkeringsdekning skal ny-
etableres i konstruktion indenfor lokalplanens omrade.

BILAG 4

23-11-2009

Sagsnr.
2009-122788

Dokumentnr.
2009-601707

Sagsbehandler
Birgit Gerlach

Center for Bydesign
Islands Brygge 37, 4. Sal
Postboks 447

1505 Kbh. V

Telefon
3366 1233

Telefax
3366 7020

E-mail
birger@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009495044

www.kk.dk



Der er vedhftet en mindretalsudtalelse, underskrevet af 7 med-
lemmer af lokaludvalget, som lyder: ”Det er et smukt hus, der bgr
bygges pa denne grund i et lokalomrade, som derved vil fa et @stetisk
lpft.”

Henvendelser fra ejere, beboere, brugere mv.

5. E-mail af 20. september 2009 fra bestyrelsen for A/B
"Hjgrringgade 23-27"

Bestyrelsen for andelsboligforeningen erklarer sig enig i den kritik,
lokalradet har fremsat i deres indsigelse. Yderligere finder foreningen
at en mertrafik pa 100 biler i dggnet vil give gener i form af stgj og
forurening.

Foreningen har i forbindelse med borgermgdet faet opfattelsen af, at
der ikke opfgres yderligere parkeringspladser i omradet, idet
fremtidige beboere og gaster vil kunne benytte den ledige
parkeringskapacitet i Charlottehavens kelder. Foreningen mener, at
mange af Charlottehavens beboere allerede i dag velger at parkere i
lokalgaderne, hvor en beboerlicens koster 195 kr./ar, mens privat
parkering i Charlottehavens kalder koster ca. 6-7000 kr./ar. Dette
betyder, at projektet vil medfgre yderligere pres pa de i forvejen fa
parkeringspladser i gadeplan.

6. E-mail af 25. september 2009 fra @sterbro Lokalrad

(@sterbro Lokalrad er ikke tilh@nger af den stadige huludfyldning af de
sidste ledige grunde i bydelen og mener, at de fa ledige grunde bgr
reserveres til serviceforsyning i stedet.

Lokalradet mener, at en placering af tarnet inde i garden gdelegger
friarealerne og skygger for den eksisterende bebyggelse til langt op pa
formiddagen.

Man mener heller ikke, at argumentet om, at husrekken mod
@stbanegade er anderledes end resten af @sterbro holder, nar tarnet
placeres i 2. rekke bag bebyggelsen i Pstbanegade.

Lokalradet mener, at 100 bilture pr. dag til de 3.075 m2 er mere end
dobbelt sa mange bilture, som en boliganvendelse ville have medfgrt
uden at vaere stationsner. Med en bebyggelsesprocent, der er 4 gange
sa hgj som tilladt i den oprindelige lokalplan, er der tale om 8 gange
sa meget trafik, hvilket vil vaere en trafikal merbelastning for
omgivelserne.

Ligeledes mener lokalradet, at 1 p-plads pr. 200 m? vil belaste
kvarterets gader yderligere, samt at ny bebyggelse ma klare sin
parkering pa egen grund og ikke i Charlottehaven eller andre steder.
Lokalradet peger pa, at intentionerne om geotermisk energiforsyning
bgr indskrives i lokalplanbestemmelserne og ikke kun fremga af
bemarkningerne.
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7. E-mail af 23. september 2009 fra Lone Premer, Hjgrringgade 27 og
Ane Sgrensen, Hjgrringgade 25, 2100 Kgbenhavn @

Lone Premer og Ane Sgrensen mener ikke, at der er sammenhang i at
bygge pa den anden side af gaden, hvis der mangler hotelkapacitet i
selve Charlottehaven. I stedet foreslar de en forhgjelse af bebyggelses-
procenten i Charlottehaven med henblik pa en samling af hotelbyg-
geriet her.

Ligeledes finder de ikke, at der er sammenha&ng mellem forslagets
arkitektur og den gvrige bebyggelse i Hjgrringgade bortset fra
Charlottehavens arkitektur.

De refererer til den nugeldende lokalplan nr. 306 med randbebyggelse
og fastlagte bebyggelsesprocenter for henholdsvis bolig- og
erhvervsbyggeri og anfgrer, at alt er overskredet.

Samtidig findes et 16 etagers byggeri med terrasser og store vinduer
skremmende med mulighed for store indbliksgener for naboerne.

De finder, at det er mangel pa respekt for naboer, at man vil tillade et
byggeri, der overskrider den oprindelige bebyggelsesprocent med flere
hundrede procent, samt manglende historisk indsigt.

7a. E-mail af 24. september 2009 fra Ane Sprensen, Hjprringgade 25,
2100 Kgbenhavn @ med tilfpjelse til ovenstaende E-mail

Ane Sgrensen tilfgjer at hvis projektet gnskes gennemfgrt pa trods af
indsigelser, forventer hun, at Kgbenhavns Kommune giver erstatning
til naboer til byggeriet, herunder A/B Hjgrringgade 23-27, for tab af
lys og luft samt indbliksgener.

8. E-mail af 23. september 2009 fra Pernille Winton Hansen,
Herninggade 1, 2. th., 2100 Kgbenhavn @

Pernille W. Hansen ggr indsigelse mod projektet, idet hun mener at
det vil forringe boligforholdene for en rekke familier. Hgjhuset vil
skygge for lejligheder og altaner pa og omkring hjgrnet Arhusgade
/Herninggade. Formiddags- og middagssolen vil forsvinde en stor del
af aret. Det vil veere en yderligere belastning for ejendomspriserne i
omradet. Derudover finder hun det problematisk at skabe behov for
flere parkeringspladser i et i forvejen presset omrade.

9. E-mail af 23. september 2009 fra AP-Pension, Dstbanegade 135,
2100 Kgbenhavn @

Ejeren af naboejendommen papeger, at forslaget strider mod gaeldende
kommuneplanbestemmelser for omradet samt Kgbenhavns
Kommunes tidligere tilkendegivelser og intentioner om placering af
hgjhuse. Han mener ikke, at hgjhuset bidrager positivt til omgivel-
serne, da det vil kaste lange skygger og skabe vindomsuste omrader
ved dets fod.

Specielt vil skyggeeffekten for AP Pensions domicil vaere uaccep-
tabel.

AP Pension papeger, at lokalplantilleggets § 4, stk. 2 om
bebyggelsens ydre fremtreeden er i modstrid med stk. 2 i den pa matr.
nr. 4738 og 6182 Udenbys Kladebo kvarter, 1 2006 tinglyste
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deklaration, om at bebyggelse pa matr. Nr. 4738 ibid, mod @st og nord
skal fremsta med tilsvarende mursten som AP Pension bebyggelsen.
Pataleberettigede er alene den til enhver tid veerende ejer af matr. nr.
6182 UK. En lokalplan i strid med deklarationen vil sdledes vere
ulovlig ekspropriation.

Det anfgres, at konsekvensen af det patenkte byggeri vil medfgre en
vardiforringelse for de omkringliggende boliger og i s@rlig grad for
AP Pensions domicil.

Hovedsynspunkter i henvendelserne og forvaltningens bemzerk-
ninger

De modtagne henvendelser indeholder forslag og bema&rkninger, som
kan inddeles i fglgende emner:

. . Bygningens placering, omfang, hgjde og arkitektur
Skygge- og vindforhold samt varditab for naboejendomme
Trafik og parkering
. Galdende planlegning
Miljgvurdering
Energiforsyning
. Anvendelse

QTmUuNwe

I de modtagne henvendelser fremfgres der generelt udsagn, der kan
sammenfattes i punkterne A-G fremfgrte hovedsynspunkter.
Forvaltningens bemarkninger er knyttet til de enkelte punkter.

A. Bygningens placering, omfang, hgjde og arkitektur
(henvendelse nr. 4,5, 6, 7 0g 9)

e Lokaludvalget er imod opfgrelse af et hgjhus indenfor
lokalplanomradet.

e FEt 16 etagers byggeri med terrasser og store vinduer bidrager
ikke positivt til omgivelserne, er skremmende og giver
mulighed for indbliksgener for naboer.

e Argumentet om at husrakken mod @stbanegade er anderledes
end resten af @sterbro holder ikke, nar tarnet placeres i 2.
rekke.

* Hgjhus og hotelbyggeri bgr placeres som en del af den frem-
tidige byudvikling i Nordhavnen eller pa Marmormolen eller
samles pa Charlottehavens grund.

e Der er ikke sammenhang mellem projektets arkitektur og den
gvrige bebyggelse i Hjgrringgade.

Bemeerkninger

Opfgrelse af et hgjhus pa den aktuelle ejendom skal overordnet ses
som et led i en byfortaetning, der er i trad med de overordnede
intentioner i Kommuneplan 2009, hvor de stationsnare omrader skal
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udnyttes til en bymessig fortetning med kortere afstande mellem
byfunktionerne, sa bl.a. behovet for transport minimeres.
Stationsnarhedsprincippet indgar ligeledes i regeringens
landsplandirektiv, Fingerplan 2007. Stationsnar byfortetning udggr et
vigtigt virkemidel for at minimere CO;-udledningen i regionen.

Projektet skal ses i denne stgrre sammenheng, og det vil fremsta med
en stor arkitektonisk kvalitet, der kan tilfgre omradet verdi og ikke
fjerne vaerdi.

Projektets tagterrasser vurderes ikke at medfgre stgrre indblik end
generelt fra vinduer eller altaner i overfor liggende lejligheder.

Projektet afslutter karréstrukturen mod Hjgrringgade. Den
traditionelle karréstruktur mod @stbanegade er i forvejen oplgst og
den tilbagetrukne placering af tarnet er blandt andet af hen syn til at
minimere generne for de eksisterende boliger.

Visuelt vil det slanke tarn fremsta som nyt pejlemarke og sammen
med Domus Portus lengere mod syd danne visuel sammenha&ng med
de forventede hgje bygninger i den fremtidige byudvikling pa den
anden side af sporene.

Hoteltarnet i Hjgrringgade er sammen med den fremtidige
byudvikling i Nordhavn og pa Marmormolen en del af den stations-
nare fortetning med nye profiler i form af hgje bygninger.

Det planmassige grundlag for Charlottehaven giver ikke mulighed for
en placering af et hoteltarn her.

Projektets ekstraordinere arkitektoniske kvaliteter samt dets
stationsnarhed ggr det velbegrundet i sin placering pa trods af den
store udnyttelsesgrad, tarnets hgjde og placering i en karré-
bebyggelse.

Arkitektonisk har det referencer til Charlottehaven, som det ogsa
funktionsmassigt hgrer sammen med, men arkitekturen indeholder
ogsa en nyfortolkning af elementer fra de &ldre bygninger i
Hjgrringgade eksempelvis karnapper og gesimser.

B. Skygge- og vindforhold samt veerditab for naboejendomme
(henvendelse nr. 4,5,6,7,8 0g 9)

e Det er ngdvendigt at projektet afprgves i model i
vindtunnelforsgg.

e Tarnets placering gdelegger friarealerne og skygger for den
eksisterende bebyggelse til langt op pa formiddagen.
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e Formiddags- og middagssol forsvinder for boliger pa hjgrnet af
Herninggade/ Arhusgade.

® Hyvis projektet gennemfgres forventes kommunen at give
erstatning til nabobebyggelser pa grund af veerditab.

Bemeerkninger

Det indgar i lokalplantilleeggets § 3, stk. 3, under kommentaren, at der
for hgjhusprojekter vil blive stillet krav om skyggediagrammer og
dokumentation for undersggelse af vindforholdene, enten i form af
vindtunnelforsgg eller computeranimationer af vindhastigheder i
gadeplan. Samtidig skal der redeggres for, hvordan eventuelle gener er
forsggt mindsket.

Tarnet ligger tilbagetrukket for at minimere skyggevirkninger for de
nermeste naboer. Ligeledes indebarer tarnets slanke form, at skyggen
vil vandre hurtigt. Skyggerne vil primart ramme karreens erhvervs-
ejendomme frem for beboelsesejendommene.

Skyggediagrammer viser, at det kun 1 begranset omfang vil bergre de
tilstgdende beboelsesejendomme.

Endelig vil kombinationen af det hgje hus og den lavere base
sammenholdt med husets reliefvirkning medvirke til at minimere
vindturbulens omkring bygningen.

Lys og skygger ma generelt anses for grundvilkar i en storby som
Kgbenhavn. Tilsvarende gelder &ndrede udsigtsforhold i en by 1
udvikling.

I relation til pastaet vaerdiforringelse af nabobebyggelser bemarkes, at
der er tale om lovlig planlegning, der er udtryk for erstatningsfri
regulering af ejendomsforhold. Det er forvaltningens vurdering at den
nye bebyggelse ikke vil have stgrre effekt pa prisniveauet.

C. Trafik og parkering (henvendelse nr. 4,5,6,8 og 9)

e Trafikbelastningen bgr ikke vurderes isoleret, men ses i
sammenh&ng med den omfattende byudvikling i Nordhavn og
pa Marmormolen.

e De anslaede 100 ekstra bilture i dggnet er betydelig mere trafik
end det samme antal kvadratmeter bolig ville medfgre.

¢ Den fastsatte parkeringsdekning skal nyetableres 1
konstruktion indenfor lokalomradet.

e Der er for fa parkeringspladser i Hjgrringgade,
parkeringspladserne 1 Charlottehaven er for dyre sammenlignet
med parkeringslicens pa gaden.

Bemeerkninger

Der er i forbindelse med byudviklingsomradet i Nordhavn indgaet
aftale med Staten om anlag af Nordhavnsvej, der vil forbinde
byudviklingsomradet i Indre Nordhavn med Helsinggrmotorvejen.
Den kollektive trafik udbygges med Nordhavn Station som knude-
punkt 1 en ny byudvikling. Det undersgges om der kan laves en
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dobbeltsidet station, og der planleegges en ny metrostation i
forbindelse med etablering af metro i Nordhavn. Der er saledes gode
offentlige transportforbindelser til ejendommen.

Den beregnede trafikforggelse i forbindelse med lokalplantilleegget pa
100 bilture pr. degn udggr en meget lille trafikbelastning. Forskellen 1
forhold til anvendelse til boliger er ubetydelig.

I lokalplanen stilles der krav om 1 parkeringsplads pr. 200 m?
etageareal, og disse parkeringspladser behgver ikke ligge pa ejendom-
men, men forudsattes dekket i Charlottehaven af overskydende
pladser eller etableret pa Charlottehavens arealer. Nar der ikke stilles
krav om flere parkeringspladser, skyldes det en bevidst strategi
fastlagt i kommuneplan 2009, idet man gnsker at nedbringe
privatbilismen i byen. ejendommen er stationsnert beliggende.
Parkeringsdeekningen pa 15 pladser vil dekke parkeringsbehovet, idet
hotelgaster ofte kommer med tog eller taxa.

Principielt vurderes bebyggelsen derfor ikke at medfgre belastning af
gadeparkeringspladser og med det fastsatte parkeringskrav anses
behovet for dekket.

Desuden ligger den overvejende del af servicearealerne stadig placeret
1 Charlottehaven.

D. Geldende planlegning (henvendelse nr. 7 0g 9)

¢ Det nuvaerende forslag overskrider gaeldende lokalplan.

e Det skal fremga af lokalplantillegget, hvorvidt den i
lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent pa 165 for
lokalplansomradet stadig er galdende.

e Lokalplanforslaget § 4, stk. 2, vedrgrende facadeudtryk er i
modstrid med den tinglyste deklaration for matr. nr. 4738 og
6182 UK. Pataleberettigede er alene den til enhver tid verende
ejer af matr. UK 6182, dette opfattes som ulovlig
ekspropriation.

Bemcerkninger

Lokalplantillegget muligggr en hgjere bebyggelsesprocent pa matrikel
nr. 4738 Udenbys Kladebo Kvarter. Tillegget er udarbejdet pa
baggrund af det foreliggende projekt, der pa trods af det meget lille
grundareal, tarnets hgjde og placering fremstar som et projekt med
ekstraordinare, arkitektoniske kvaliteter og et godt eksempel pa
hvordan et hgjhus kan indpasses stationsnert i forhold til de
overordnede vedtagne strategier.

Det fremgar af lokalplantilleeggets redeggrelsesdel under afsnittet
planlegning “at den maksimale bebyggelsesprocent i karréen 1 gvrigt
fastholdes til 165.”
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Forvaltningen har efterfglgende udsendt en supplerende hgring i
henhold til planlovens § 27, stk. 2 til AP Pension om aflysning af den
privatretslige deklaration. Den var ved en fejl ikke var optaget i
lokalplanforslaget som en deklaration, der ophaves. AP pension v/
Advokatfirmaet Kromann Reumert har sendt bemarkninger til den
supplerende hgring. Der henvises til bilag 8, hvor bemarkningerne er
behandlet i et notat.

E. Miljpvurdering (henvendelse nr. 4)

e (sterbro lokaludvalg har tidligere bedt om aktindsigt i
miljgscreeningen for hotelprojektet, hvilket ikke blev
efterkommet.

¢ Der gnskes udarbejdet en miljgvurdering efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer, som bl.a. det visuelle
udtryk, den trafikale merbelastning samt konsekvenser for
naboejendomme.

Bemeerkninger

Med hensyn til indsigt i miljgscreeningen er denne efterfglgende
fremsendt til @sterbro lokaludvalg.

Forvaltningen har foretaget en miljgscreening 1 henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og har vurderet, at projektet
ikke vil medfgre, at der skal foretages en miljgvurdering 1 henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer. Alle punkter i
skemaet er vurderet, og der er kun ét punkt, hvor projektet medfgrer
en vasentlig pavirkning/endring nemlig punktet Byarkitektonisk
veerdi. Projektet indebarer et markant hgjhus som kraver en smuk
arkitektonisk bearbejdning , hvilket netop er dét, der kvalificerer dette
projekt. Alle andre punkter vurderes ubetydelig bergrt eller ikke
relevante. Projektet generer kun en lille gget trafikmeangde, og det
tager med sin placering og meget slanke udformning stgrst mulige
hensyn til de omkringliggende boliger. Miljgmassigt lever det helt op
kommuneplanens intentioner om at vaere miljgmassigt baredygtigt,
idet det er bygherres ambition at opfgre et energioptimalt hus med en
fremadrettet grgn profil, der ggr det selvforsynende med energi til
opvarmning og kgling.

F. Energiforsyning (henvendelse nr. 2, 4 0g 6 )

e Kgbenhavns Energi har ledninger i omradet som skal
respekteres og muligvis omlegges, safremt fjenvarme-
forsyning stadig gnskes.

e Det foreslas at ordlyden i § 7 i tillegget vedrgrende lavenergi
@ndres til "Ny bebyggelse skal udfgres saledes, at den
klassificeres efter laveste energiklasse i henhold til geldende
bygningsreglement”.
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e Der peges pa at intentionerne om geotermisk energiforsyning
bgr indskrives i lokalplanbestemmelserne og ikke kun fremga
af bemerkningerne, idet bygherren sa ikke vil vere bundet af
disse.

Bemeerkninger

I lokalplan nr. 306 § 10 fremgar det at forngdne deklarationer vedr.
sikring af ledninger forudsettes tinglyst.

Det er fra Kgbenhavns kommunes side besluttet at § 7 vedrgrende
lavenergi skal formuleres, som den er formuleret i lokalplanforslaget.
Under kommentarer tages der hgjde for at det er det seneste bygnings-
reglement, der er gaeldende.

En optagelse 1 lokalplantillegget af en bestemmelse om s&rlig
energiforsyning vil stride mod varmeplanen for Kgbenhavns
Kommune, som er vedtaget af Borgerrepresentationen. Heri er hele
kommunen fastlagt som fjernvarmeomrade.

G. Anvendelse (henvendelse nr. 4 og 6)

¢ De sidste ledige grunde i bydelen skal anvendes til service-
funktioner, sasom institutioner, skoler samt lokaler til kultur og

fritid.
e Der skal gives mulighed for lokalt forretningsliv og rekreative
udfoldelser i gadeplan.
Bemcerkninger

Denne ejendom pa kun 475 m2 er for lille for anvendelse til formal
som institution, skole eller kulturinstitution.

Hotellejlighedernes foyer og ankomstomrade vil vaere beliggende i
gadeplan og fremsta med en vis abenhed. Herudover vil den nye
bygning koble sig til diverse funktioner i Charlottehaven. Lokalplanen
er ikke til hinder for at der f.eks. kan indrettes restaurant i stueetagen.
Straekningen mellem det foreslaede projekt og Charlottehaven har
veret foreslaet bearbejdet og indrettet med en sarlig beleegning og
gadeinventar som bidrag til en forbedring af det omliggende byrum.
Lokalplanen tager dog ikke stilling hertil, men er dog ikke til hinder
herfor.

Henvendelserne giver ikke forvaltningen anledning til at foresla
@ndringer i forhold til det offentliggjorte lokalplanforslag.
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