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BAGGRUND FOR

DET NYE FORSLAG

BAGGRUND FOR DET NYE FORSLAG

Med udgangspunkt i fremsendte indsigelser til det
udsendte forslag til byfornyelsesbeslutning for fzlles
gardanlzg i Glasvej-karréen i januar 2009, er det

blevet besluttet at udsende dette nye forslag i offentlig
haring jf. lovbekendtggrelse nr. 146 af 24. februar 2009;
"Bekendtggrelse af lov om byfornyelse og udvikling af
byer”.

Forslaget er udsendt til alle ejere, lejere og erhverv i
Glasvej-karréen, der omkranses af Glasvej, Frederiks-
sundsvej, Houmanns Allé og Theklave;.

Hidtidig planproces

Pa mgde den 12. oktober 2006 bemyndigede Borger-
reprasentationen i Ksbenhavns Kommune Teknik- og
Miljgudvalget til at igangsaette planlagning af byforny-
else i Glasvej-karréen.

Der blev udsendt et forslag til byfornyelsesbeslutning i
januar 2009, hvortil der blev fremsendt indsigelser fra 10
reprasentanter i garden.

En stor del af indsigelserne papegede, at det foresla-

ede falles friareal i hesteskoform, med en afskarmet
erhvervszone i midten, ikke ville give et mere abent og
grgnnere gardmiljg med gode opholdszoner, og der blev
udtrykt bekymring for, om forzeldre kunne holde gje med
deres bgrn nar de skulle lege i garden, da den vil vaere
svar at overskue.

Med udgangspunkt i indsigelserne, er der udarbejdet

et nyt forslag. Der bliver ikke indrettet et afskaermet
erhvervsareal i midten af garden, og for at skabe mulig-
hed for bedre opholdsarealer, fjernes garagerne i garden
til Frederikssundsvej 62A + B, samt sidebygningen pa
baghuset Frederikssundsvej 60E. Det giver mulighed for
at indrette et stort solbeskinnet areal til ophold og leg,
samt meget bedre mulighed for et bevaege sig rundt og
pa tvaers i garden.

Med udgangspunkt i disse @&ndringer, er dette nye forslag
til beslutning udsendt i en ny hgring blandt karréens
ejere og beboere.

Kort over omradeafgraensningen: Glasvej-karréen
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Byfornyelsesomradet

Byfornyelsesomradet omfatter ejendommene Frederiks-
sundsvej 60A-64, Glasvej 1-9, Theklavej 1-11 og Hou-
manns Allé 2-10, alle beliggende 2400 Kgbenhavn NV.

Med dette forslag foreslas der etableret ét samlet
gardanlzaeg for beboerne i karréen hvor en del af garden i
midten bibeholdes til erhverv. Se kortet side 12.

Gardgruppe

Nar der foreligger en byfornyelsesbeslutning, bliver der
nedsat en gardgruppe med repraesentanter fra samtlige
karréens ejendomme.

Pa gardgruppemgderne vil bade de overordnede linier
for et kommende gardanlaeg samt den mere konkrete
indretning blive debatteret. Der vil ogsa blive arrangeret
en inspirationstur til ferdigetablerede gardanlaeg.

Igennem gardgruppen far beboerne mulighed for at vaere
med til at diskutere og komme med forslag til indretnin-
gen af det falles gardanlzg.

GARDEN | DAG

Byfornyelsenomradet omfatter i alt 212 boliger fordelt pa
6 ejendomme.

Det samlede friareal pa karréen udggr 3.050 m2.

Boligerne i karréen fordeler sig pa 16 udlejningsboliger, 40
ejerlejligheder og 156 andelsboliger.

Karréen er opdelt i forskellige stgrre og mindre gardrum,
adskilt af matriklerne.

Beboelsesejendommene i randbebyggelsen er alle pa 5
etager (ekskl. tagetage og kzelder) og med ydervaegge af
mursten.

Frederikssundsvej 62A-62B er opfart i 1934.
Frederikssundsvej 60A-60C er opfgrt i 1937.

Glasvej 1-7 er opfert i 1937.

Glasvej 9 og Theklavej 1-9 er opfert i 1916.

Theklavej 11 og Houmanns Allé 6-10 er opfert i 1938.
Theklavej 2-4 og Frederikssundsvej 64 er opfart i 1905.

Til de forskellige matrikler hgrer diverse udhuse, skure og
overdakninger.

Gé&rden Frederikssundsvej 62 A-B




Erhvervsejendommen Frederikssundsvej 62, som er beliggende inde i garden, er
pa 4 etager og opfert i 1915. Bygningen baerer praeg af omfattende istands=t-
telse/renovering for nylig. Der er adgang til eiendommen via porten i nr. 62A. Til
ejendommen hgrer en lille sidebygning samt en indhegnet gardhave. Endvidere
er der to bygninger med 8 garager tilhgrende ejendommen, som ligeledes er
beliggende i gardens midte. Der er 8-10 p-pladser pa matriklen.

Erhvervsejendommen, baghuset Frederikssundsvej 60D pa 3 etager, er opfart i
1905. Bygningen er fritstaende. Adgang til ejendommen sker via porten i Glasvej
7 eller med bil via Frederikssundsvej 60C.

Erhvervejendommen Frederikssundsvej 60 E, sidebygningen til Glasvej 3 og 5, er
pa 2 etager og indeholder p.t. ikke aktivt erhverv. Bygningen er forbundet direkte
til Glasvej 3 og 5, hvor der er posthus i stueetagen. Garden bruges primart af
Postdanmark til af- og palasning af pakker og breve til posthuset.

Garden er for sa vidt angar den del, der tilhgrer Frederikssundsvej 60-62 og Glas-
vej 1-7 saledes praget af trafik og parkering i garden.

Herudover er der enkelte mindre skure, garager og overdakninger i erhvervsdelen
af garden.

Udearealerne er visse steder praeget af mgrke og snavre gardrum. Overflader og
belazgninger i karréen er flere steder meget nedslidte, og der er ingen eller kun
ringe muligheder for indretning til ophold og leg. Idet det bemzerkes, at der er
stor forskel pa standen af de enkelte gardrum.

G&rden Frederkssundsvej 62

Garden Glasvej 5-7




FORSLAGET

Forslag til byfornyelsesbeslutning omfatter etablering af nyt falles gardanlaeg
for beboerne i Glasvej-karréen.

Gardanlaegget foreslas istandsat med nye belagninger, og indrettet til et grant
friareal med mulighed for ophold og leg.

Rydninger og nedrivninger

Forslaget omfatter nedrivning af de to garagebygninger i garden Frede-
riksssundsvej 62A + B, sidebygningen pa baghuset Frederikssundsvej 60E, samt
rydning af udtjente belaegninger, beplantninger, asfalt, skure og hegn.

Med nedrivningerne vil der kunne tilvejebringes en stgrre sammenhang i garden,
sa den kan bruges som et samlet fzlles anlaeg, med gode opholdsmuligheder i
solen og mulighed for at bevaege sig rundt i hele gardanlzgget.

Parkering i giarden

Da der ikke i fremtiden bliver en afskarmet erhvervszone i midten af garden, vil
der blive indrettet parkeringspladser i et omrade der primzert ligger i skygge, til

brug for erhvervslejerne i Frederiksundsvej 60D og Frederiksundsvej 62. Se kort

s. 12.

Omradet i garden Glasvej 7, der anvendes af Post Danmark, vil stadig vaere af-
skarmet fra resten af garden, da der kgrer en del lastbiler, som afleverer post og
pakker til posthuset. Der vil via en lage, blive adgang fra matriklen til gardanleg-
get.

Erhvervslejerne i Frederiksundsvej 60D og Frederiksundsvej 62, vil kunne kgre ind
og parkere via indkgrsel i porten Frederiksundsvej 60C eller 62A. Det vil kun vaere
tilladt at parkere i garden mandag-fredag i tidsrummet 8.00 - 18.00.

Der vil saledes ikke vare biler i garden i weekenden.

Erstatninger for tab
Overtagelser til nedrivning af bygninger og garager sker efter forudgaende er-
statning, medmindre servitutter eller lignende bestemmer anderledes.

Forhandling om en evt. erstatning som fglge af byfornyelsen sker ved individuel
forhandling med den enkelte ejer og sbs pa kommunens vegne.

Referencer til udformning af gdrdanlaeg



Projektforslag

Efter vedtagelse af byfornyelsesbeslutningen vil der blive
nedsat en gardgruppe, som vil blive inddraget i arbejdet
med at udforme et projektforslag vedrgrende indret-
ningen af det fzlles gardanlzg. Alle de bergrte ejere og
beboere vil blive inviteret til at deltage i samarbejdet om
udformningen af gardanlagget.

Igennem gardgruppen og via hjemmesiden og et gar-
drumsspil far beboerne mulighed for at vaere med til
at diskutere og komme med forslag til indretningen af
det flles gardanlzg. Det betyder ogsa, at placering af
aktiviteter i garden ikke er udviklet eller indarbejdet pa
nuverende tidspunkt.

Udarbejdelsen af projektforslaget vil ske med henblik pa
sammenhang i funktioner, materialer og arkitektur for
den samlede karré, saledes at der efter byfornyelsen vil
vare ét felles sammenhangende gardanlaeg for bebo-
erne i karréen med fzlles drift.

Gardrumsspillet

Der er etableret et forsgg med et sakaldt "gard-rumsspil”,
som skal hgjne borgerinddragelsen i forbindelse med
udformningen af det konkrete forslag til gardens indret-
ning.

Dette vil kunne findes pa en hjemmeside oprettet spe-
cifikt for Glasvej-karrén. Her kan du fa informationer og
debattere vedrgrende anlaeggelsen af det nye gardanlzeg.
Via et brugervenligt, interaktivt 3d-vaerktgj har du end-
videre mulighed for at komme med forslag til det kom-
mende gardanlag, samt opleve hvordan det vil komme
til at se ud i 3 dimensioner.

Referencer til udformning af gdrdanlaeg

Pa alle tidspunkter i processen kan beboerne debattere
egne og andres forslag og synspunkter - med mulighed
for bidrag fra eksempelvis landskabsarkitekt og gvrige
eksterne parter.

Forlgb af borgerinddragelsen i gardrumsspillet:

» Beboerne modtager informationsmateriale, med vej-
ledning til hjemmesiden.

» Beboerne har mulighed for at give deres synspunkter
til kende. Hvad fungerer godt/mindre godt i dag, og
hvad gnskes der af aktiviteter i garden.

» Beboerne har mulighed for at komme med forslag til
indretning af fallesgarden.

» Nar projektforslaget er prissat, har beboerne mulighed
for at kommentere igen.

Resultatet af denne proces vil indga i den endelige be-
slutning om den konkrete indretning af gardrummet.

- skoypraeg




HORING AF

PROJEKTFORSLAG

Referencer til udformning af gdrdanlaeg

HORING AF PROJEKTFORSLAG

Nar projektforslag til indretning af falles gardanlaeg er udarbejdet, sker der hg-
ring blandt ejere og beboere, inden endelig vedtagelse i kommunen.

Det vil fremga af hgringsmaterialet, hvordan man kan komme med bemzrknin-

ger til forslaget.

Et vedtaget gennemfarelsesprojekt er bindende for ejere og indehavere af andre
rettigheder over ejendommene fra det tidspunkt, de pag=ldende har faet med-
delelse om vedtagelsen, uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.

Nar gennemfgrelsesprojektet er vedtaget, palaegger kommunen ejendommene
servitutbestemmelser om gardanlagget, se side 13. Kommunen lader servitut-
terne tinglyse pa ejendommene.

Staten og Kgbenhavns Kommune afholder udgifterne ved etableringen af gar-
danlagget indenfor de i byfornyelsesloven fastsatte rammebelgb.

KARREM@DE

Onsdag den 13. januar 2010
kl. 19.00 - 21.00

Kulturhuset
Bispebjerg NV
Tomsgardsvej 35
2400 Kbh. NV
Lokale D, stueplan

Pa medet vil der vaere mulighed for at
debattere mulighederne i byfornyelsen
og komme med spgrgsmal til forslaget.



Referencer til udformning af gdrdanlaeg
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Anlzgsarbejder
Anlzeggelsen af gardanlagget vil forventeligt blive ivaerksat i april 2011 og ferdi-
getableret med udgangen af 2011.

@konomi

Samtlige udgifter til etablering af det fzelles gardanlzaeg afholdes af Staten og
Kgbenhavns Kommune inden for et rammebelgb, der er fastsat i byfornyelseslo-
ven.

Ejerne og beboerne betaler alene fremtidige udgifter til drift og vedligeholdelse
af det feerdige gardanlzeg.

Mobilsug

Det skal, inden anlagsarbejderne igangsattes, undersgges blandt ejerne, om der
erinteresse i at fa etableret et mobilsuganlaeg, til handtering af huholdningsaf-
fald.

Med et mobilsuganlag, kan husholdningsaffald afleveres i nedkastningsskakte,
placeret forskellige steder i garden og suges til en central tank, der temmes 1-2
gange om ugen af en mobilsug-lastbil. Sugestedet placeres uden for karréen.

Ejerlaug

Nar anlagget er udfert, neds=ttes et ejerlaug bestaende af ejerkredsen i kar-
réen. Gardanlzgget overdrages til ejerlauget, der ved servitut pa ejendommene
forpligtes til at opretholde og vedligeholde anlzgget.

De samlede drifts- og vedligeholdelsesudgifter fordeles mellem de enkelte ma-
trikler i forhold til de respektive ejendommes bruttoetagearealer og anvendelse.

Renovationsudgifter afholdes dog fortsat af den enkelte ejendom.
Beslutninger i ejerlauget traeffes, hvor ikke andet er bestemt, ved simpelt
stemmeflertal efter fordelingstal. Detaljerede bestemmelser vedrgrende lauget

fastsaettes i vedtaegterne.

sbs vil vaere behj=zlpelig med udarbejdelse af vedtagter og stiftelse af ejerlaug.



HORING AF

FORSLAG TIL BESLUTNING

HORING AF FORSLAG TIL BYFORNYELSESBESLUTNING

FORVENTET TIDSPLAN

Forslag til byfornyelsesbeslutning er udsendt til alle
ejere, lejere og andelshavere i Glasvejkarréen. | denne
periode er der mulighed for at komme med bemarknin-
ger og indsigelser til forslag om byfornyelsesbeslutning 2009
for Glasvej-karréen.

December  Hgring af forslag til beslutning
8 ugers harin
Karrémgade (8 ug 2
| hgringsperioden vil der blive afholdt et karrémgde om
forslaget. Pa mgdet vil der vaere mulighed for at de- 2010
battere mulighederne i byfornyelsen, og komme med 13.januar  Karrémede
spergsmal til forslaget.
1. februar Frist for skriftlige indsigelser
Nar hgringsperioden er afsluttet vil TMU (Teknik- og
miljoudvalget), pa I:.Jaggrund af eventuelle skrl.ftllge indsi- Februar el (s ) fosles
gelser og bemarkninger, revurdere forslagets indhold, og
derefter treffe den endelige beslutning om byfornyelse i
Glasvej-karréen. Marts Byfornyelsesbeslutning traffes i TMU
Byfornyelsesbeslutningen forventes truffet marts 2010, Marts/april  Offentliggarelse af beslutning
se tidsplanen. Herefter offentligggres beslutningen, og
alle elerle og lejere i karréen vil modtage den endelige Forhandling med erhverv
beslutning.
Nar der er truffet en byfornyelsesbeslutning, tinglyses Maj Gardgruppemeder og gardrumsspil
beslutningen pa karréens ejendomme.
August Prissat projektforslag
Indholdet af beslutningen er bindende for ejere og
indehavere af andre rettigheder over ejendommene fra September  6-ugers horing af projektforslag
det tidspunkt, de pagzldende har faet meddelelse om
vedtagelsen, uden hensyn til, hvornar retten er stiftet.
November Kommunen godkender projektforslag
201
INDSIGELSER OG BEMARKNINGER:
: . . Januar Udbud og licitation af gardprojekt
Indsigelser eller bemaerkninger til for-
I kal veere skriftli n
slaget skal vee eSI e Og S Marts Licitationsresultat godkendes
il:
Kgbenhavns Kommune April Gennemfgrelse af anlaegsarbejder
Center for Bydesign
Njalsgade 13 Oktober Faerdigt gardanleg

Postboks 447
1505 Kgbenhavn V

Indsigelser og bemaerkninger skal
vaere kommunen i haende senest
1. februar 2010.

Ejerlauget stiftes

Ejerlauget overtager gardanlagget
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FALLES

FRIAREALER

FALLES FRIAREALER

Der etableres et flles gardanlzaeg for Glasvej-karréen. Fzllesporte i gardanlegget er angivet pa tegningen nedenfor.
Folgende ejendomme, alle ejerlav Utterslev, Kgbenhavn, beliggende 2400 Kgbenhavn NV, indgar i gardanlazgget:

Matr. nr.: Gadenavn og nr.:

132 Frederikssundsvej 64/Houmanns Allé 2-4,
6n Houmanns Allé 6-10/Theklavej 11,

233 Theklavej 5-9,

265 Theklavej 1-3/Glasvej 9,

6r Glasvej 1-7/Frederikssundsvej 60A-60E

6q Frederikssundsvej 62A-62B

PARKERING

Parkering og kgrsel ind og ud af karréen er svaert foreneligt med etableringen af et gardanlaeg til ophold og leg.
Derfor etableres falles indkarsel for den erhvervsrelaterede karsel til erhvervsdelen i porten Frederikssundsvej 60C
eller 62A - dog kun i tidsrummet 8.00 - 18.00, mandag-fredag.

/

Parkeringszone

Leg + ophold

m Erhverv
4= Falles porte
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RYDNINGER

AFSTAELSE TIL NEDRIVNING SAMT RYDNINGER

For at skabe lys og luft til ophold og leg samt mulighed for et sammenhangende fzelles gérdanlaeg for
karréens beboere foreslds nedenfor angivne sidehus, garager, skure og halvtage nedrevet, alle beliggen-
de 2400 Kgbenhavn NV, Utterslev ejerlav.

Matr. nr.: Gadenavn og nr. Omfang

233 Theklavej 5-9, Cykelskure, halvtag

br Glasvej 1-7/Frederikssundsvej 60A-60E Sidehus Frederikssundsvej 60E, skure, halvtag
6q Frederikssundsvej 62A-62B 2 garagebygninger

Herudover nedrives i ngdvendigt omfang skure, overdaekninger, plankevaerker, hegn og mure i karréen
pd alle de af beslutningen omfattede ejendomme som led i etablering af feelles gdrdanlaeg. Efter nedriv-
ningerne foretages ngdvendige retableringer pa bygninger og terraen. Retableringer af belaegninger, riste
samt skure til renovation og cykler vil blive udfgrt som led i etableringen af det fzelles gdrdanlzaeg. I det
omfang det er muligt, genanvendes belaegning, beplantning og gvrigt inventar i gérden.

Overtagelse af sidehus Frederikssundsvej 60E og garager Frederikssundsvej 62 A + B, sker mod erstat-
ning.

I:I Nedrivninger
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SERVITUTPALAG

Servitutpalaeg nedenfor vil blive tinglyst pd karréens ejendomme

Ifelge byfornyelsesbeslutningen vil der blive lyst falgende bestemmelser pa ejendommene i
karréen:

at de til de enkelte ejendomme hgrende friarealer udlagges til fzlles formal,

at eksisterende og fremtidige portgennemgange pa ejendommene:
Matr. nr. Gadenavn og nr.

132 Frederikssundsvej 64/Houmanns Allé 2-4
6n Houmanns Allé 6-10/Theklavej 11

233 Theklavej 5-9

6r Glasvej 1-7/Frederikssundsvej 60A-60E

6q Frederikssundsvej 62A-62B

som angivet pa side 11, skal tjene som fzlles adgangsveje til det fremtidige felles gardanlaeg,

at de enkelte ejendomme er pligtige at tale den szrlige benyttelse til falles formal, som
gardanlaegget forudsa=tter,

at det anlag, der etableres ved byfornyelsen, skal opretholdes,
at drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlegget med falles indretninger, herunder de ovenfor
navnte porte/adgange, og med aflgbsledninger og lignende, som udelukkende tjener fallesanlzg-

get, palaegges ejerne af ejendommene, der forpligtes til at indga i et fzlles ejerlaug,

at udgifterne til drift, vedligeholdelse og renholdelse af anlagget med fzlles indretninger afholdes af
ejerlauget,

at de enkelte ejendommes andele af ovennavnte udgifter, medmindre Kgbenhavns Kommune fast-
seetter andet, fordeles i forhold til ejendommenes bruttoetagearealer, dog saledes, at kzaldre med

loft mindre end 1,25 m over omgivende terrzn, ikke medregnes,

at renholdelse og vedligeholdelse af det fzlles gardanlaeg kan ske ved Kgbenhavns Kommunes foran-
staltning for ejernes regning, safremt forpligtelserne ikke opfyldes,

at servitutten er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommene uden hensyn
til, hvornar retten er stiftet, og

at Kgbenhavns Kommune er pataleberettiget pa servitutten.
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karréen

Luftfoto af Glasvej
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