25. feelles boligkontor i Tingbjerg (2010-21126)
Godkendelse af kommunal garanti for realkreditlan til finansiering af falles boligkontor i FSBbolig
afdeling i Tingbjerg.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at Teknik- og Miljeudvalget bemyndiges til at meddele tilsagn om 100 %
kommunal garanti for realkreditlén pa op til i alt ca. 13.700.000 kr. i forbindelse
med etablering af et flles boligkontor i FSB’s afdeling 1.50 Tingbjerg 11

For at sikre, at FSBbolig (tidl. Foreningen Socialt Boligbyggeri) afdeling 1.50 Tingbjerg II kan
optage realkreditlan til en sterre ombygning, skal der stilles kommunal garanti for realkreditlén for i
alt 13,7 mio. kr.

Afdelingen er opfort 1 1970 og rummer i dag 671 familieboliger og nogle erhvervsarealer, som
tidligere har veret anvendt til socialcenter.

Afdelingens samlede areal er 59.761 m?, hvoraf erhvervsarealer udger 1.277 m?. Socialcenteret
opsagde lejemélet 1 2006 og fraflyttede i lobet af 2007, og arealerne indgik i en sterre helhedsplan,
som Landsbyggefonden og kommunen godkendte i foraret 2007 (BR den 31. maj 2007).
Helhedsplanen er tillige godkendt af beboerne pé et ekstraordinart afdelingsmede den 27. februar
2007. Der er meddelt byggetilladelse den 28. juli 2009.

Lesning

Helhedsplanen indebarer bl.a. at der i lokalerne, hvor socialcenteret tidligere 14, nu indrettes kontor
og fellesfaciliteter til brug for administrationen for de to boligorganisationer, SAB (Samvirkende
Boligselskaber) og FSB, som har boliger i Tingbjerg. Derudover far omradesekretariatet og
jobpatruljen plads i huset.

Et felles boligkontor i Tingbjerg vil veere med til at understette den positive udvikling i omradet og
styrke sammenhangen mellem de boligsociale indsatser og den daglige drift af de almene
boligafdelinger i omridet.

Arbejderne omfatter etablering af nyt indgangsparti, elevator, faellesreception, fleksibelt mode- og
kantineareal, tagterasse, renovering af eksisterende kontorer, etablering af bad- og toiletfaciliteter,
herunder handicaptoilettter, samt etablering af it-netvaerk, alarm og sikring. Der installeres endvidere
individuel méling af el, vand og varme.

Afdelingsbestyrelserne far 421 m? svarende til 33 % af arealet. Ejendomskontoret far 510 m?
svarende til 40 % af arealet. Omradesekretariatet far 345 m? svarende til 27 % af arealet.
Landsbyggefonden har med forbehold for kommunens godkendelse meddelt, at de yder statte til et
1an pa op til 8 mio. kr. til de arbejder, der drejer sig om etablering af kontorer til
afdelingsbestyrelserne og omrédesekretariatet.

Til finansiering af de arbejder, der vedrerer etablering af det nye ejendomskontor har FSB féet tilsagn
om midler fra byfornyelsespuljen den 26. november 2008. Derudover indgér et tilgodehavende, som
FSB har hos den fraflyttende lejer, Socialforvaltningen, i finansieringen.



Teknik- og Miljeforvaltningen finder de patankte arbejder hensigtsmaessige og rimelige og anbefaler
derfor, at @konomiudvalget og Borgerreprasentationen godkender, at der stilles kommunal garanti
for de realkreditlan, som skal finansiere arbejderne.

Okonomi

De samlede udgifter er opgjort til ca. 16.950.000 kr., der fordeler sig sdledes:

Udgift i alt Stattet af | Ikke stottet af | Kommunal

LBF LBF garanti
Realkreditlan til etablering af kontor til 10.170.000 | 8.000.000 2.170.000 100 %
afdelingsbestyrelser og omradesekretariat
Realkreditlan til etablering af ejendomskontor | 3.530.000 0 3.530.000 100 %
Tilskud fra Byfornyelsespuljen til 3.000.000 0 3.000.000 0%
ejendomskontor
Tilgodehavende fra lejemadl til etablering af 250.000 0 250.000 0%
ejendomskontor
I alt ca. 16.950.000

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens ydelsesstotte, at kommunen garanterer for
realkreditlénet pa op til 8 mio. kr.. Resten af realkreditbelaningen, 5,7 mio. kr., er ustettede, dvs. at
der ikke gives ydelsesstotte fra Landsbyggefonden til betaling af ydelserne pa lanet. De ustettede
realkreditlén forudsatter ligeledes kommunal garanti, idet det ellers ikke ville vaere muligt at opné
realkreditfinansiering af arbejderne, og projektet derfor matte finansieres med vesentligt dyrere
bankléan.

Den patenkte drift af arealerne sikrer en indtaegt, der dekker afdelingens udgifter til driften. Der vil
saledes ikke vaere nogen lejestigning for beboerne i afdelingen som folge af ombygningen.

Den samlede kommunale garantiforpligtelse vil udgere i alt ca. 13,7 mio. kr. De kommunale
garantier er eventualforpligtelser, der ikke i sig selv medferer kommunale udgifter.

Videre proces

Nar garantistillelsen er godkendt, kan der gives tilsagn om at kommunen vil stille de fornedne
garantier, og arbejderne kan pabegyndes. Tilsagnet er dog betinget af, at Landsbyggefonden
meddeler endeligt tilsagn om ydelsesstotte efter almenboligloven til realkreditlan til etablering af
administrationskontor og lokaler til omradesekretariatet.

Forvaltningen vil efterfolgende forelegge de konkrete garantier for Teknik- og Miljoudvalget med
henblik pa underskrift.
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