5. Fzllesindstilling vedr. konvertering af eeldreboliger (2009-14445)
Borgerreprasentationen skal beslutte at konvertere 60 @ldreboliger til serboliger for at tilpasse
eldreboligkapaciteten til det eksisterende behov samt for at medvirke til at realisere
Socialforvaltningens moderniseringsplan for Sundbygard.

INDSTILLING OG Beslutning

Fejl! Ukendt betegnelse for dokumentegenskab. og Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen indstiller, at Socialudvalget og Sundheds- og Omsorgsudvalget
overfor @konomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at de skitserede 2 projekter vedrerende konvertering af 60 aldreboliger til
serboliger godkendes,

2. at anlaegsudgiften til keb, eventuel ombygning samt montering af servicearealer
atholdes inden for den 1 forbindelse med budgetaftalen for 2009 afsatte ramme til
modernisering af Sundbygérd,

3. at engangsudgifter til tomgangsleje, flytteudgifter mv. til @ldreboliger anvendt til
genhusning finansieres af Socialforvaltningens moderniseringsplan  for
Sundbygard (budgetaftalen 2009), og

4. at der for hvert projekt fremlegges en sarskilt kapitalbevilling, hvor
finansieringen af udgifter til anleeg og drift samt engangsudgifter til tomgangstab,
flytteudgifter mv. vil fremga.

Problemstilling

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen har anvisningsret til 4.417 almene @ldreboliger. Der har i en
arreekke veret udlejningsvanskeligheder forbundet med en del af @ldreboligerne. Der var séledes pr.
oktober 2008 169 ledige @ldreboliger i kommunen, og tallet er stigende. Udlejningsvanskelighederne
paferer arligt Sundheds- og Omsorgsforvaltningen en betragtelig udgift til dekning af tomgangstab.
Det vurderes, at der i lobet af de naste 6-7 ar vil vaere behov for at konvertere og ommarke mere
end 1.000 @ldreboliger. Derudover er der over en arrekke behov for at etablere et storre antal
boliger til sarligt udsatte grupper med henblik pa at realisere Socialforvaltningens
moderniseringsplan for Sundbygard. Moderniseringsplanen har til formél at skabe et bedre tilbud til
borgere, der 1 dag bor i utidssvarende boliger.

Lesning

Borgerreprasentationen godkendte pa medet den 3. november 2005 en raekke lasningsmodeller for
tilpasning af @ldreboligkapaciteten (BR 573/05), der muligger, at ledige @ldreboliger kan
konverteres til boliger forbeholdt sarligt udsatte grupper. Pa denne baggrund indstiller
Socialforvaltningen og Sundheds- og Omsorgsforvaltningen overfor Borgerreprasentationen, at
nedenstaende to konverteringsprojekter godkendes, hvorved 60 @ldreboliger konverteres til botilbud
for socialt udsatte borgere i forbindelse med moderniseringen af Sundbygard. Konkret skal boligerne
anvendes til at genhuse et antal beboere fra Sundbygéird, da moderniseringsplanen for omrédet
omfatter en nedrivning af to blokke pa Sundbygérd.



De udvalgte eldreboliger er alle 2-rumsboliger eller store 1-rumsboliger, der lever op til
boligstandarden for moderniseringsplanen. De berorte boligsektioner vil fremstd som
etagefellesskaber, hvortil der vil vere tilknyttet personale.

Tabel 1. Oversigt over forslag til zeldreboligkonvertering

Formal Milgruppe | Boligafdeling Antal Senest
boliger forventet
indflytning
Genhusning i forbindelse med Socialt Norrebro Vange, 30 Medio 2010
moderniseringen af Sundbygéard udsatte blok 4
Genhusning i forbindelse med Socialt Ringergarden, 30 Medio 2010
moderniseringen af Sundbygéard udsatte opgang 11

Tilvejebringelse af servicearealer

Det er i forbindelse med konverteringen af de 60 @ldreboliger nedvendigt at tilvejebringe
servicearealer med henblik pa at sikre de fornedne personalefaciliteter. Der forefindes i Nerrebro
Vange blok 4 allerede servicearealer, hvis brugsret skal overfores til Socialforvaltningen i forbindelse
med konverteringsprocessen. Der kan blive behov for omdannelse af enkelte lejligheder til
fellesarealer. P4 Ringergarden er der ingen servicearealer, hvorfor det vil vere nedvendigt at
omdanne et antal lejligheder til service- og fellesarealer.

Forudscetninger for indflytning

I forbindelse med konverteringen vil det vaere nedvendigt at tilbyde frivillig flytning til ca. 45 borgere
i de berorte @ldreboliger. Sundheds- og Omsorgsforvaltningen har god erfaring med at genhuse
lejere, og har med succes i1 forbindelse tidligere konverteringsprojekter genhuset ca. 70 eldre
borgere, der er blevet tilbudt flyttetilskud og erstatningsboliger efter eget enske og ekonomisk
rdderum. I bevillingen til moderniseringen af Sundbygard er der sarskilt afsat midler til finansiering
af flytteudgifter og indskud, saledes at de @ldre beboere kan tilbydes en @ldrebolig et andet sted.

Socialforvaltningen vil i forbindelse med de to konverteringsprojekter visitere beboere til
eldreboligbebyggelserne, der vil kunne omgés de @ldre medbeboere uden problemer.

Forberedende tiltag

For at kunne omdanne flest mulige boliger 1 overensstemmelse med den planlagte
konverteringsproces indstiller forvaltningerne, at der ivaerksattes en rekke forberedende tiltag med
henblik pé hurtigt at kunne frigere de nedvendige @ldreboliger (jf. bilag 1).

Okonomi

Den eksakte udgift til servicearealer er endnu ikke fuldt afklaret, da salgsprisen ikke er fastlagt og
arealerne ikke er opmalt. Det indstilles derfor, at der afsattes en ramme svarende til det budget, der
er godkendt af Borgerreprasentationen til genhusning af beboere i forbindelse med godkendelsen
Socialforvaltningens moderniseringsplan for Sundbygérd.



Socialforvaltningen vil efterfolgende fremlegge en kapitalbevilling for hvert konverteringsprojekt,
der oplyser anlagsudgiftens sterrelse samt hvor mange @ldreboliger, der enskes omdannet til
serviceareal.

Det indstilles, at de beboere, der som folge af konverteringsplanerne er nedt til at flytte, holdes
okonomisk skadefri 1 forbindelse med deres genhusning. Udgifterne hertil finansieres af midler afsat 1
budget 2009.

Videre proces

Fellesindstillingen har veret i hering hos de lokale boligorganisationer, @ldrerdd og lokaludvalg,
Samarbejdsorganet vedr. boliganvisning, Dialogforum samt Handicapridet (jf. bilag 2).

Under forudsetning af udvalgenes godkendelse vil indstillingen blive forelagt @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen. Efter Borgerreprasentationens godkendelse, vil Socialforvaltningen
fremlaegge sarskilte kapitalbevillinger for hvert projekt, hvorefter de bererte boligorganisationer vil
blive bedt om at udarbejde skema A-ansegninger vedrerende ombygninger og indretning af
servicearealer. Se tabel 1 for forventet indflytningstidspunkt.

Socialforvaltningen, Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og Teknik- og Miljeforvaltningen vil
fremadrettet fremleegge en principaftale for det videre arbejde med @ldreboligkonverteringen.

Anette Laigaard /Lene Sillasen
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Bilag 1. Forberedende tiltag

Bilag 2.1. Opsummering af heringssvar
Bilag 2.2. Fldreradets formandsskab
Bilag 2.3. Nerrebro lokaludvalg

Bilag 2.4. Beboer i Narrebro Vaenge
Bilag 2.5. Bispebjerg lokaludvalg
Bilag 2.6. FSB

Bilag 2.7. Beboerne i Ringergarden 1
Bilag 2.8. Beboerne i Ringergérden 2







