BELLAHGJEN

Forslag til lokalplan Bellahgjen med tilhgrende forslag til
kommuneplantilleg

Borgerreprasentationen har den 21 .august 2014 vedtaget
forslag til lokalplan Bellahgjen med tilhgrende forslag til
kommuneplantilleg.

Lokalplanomradet ligger i bydelene Utterslev og Brgnshg;.

Offentlig hgringsperiode fra den 9. september til den
9. november 2014
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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget
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Indledning - Lokalplanens baggrund og
formal

Et ca. 11.000 m’* stort omrade ved det nu nedrevne Bel-
lahgj vandreservoir er solgt til MT Hejgaard, der gnsker
at udnytte den rekreative beliggenhed ved Degnemosen
til etablering af en boligbebyggelse med familieegnede
boliger. MT Hojgaard overvejer endvidere, om der kan
placeres en berneinstitution i omradet.

For at anskueliggere mulighederne har Holscher Ar-
kitekter udarbejdet et skitseprojekt for omradet, hvori
der indgar bade reekkehuse og lejligheder. Det samlede
etageareal er pa ca. 12.000 m’.

Projektet er af et omfang, hvor der skal udarbejdes lokal-
plan. Det tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2011 udar-
bejdes for at give mulighed for at bygge op i til 26 meter.
Lokalplanen skal bl.a. sikre, at bebyggelsen integre-

res i kvarteret pa en aben og imgdekommende made
med passagemulighed for fodgeengere. Endvidere skal
lokalplanen sikre, at bebyggelsen opferes i hgj arkitek-
tonisk kvalitet, samt at miljorigtige tiltag integreres i
bebyggelsen.

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillzg
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Foto 1 - Lokalplanomrddet set fra syd
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Planomradet og kvarteret

Planomradet, der fremstar meget kuperet og med en eel-
dre randbevoksning, indgér i Bellahgj hgjdedrag. Koten
pa det hgjeste sted midt i omradet er pa hele 37 meter,
hvilket er et af de hgjeste steder i Kebehavn. Herfra fal-
der terreenet til alle sider, dog mest markant mod Degne-
mosen mod nordvest.

Indtil 2013 14 her et stort vandforsyningsanleeg, der
blev revet ned, da vandforsyningen blev omlagt til en
mindre sikaldt booster pumpestation i omradets sydest-
lige hjorne. En ldre treebarak i omradets nordvestlige
hjerne, der bliver anvendt som spejderhytte, forventes
ogsa revet ned eller flyttet.

Kvarteret er preeget af tre forskellige bygnings-
typologier. Mod nordest ligger Bellahgjhusene som
punkthuse i et parklignende landskab. Bebyggelsen,
der er fra 1950’erne, star med en meget klar profil som
et vartegn for bydelen. Mod sydvest ligger store bolig-
karreer i 5 etager, der overvejende er opfart i 1930’erne

i en enkel stil i overgangen mellem nyklassicisme og
funkis. Den tredje typologi er et stort villaomrade mod
nordvest, der pa grund af hegjdeforskelle fremstir meget
markant og synligt set fra planomradet.

Kvarteret fremstar i gvrigt meget gront og frodigt.
Seerligt omkring Degnemosen findes mange fine rekrea-
tive arealer.

Planomradet har en god offentlig trafikbetjening ved
Grendal Station (ca. 900 meter), busruter pa Bellahgjvej
(ca. 100 m) og pa Annebergvej (ca. 200 meter), samt en
kommende hgjklasset busforbindelse pa Frederiks-
sundsvej (ca. 1200 meter).

s S b \\
= y 7 y
e s N \ g 9N R
B gl - 4
T o L '-'\-\
= i \ L
= £ , X - B

5, # - " e I &
, r . -
fop - v L™ -

Kort af lokalplanomrddet med angivelse af fotopositioner.
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Foto 3 - Lokalplangrunden set fra sydvest med vandrehjemmet
og bellahojbebyggelsen bagved grunden.

S

Foto 4 - Lokalplangrunden set fra nord med den bagved lig-
gende karrebebyggelse.

Foto 5 - Udsigt mod Degnemosen og bagvedliggende villaomrdde

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillaag
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Foto 7 - Omrddet med Karrebebyggelse hvor Ringholmvej leder Foto 11 - Udsigt fra lokalplanomrddet via Torpstien mod
op til lokalplanomrddet. Bagved ses Bellahojbebyggelsen.

Godthdbsvej, og videre ind mod Kebenhavn og Frederiksberg.
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Foto 9 - Indkerslen til Herbergvej set fra vest. Foto 13 - Udsigt mod Rodkilde Plads fra indkerslen til Bellahoj-
bebyggelsen, hvor den stoder op til lokalplanomrddet.

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillzg Kgbenhavns Kommune



Byggegnsker

Den skitserede bebyggelse bestar af reekkehuse og lejlig-
heder i gruppevis sammenbyggede punkthuse i op til 7
etager. Bebyggelsen er organiseret i en dben og spiral-
lignende struktur omkring planomradets hgjeste punkt.
Bebyggelsen forholder sig til de omkringliggende bebyg-
gelsers geometri ved at orientere de laveste bygninger
mod Degnemosen og villakvarteret mod nordvest og

de hgjeste mod de store karreer langs Ringholmvej og
hgjhusene pa Bellahgj. Herved opnas den bedste visuelle
kontakt til Degnemosen samt udsigt ind over det cen-
trale Kgbenhavn.

Det overvejes, om der kan indarbejdes en bgrneinstitu-
tion i bebyggelsen.

Facader pa den nye bebyggelse fremstar i overvejende
morke materialer, der skifter fra treebekleedning ved ter-
reen til tungere materialer hgjere oppe. Tage begronnes.
Biladgang til bebyggelsen skal primeert ske fra Her-
bergvejen ved Degnemosen, hvorfra der er adgang

til parkeringskeelder, og sekundeert fra Ringholmvej,
hvorfra der kan ske af- og pasaetning langs en feelles
adgangsvej, der folger bebyggelsen rundt i spiralstruk-
turen. Vejen udformes som trafikdeempet vej, der kan
fungere som lege- opholdsareal. Der vil endvidere blive
adgang og passagemulighed for fodgzengere via stisyste-
mer i og omkring planomradet. Landskabsplanen, der
bevarer den karakteristiske kuperede topografi, bestar
af tre zonetyper: En kantzone i form af terrasser og/eller
haver mod bade ankomst og haveside. En landskabszone
med en teettere beplantning af hgje graesser, stauder,
blomster og traeer, der afgraenser kantzonen teettest pa
bebyggelsen. Og endelig en tredje zone bestaende af et
graesteeppe med soliteere traeer og klynger af buske.
Hvor det er muligt, nedlaegges eksisterende hegn.

De steder, hvor nabohegn i dag ikke kan nedlaegges,
muliggares fremtidige stiforbindelser, ved en abning i
bebyggelsesstrukturen.

Situationsplan. Planens funktioner vises i plandiagrammerne pd neste side. (Holscher Arkitekter)

Kgbenhavns Kommune
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Plandiagrammer. (Holscher Arkitekter)

I Bebyggelse I landskabsbandet = hiler [0 afsaetningspladser
[ private kantzoner » adgang til p. keelder I korttidsparkering

— cyklister —— fodgaengere ----- trampesti
------------- fodgaengere. trappe == adgang til p. keelder

[ parkeringskeelder == opgange fra p-kaelder ® eksisterende treer (© treeer pa nabogrund
------- » adgang til p. kelder ) nyetraeer

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillzg Kgbenhavns Kommune 7
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Degnemosen | Lokalplansomradet Bellahgjvej

Snit gennem Bellahajen. (Holscher Arkitekter)

Arkitekterne skriver om projektet: "Gaderummet med bebyggelsen og giver sammen med pladsdannelser og udnyt-
adgangsvejen er opbygget som et oplevelsesrigt forlob med en tede kantzoner mange lege- og opholdsmuligheder som et ideelt
kurvet gade og bygningsenheder, der bade i det vertikale og omdrejningspunkt for det sociale liv. Langs omrddets kanter
horisontale plan forskubber sig i forhold til hinanden. Vejen i mod de tilstedende bebyggelser skaber en gron, til dels uplejet

gaderummets midte angiver den overordnede beveegelse gennem  zone et frodigt udtryk.”

Lokalplanens og kommuneplan-
tillggets indhold

Lokalplanen

Lokalplanen fastlaegger omradet til beboelse med mulig-
hed for ogsa at kunne etablere institutioner og kollektive
anleeg mv. Der fastlaegges en maksimal bebyggelses-
procent pa 110 ud fra en vurdering af, at et friareal pa
minimum 60 procent af etagearealet kan etableres.
Bygninger skal opferes inden for fastlagte byggefelter og
ibygningshgijder op til 26 meter. Hgjderne pa bygninger
er fastlagt for den enkelte bygning ud fra en vurdering
af forholdet til omkringliggende bebyggelsers geometri
Principiel facadeopstalt af rekkehusbebyggelse 1:250. (Hol- og skyggepavirkning mv. Herudover muliggeres mindre
scher Arkitekter) vindfang og skure til cykelparkering og renovation mv.

Principiel facadeopstalt af etagehusbebyggelse 1:250. (Holscher Arkitekter)

8 Kgbenhavns Kommune Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillaag



karebane
flekszone
fodgangere

0

min. 2,5m min.1,5m

ophold

cykelparkering

standsning

Trafikdempet vej med eksempler pd funktioner. (Holscher Arkitekter)

Adgangsveje og stier fastleegges, sa bebyggelsen har
gode forudseaetninger for at integrere sig i det eksiste-
rende kvarter. I omradet fastlaegges en feelles adgangs-
vej, der skal udformes trafikdeempet med en samlet
bredde pa minimum 6 meter. I vejarealet skal der
etableres chikaner i form af beplantning, indsnaevrin-
ger, afseetningspladser og pladser til handicapminibus-
ser mv., og der skal veere en tydelig opdeling mellem
kerespor og forgeengerzone. Ved den dobbeltrettede
tilkerselsvej fra Ringholmvej skal vejens bredde udgere
minimum 7 meter.

Nyt byggeri og udearealer skal veere af hgj kvalitet med
integrerede baeredygtige losninger bade bygningsmaes-
sigt, byrumsmeessigt og pa klimaomradet. Der stilles
krav om lavenergibebyggelse, begrenning af tage samt
bevaring af seerlige traeer. Vand fra tage kan evt. udledes
til Degnemosen, hvis det kan dokumenteres, at dette vil
veere gavnligt for mosen.

Parkering fastseettes indenfor kommuneplanens ramme
til 1 parkeringsplads pr. 150 m” etageareal, og skal place-

3dillustration af stemning omkring stredet. (VISMO)

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillzg

res i konstruktion i en fzelles parkeringskelder. Dog skal
10 pladser til af- og pasaetning og nedvendige handicap-
parkeringspladser placeres pa terreen langs den navnte
feelles adgangsve;j.

Kravet til cykelparkeringspladser folger ligeledes kom-
muneplanens ramme ved et krav om minimum 2,5 plads
pr. 100 m’ etageareal samt 1 plads til pladskraevende cyk-
ler pr. 1000 m* boligareal. Ved en eventuel daginstitution
er cykelparkeringsnormen efter konkret vurdering, hvor
der leegges seerlig vaegt pa plads til ladcykler.
Forvaltningerne vurderer, at en boligbebyggelse pa

den gamle vandreservoirgrund vil tilfere kvarteret nye
kvaliteter ved at abne den tillukkede og hegnede grund
og danne bedre sammenhaeng til og mellem kvarterets
ovrige bebyggelser. Det forventes, at en ny anvendelse
af grunden til boliger, de blandede boligformer, flere
beboere og mere abenhed i omradet vil oge den sociale
beeredygtighed i kvarteret.

Sammenfattende vurderes det, at det foreliggende skit-
seprojekt er planmaessigt og arkitektonisk veldispone-

Kgbenhavns Kommune



3d fugleperspektiv af bebyggelsen set fra syd mod Degnemosen. (VISMO)

ret, idet det understotter og kompletterer bebyggelses-
strukturen i kvarteret og omradets kvaliteter i gvrigt.

Adgang til Degnemosen

Adgangen til Degnemosen fra det aktuelle planomrade
er i dag delvist forhindret, da en tilgreensende ejendom,
ejet af Kebenhavns Kommune og udlejet til vandrehjem-
met Danhostel Bellahgj, er indhegnet. MT Hgjgaard er

i dialog med Kebenhavns Ejendomme og vandrerhjem-
met, for at kunne nedtage dele af hegnet og omlaegge et
mindre areal, sa der kan etableres en stiadgang mellem
den nye bebyggelse og Degnemosen over den kommu-
nale grund.

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

Omradet, med neerhed til rekreative gronne omrader,
fastholdes til boligformal som B3*-omrade med mu-
lighed for en bebyggelsesprocent op til 110 og krav til
friareal pA minimum 60 % af etagearealet. Ved en seerlig
bemerkning muliggeres byggeri i op til 26 meters hgjde
med udgangspunkt i kvarterets varierede bygningsty-
pologier og bygningshgjder.

VVM (Vurdering af Virkning pa Miljget).
Der er ikke anlaeg eller projekter inden for planomradet,
der vurderes at veere til skade for miljoet, og de anses

Kgbenhavns Kommune

dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bekendtgerelse nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP (Miljgvurdering af Planer og Programmer).
Teknik- og Miljeforvaltningen har foretaget en scree-
ning af lokalplanforslaget jf. lov om miljevurdering af
planer og programmer (lovbekendtgerelse nr. 936 af 24.
september 2009). Forvaltningen har pa den baggrund
vurderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering.
Dette skyldes, at planerne ikke muligger anleegsar-
bejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4, samt at der
ikke er tale om et projekt, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og
karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller om-
kringliggende omrader eller bebyggelser. I forvaltnin-
gens vurdering indgar, at projektet indpasser sig i det
eksisterende kvarter, vil falde naturligt ind i omgivel-
serne, fastholde den eksisterende grenne karakter samt
udnytte potentialet for rekreativ udfoldelse omkring
Degnemosen. Projektet vurderes endvidere til ikke at
give vaesentlige trafikale gener.

Afgorelsen offentliggeres samtidig med planforslaget.

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillaag



Skyggediagrammer

21. marts. kl. 16.00

Diagrammerne viser, at nabobebyggelser stort set ikke
rammes af skygge fra det muliggjorte byggeri. En min-
dre del af "kollektivhuset” (der er den store bebyggelse
til hajre i billedet) vil dog rammes af skygge i de sene
dagtimer.

Diagrammerne viser endvidere, at den trafikdeempede
adgangsvej i selve bebyggelsen, der ogsa skal kunne
anvendes til leg og ophold, vil veere bergrt af skygge
ivarierende omfang i lgbet af dagen. Det vil dog hele
tiden veere muligt, at finde et omrade hvor der ikke er
skygge. Dvs. at leg og ophold kan flytte rundt med lyset
og saledes fordeles til hele bebyggelsen.

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillzg

21. juni. kI. 19.00
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale
udviklingsplan "Danmarks Hovedstadsregion - en
international storbyregion med hgj livskvalitet og
vaekst”. Visionen for hovedstadsregionen er, at regionen
skal veere en af de farende europzeiske storbyregioner,
kendetegnet ved en gren profil, effektiv trafikal infra-
struktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar,
mangfoldigt kultur- og fritidsliv og internationalt udsyn
- en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og hej vaekst gar
hand i hand. Lokalplanen er i overensstemmelse med
den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirek-
tiv for planlsegning i hovedstadsomradet. Der er ikke
bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold
til lokalplanen.

Det aktuelle planomrade er i Kommuneplan 2011 fast-
lagt som boligomrade (B3) med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 110 og krav til friareal pA minimum 60 %
for boliger og 15 % for erhverv. Bygningshejder ma ikke
overstige 20 meter.

Omradet fastholdes som boligomrade (B3*), saledes at
der fortsat kan etableres et boligbyggeri med en bebyg-
gelsesprocent pa op til 110. Friarealet skal minimum
udgere 60 % af etagearealet. Der gives for enkelte byg-

ninger mulighed for bebyggelse i op til 26 meters hgjde
henset til samspillet med omradets varierede bygnings-
typer- og hejder.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser i folge de seneste prognoser med
100.000 nye indbyggere i lgbet af de naeste 12 ar. Det
forudseetter en balanceret boligpolitik, der bade skaber
plads til mange nye borgere og fastholder Kgbenhavn
som en mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at veere
en socialt baeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til
mennesker med almindelige indkomster. Kesbenhavn
skal udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen
bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Gronne omrader skal teenkes ind allerede i planleeg-
ningen. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by,
hvor man kan faerdes overalt pa alle tidspunkter af
degnet. Byrum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv
udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Trafikstgj
Trafikstej vurderes ikke til at veere til vaesentlig gene.

Virksomheder
Der er ikke virksomheder i eller nzer lokalplanomradet,

v/

W/

Nuverende rammeplan i Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune

Foreslag til endring af rammeplan i Kommuneplantilleg

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillaag




der ville kunne veere til vaesentlig gene for de kommen-
de beboere og brugere.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Brenshgj-Husum Lokaludvalg har som en del af bydels-
planen for Brgnshgj-Husum udarbejdet en belysnings-
plan i samarbejde med Teknik- og Miljeforvaltningen
med forslag til en reekke steder, der med lys kan gge
trygheden i bydelen. I den forbindelse gnskes en bedre
grundbelysning langs stien ved Degnemosen, der
lober gennem parken ved Bellahgjhusene til Bellahgj
Vandrerhjem.

Byplan 85 "Bellahgjvej”
Byplanen regulerer et stgrre boligomrade, der er bebyg-
get med villaer, reekkehuse og lejlighedskomplekser.

Lokalplan 339 "Radkilde Skole”.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til
skole og kulturelle formal, muliggere en udbygning af
skolen samt sikre den eksisterende bevaringsveerdige
bebyggelse.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljgrigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljg-
rigtig projektering, energi og CO’, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig

bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljo i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kabenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det ogede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
nzeromradet som modsaetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gir ssmmen om
lokale lgsninger.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-

les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at sgge dispensation.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ
for erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.
Publikationen kan rekvireres hos kommunen eller hen-
tes pa www.kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-
og-politikker/publikationer.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afsaettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Affaldet kan placeres i affaldsrum eller i feelles miljosta-
tioner. Affaldet skal placeres bolignzeert, og sa det let kan
afhentes. Det anbefales, at der afsaettes 0,5 m2 per bolig
til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer og
neaergenbrugsstationer mv.

Der er ikke registreret oplysninger om jordforurening i
omradet, der er omfattet af lokalplanen.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger jf. Jordfor-
ureningsloven § 72 sikre, at overfladen bestar af varig
fast beleegning eller at den gverste % meter ubefeaestet
areal bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.).
Hvis den faste belaegning eller det rene jordlag senere
skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at der udleegges
varig fast beleegning eller den gverste % meter bestar af
rene materialer.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Publikationen kan rekvireres hos kom-
munen eller hentes pd www.kk.dk/da/om-kommunen/
indsatsomraader-og-politikker/publikationer. Jord kan
anmeldes via www.jordweb.dk.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljgforvaltningen, Jord og Affald inden
arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, ogsa seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (eksem-
pelvis vandleb, sger eller havnen) skal Teknik- og milje-
forvaltningen, Vand og VVM, sgges om tilladelse.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udfarelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan rekvi-
reres hos kommunen eller hentes pa www.kk.dk/da/
erhverv/tilladelser.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brgnde og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljebeskyttelsesloven
og bekendtgorelse om forebyggelse og bekaempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at segrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, skal etable-
res, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Lokalplan Bellahgjen med kommuneplantillaag



Lokalplan Bellahgjen

I henhold til lov om planlaegning fastszettes folgende bestemmelser for et omrade pa Bellahgj som vist pa tegning nr. 1.

Lokalplanen skal muliggere en frodig og landskabeligt
spendende bebyggelse med attraktive raekkehuse og
lejligheder, der indrettes i en spiralformet struktur
omkring rekreative friarealer. Endvidere skal fglgende
tilgodeses:

» Ny bebyggelse skal udformes, sa der opnas et godt
arkitektonisk sammenspil med kvarterets gvrige be-
byggelse bl.a. ved at orientere lavere bebyggelse mod
Degnemosen og hgjere bebyggelse mod Bellahgjhu-
sene og de store boligkarreer ved Ringholmve;j.

» Parkering i konstruktion og begraenset terreenparke-
ring skal medvirke til, at byrum prioriteres for blgde
trafikanter og legende bern mv.

 Stier og passager skal fastlaegges, si der er mulighed

for at danne god sammenhzeng til det gvrige kvarter.

e Omradet skalisin helhed fremsta abent, gront og
trygt at feerdes i. Feelles friarealer skal udformes
med tilbud om leg og ophold samt med en robust og
oplevelsesrig gron karakter med forskelligartet be-
plantning, der kan danne rammen om et attraktivt
udenders liv for alle beboergrupper.

« Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

Stk. 1.

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pi tegning nr.
1 og omfatter matr. nr. 2288 Brenshgj, Kebenhavn og
matr. nr. 287a og 287b Utterslev, Kgbenhavn, samt alle
parceller, der efter 1. januar 2014 udstykkes i omradet.

Stk. 1.

Omréadet fastleegges til boligformal. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Stk. 2.
Boliger skal anvendes til helarsboliger.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 3.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m® ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma vaere mindre end 65 m?
eksklusive pulterrum til boligen.

Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opferes
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligstarrelser.

Stk. 4.

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes fzellesanlaeg for bebyggelsens beboere i star-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering og storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan vzere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere falles
vaskeri, beboerlokale, cykelveerksted, beboerhotel eller
lignende.

Stk. 5.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 6.
I omradet som helhed kan der maksimalt anlaegges i
storrelsesordenen 400 m” institutioner.

Stk. 7.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og
lignende).

Stk. 1.

Eksisterende vejlinjer henholdsvis opretholdes og ned-
leegges som angivet pa tegning nr. 1, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Der skal ske en matrikeleendring saledes at matr.nr. 287b
Utterslev, Kgbenhavn far direkte adgang til Ringholmve;.
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Stk. 2.

Der udlaegges privat feellesvej som markeret pa planteg-
ning nr. 1 som henholdsvis dobbeltrettet og ensrettet
vej. Den dobbeltrettede vej skal samlet veere minimum
7 meter bred og den ensrettede vej skal samlet vaere mi-
nimum 6 meter bred. Den ensrettede vej skal udformes
trafikdeempet. I vejudleegget skal der etableres 10 parke-
ringspladser til korttidsparkering, af- og pasaetning og
handicapparkering.

Stk. 3.

Indenfor det i stk. 2 fastlagte vejudleeg skal der etableres
fodgeengerareal i minimum 1,5 meters bredde pa den
ensrettede vej og 2 meters bredde pa den dobbeltrettede
vej.

Kommentar

Vejen skal indrettes saledes, at alle ejendomme kan
serviceres med lastbil som eksempelvis en flyttebil.
Lastbiler ma ikke benytte fodgeengerarealet. Vejens
afgreensning skal veere tydeligt markeret, og vejen skal
veere med fast beleegning. Der kan etableres chikaner
med beplantning, cykelparkering og beenke mv. som
elementer i forbindelse med trafikdeempning af ve;j.

Stk. 4.

Der kan etableres tre overkersler til omradet som angi-
vet pi tegning nr. 1. Adgang til parkeringskaelder skal
ske fra overkerslen ved Herbergvejen. Ved udkersel fra

parkeringskzaelderen skal der veere gode oversigtsforhold.

Kommentar

Ved Ringholmvej er de to overkersler tilteenkt adgangen
til den private feellesvej og adgangen til pumpestatio-
nen. Herfra skal al udkersel ske via Ringholmvej og ikke
via Torpstien.

Stk. 5.

Der udlaegges adgangsgivende private feellesstier som
angivet pa tegning nr. 1. Stier skal etableres med en
bredde pa minimum 4 meter, hvoraf fast beleegning skal
udgere minimum 3,4 meter.

Stk. 6.

Der skal etableres og opretholdes interne stiforbindel-
ser som markeret pa tegning nr. 1. Stierne skal have en
bredde pa minimum 2,5 meter.

Kommentar

Stierne skal medvirke til at gore omradet mere dbent.
Stierne kan udferes med eksempelvis grusbeleegning
svarende til grusbeleegningen pa stierne langs Degne-
mosen.

Stk. 7.

Den nzrmere udformning af veje og stier skal ske efter
Teknik- og Miljeforvaltningens anvisning.
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Stk. 8.

Ud over de i stk. 1 til 7 fastlagte veje og stier kan der ske
yderligere udlaeg og anlaeg af private feellesveje og stier,
safremt det er ngdvendigt for betjening af den enkelte
ejendom.

Stk. 1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Kommentar

De maksimale bebyggelsesprocent er fastlagt ud fra en
vurdering af det aktuelle projekts udformning og en
vurdering af muligheden for at etablere og fastholde et
gront og frodigt udtryk i bebyggelsen.

Stk. 2.

Ny bebyggelse skal opfores i de pa tegning nr. 1 angivne
byggefelter. Mindre facadepartier i bebyggelsen kan dog
opfares som fremspring i op til 0,5 meter i forhold til fa-
cadebyggelinien, hvis det kan begrundes arkitektonisk.
Husdybden ma for boliger ikke overstige 11 m eksklusive
udeliggende altaner.

Stk. 3.
Bygningshgjden ma ikke overstige de pa tegning nr. 1
angivne hgjder.

Kommentar

Den maksimale bygningshgjde er fastlagt ud fra en vur-
dering af det arkitektoniske samspil med de omgivende
bebyggelser, der mod nordest tegnes af Bellahgj hgjhu-
sene, mod sydvest af store boligkarreer, og mod nordvest
af et villakvarter.

Stk. 4.

Udover den i stk. 1 til 3 muliggjorte bebyggelse kan der
ved raekkehuse opfares et udhus med et areal pa op til 5
m’ og med en hejde pa op til 2,5 meter. Herudover kan
der tillades enkelte feellesbygninger og tilbygninger i én
etage til cykelparkering og renovation mv. Ved institu-
tioner kan der endvidere etableres et vindfang pa op til
15 m’

Stk. 5.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade mindre afvigelser
fra de fastlagte byggefelter og bygningshejder, nar den
karakter af omradet lokalplanen seger at skabe, ikke
derved sendres.

Stk.1.
Bebyggelse skal fremsta i hgj arkitektonisk og materia-
lemaessig kvalitet.

Stk. 2.
Facader skal behandles sa de fremtraeder massive og
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solide i deres udtryk. Facader skal udferes med variation
og detaljering, og skal for den enkelte facade opdelesi2
eller 3 felter, der i storrelse svarer til minimum én etage
pr felt. Felterne skal fremsta i forskelligt materiale som
eksempelvis trae, metal eller indfarvet beton. Hvor der
anvendes tree, skal dette anvendes teettest pa terraen.

Stk. 3.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader
og forsynes med vinduer, der skal udformes og place-

res ud fra en helhedsbetragtning for bygningen og den
pageeldende gavl.

Stk. 4.

Dore og vinduer skal udferes med en spinkel detaljering
itree eller metal. Vinduesglas skal veere klart planglas,
dog undtage ved toilet/baderum som kan etableres med
matteret glas. Vinduer skal veere uden spejlende virk-
ning og ma ikke blaendes ved tilkleebning eller lignende.

Stk. 5.

Boliger, der er placeret fra 1. sal og op, skal forsynes med
opholdsaltaner. Udeliggende altaner ma ikke have en
storre dybde end 1,5 meter. Veern skal udferes transpa-
rente i materialer som metal, glas eller lignende, der
harmonerer med facaden i gvrigt.

Kommentar

Den aktuelle bebyggelse tager afseet i et markant arki-
tektursprog, samtidig med at husene i stgrrelse indpas-
ser sig i kvarteret. Karnapmotiver indgar som integrere-
de arkitektoniske elementer, der straekker sig over flere
beboelseslag for at give facaden vertikale spor.

Stk. 6.

Facader skal holdes i morke nuancer. Vinduer, dere og
altanpartier skal holdes i lyse nuancer. Facader ma ikke
fremsta skinnende og synlige metaloverflader ma ikke
fremsta galvaniserede, men skal gives en bearbejdet
overflade.

Stk. 7.
Sokkelpartier skal fremsta pudsede.

Stk. 8.

Tage skal fremsta med skra tagflader med haeldning pa
mellem 15 og 25 grader. Tagflader skal begrennes i deres
helhed med eksempelvis grees eller stenurt. Synlige tag-
render, nedlgb og inddeekninger skal udferes i metal, der
ikke ma kunne udskille miljgskadelige stoffer.

Kommentar

Begronnede tagflader forsinker og reducerer regnvan-
dets videre udledning, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO2.
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Stk. 9.

Uanset stk. 8 kan Teknik- og Miljgudvalget ved dispen-
sation tillade en anden tagudformning, safremt dette
under hensyntagen til skyggevirkninger og lignende vil
tilfare omradet en saerlig arkitektonisk kvalitet. Ligele-
des kan Teknik- og Miljoudvalget tillade en anden over-
flade end beplantning, hvis szerlige forhold taler herfor.

Stk. 10.
Hovedindgang til bebyggelse skal orienteres mod fzelles
adgangsvej eller adgangsgivende sti.

Stk. 11.

Facader og tagflader kan, hvor det er velbegrundet i
forhold til solorienteringen, udformes med mulighed for
at udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller
og lignende skal integreres i bygningens arkitektur eller
udformes som selvsteendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Stk. 12.

Elevatorer og trapper skal integreres i bygningsvolu-
men, dog undtaget elevatorer og trapper til parkerings-
keelder.

Stk. 13.

Tekniske installationer skal placeres inden for bygnin-
gens volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagets
profil.

Stk. 14.

Dei§ 5, stk. 4, muliggjorte udhuse mv. skal udfegres i tree
eller metal og harmonere med den gvrige bebyggelse.
Tagbekleedning skal udferes i pap eller begronning.

Stk. 15.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledets karakter og bygningens arkitektoniske
udtryk. Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale rekla-
meskilte som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Stk. 16.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver, skrifttyper og lignende udformes séledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen ”Skilte og reklamer I Kgbenhavn” kan fés
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ved henvendelse til Center for Byplanleegning. Publika-
tionen kan ogsa ses pa www.kk.dk.

Stk. 17.

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske si diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige
fra veje og stier.

Stk. 1.

Terreenet skal etableres sa det fglger de pa tegning nr.

2 angivne koter. Det ved skravering viste omrade skal
etableres henholdsvis i minimum kote 37 og kote 37,5.
Teknik- og Miljgudvalget kan tillade afvigelser herfra
ved bebyggelse, veje og stier for at sikre tilgeengelighed
for alle mv.

Kommentar

Da det store vandforsyningsanlaeg blev flernet opstod
der en fordybning i terraenet. Stk. 1 sikrer, at det kupe-
rede terreen genetableres.

Stk. 2.

For omradet under et skal friarealer udgere minimum 60
% af etagearealet for boliger og 100 % af etagearealet for
institutioner.

Stk. 3.

Friarealer skal samlet set udgere minimum 45 % ube-
feestet areal. Med til friareal kan medregnes 50 % af
vejareal, nar vejen udformes trafikdeempet.

Stk. 4.

Ubebyggede arealer ma som hovedregel ikke hegnes el-
ler forsynes med "adgang forbudt” skilte eller lignende.
Dog kan boligers ankomstzoner og terrasser hegnes jf.
stk. 6, 7 og 8. Hegn skal gives et ens og imgdekommende
udseende. Endvidere kan Teknik- og Miljgudvalget god-
kende hegning i seerlige tilfaelde som eksempelvis ved
institutioner og kollektive vandforsyningsanlaeg.

Stk. 5.
Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af omra-
dets beboere uden for institutionens dbningstid.

Stk. 6.

Ankomstzoner, som angivet pa tegning nr. 2, ma ved
reekkehuse hgjest udgere 20 m? pr. reekkehus inklusive
det jf. § 5 stk. 4 muliggjorte udhus. Ankomstzoner skal
fremsta overvejende befaestede og kan afgreenses med
hegn eller haek i op til 1 meters hgjde.

Stk. 7.

Ankomstzoner, som angivet pa tegning nr. 2, skal ved
lejlighedsbyggeri fremsta overvejende befsestede og med
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offentlig adgang. Ved lejligheder i stueetager kan der
mod ankomstzonen etableres en terrasse pa op til 9 m?
der skal fremsta overvejende befaestet. Terrassen kan
afgreenses med hegn eller haek i op til 1 meters hejde.

Kommentar

Befzestelsesgraden ma gerne variere ankomstzonerne
imellem, sa de fremstar med storre eller mindre haveka-
rakter og dermed forskellige. Se illustrationer, figur A.

Stk. 8.

Terrasser pa “havesiden” ma maksimalt udgere 20 m” og
skal etableres fra facaden og ud og hgjest 3,5 meter ud fra
facaden. Mod naboer, hvor der er mulighed for indbliks-
gener, kan terrasser afgreenses med hegn eller haek i op
til 1,5 meters heojde. Mod gvrige arealer kan terrasser
afgreenses med hegn eller haek i op til 1 meters hejde.
Endvidere ma hegnet inklusive eventuelt terraenspring
hojest udgere 1,5 meter.

Kommentar

Bebyggelsesplanen laegger op til, at terrasser udformes
trekantlignende. Stk. 8 muligger, at terrasser kan udfor-
mes med forskellige former indenfor et fast koncept. Stk.
8 regulere endvidere hegnshgjder i forhold til terreen-
spring (hvis terreenspring er hgjere end 0,5 meter skal
hegnet veere tilsvarende lavere). Se principsnit, figur B.

Stk. 9.

Der skal etableres landskabsband som angivet pa teg-
ning nr. 2. Landskabsband skal anleegges i minimum 1
meters bredde med hgje greesser, stauder, blomster og
treeer mv. Landskabsband kan smalles eller brydes ved
institutioner, adgangsveje og hvor pladsen er begraenset.

Kommentar
Landskabsband skal skabe en ensartet og frodig af-
greensning af bebyggelse.

Stk. 10.

ovrigt friareal, der ikke indgar i vej, skal i videst mulige
udstreekning udleegges som parkzone med graesarea-
ler, solitzere traeer og punktvise buskformationer mv.
Der skal etableres minimum én egentlig legeplads med
sandkasse, legehus og klatrestativ mv.

Stk. 11.

Ved den pa tegning nr. 1 angivne signatur for en mulig
trampesti, skal bredden af det beplantede areal udgere
minimum 2 meter.

Kommentar

En trampesti er en sti, der opstér ved jeevnlig feerdsel pa
stien. En trampesti skal ikke anleaegges eller vedligehol-
des men udelukkende opretholdes ved jeevnlig gang pa
stien.
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Stk. 12.

Parkeringsdeekningen for biler skal vaere af stgrrelses-
ordenen 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal. Parke-
ringspladserne skal etableres i konstruktion i underjor-
disk anlzeg. Dog skal 10 parkeringspladser fortrinsvis til
korttidsparkering, af- og paseetning og handicapparke-
ring etableres pa terreen, jf. § 4, stk. 2. Rampe til parke-
ringskaelder skal etableres indenfor matriklen.

Stk. 13.

Parkeringsdeekningen for cykler, der kan vzere feelles for
flere ejendomme, skal veere af fglgende storrelsesorden:
» 2,5 plads pr. 100 m? boliger

» 4 pladser pr. 100 m* ungdomsboliger

e 1,5 plads pr. 100 m’ zeldre- og plejeboliger

+ 1plads til pladskraevende cykler pr. 10000 m” bolig.

For daginstitutioner fastlaegges cykelparkeringsnormen
ud fra en konkret vurdering.

Minimum 50 % af cykelparkeringspladserne skal
etableres med overdeekning enten i skure eller som en
integreret del af byggeriet. Cykelparkering pa terraen
skal indpasses pa en hensigtsmaessig made i forhold til
byrummets indretning og arkitektur. Cykelparkering
skal have en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

For daginstitutioner leegges der szerlig vaegt pa plads til
ladcykelparkeringspladser. Cykelparkering, der placeres
pa arealer med vejstatus, skal godkendes af Teknik og
Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 14.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Tek-
nik- og Miljgudvalgets naermere bestemmelse indga i
feellesanleeg.

Stk. 15.

De pa tegning nr. 2 markerede bevaringsvaerdige traeer
ma ikke beskzeres eller flernes uden tilladelse fra Tek-
nik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 16.
Der skal udplantes og vedligeholdes traeer i et antal og
med placering som angivet pa tegning nr. 2.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer for-
udseetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne
er syge eller dade. Det vil blive betinget, at der sker en
genplantning af traeer.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende grenne arealer samt eksisterende traeers
vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggepladsetab-
lering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp-
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og vaekstzoner beskyttes i samme perioder, s traeerne
ikke pafores skader. I forbindelse med byggeri skal der
indsendes en redegorelse om beskyttelse af eksisterende
beplantning og treeer i byggeperioden til godkendelse i
Teknik- og Miljeforvaltningen.

”Normer for anleegsgartnerarbejder” ber folges ved an-
leeg af friarealerne.

Stk. 17.

For treeer plantet i muld geelder, at de som udgangs-
punkt skal plantes i 4bne muldbede med minimum 10
m?bed pr. tree. For traeer plantet i lukkede befzestelser,
herunder pa vejarealer eller etagedaek geelder, at der som
udgangspunkt skal veere 15 m’ rodvenlig befaestelse pr.
tree. Heraf skal mindst 2,5 m” omkring stammen vaere
abent muldbed. Kravet til udplantningsmiljget for det
enkelte trae vurderes konkret for det enkelte trae og kan
veere mindre for mindre treeer.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt
beerelag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 meter
dybt og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes.
Ved plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 meter
dybt, og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 meter over
de befeestede arealer. @vrig beplantning pa deek ber have
minimum 0,5 meter muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det,
at der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller ud-
gravning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 18.

Veje, stier og adgangs- og opholdsarealer skal udformes
sdledes, at de tilgodeser tilgeengelighed for alle og de er
trygge at faerdes pa.

Stk. 19.

Beleegninger, beplantning, belysning og inventar mv.
skal etableres pa en made, der medvirker til at give om-
radet et rekreativt abent helhedspraeg og fremtraeden af
hgj kvalitet.

Landskabets skala

15M —

80M—

50M—

1.0M—

05M—

02M— ks WWWMM

Stk. 20.

Ved nye boliger og legepladser mv. skal den gverste 0,5
meter af ubefaestede arealer besta af dokumenteret rene
materialer (jord, sand, grus eller lignende). Hvis der
anlaegges legearealer med bakker og sma volde, der vil
blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1 meter
dokumenteret ren jord.

Stk. 21.

Belysning af veje, stier og friarealer mv., herunder valg
af armaturer, skal ske ud fra en samlet belysningsplan.
Planen skal beskrive grundbelysning og effektbelys-
ning med henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk
lysseetning af uderummet. Belysningen ma ikke vaere
generende eller bleendende for trafikanter eller beboere
i omradet, og der skal tages hensyn til nattehimlens
morke ved at begraense det udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af veje, stier og by-
rum, som er en forudseetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbe-
lysning er belysning, der saetter fokus pa en facade, et
byrum, et tree, et monument eller skaber en stemning
eventuelt i forbindelse med en event. I det konkrete
byrum vil belysningen altid opleves som et samspil mel-
lem grundbelysning og effektbelysning.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO2-udslip anbefales belysningslgsnin-
ger med det laveste energiforbrug og den laveste miljg-
belastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og ekonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg
Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske an-
leeg skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er
synlige i omradet.

Parkzonen Parkzonen

Parkzonen

Landskabsbandet

Kgbenhavns Kommune

(Holscher Arkitekter)
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Principsnit for boligens mgde med landskabet
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Fig. B - (Holscher Arkitekter)

§ 9. Forureningsgener

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstem-
melse med miljemyndighedernes krav og bestemmelser,
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placeres, udferes og indrettes, jf. dog § 5 vedrgrende be-

byggelsens omfang og placering, siledes, at beboere i og

brugere af omradet i forngdent omfang beskyttes mod
stoj og vibrationer fra vejtrafik i og uden for omradet.

a) Stgjbelastning fra vejtrafik pa facader med boliger,
institutioner og lignende ma ikke overstige Lden 68
dB.

b) Det indenders stgjniveau med delvis dbne vinduer
(min. 0,35 m?) i sove og opholdsrum ma ikke over-
stige Lden 46 dB. Alle opholds- og soverum skal have
vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

¢) Det udendgrs stgjniveau pa opholds- og legearealer
ma ikke overstige Lden 58 dB.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stoj fra veje”, hvor stejindikator Lden vaegter stojen i
forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde
for menneskers seerlige stojfelsomhed om aftenen og
natten.

§ 10. Bzredygtighed og regnvand

Stk. 1.

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar:

Omradet er underlagt krav om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opfares som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyg-
geri. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler mod dette.

Stk. 2.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for we-
skyl og tgjvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet. Dette er dog
ikke tilladt i institutioner og bygninger med offentlig
adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl kun ma ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter dreftelse
med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke anvendes
til tejvask i disse bygninger.

Jf. Kebenhavns Kommunes spildevandsplan 2011 frem-
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gar det, at regnvand skal forseges afledt eller genan-
vendt inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes
ogsa ved feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af
lokalplanomradet. Hvis en bygherre ikke mener, at det
er muligt at opfylde kravet, skal dette dokumenteres.
Hvis tage beplantes og regnvand fra tage og evt. andre
ikke trafikbelastede overflader forsinkes ved rekreativ
anvendelse og om muligt udledes til Degnemosen, er
Kgbehavns Kommune indstillet pa at dispensere fra
stk. 2.

§ 11. Matrikul=ere forhold

Stk. 1.

Der kan gennemfores nedvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfersel og sammenlaegning).

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @endringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kraever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt
at sikre sig, at pateenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de szettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Afgransning, bebyggelsesplan og veje/stier
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Tegning nr. 2 - Landskab
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2011 for Bellahgjen

I medfer af Lov om Planleegning (Lovbekendtgerelse nr. 587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer) sendres en del af
B3-omradet (ramme-id: 370) til et B3*-omrade, som vist pa kortet. For B3*-omradet gzelder folgende seerlige bemaerk-
ninger: "Der kan i lokalplan fastleegges bestemmelser om en bebyggelse i op til 26 meters hgjde.”

Forslag til endrede kommuneplanrammer.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2014
Center for Byudvikling den XX. XXXX 2014
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres stgrre bygge- og anleegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
iplanleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og taethed m.m.

Kommuneplanen kan zendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
sdledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemeerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedteaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedleaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 21. august 2014 besluttet at offentliggere et
forslag til lokalplan Bellahgjen med tilherende forslag til kommuneplantilleg.

Heringsperioden lgber fra den 9. september til den 9. november 2014

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et orienteringsmgde om planforslagene.
Mgdet foregar tirsdag den 21. oktober 2014 k1. 19-21, pa Bellahgj Skole, Svenskelejren 18,
1. sal, 2700 Bronshgj.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene.

Pa Kgbenhavns Kommunes hegringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn v

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 3366 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 9. november 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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