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Mulige emner som kan reguleres i en politisk
hovedaftale mellem BL’s 1. kreds og Kebenhavns Kommune

Parterne er enige om, at de kebenhavnske boligomrader stir overfor
nogle udfordringer, som kun kan leses 1 teet samarbejde mellem de
almene boligorganisationer og kommunen:

1. Tryghed og trivsel

Vision
e Social baeredygtighed, mangfoldighed og sikker by - beboerne i
de almene bebyggelser oplever aget livskvalitet og tryghed.

e Kabenhavns kommune kan opfylde sine boligsociale
forpligtelser hurtigt, smidigt og fyldestgerende.
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Socialt beeredygtig beboersammenscetning

Der skal indgas aftaler med hver enkelt boligorganisation om
fleksibel udlejning af almene familieboliger i perioden 2011 -
2014'. Aftalerne skal fremme en varieret beboersammensatning
og samtidig sikre, at alle befolkningsgrupper har adgang til et
passende boligtilbud.

Felles rammer for genforhandling af de nuvarende
udlejningsaftaler fastleegges 1 Samarbejdsforum med afset i
evalueringen af udlejningen i perioden 2007-2009 og de seneste
@ndringer i almenboligloven, som introducerer nye varktojer.

Boligafdelinger med store koncentrationer af sociale problemer
skal friholdes for boligsocial anvisning, idet parterne betragter
det som et fzlles ansvar at tilvejebringe kompensation 1 gvrige
afdelinger, jfr. nedenfor under boligsocial anvisning.

Udviklingen 1 beboersammensatningen i de almene bebyggelser
folges taet m.h.t. arbejdsmarkedstilknytning, demografi m.v.
Kommunen bidrager med en arlig analyse, som kan danne
grundlag for en falles vurdering af behov og muligheder for
justering af udlejningsstrategien og/eller gvrige indsatser.

Parterne indleder 1 2011 forhandlinger om en aftale, der kan
viderefore intentionerne i den sékaldte "BL-aftale” om nye
udlejningsmodeller og @ndrede anvisningsregler m.v., som
udleber ved udgangen af 2011.

Boligsocial anvisning

Parterne betragter det som en falles opgave at sikre borgere,
der opfylder de af Borgerrepraesentationen vedtagne
boligsociale kriterier, en passende bolig. De almene
boligorganisationer vil séledes fortsat bidrage solidarisk til
opfyldelsen af kommunens boligsociale forpligtelser.

Antallet af leverede serboliger® i henhold til BL-aftalen skal na
op pa 500 inden udgangen af 2011. Parterne er derfor enige
om, at ommeerkning® af sma familieboliger til ungdomsboliger i
henhold til modstaende aftaler skal ske under beherig

! De geeldende aftaler udleber med udgangen af 2010, men vil evt. kunne
forleenges i en kortere periode, indtil nye aftaler kan treede i kraft.
2 Boliger reserveret til serlige mélgrupper med 100 % kommunal anvisning

? 1 forbindelse med udbud 2003 og senere har boligorganisationerne forpligtet sig
til at ommerke ca. 1.300 smé familieboliger til ungdomsboliger. Det er i vidt
omfang de samme sma boliger, der er i spil, nr der skal udpeges sarboliger, og
nér der skal ommarkes til ungdomsboliger.
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hensyntagen hertil, hvilket kan betyde at ommerkningerne vil
strekke sig over en laengere periode (10 - 15 r) end ellers
muligt.

e Den boligsociale venteliste mé ikke stige®. Der skal fortsat vere
felles fokus pé, at der er boliger til radighed pé tvers af
boligorganisationer og afdelinger, som den boligsociale
anvisnings malgrupper kan betale.

Boligsociale indsatser

e Kommunen og boligorganisationerne fortsatter det boligsociale
samarbejde, der skal fremme trivsel i de kebenhavnske by- og
boligomrader, ogsa for de mest udsatte grupper, og forebygge,
at sociale problemer opstér.

e Samarbejdet skal sikre sammenhang mellem de forskellige
indsatser 1 boligomraderne, herunder boliganvisning og den
boligsociale indsats (eksempelvis boligradgiverordning,
kontaktpersonordning, s&rlige sociale indsatser rettet mod
omraderne eller beboerne i omraderne).

e [ samarbejdet tilretteleegges strategier for det fremtidige
boligsociale samarbejde.

Omradebaserede indsatser

e Kobenhavns kommune afsetter 20 til 40 mio. kr. om aret til
omradefornyelse’ i udsatte byomrader, der er praget af en
flerhed af fysiske, sociale og integrationsmaessige problemer.

e Parterne vil prioritere arbejdet med fysiske forbedringer af
bygninger og friarealer, sa almene boligafdelinger, der matte
have s@rligt behov for renovering og modernisering, far opfyldt
disse behov i sammenh@ng med omridefornyelse og andre
omradebaserede indsatser.®

e Parterne vil samarbejde om, at gennemfore omrddebaserede
indsatser i de almene boligafdelinger, der er beliggende i1 de
udpegede omrader, og som har behov herfor.

* 1 forbindelse med de &rlige evalueringer af udlejningsstrategien skal der bl.a.
vere fokus pa, om der er borgere, som har faet svaekket deres boligsociale
vilkar.

Kebenhavns kommune ivaerksatter 1 til 2 omradefornyelser om aret. Der afsattes op
til 20 mio. kr. pr. omrade, og staten yder derudover op til 10 mio. kr. i stette pr.
omréde.

Omradebaserede indsatser er i dag - udover omradefornyelse - f.eks. boligsociale
helhedsplaner og Hot Spot indsats.
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e Parterne vil soge at etablere sterke tvergdende
projektorganisationer i de udpegede omrdder pa tvers af savel
kommunale forvaltninger som almene boligorganisationer og
afdelinger.

e Parterne vil sammen drofte behovet for at iverksette og/eller
udvikle andre typer omrddebaserede indsatser og tilstraebe, at
der sker en mélrettet og koordineret indsats 1 boligomrader,
hvor der er enighed blandt parterne i hovedaftalen om behovet
herfor.

Fysiske indsatser

e Der skal i perioden 2010 til 2013 ske en kortleegning af de
omréder i Kabenhavn, hvor der er vasentlige problemer med
kriminalitet, hervark og utryghed, og hvor der gennem teknisk
kriminalpreevention’ kan skabes starre tryghed. Kortlegningen
vil inddrage overvejelser om, hvor en indsats kan forventes at fa
storst effekt.

e Parterne soger at fremme indsatser, der kan reducere antallet af
stajbelastede boliger®.

2. Klima

Vision
e De almene boligorganisationer bidrager til at reducere byens
CO: med 20 % 1 2015 i forhold til 2005 og medvirker til at
Klimaplanens® mal, om at Kebenhavn i ar 2025 skal vere CO, -
neutral, nas.

e Nye energirigtige investeringer fremmes gennem uddannelse af
driftspersonale, videndeling og samarbejde med relevante parter
om energirigtige losninger.

e Parterne indteenker miljorigtige og energibesparende losninger i
nybyggerier, den almindelige drift og ved ombygning af
eksisterende ejendomme totalokonomiske betragtninger
inddrages.

Teknisk kriminalpravention omfatter bedre belysning, overskuelige veje og
adgangsforhold, videoovervagning, nye adgangsveje m.v. Kommunen har i
perioden 2010 - 2013 afsat 5 mio. kr. arligt til bedre belysning i f.eks. udsatte
omréder.

Boliger, hvor det indenders stojniveau overstiger Lqn46 dB med dbent vindue (0,35 m?).

Kebenhavns kommunes klimaplan vedtaget i Borgerreprasentationen den 27.
august 2009.
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¢ Ombygning og renovering af eksisterende almene boliger i
Kebenhavn sker pa grundlag af energimerker og efterlever som
minimum de nye retningslinier for miljerigtigt byggeri, "Miljo 1
byggeri og anleeg 20107, hvorved den almene boligmasse
gradvist bliver mere energieffektiv og bidrager til at reducere
CO2-udledningen.

e Nybyggeri skal opfylde lavenergiklasse 1.

3. Fremtidssikring

Vision
e De almene boligomréder og de almene boliger skal fremsté
som et tidssvarende, konkurrencedygtigt og attraktivt
boligtilbud, som modsvarer efterspergslen fra forskellige
maélgrupper bade m.h.t. pris, sterrelse, indretning og udstyr.

e Parterne vil arbejde for, at alle almene familieboliger har toilet
og bad' inden 1. januar 2014.

e Parterne vil sette oget fokus pé boligafdelingernes fysiske,
bygningsmaessige og tekniske tilstand samt den forebyggende
vedligeholdelse og tilstreekkelige henlaeggelser til sikring af en
lobende opdatering af bygningsmassen.

e Parterne vil have fokus pé huslejeniveauer herunder som folge
af individuelle forbedringsarbejder med henblik pé at undgé
fremtidige udlejningsproblemer.

e Parterne vil arbejde for at fremme lejlighedssammenlaegninger
og nye tagboliger i boligafdelinger, hvor der er behov for et
mere varieret boligudbud for at fastholde og tiltraekke beboere,
der kan bidrage til en mere varieret beboersammensatning.

e Parterne vil arbejde for indpasning af arbejdspladser 1
boligomrader, hvor det skennes relevant''.

e Parterne vurderer lobende sammen behovet for en tilpasning og
fremtidssikring af @ldreboligkapaciteten.

4. Nybyggeri

1 Kommunen har i 2010 afsat 15,5 mio. kr. til etablering af bad og toilet i byens
almene boliger, hvor det mangler.

' T budgetaftalen for 2010 er der fokus pa udflytning af kommunale arbejdspladser
til udsatte boligomréader
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Vision
e De almene boliger skal fortsat udgere mindst 20 % af
boligmassen for at understette en mangfoldig by

e Almene boliger nyopfores til en husleje, som
mellemindkomstgruppen kan betale

e Kommunen vil i perioden 2010 - 2013 bidrage med kommunal
grundkapital til nybyggeri af familieboliger indenfor en
okonomisk ramme pé 72,2 mio. kr., som er disponeret i
henhold til budgetaftalen for 2010.

e Parterne vil samarbejde om at videreudvikle den almene bolig
som et attraktivt boligtilbud, der prismassigt er tilgaengeligt for
alle grupper 1 samfundet.

e Der samarbejdes om lgsninger, som kan sikre mest muligt
nybyggeri af almene boliger af varierende sterrelse inden for de
givne gkonomiske og fysiske rammer. Ved nybyggeri skal ogsa
inddrages vurderinger af neeromrédets forsyning med
infrastruktur herunder skoler og institutioner.

e Parterne vil samarbejde om udvikling af et felles koncept for
indretning og drift af @ldreboliger og boliger til serlige
maélgrupper.

e Kommunen vil som udgangspunkt fortsat udbyde tilsagn om
kommunale grundkapitallén til almene boliger pa baggrund af
en dben konkurrence, der vegter skonomisk og miljemaessig
baredygtighed, og balance mellem forskellige ejerformer.
Udbuddene skal understotte kommunens boligpolitiske
maélsatninger og sikre hej arkitektonisk og byggeteknisk
kvalitet.

5. Organisering af samarbejdet

Hovedaftalen, herunder en prioritering af aftalens enkelte elementer,
skal forhandles og vedtages i partnerskabsforum - en ny politisk
platform for dialogen mellem kommunen og den almene boligsektor.
De 7 borgmestre reprasenterer kommunen, idet der aftales et delt
formandskab  mellem  Overborgmesteren og  Teknik- og
Miljoborgmesteren. Boligselskabernes Landsforening, 1. kreds,
udpeger op til 7 medlemmer. Der atholdes mindst et mede om é&ret i
Partnerskabsforum.

Pé det ledende administrative niveau foreslds Samarbejdsorganet sldet
sammen med Kontaktudvalget til et nyt Samarbejdsforum.
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Samarbejdsforum kan indga delaftaler som led i realiseringen af de
felles mal, der fremgér af Hovedaftalen. Alle 7 forvaltninger vil veere
repraesenteret 1 Samarbejdsforum. Boligselskabernes Landsforenings 1.
kreds udpeger 8 medlemmer til Samarbejdsforum. Lejernes LO 1
Hovedstaden udpeger yderligere et medlem.

Kommunen gennemforer rlige styringsdialogmeder med hver enkelt
boligorganisation, hvor de politiske mél 1 hovedaftalen udmentes mere
konkret i form af bindende aftaler med hver enkelt boligorganisation.
Kommunen vil endvidere atholde dialogmeder pad omradeniveau, som
kan resultere i aftaler mellem de involverede boligorganisationer og
forvaltninger om implementering af mélene i forhold til et konkret
geografisk afgrenset omrade.

Pa det udferende administrative niveau viderefores nuverende faste
temagrupper, som f.eks. anvisningsgruppen og den boligsociale
gruppe, idet bemandingen skal revurderes, s& den afstemmes med de
enkelte boligorganisationers reprasentation i gvrige fora. Herudover
vil der lebende vere et mere uformelt samarbejde mellem
forvaltningerne og de almene boligorganisationer.

6. Evaluering

Succeskriterier aftales i forbindelse med aftaleindgdelsen.
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