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Lokalplanområdet ligger i Indre By ved Marmorkirken

Forslag til lokalplan "Frederiksgade II"
K

ø
b

e
n

h
a
v
n

s
 K

o
m

m
u

n
e

Offentlig høring fra 10. april til 16. juni 2006

Bilag 1



 Københavns Kommune  Lokalplanforslag "Frederiksgade II"

2

Baggrund for lokalplanen  ...............................................................................................

 Baggrund ..................................................................................................................3

 Lokalplanområdet og omgivelserne ...........................................................................3 

 Planlægning ..............................................................................................................4 

 Trafi kale forhold ........................................................................................................7

 Projektet ...................................................................................................................8

 Vurdering ................................................................................................................12

 Påvirkning af miljøet ...............................................................................................13

 Trafi kstøj .................................................................................................................13

 Miljørigtigt byggeri .................................................................................................13

 

Lokalplanforslag

 § 1. Formål .............................................................................................................14

 § 2. Området ..........................................................................................................14

 § 3. Anvendelse ......................................................................................................14

 § 4. Bebyggelsens omfang og placering ..................................................................15

 § 5. Bebyggelsens ydre fremtræden ........................................................................15

 § 6. Vejforhold ........................................................................................................17

 § 7. Ubebyggede arealer .........................................................................................17

 § 8. Foranstaltninger mod forureningsgener ...........................................................17

 § 9. Retsvirkninger ..................................................................................................17

 § 10. Ophævelse af servitutter ................................................................................18

 Kommentarer af generel karakter ............................................................................18

 Tegning nr. 1 ...........................................................................................................20

 Tegning nr. 2 ...........................................................................................................21

 Tegning nr. 3 ...........................................................................................................22

Forhold til øvrig planlægning og lovgivning

 Kommuneplanlægning ...........................................................................................23

 By- og lokalplanlægning .........................................................................................23

 Lov om miljøvurdering af planer ..............................................................................24

 Miljøforhold ............................................................................................................25

 Varmeplanlægning ..................................................................................................26

 Tilladelse i henhold til anden lovgivning ..................................................................26

Hvad er en lokalplan  ....................................................................................................27

Mindretalsudtalelser .....................................................................................................27

Praktiske oplysninger ...................................................................................................28 

Indhold

Forsidefoto: Frederiksgade og Marmorkirken set fra Store Kongensgade. Lokalplanområdet er midt i billedet, hvor den tidligere bygning 

netop er nedrevet.



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"FrederiksgadeII"

3

Baggrund FondenRealdania’sejendomsselskab,Realea,harfraMTHøjgaarderhvervetde

toejendommematr.nr.256og257SanktAnnæØsterKvarter,København,

StoreKongensgade84ogFrederiksgade2medhenblikpågennemførelseaf

ennybebyggelsepåarealet.Projektettildenca.1.100m²storenybebyggelse

erudførtafdetengelskearkitektfirmaTonyFrettonArchitectsogrummerbåde

boligerogerhverv.

 Selvedenubebyggedehjørnegrund,Frederiksgade2,eralleredeomfattetaf

lokalplannr.181,vedtagetogtinglysti1991,udarbejdetforatmuliggøreet

projekttilbebyggelseafdennespeciellegrund.Projektetkomaldrigtiludfø-

relse,ogdetnuforeliggendeprojektinddragertilligenaboejendommen,Store

Kongensgade84,hvisbebyggelseiforåret2005ertilladtnedrevet.Realisering

afdetforeliggendeprojektforudsætterudarbejdelseafennylokalplanfor

området,fordiprojektetomfatteretstørreområdeendlokalplannr.181og

denpåtænktebebyggelsesamtidigvedsinformogstørrelseadskillersigfrade

umiddelbarttilstødendebygninger.

Lokalplanområdet

ogomgivelserne
 LokalplanområdetogdetilstødendegrundevedStoreKongensgadeskulle

haveværetbebyggetsomdelafdethelhedsprægedebygningsanlægomkring

Marmorkirken.Opførelsenafkirkenogdenomgivendebebyggelsefandtsted

islutningenaf1800-åreneefterenhelhedsplan,sombleviværksataffinans-

mandenC.F.TietgenogertegnetafarkitekterneFerdinandMeldahlogAlbert

Jensen.DetsidstehjørnevedStoreKongensgadeafdetstoreområdelykkedes

Baggrundforlokalplanen

Luftfotoafområdetsetfranordvest(JWLuftfotooktober2005).
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Baggrundforlokalplanen

detimidlertidikkeTietgenaterhverve.OmrådetmellemkirkepladsenogStore

Kongensgadefremtræderderforsometbrudpåhelhedenogkaldesidaglig

tale”TietgensÆrgrelse”.MeldahlsogJensensbebyggelseomkringkirkepladsen

harsiden1984væretfredet.Medtilfredningenhørersmedejernsgitreneom-

kringbebyggelsensforhaver.

 Deneneaflokalplanområdetstoejendomme,Frederiksgade2,harikkesiden

1880’erneværetpermanentbebygget.Denandenejendomidetnyelokalpla-

nområde,StoreKongensgade84,rummedeindtiljanuar2006enbebyggelse,

dersammenmednabobygningerne,StoreKongensgade78–82,udgjordeen

restafgadensoprindeligebebyggelse.StoreKongensgade84harværetfredet,

ligesomnr.78–82idagerdet,meni1996ophævedesfredningenfornr.84.

Planlægning IKøbenhavnsKommuneplan2005erlokalplanområdetligesomdenøvrigedel

afbebyggelsenrundtomkirkepladsenfastlagtsometområdeforboliger(B-

område).Boligerneskalanvendessomhelårsboliger,idetderdogilokalplaner

kantilladesenandelpåindtil10pct.afboligernepåenejendomanvendttil

boligudenhelårsstatus.Forudenboligerkandertilladeskollektiveanlægog

institutionersamtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæs-

sigeservicefunktioner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Endvidere

kandertilladesserviceerhvervsåsombutikker,liberaleerhvervogerhvervs-og

fritidsundervisningsamthåndværk.Erhvervmåikkeplaceresoverbebyggelsens

Lokalplanområdetliggeribydelen

IndreByogudgørethjørnevedkir-

kepladsenomkringMarmorkirken.
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Baggrundforlokalplanen

Lokalplanområdetsetfrakirkeplad-

senmodStoreKongensgade

LokalplanområdetsetfraStoreKon-

gensgademodsyd

LokalplanområdetsetfraStoreKon-

gensgademodnord
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Baggrundforlokalplanen

stueetage.Ibebyggelserlangsdesærligtstøjbelastederegionalevejekandet

efterenkonkretvurderingtillades,atbådestueetagenog1.salanvendestiler-

hverv.

 Parkeringsdækningenskalnormaltværeafstørrelsesordenen1parkeringsplads

pr.100m²etageareal.

Dererikkeirammernefastsatgrænserforbebyggelsesprocent,etageantalog

friarealprocent.IKommuneplanensrammebestemmelserhedderdetomIndre

ByindenforVoldgaderne:”Indenfordisseområdermedbetydeligekulturhisto-

riskeværdierogheltsærligebevaringshensynstillesekstraordinærekravtilden

arkitektoniskeudformning.Sikringafdissehensynskalvednybyggeri,ombyg-

ningerognedrivninger,derharsærligindflydelsepåomgivelserne,skegennem

udarbejdelseaflokalplaner,derbl.a.skalindeholdeenbebyggelsesplan,hvori

indgårfredetogbevaringsværdigbebyggelse,samtdetaljerederetningslinierfor

bebyggelsensydrefremtræden.Bebyggelsesplanenmuliggørretableringsamt

vedkarrébebyggelseopførelseafsluttetrandbebyggelsemedetetageantal

ogenhusdybdesvarendetildetikarreensædvanlige,afvejetmedhensynettil

lys-ogfriarealforhold.”IKommuneplanenindgårlokalplanområdetiøvrigti

Tegningenviserprojektetfra1987tilbebyggelseafselvehjørnegrunden,matr.nr.257SanktAnnæØsterKvarter,København.Detteprojekt,

udarbejdetafarkitektfirmaetKjær&Richter,låtilgrundforudarbejdelsenaflokalplannr.181.
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Baggrundforlokalplanen

detstoresammenhængendeområdeiIndreBy,derudpegessomområdemed

bevaringsværdigebebyggelser.

 LokalplanområdetindgåridetregionalecenteriCity,hvorbruttoetagearealet

tilbutiksformålimedførafKommuneplanensbestemmelseromdetailhandelen

måøgesmed20.000m².

 DennedersteetageibebyggelsemodStoreKongensgadeeromfattetaflo-

kalplannr.130(vedtagetogtinglysti1989),derfastlæggeranvendelsentil

publikumsorienteredeserviceerhverviformafbutikker,cafeer,restauranterog

lignende.Denneetagemåihenholdtillokalplanenikkeanvendestilliberale

erhverv,såsompengeinstitutter,advokat-ogejendomsmæglervirksomhed,for-

sikringskontorer,klinikkeroglignende.

 Dettidligerelokalplanarbejde.Dentidligerenævntelokalplannr.181blev

udarbejdetforatmuliggøregennemførelsenafdetpåside6visteprojekttil

bebyggelseafejendommenFrederiksgade2.Lokalplanenfastlæggerområdet

tilbeboelseogserviceerhverv,idetbebyggelsenstoøversteetager(incl.tageta-

gen)skalanvendestilbeboelse.Deunderliggendeetagermåanvendesententil

beboelseellerserviceerhverv.Dendelafdennedersteetage,derliggerindenfor

enafstandaf15mfravejlinienmodStoreKongensgade,fastlæggestilpubli-

kumsorienteredeserviceerhverv,såsombutikker,restauranteroglignende–som

bestemtilokalplannr.130.

 Medhensyntiludformning,omfangogplaceringhenvisesderilokalplanentil

denoverforliggendedelafkirkepladsensomgivendebebyggelse,afhvilkenfa-

cadeopstalterergengivetilokalplanen.Detbestemmes,atnybebyggelsehvad

angårgesimshøjde,totalhøjdesamtfacadernesdimensionerogopdelingerskal

væreioverensstemmelsemeddennævntebebyggelseveddetmodsattehjørne

afFrederiksgadeogStoreKongensgade.

Trafikaleforhold Lokalplanområdetertrafikaltsærdelesvelbeliggendemedmangebuslinierad

StoreKongensgadeogBredgade.Somnævntidetfølgendeplanlæggesendvi-

dereenkommendemetrostationvedMarmorkirken,hvadderyderligereforbed-

rerområdetstrafikaletilgængelighed.

 Metroplaner.DenplanlagteCityringvilfåenstationvedMarmorkirken,tæt

vedStoreKongensgade.Stationenskonceptogfunktionerendnuikkeendeligt

fastlagt,menidetforeliggendeforslagtænkesstationenanlagtmedtrappe-og

elevatorforbindelsemellemterrænogetmellemdæk(concourseniveau),hvorfra

elevatorerførertilperronen.Ihverendeafstationenetableresennødtrappe,

somforløbermellemperronogterræn.Påside8ervistdeforeslåedeadgangs-

forholdpåterræn.Afplads-ogsikkerhedsmæssigeårsagervilhovedtrappentil

mellemdækketikkekunneplaceresienbygningmenmåplacerespågadeareal.

Hovedtrappensplaceringpådenhidtilubebyggedehjørnegrund,Frederiksgade

2,ervalgtførmankendtetildenuforeliggendebyggeplaner.Trappenviliste-

detbliveplaceretpådetoverforliggendefortovudforFrederiksgade1(hvorden

iøvrigttidligereafØrestadsselskabetharværettænktplaceret).Iforbindelse
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Baggrundforlokalplanen

medlokalplanensudarbejdelseharmulighederneforatplaceredeneneeleva-

tortilmetrostationensmellemdækinybygningensstueetageværetindgående

drøftetmellembygherre,Ørestadsselskabetogforvaltningen.Hensigtenvarat

søgekirkepladsenfriholdtfordeelevatorbygninger,derkendesfraandreme-

troforpladser.Førstogfremmestpågrundafdenstoretidsmæssigeforskydning

mellemopførelsenafdenpåtænktebebyggelseoganlæggetafmetrostationen

harindplaceringafelevatoradganginybygningenikkevistsigmulig.Dethar

ogsåspilletindivurderingen,atplaceringafelevatorinybygningenvillebetyde

enforøgelseafudgiftentilstationsanlæggetsammenlignetmeddenforudsatte

placeringafelevatorbygningenudepåpladsarealet.

Projektet Denprojekteredebygningrummer(forudenkælder)5etagersamtpenthou-

seetageogheroverentagterrasse.Stueog1.saltænkesanvendttilerhverv

–stueetagentilcafé,butikkeroglignende.Deøvrigeetagerrummerboliger.

Bygningensetagearealincl.kælderviludgøreialtgodt1.100m².Erhvervseta-

gearealeterca.430m²,mensboligarealeterknap7oom².Iprojektetervist6

lejligheder,derhverergodt90m²(2pr.etage),og1lejlighedipenthouseeta-

genpågodt140m².Ibygherrensprojektbeskrivelseanføresomdetvalgtebyg-

ningskoncept:

 ”DetskitseredebygningsfacadeudtryktagerudgangspunktiMeldahlsny-

barokkefacader:Faginddelingogetagehøjderrespekteresietheltmoderne

ST
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underjordiskstation

Lokalplanområdet

Metrostationensadgangsforhold

ihenholdtil”UdredningomCi-

tyringen”,udgivetimaj2005af

Transport-ogEnergiministeriet.Ho-

vedtrappensplaceringpådenhidtil

ubebyggedeejendom,Frederiksgade

2,erforeslåetførmankendtetilde

nuforeliggendebyggeplanerfor

hjørnegrunden.Trappenvilbliveflyt-

tettildetmodståendefortovudfor

Frederiksgade1.

3Dmodelside9:Denforeslåede

nybygningertegnetafdenengelske

arkitektTonyFretton.Hanharien

rækkebyggerieriEuropavistetsær-

ligttalentforatarbejdeihistoriske

ogbymæssigttætteomgivelseriet

modernearkitektoniskformsprog.
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Baggrundforlokalplanen
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Baggrundforlokalplanen

OpstaltmodSt.Kongensgade

OpstaltmodFrederiksgadevedhjørnetafSt.Kongensgade

OpstaltmodFrederiksgadesetfrakirkepladsen

Denoverforliggendepavillon
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Baggrundforlokalplanen

formsprog.Tilsvarendeerdettankenatindføreetvistelementafmodernede-

korationibygningen,udenatdetteskalefterligneMeldahlsklassiskebygnings-

elementeriøvrigt.Facadernetænkesudførtielementerafindfarvetfiberbeton,

hvilketigenerenmodernefortolkningafMeldahlssandfarvedecementpuds.

 FacadenmodStoreKongensgadeharmindrereliefvirkningogmeretætsid-

dendevinduesfagenddeøvrigefacader,såledesatderdannesenharmonisk

overgangtilderesterendetresmåpudsedeogmaledeildebrandshuse.

 MensfacadenmodkirkepladsenisinhovedstrukturheltfølgerskemaetfraMel-

dahlsmodståendepavillon,indføresderherenreferencetildemereuformelle

elementeriMeldahlsellerspåoverfladenmegetstrammekomposition:Overra-

skendesmåasymmetrier,småuformellehaveroggårdeosv.Nybygningensyder-

stefagefterladesåbentsomoverdækkedeterrasserideflesteetager.Denre-

sterendesmalledelafgrunden,derløberbagdesmåildebrandshuse,udnyttes

tiletlilleuformelthaveanlæg.Forandetteopstillesetsmedetrækværkilighed

meddetrækværk,Meldahlharanvendtforanentilsvarendehavepåpladsens

modståendeside.”

 Derregnesikkemedetableringafparkeringspladseriforbindelsemednybyg-

ningen,menparkeringspladsernesetableringandetstedssikresiforbindelsemed

byggesagenvedsædvanligdeklarationherom.Ejendommensbebyggelses-og

friarealprocentvilefteropførelseafdenprojekteredebygningværehenholdsvis

ca.250ogca.17.Denangivnefriarealprocentforudsætter,atdenuværende

parkeringspladserpåendelafejendommenFrederiksgade2nedlægges,ogat

arealetudformessomethaveanlæg.Dettekandogikkeskeumiddelbartfor

helearealetsvedkommende.Deeksisterendeparkeringspladserpådensydligste

Modelafnybygningensetfrakirke-

pladsenssydligedel.



KøbenhavnsKommune  Lokalplanforslag"FrederiksgadeII"

12

Baggrundforlokalplanen

delafdetfremtidigehaveanlægersikretopretholdtgennementinglystservitut.

Nårparkeringspladsernenedlægges,skalarealetanlæggessomhaveligesom

dettilstødendefriareal.Tagterrassenoverpenthouseetagenerca.50m²oger

forbeholdtpenthouselejligheden.Deøvrigelejlighedererforsynetmedopholds-

altaner.

Vurdering Denhelhedsprægedebebyggelseomkringkirkepladseneroverordnetsetpræ-

getafsymmetriogegalitet,derbl.a.understregesafdefremhævedepavilloner,

derrejsersigmedstoremansardtagevedindgangenetilpladsenfraBredgade

ogStoreKongensgade.Formåletmeddetforeliggendeprojekteratsøgedette

væsentligetrækfærdiggjortvedattilføredenmanglendesydligepavillonved

indgangenfraStoreKongensgade.Projektetshoveddisponeringtagerderforud-

gangspunktienanalyseafdenoverforliggendepavillon,Frederiksgade1.Den

projekteredebygningvilimidlertidfremtrædeietforenkletogmoderneform-

sprog.Dearkitektoniskevirkemidlervilværeafmodernekarakter,menmateria-

letvilifølgeprojektbeskrivelsenifinhedogkaraktermodsvaredeneksisterende

bebyggelse.Detforeslåedepenthouseerdimensioneretogplaceretsåledes,at

detvigeriforholdtilfacaden,ligesommansardtagetpådeneksisterendebebyg-

gelseomkringkirkepladsen.

 NybygningensfacademodFrederiksgadeerisindimensioneringoghoveddis-

ponering–fremhævelsenafmidterpartiet,detbrederemidterstevinduesfag,

altanenpå1.salogfremhævelsenafdebærende”søjler”–tromodideeni

deneksisterendegenbobygning.Tilsvarendegørsiggældendeforfacadenmod

pladsen,ogovergangentildeneksisterendelaverenabobygningformidlespå

dettestedgennemdetmarkantebygningsfremspringudmodpladsenogdet

foreslåedeanlægafdenindhegnedehave,dersvarertilhaveanlæggetidet

modsattehjørneafpladsen.

 Dadeeksisterendenabobygninger,hvorafsomnævntdetrelavebygninger

modStoreKongensgadeerfredet,ikkeindgåriprojektet,vilbebyggelsenikke

kunnefærdiggøressometsamletanlæg.Denplanlagtebygningvilderforfrem-

ståmedkarakteraftorso.Defiresymmetriskplaceredehjørnepavillonererimid-

lertidsåvigtigeelementerianlæggetshovedkomposition,atopførelsenafden

sidste”pavillon”somnuprojekteretvurderesathaveafgørendebetydningfor

enafbalanceringafdensamledebebyggelse.

 Sammenfattendekansiges,atnybygningensudformningmodFrederiksgade

–bådemodgadensudmundingiStoreKongensgadeogmodselvekirkepladsen

–afforvaltningenvurderessomenvellykketnyfortolkningafdenarkitektoniske

hovedidéideneksisterendebebyggelse.

 ModStoreKongensgadeervilkåreneanderledes.Hererdetikkemuligtatopnå

sammefacadelængdesompågenbo-pavillonen,Frederiksgade1.Derforeslås

ogsåherendelingaffacadenitrefag,menmedmeresammentrængtevindu-

esformaterbådeiforholdtilnybygningensøvrigefacaderogtilgenbo-pavillo-

nensfacadeopdelingmodStoreKongensgade.Pågrundafnybygningenshøjde

erderetmarkantspringtildelaverenabobygninger.Brandmurenmodnaboskel

harøverstsammemørkefacadebeklædningsompenthouseetageniøvrigthar.

Opstaltafnybygningenmodsyd.

Tegningenantyder,hvordannybyg-

ningenvilseud,nårmaniStore

Kongensgadenærmersigbygningen

sydfra.
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Baggrundforlokalplanen

Pjecen„Miljøorienteretbyfornyelse

ognybyggeri“,kanbestillespåInter-

nettet,hosMiljøkontrollenellerhos

Plan&Arkitektur.

HervedervirkningenafdenblindegavlsetfrasydiStoreKongensgademind-

sketsåmeget,somdetermuligt.

Påvirkningafmiljøet Lokalplanenskalerstatteogsuppleredengældendelokalplannr.181formatr.

nr.257modSanktAnnæØsterKvarter,København.Realiseringafdetidennye

lokalplanmuliggjorteprojektvurderessombeskrevetovenforathavepositiv

byarkitektoniskbetydningogdermedmiljømæssigpåvirkningafpositivart.

Trafikstøj StoreKongensgadeeriKommuneplanenfastlagtsomfordelingsgade,mens

Frederiksgadeikkeindgåridetoverordnedevejnet.Trafikstøjniveauetvedny-

bygningensfacademodStoreKongensgadeerafMiljøkontrollenkonkretvurde-

rettilca.66dB(A).Støjniveauetpånybygningensfacadereraftagendeiretning

fraStoreKongensgademodkirkepladsen,ogfacadenmoddennevurderesaf

Miljøkontrollenathaveetstøjniveaupå55dB(A)ellerderunder.

 IfølgeMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,”Trafikstøjiboligområder”,mådet

ækvivalentetrafikstøjniveauikkeoverstige55dB(A)påboligensfacader.Hvor

detteikkeermuligtf.eks.pågrundafeksisterendeforhold,skalderprojekteres

således,attrafikstøjbelastningenpåmindsténafboligensfacader(udforop-

holds-ellersoverum)ikkeoverstiger55dB(A).DeterMiljøkontrollensvurdering,

atdetvedenhensigtsmæssigdisponeringaflejlighederneidenkommende

nybygningermuligtatoverholdegrænseværdienpå55dB(A)vedmindsténaf

boligensfacader.ForanståendeerioverensstemmelsemedBorgerrepræsenta-

tionensvedtagelserafhenholdsvis9.juni2004ommaksimaltrafikstøjvedfaca-

derafnyeboligerog15.december2005omsupplerendetrafikstøjretningslinier

foretableringafnyeboligerm.m.

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes„miljørigtigt”iforbin-

delsemedbyfornyelseognybyggeri.Borgerrepræsentationensretningslinier

fremgårafpjecen„Miljøorienteretbyfornyelseognybyggeri”.Baggrundenfor

pjecenvaretønskeom,atderlæggesvægtpåmiljø-ogressourcemæssige

forhold,nårderbygges,ogatderarbejdesforenbæredygtigudviklingidialog

medbefolkningen.

 Pjecenberøreremnernemiljørigtigprojektering,vand,varme,el/gas,affald,ma-

terialeroggrønneområder.Indenforhvertemneopstillesenrækkeminimums-

krav,anbefalingerogvisioner.

 Minimumskraveneipjecenskalfølgesiforbindelsemedbyfornyelse,støttetny-

byggerisamtkommunaltbyggeri,ogprivateopfordrestilathenteideerherfra.

 Pjecenoplyseriøvrigtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorder

kanhentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.Eksemplarerafpjecenudle-

veresiMiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.Enrevideretudgaveerundervedta-

gelseogvilblivelagttilgrundforbyggeriet.
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Lokalplanforslag

§1.Formål

 Formåletmedlokalplanener:

• Atmuliggøreopførelseafenbygning,derietmodernearkitektoniskform-

sprogmarkererdenmanglendeafslutningpåbebyggelsenomkringFrederiks

Kirke(Marmorkirken)ioverensstemmelsemeddeoprindeligeintentioner

medhensyntilpladsenshelhedspræg.

• Atsikre,atnybygningensfacader,bådeidenoverordnedeproportionering,

idetaljeringenogimaterialevalg,bliverprægetafekstraordinærhøjkvalitet

–såledessomplaceringensomafslutningpådetstorslåedebygningsanlæg

omkringkirkenbetinger.

 Endvideretilstræbes,atdetvednybyggeriividestmuligtomfangsikres,atar-

bejdetudføreseftermiljørigtigeogbæredygtigeprincipper,hvorøkologierinte-

greretiarkitekturen.

§2.Område

 Lokalplanområdetafgrænsessomvistpåtegningnr.1,ogomfatterejendom-

menematr.nr.256og257SanktAnnæØsterKvarter,København,samtalle

parceller,derefter1.januar2006udstykkesiområdet.

§3.Anvendelse

 Områdetfastlæggestilboligformålefterfølgenderetningslinier:

Stk.1. Bygningens3øversteetagersamtpenthouseetageskalanvendestilbeboelse.

Stk.2. Bygningens2.etage(1.sal)måanvendesententilbeboelseellerserviceerhverv,

undervisningogandenvirksomhed,derefterTeknik-ogMiljøforvaltningensvur-

deringnaturligtkanindpassesiområdet.

Stk.3. Dennedersteetage–stueetagenellerkælderen,hvordennesloftliggermere

end1,25movergadeniveau–fastlæggestilpublikumsorienteredeserviceer-

hvervsåsombutikker,restauranteroglignende.Dennedersteetagemåikkean-

vendestilliberaleerhverv,såsompengeinstitutter,advokat-ogejendomsmæg-

lervirksomhed,klinikkeroglignende.

Kommentar Strøggadelokalplannr.130fastlæggerstueetage/højkælderindenfordenær-

meste15mfraStoreKongensgadetilpublikumsorienteredeformål.Beregnet

fraStoreKongensgadevilhusdybdenaflokalplanområdetsnybygningbliveca.

20m.Afrimelighedsgrundefastlæggesderforhelestueetagenmeddeistk.3
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§3.Anvendelse

og4anførtestrøggadebestemmelser.Bestemmelsenerikketilhinderfor,atder

etableresselvstændigeadgangsforholdtileventuelleserviceerhvervpå1.sal.

Stk.4. Boligerskalværemindst85m².Mindst90pct.afboligerneskalværehelårsbo-

liger.

Kommentar Fastlæggelseafmindsteboligstørrelseskalsikreopfyldelseafdeboligpolitiske

intentionerom,atnytboligbyggeriprimærtskalbeståafstørreboliger.Dethø-

rerogsåtildeboligpolitiskeintentioner,atboligerskalværehelårsboliger.Når

detinærværendelokalplantillades,atoptil10pct.afboligernekanværeuden

helårsstatus,skyldesdet,atnybygningensbeliggenhed,boligernesudformning

ogfraværetafegentligefriarealermedfører,atdennemindredelafboligernevil

væresærdelesvelegnettilmidlertidigeboligfunktioner,f.eks.iformafboliger

forudenlandskegæsteundervisere,medarbejderevedudenlandskerepræsenta-

tioneroglignende.

Vedhelårsboligforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvendeboligentil

ferieboligoglignende.Folkeregistertilmeldingpåadressenvilnormaltopfylde

kravetomhelårsbolig.

§4.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Bebyggelsemåkunopføresindenfordetpåtegningnr.1vistebyggefelt.Be-

byggelseskalopføressomsammenhængendebebyggelseihelebyggefeltets

grænsemodStoreKongensgadeogFrederiksgade.

Stk.2. Bebyggelseskalopføresioverensstemmelsemeddepålokalplantegningnr.2

vistefacadeopstalter,jf.§5.

Kommentar Vedindretningafbebyggelseopførtsomvistpåtegningnr.1og2villokalplan-

områdetsbebyggelsesprocentikkeoverstigeca.250.

§5.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Bygningenskalfremståsomdepåtegningnr.2vistefacadeopstalter.Følgende

afgørendetrækskalidenforbindelseoverholdes:

 FacaderogtagmodStoreKongensgadeogFrederiksgadeskalmedhensyntil

gesimshøjdeogtotalebygningshøjdesamtfacadernesdimensionerogopdelin-

gerværeioverensstemmelsemeddepåtegningnr.3vistefacaderafbebyg-

gelsenoverforpåmatr.nr.338SanktAnnæØsterKvarter,København,Frederiks-

gade1..
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§5.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.2. Vedrørendedetaljeringenafbygningengælderfølgende:

• Facade-ogtagmaterialerskalværeiengedigenkvalitet,dermedhensyntil

finhed,bearbejdningsgradm.v.erpåniveaumedkvalitetenifacaderogtage

påkirkepladsensomgivendebebyggelse.

• Vindues-ogdørpartierm.v.skalfremståiglasogmetalmedenspinkeldetal-

jering.

• Glasskalfremståtransparentellertranslucentogmåikkeudføresmedspejl-

virkning.

• Synligemetaloverfladermåikkefremstågalvaniserede,menskalgivesen

bearbejdetoverflade,såsomdækkendemalebehandling,mattering,polering

ellerlignende.

• Inddækningerogeventuelletagnedløbskaludføresimetal.

Kommentar Detansesforafgørende,atbebyggelsenaflokalplanområdetskermeddethøje

ambitionsniveau,somprægerdetprojekt,dererlagttilgrundfornærværende

lokalplan.Projektetshoveddisponeringhartagetsitudgangspunktienanalyse

afdenoverforliggendepavillon,Frederiksgade1.Dennyebygningskalimidler-

tidfremtrædeietforenkletogmodernearkitektoniskformsprog.Deteriden

forbindelsevigtigt,atnybygningensmaterialerifinhedogkaraktermodsvarer

denhistoriskebebyggelsesmaterialekarakter.

Stk.3. Udvendigetekniskeinstallationerskaludformessåledes,atdefremtrædersom

integrerededeleafbygningensarkitektur,jf.iøvrigtstk.1.

Stk.4. Skiltning,reklameringogopsætningaffacadebelysning,udhængsskabe,ud-

vendigsolafskærmningogandetfacadeudstyrmåikkeskeudenTeknik-og

Miljøforvaltningenstilladelseogskalmedhensyntilplacering,omfang,ma-

terialer,farve,skrifttyperoglignendeudformessåledes,atderopnåsengod

helhedsvirkningiforholdtildenpågældendebygningsarkitektoniskekarakter

ibybilledet.Facadebelysning,reklameskilteoglignendemåikkevedblænding

ogreflekserværetilulempeforomgivelserne.Dermåikkeopsættessignboards,

lysaviserogreklameskiltemedløbendeellerblinkendeeffekt.Kunskiltningog

reklamering,derhartilknytningtilbebyggelsensanvrendelse,måfindested.

Kommentar Medhensyntilskiltningogreklameringm.v.henvisestil,atBygge-ogTeknik-

udvalgeti2001hartiltrådtpublikationen”FacaderogskilteiKøbenhavn”,der

bl.a.indeholderretningslinieroganbefalingerforskilteogfacadeudstyrgene-

relt.Retningsliniernevilblivelagttilgrundforforvaltningensadministrationaf

bestemmelserneilokalplanen.

Stk.5. IbrugtagningafbygningenkanefterTeknik-ogMiljøforvaltningensnærmere

bestemmelsebetingesafetableringaffællesantenneanlæg–hvisplaceringog

udformningskalgodkendesafTeknik-ogMiljøforvaltningen–ellertilslutningtil

etgodkendtfællesantenneanlæg.Placeringogudformningafantenner,parabo-

leroglignendeskalskesådiskretsommuligtogsåvidtmuligtpågårdfacader

ogiøvrigtunderhensyntagentilbygningensarkitektoniskeudtryk.
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 Deeksisterendevejlinieropretholdes.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. LokalplanområdetsubebyggedearealermodFrederiksgadeskalefterTeknik-og

Miljøforvaltningensgodkendelseanlæggesioverensstemmelsemedtilsvarende

placeredeubebyggedearealervedbebyggelsenomkringkirkepladsenforsåvidt

angårbeplantning,indhegningm.v.Påarealetssydligedelkanderopretholdes

5parkeringspladser.Nårdissenedlægges,skalarealetanlæggessomforanbe-

skrevet.ParkeringspladserneskalefterTeknik-ogMiljøforvaltningensanvisning

afskærmesmodkirkepladsenvedbeplantningoghegning.

Stk.2. Adgangsarealerogopholdsarealerpåterrænskaludformessåledes,atdetilgo-

deserbevægelseshæmmedesfærdselpåarealerne.

Stk.3. Træerskalbevaresividestmuligtomfang.

Stk.4. Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100

m²etageareal.Parkeringudoverdeistk.1nævnteparkeringspladsermåikke

indrettespåterrænmenskaletableresifællesanlægandetstedsikvarteretefter

Teknik-ogMiljøforvaltningensnærmereanvisning.

§8.Foranstaltningermodforureningsgener

 BebyggelseogudendørsarealerskalefterTeknik-ogMiljøforvaltningensnær-

meregodkendelseioverensstemmelsemedmiljømyndighederneskravplaceres,

jf.dog§4,udføresogindrettessåledes,atbeboereogbrugereifornødent

omfangbeskyttesmodforureningsgener,støjogandreulemper.Detindendørs

støjniveauiboligermåikkeoverstige30dB(A).Ilokalertilerhvervoglignende

mådetikkeoverstige35dB(A).

Kommentar Miljøkontrollenharvurderet,atdetækvivalentetrafikstøjniveauvedfacaden

modStoreKongensgadevilværeca.66dB(A)istueetagenaftagendetil65

dB(A)i5.salshøjde.FacadermodFrederiksgadevurderesathaveettrafikstøj-

niveaupåca.65dB(A)nærmestStoreKongensgadeaftagendetilca.55dB(A)

vedfacadenmodselvekirkepladsen.DerhenvisesiøvrigttilMiljøstyrelsensVej-

ledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.

§9.Retsvirkninger

 Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedlokalplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksiste-

§6.Vejforhold
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§9.Retsvirkninger

rendebebyggelseogdennesanvendelsekanopretholdes,hvissåvelbebyggel-

sensomanvendelsenikkestridermoddeigivnebyggetilladelsertagneforbe-

holdogiøvrigterlovlig.

Kommentar Lokalplanenharingenindflydelsepådeneksisterendebebyggelseoganvendel-

seafdenenkeltebygning,nårderforeliggerdenødvendigetilladelserefterhid-

tidiggældendelovgivningogbestemmelser.Lokalplanensbestemmelservilførst

væregældende,nårderændrespådenlovligebebyggelseelleranvendelse.

§10.Ophævelseafservitutter

 IStrøggadelokalplannr.130,tinglystden14.september1989,ophæves§3for

såvidtangårnærværendelokalplanområde.

 Lokalplannr.181,offentligtbekendtgjortden13.februar1991ogtinglystden

8.august1991,ophævesisinhelhed.

Kommentarafgenerelkarakter

a)Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanloven

tryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b)Teknik-ogMiljøforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretforover-

trædelseafbestemmelserneinærværendelokalplan.

c)Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1kanderdispenseresfrabestemmelserne

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

DispensationermeddelesafTeknik-ogMiljøudvalgetiKøbenhavnsKom-

mune.

d)Arbejderderforudsætterudgravningafgrund,kanmedførepåbudom

midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtilmuseumsloven.Opmærksom-

hedenhenledespå,atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsentantforKul-

turarvsstyrelsenbørkontaktesigodtid,forindenetjordarbejdepåbegyndes,

såledesatenforundersøgelsekaniværksættesmedhenblikpåatimødegå

påbudommidlertidigstandsningafarbejdet.

e)BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffesihenholdtilRegulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune.Tilstedeværelsenafentankstationpåmatr.nr.257Sankt

AnnæØsterKvarter,København,iperioden1953-1986harmedførten

omfattendeforureningafjordoggrundvandmedolieprodukterpådenne

ejendom.EjendommenertilmeldtOliebranchensMiljøpuljemedhenblikpå

undersøgelseogoprensning.

f)Dertilladesikkepermanentgrundvandssænkningi”IndreBy”indenforVold-

gaderne.Derkandoggivestilladelsetilmidlertidiggrundvandssænkning,

menpåsærligevilkårsomforeksempelreinfiltreringafdetoppumpede

vand.Jf.Borgerrepræsentationensbeslutningaf21.marts1991omsikring
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Kommentarafgenerelkarakter

afdelafIndreBymodgrundvandssænkningeriforbindelsemednybyggerii

henholdtilByggelovens§12.

g)Detbørtilstræbes,atderprojekteresogbyggeseftermiljørigtigeprincipper,

jf.KøbenhavnsKommunesretningslinierformiljøorienteretbyfornyelseog

nybyggeri.
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Tegningnr.1
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Tegningnr.2

OpstaltmodSt.Kongensgade
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Tegningnr.3
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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Lokalplanområdet
Kommuneplanrammer2005

B - Boliger
C - Boligerogserviceerhverv
S - Serviceerhverv
O - Institutioner

Kommuneplanlægning Ikommuneplan2005erlokalplanområdetfastlagtsomboligområdeuden

fastsættelseafmaksimalbebyggelsesprocent,etageantalogfriarealprocent.Til

gengældunderstregesdet,atIndreByindenforVoldgaderneeretområdemed

betydeligekulturhistoriskeværdierogheltsærligebevaringshensyn,hvorforder

stillesekstraordinærekravtildenarkitektoniskeudformning.

By-oglokalplanlægning Påtegningenside24ervistafgrænsningognummerpåbyplaneroglokalplaner

ikvarteretomkringdetaktuellelokalplanområde.

 Lokalplannr.181omfatterdeneneafdetoejendomme,derudgørdetaktuelle

lokalplanområde,nemligselvehjørneejendommen,Frederiksgade2.Detoøver-

steetager(incl.tagetage)fastlæggesilokalplannr.181tilboligformål,mens

deunderliggendeetagermåanvendestilentenbeboelseellerserviceerhverv.

Indenforenafstandaf15mfraStoreKongensgadefastlæggesdennederste

etage–stueetagenellerkælderen,hvordennesloftliggermereend1,25m

overgadeniveau–dogtilpublikumsorienteredeserviceerhverv.Denneetagemå

såledesikkeanvendestilliberaleerhverv,såsompengeinstitutter,advokat-og

ejendomsmæglervirksomhedm.v..Udfrasammeintentionersomdetaktuelle
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

lokalplanforslagfastlæggerlokalplannr.181,atbebyggelsemedhensyntil

gesimshøjde,totalebygningshøjdesamtfacadernesdimensionerogopdelinger

skalværeheltioverensstemmelsemedfacadernepådenoverforliggendepavil-

lon,Frederiksgade1,afdenhelhedsprægedebebyggelseomkringMarmorkir-

ken.

 Lokalplannr.130erenstrøggadelokalplan,derforStoreKongensgademellem

KongensNytorvogEsplanadenfastlæggerstueetagensanvendelsepåtilsva-

rendemådesomilokalplannr.181.Herudoverrummerlokalplanenbestem-

melserombebyggelsensydrefremtrædenhvadangårmaterialerogfarversamt

skiltningogreklamering.

Lovommiljøvurdering

afplanerogprogrammer
 Forslagettillokalplanervurderetikkeatmedføre,atderskalforetagesenmil-

jøvurderingihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(Lovnr.

316af5.maj2004).

 Baggrundenherforer,atrealiseringafdetilokalplanenmuliggjorteprojektan-

sesforathavepositivbyarkitektoniskbetydning.Enanalyseafdearkitektoniske

forholdpåstedet,bl.a.hensyntagentilenunderstregningafFrederiksstadens

vigtigsteakse,Frederiksgade,dannerbaggrundfordeaktuellebestræbelserfor

atfærdiggørebebyggelsenomkringkirkepladsen.Selvomformsprogeternyt,

tilstræbesdetbådeoverordnetogidetaljen,atnybygningenfårdimensioner,

Gældendeplaneriområdet.Det

aktuellelokalplanområdeervistmed

skravering.

B
re

dg
ad

e

B
or

ge
rg

ad
e

St
. K

on
ge

ns
ga

de

Frederiksgade

Fredericiagade



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"FrederiksgadeII"

25

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

dersvarertildetreandre,frededehjørnepavilloneridetsymmetriskeanlægom-

kringMarmorkirken.

 Kulturarvsstyrelsen,Skov-ogNaturstyrelsen,KulturmiljørådetforKøbenhavn

ogFrederiksbergkommuner,KøbenhavnsBymuseumogStiftsøvrighedenhar

værethørtispørgsmåletomeventuelmiljøvurderingaflokalplanen.Dererikkei

høringssvarenefremsatsynspunkter,sommedfører,atdetervurderet,atplanen

harenvæsentligindvirkningpåmiljøet.AfgørelsenerbekendtgjortiCityAvisen

den29.juni2005ogerikkepåklagettilNaturklagenævnet.

Miljøforhold Trafik:IhenholdtilKommuneplanenmådersomudgangspunktikkeudlægges

arealertilfølsomanvendelse(bl.a.boliger)iområder,dererellerkanforventes

belastetmedetudendørsstøjniveauover55dB(A)fratrafik.Kandettestøjni-

veauikkesikresvedafstandsdæmpning,nedbringelseaftrafikmængderneeller

andretrafikaletiltag,fastsætteskraveneomforebyggelseafstøjgener,såfremt

determuligt,sombeskrevetiMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984”Trafikstøj

iboligområder”.Afvejledningenfremgårdesuden,athvisdetikkeermuligt

atplaceresamtligebeboelsesrummoddenstillefacade,mådetsomminimum

sikres,atingenopholds-/soverumudelukkendeharvinduerifacader,hvorstøj-

niveauetoverstiger55dB(A).VedfacadenmodStoreKongensgadeerdetækvi-

valentetrafikstøjniveauafMiljøkontrollenvurderettilca.66dB(A).Vednybyg-

ningensfacadermodFrederiksgadevurderesstøjniveauetatværeca.65dB(A)

nærmestStoreKongensgadeaftagendetilca.55dB(A)modselvekirkepladsen.

DeterMiljøkontrollensvurdering,atdetermuligtatoverholdegrænseværdien

55dB(A)vedmindsténafboligernesfacader,blotnybygningenslejligheder

disponerestilstrækkeligthensigtsmæssigt.Foranståendeerioverensstemmelse

medBorgerrepræsentationensvedtagelserafhenholdsvis9.juni2004ommak-

simaltrafikstøjvedfacaderafnyeboligerog15.december2005omsupple-

rendetrafikstøjretningslinierforetableringafnyeboligerm.m.

 Virksomheder:DeterMiljøkontrollensvurdering,atderikkeliggervirksomheder

iområdet,somgiveranledningtilvæsentligemiljømæssigegenerfornybygnin-

gensbeboere.

 Jordforurening:PåejendommenFrederiksgade2harderiperioden1953

–1986væretentankstation,hvilketharmedførtenomfattendeforureningaf

jordoggrundvandmedolieprodukterpåejendommen.Ejendommenertilmeldt

OliebranchensMiljøpuljemedhenblikpåundersøgelseogoprensning.

 Nedsivningafregnvand:DeterKøbenhavnsKommunesmålatfastholdegrund-

vandetunderbyentildrikkevandsformålogtilsøersamtvandløb,jf.Grund-

vandsplan2000forKøbenhavnsKommune.DerforanbefalerMiljøkontrollen

generelt,atdenneressourceudnyttesf.eks.tilhavevanding,nedsivning,til

vaskeri,toiletskylellerrekreativeformål.Miljøkontrollenkaneftervurderingafet

konkretprojektgivetilladelsetilnedsivningafuforurenetregnvandtiluforure-

netundergrund(jf.Spildevandsplan2004).
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Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkom-

munalevarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendt

afEnergiministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelse

herafharBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligt

tilfjernvarme.Ihenholdtilprojektetmåstørreejendommemedenkapacitet

over0,25MWkunanvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.

solenergiforudsætterdispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.

Formindreejendommetilladessædvanligvisalternativvarmeforsyning.

Tilladelseihenhold

tilandenlovgivning
 Ilokalplanforslagetgøresopmærksompåfølgendeforhold:

- Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtillovommuseerm.v.,§26

(beskyttelseaffastefortidsminder).Opmærksomhedenhenledespå,atKø-

benhavnsBymuseumsomrepræsentantforKulturarvsstyrelsenbørkontaktes

igodtid,forindenetjordarbejdepåbegyndes.

- BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffesihenholdtilRegulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune.

- Miljøkontrollenkanefterforudgåendeundersøgelseogvurderingafetkon-

kretprojektfornedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund

givetilladelsetilnedsivningafregnvand.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

 Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,tilden
endeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjstét
år.

 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,

kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti

lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,

erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige

retsvirkninger
 NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-

kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet

afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-

byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens

bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-

dommen.

Hvaderenlokalplan?

Mindretalsudtalelser

Enhedslisten Enhedslistenvilfølgedebattenihøringsperiodennøje,specieltmedfokuspå,
atbygningenskalhaveenhøjarkitektoniskværdiogværetilpassethelhedeni
området.
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