Enghave Brygge

Lokalplanforslag med kommuneplantilleg

Borgerrepraesentationen har den XX.XX 2012 vedtaget forslag til
lokalplan 'Enghave Brygge' med kommuneplantillg og miljgvurdering.
Lokalplanomradet ligger i Vesterbro Bydel.

Offentlig hgringsperiode fra den xx.xx 2012 til den xx.xx 2012.
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Luftfoto af Enghave Brygge set mod nord. Havneholmen, Fisketorvet, Kalvebod Brygge, banearealerne samt Islands Brygge ses i

baggrunden. JW Luftfoto 2011.

Lokalplanens baggrund og formal

Kebenhavn vokser med 100.000 indbyggere frem mod ar
2025 ifglge de seneste prognoser.I Sydhavn er der stadig
potentiale for nye boliger og erhverv. Sydhavn er udpeget
som byudviklingsomrade i Kommuneplan 2011.1 over-
ensstemmelse hermed skal en af de sidste storre planer
feerdiggeres, sa omradet kan udbygges med boliger, kul-
tur og serviceerhverv.

Det aktuelle lokalplanomrade Enghave Brygge udger
med sin beliggenhed mellem Havneholmen i nord og
Teglholmen i syd det "manglende led” i helhedsplanen
for Sydhavn, som Borgerrepraesentationen behandlede
12002.Enghave Brygge er delvist stationsneert og ligger
attraktivt, teet pa bymidten og havnen med dens rekrea-
tive kvaliteter. Hermed kan en omdannelse af Enghave
Brygge veere med til at tiltreekke og huse mange af de
nye kebenhavnere, der forventes at flytte til byen.

Grundejerne Nordicom,JM Danmark og By & Havn har
anmodet Kgbenhavns Kommune om udarbejdelse af en
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lokalplan med kommuneplantilleeg. Planerne skal mu-
liggore, at det tidligere havne- og industriomrade "Eng-
have Brygge” ved H.C.@rstedvaerket kan omdannes til

et moderne, blandet bolig- og erhvervsomrade, som skal
veere med til at understotte bosaetningsmulighederne i
byen og sikre god udnyttelse af de investeringer, som bla.
kommunen har lagt i omradet til bl.a. skole, havnebad,
indkeb og offentlig transport mv.

Det "manglende led” i helhedsplanen

Enghave Brygge er en del af byudviklingsomraderne i
Kobenhavns Sydhavn, hvor der planlaegges boliger og
erhverv pa de tidligere havneindustriomrader langs de
attraktive vandflader.

Omdannelsen af Enghave Brygge skal ses som fuldfg-
relse af den helhedsplan, som Borgerrepraesentationen
behandlede i 2002. Helhedsplanen blev udarbejdet i sam-
arbejde mellem kommunen og den hollandske tegnestue
Soeters Van Eldonk Ponec Architecten.

Kgbenhavns Kommune



Illustration af den helhedsplan, som kommunen udarbejdede i
2002 sammen med den hollandske tegnestue Soeters Van Eldonk
Ponec Architecten. Enghave Brygge er beliggende centralt mel-
lem Teglholmen og Havneholmen.

Plariagis of Torasideds opfyldningor

Planiaghes of foresdeds udgravningar |
v =

Opfyld og udgravning i Sydhavnen. Pd Enghave Brygge afgraves
ca. 30.000 m? og opfyldes ca. 35.000 m*. Bebyggelsesplanen er
ikke opdateret.

Kgbenhavns Kommune

Helhedsplanen omfatter de havnenaere omrader fra Slu-
seholmen til Fisketorvet, dvs. Sjeellandssiden af Kgben-
havns Sydhavn. Enghave Brygge udger med sin beliggen-
hed mellem Havneholmen i nord og Teglholmen i syd
det “manglende led” i helhedsplanen. En vejforbindelse
skal via broer ssmmenbinde Enghave Brygge med de nye
omrader i syd. Det er vitalt for omradet, at udbygningen
sker under hensyn til, at der opnés en bedre fysisk og
bymezessig sammenhang mellem de nye byomrader i
Sydhavnen, samt at der pa sigt skabes bedre forbindelser
fra Vesterbro og Amager til Enghave Brygge til gleede for
hele byen.

Masterplan for Enghave Brygge

Tre teams af radgivere: Juul | Frost Arkitekter (for By &
Havn), Groning Arkitekter (for Nordicom) og Danielsen
Architecture (for JM Danmark) har i samarbejde med
Kobenhavns Kommune og pa baggrund af en reekke
workshops og oplaeg fra Groning Arkitekter, udarbejdet
en samlet plan for Enghave Brygge. Planen har fokus pa
"at bo ved vandet", at skabe attraktive byrum langs hav-
nen samt pa baeredygtighed og milje.

Planen omfatter fremtidige grundarealer pa ca.20 ha
eksklusive arealer fastlagt til offentlige tekniske anlaeg
og bydelsgade gennem omradet. Med den foreslaede
bebyggelsesplan kan der i overensstemmelse med kom-
muneplantilleegget realiseres et samlet etageareal pa ca.
292.000 m? Arealerne vil kunne rumme ca.2.400 attrak-
tive boliger samt erhverv og enkelte servicefunktioner
med op mod 1.600 arbejdspladser.

Planens centrale byrum er den 700 m lange hovedkanal
“Enghave Kanal”, der med sit kurvede forlgb er en moder-
ne reference til Christianshavns Kanal. En gennemgaen-
de karréstruktur pa 11 boligeer omgivet af kanaler skaber
en karakteristisk bydel med naerkontakt til vandet. En
bolig- og erhvervsbebyggelse langs den omlagte Land-
vindingsgade og et gront omrade danner overgangen til
H.C.@rstedveerkets arealer.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradets beliggenhed og storrelse

Lokalplanen "Enghave Brygge” omfatter omradet
begreanset af Vasbygade, Belvederekanalen, Frede-
riksholmslgbet, Sydhavnen, Tommergraven og Kortlagb.
Sammen med de planlagte broforbindelser over Frede-
riksholmslgbet og Belvederekanalen vil planen medvirke
til at sammenbinde de nye udviklingsomrader pa Sjeel-
landssiden af havnelgbet.

Naboomradet Havneholmen i nord rummer bl.a. Fiske-
torvet Shoppingcenter/Copenhagen Mall og en raekke
nyligt opferte kontor- og boligbebyggelser. Mod vest er
planlagt blandet bolig og erhverv i omraderne Frederiks
Brygge, Teglholmskanalen og Teglholm Park. Mod syd pa
Teglholmen, der planlaegges forbundet til Enghave Bryg-
ge med en ny broforbindelse, er et nyt blandet bolig- og
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erhvervsomrade under opferelse, herunder Skolen i Syd-
havnen. Leengere mod syd ligger Sluseholmens nyopferte
boligger - i overensstemmelse med intentionerne i den
omtalte helhedsplan.

Lokalplanomradet inkluderer ca.35.000 m? vandareal,
der kan opfyldes, og som modsvares af ca.30.000 m? ka-
naler og havnebassiner, der udgraves. Se illustrationen
side 4.

Karaktergivende elementer

vVandfladerne i Kebenhavns Sydhavn og Frederiksholms-
lgbet udger veesentlige herlighedsvaerdier og bliver et
naturligt rekreativt omdrejningspunkt for den fremti-
dige anvendelse sammen med parkarealet mod H. C. 91-
stedveerket. Kraftvaerkets store, rgde bygningsvolumen
med de tre skorstene kan ses fra lang afstand og er et
vigtigt landmark for omradet. Der er markante, bymaes-
sige kig langs med havnelgbet og udsigt mod Islands
Brygge, roklubberne, Nokkens lave bebyggelse og Amager
Feelleds grgnne arealer.

Historie og eksisterende forhold

Lokalplanomrédets vejnavne som Fiskerihavnsgade,
Temmergravsgade, Landvindingsgade og Tjeeregade re-
fererer til omradets tidligere anvendelse som havne- og
industriomrade i starten af 1900-tallet.
Lokalplanomradet er i dag praeget af seldre industri- og
havnebygninger, forsyningsanleeg og transportanlaeg,
men forst og fremmest fremstar det med store ubebyg-
gede flader, der for en dels vedkommende er tilgroede. I
omradets sydlige del og mod H. C. @rstedveerket ligger
flere arealer ubenyttet hen. Mod Frederiksholmslgbet
ligger der en del lystbade, og arealet pa land anvendes til
reparation af bade. Store dele af omradet er i dag ryddet
og klar til en udbygning. Andre steder star der intakte
bygninger, som forudszettes nedrevet eller renoveret.
virksomheden Radiatorland har ikke umiddelbart planer
om at flytte fra omradet.

- ' h -
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Den nordostlige spids af Enghave Brygge med udsigt til Islands Brygge. Den hvide bygning, der bevares, anvendes til pumpestation.

EKSISTERENDE FORHOLD
Anvendelse Havneformal
Grundareal ca. 25 ha + 3.5 ha opfyldning

Kajstraekninger  ca. 1.4 km (uden Belvederekanalen)

PLANER | SYDHAVNEN

1981 Lokalplan nr. 28 "H.C. @rstedvaerket”
2002 Helhedsplan Sydhavnen

1999, 2003, Lokalplan nr. 310 med tilleg1,2,3 &4
2009 og 2011 - "Teglvaerkshavnen”

2012 Enghave Brygge - forslag

H. C. Orstedverket set fra ost mod vest. Veerket udgor med sin
markante arkitektur et veesentligt landmark i planen.
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"Uniscrap-bygningen”, der bevares, set fra syd.
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Bevaringsverdigt miljo ved Tommergraven. Kig mod sydvest
med Roklubben og H.C. Orstedverket i baggrunden.

BEVARINGSVARDIER

H. C. @rstedvaerket Nationalt industriminde
Uniscrap bygning - 1917 SAVE-verdi 2
Kgbenhavns Roklub - 1917 SAVE-veaerdi 3

'Pumpestation’ SAVE-verdi 3

Lokalplanomradet rummer ingen fredede bygninger,
men tre bygninger med hgj bevaringsveaerdi. Pa Fiske-
rihavnsgade ligger den karakteristiske "Uniscrap-byg-
ning” fra 1917 (bevaringsveerdi 2). Den er karakteristisk
med en facade i bindingsveerk, tegl og kampesten. Der-
udover ligger der pa Fiskerihavnsgade 14 en mindre (36

m?) hvid bygning (bevaringsvaerdi 3), der p.t.anvendes til
pumpestation. Endelig er Kebenhavns Roklub ogsa fra
1917 fastsat til bevaringsvaerdi 3. De angivne bevarings-
veerdier er ifglge SAVE-systemet.

Kulturstyrelsen har i 2007 udpeget H. C. @rstedveerket
som et af de 25 nationale industriminder, som illustre-
rer den danske industrihistorie i perioden 1840-1970. De
beerende bevaringsverdier beskrives som det samlede
bygningsanlaeg samt sammenhaengen mellem vaerket og
dets infrastruktur i form af kajanleeg, jernbane- og kran-
spor samt kulplads, der fortaeller om vaerkets produk-
tionsflow. jf. "Veerdifulde kulturmiljger” (Kebenhavns
Kommune 2011).

Trafikale forhold i omradet

Den trafikerede Vasbygade forbinder omradet med Ke-
benhavn Centrum og motorvejsnettet. Omradet vejbe-
tjenes i dag via Kortleb/Temmergravsgade af "Centrum-
forbindelsen”/Vasbygade.”Centrumforbindelsen” udger
med 55.000 biler i dognet sammen med det nye klarge-
ringscenter for Cityringen og banearealerne en fysisk
barriere mellem Vesterbro og Enghave Brygge.

Der er cykelsti langs Vasbygade. Nord for omrédet forbin-
der "Bryggebroen” Havneholmen med Islands Brygge.
De naermeste S-togstationer er Dybbglsbro Station og
Sydhavn Station, begge i en afstand af 700-1400 m fra
lokalplanomradet. Omradet betjenes i dag af busruter til
og fra Kebenhavn Centrum via Vasbygade.

Ilustrationen viser de tre grundejeres vision for en fuldt udbygget Enghave Brygge mellem Teglholmen og Havneholmen. Her ses
bebyggelsesplanens hovedtrek: de 11 boligeer omgivet af vand, den 700 meter lange "Enghave Kanal” og lystbddehavnen "Enghaves
Brygge” som bydelens centrale byrum. Herudover ses erhvervsbebyggelse placeret langs Tommergravsgade og bypark mod H. C. Orsted-
veerkets arealer, Der er ikke vist, hvordan der kan bygges pd virksomheden Radiatorlands boligo - se bebyggelsesplanen s. 7. Juul | Frost
Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune
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" Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge udarbejdet af Groning Arkitekter, Da-
nielsen Architecture og Juul Frost Arkitekter for grundejergruppen bestdende af
:'(\Nordicom, JM Danmark og By & Havn.

: A T . AT S

EJERFORHOLD OG AREALER | LOKALPLANEN

By & Havn ca. 75 ha.

JM Danmark ca. 5.6 ha.

Nordicom ca. 4.5 ha.

DONG ENERGY ca. 6.8 ha.

Andre ca. 4 ha.

| ALT ca. 28.4 inkl. opfyldninger

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg

H. C. BRSTEDVARKET

/

&

Oversigt over ejerforhold i lokalplanomrddet.
Bebyggelsesplan er ikke opdateret.
Groning Arkitekter.
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Byggeonsker og perspektiver

Enghave Brygge Nord

Omridet udvikles af Nordicom bortset fra Temmer-
gravsgade 13, hvor Kebenhavns Roklub ligger. Nordi-
coms grundarealer har en samlet storrelse pa ca. 4,5
ha (heri er bl.a. medregnet fremtidige opfyldninger og
vejarealer, der nedlaegges). Arealerne gnskes udviklet
til et boligomrade med en mindre erhvervsdel. Den
eksisterende "Uniscrap-bygning” egnskes udnyttet til
f.eks. café/restaurant.

Groning Arkitekter har udarbejdet bebyggelsesplanen
med tre ger med abne boligkarréer. Der indpasses en

mindre lystbadehavn nord for "Uniscrap-bygningen” Ib'l ) I1 A ¥ .Iv.‘if;,,, ]
samt mulighed for anleb af bdde i sidekanalerne. Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge Nord udarbejdet af Groning
Arkitekter.

Omkring "Uniscrap-bygningen” dannes en sydvendt
plads med gode muligheder for udeservering og op-
hold. Lystbadehavnens nordside kantes af en bebyg-
gelse i 4 etager, med direkte adgang til vandet.

De abne karréer udformes som sidestillede bygninger
med individuelle udtryk, der tilsammen giver en vari-
eret oplevelse.

Facaderne bestar overvejende af tunge facader, hvor
vinduer, dore og altaner fremstar som huller.

Visualisering af grundejers
og arkitekts vision for en lille
havn ved sidekanal i Enghave
Brygge Nord. De lidt smallere

sidekanaler har ensrettede ost-
vestgdende gader, som forbinder
hovedkanalen med havnefronten.
P solsiden etableres trebryg-
ger, og bebyggelsens kantzone
udnyttes til lette pabygninger,
adgangstrapper, udeophold og
beplantning. I baggrunden anes -1 R

den bevarede Uniscrap bygning. " w e
Groning Arkitekter. '

o3 b i 1]
L aiyatarn 9|
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Enghave Brygge C

Omridets bebyggelsesplan er udarbejdet af Danielsen
Architecture for JM Danmark som grundejer. Omradet
har en storrelse pa ca. 5, 6 ha. (inklusive opfyldninger og
nedlagte vejarealer mv.) og enskes udviklet til et blandet
bolig- og erhvervsomrade.

Bebyggelsesplanen bestar af tre boligger, et kontorbyg-
geri, hotel eller lignende samt en erhvervsbygning langs
Temmergravsgade. De to boligger mod havnelgbet bestar
af aben karrébebyggelse mod havnesiden. Boliggerne
har forskydninger mod havnesiden, som danner mindre
pladsdannelser med lange kig langs havnen.

Planens eneste boligg, som ikke vender ud til et storre
havnelgb, far sin egen karakter. Langs gens kant placeres
reekkehuse med private haver og terrasser ud mod kana-
lerne.

Mod By & Havns omrade i syd placeres en lystbadehavn
med sydvendte opholdsarealer og en lav pavillonbygning
til café eller lignende udadvendte funktioner.

Visualisering af grundejers og
arkitekts vision for "erhvervs-
kanalen” i Enghave Brygge C. Til
venstre rekkehusoen og til hojre
ses erhvervsbebyggelsen langs
Tommergravsgade.

Danielsen Architecture.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg

Bebyggelsesplan for den centrale del af planen (Enghave Brygge
C) for Enghave Brygge udarbejdet af Danielsen Architecture.
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Enghave Brygge Syd

Juul | Frost Arkitekter har for By & Havn udarbejdet
en bebyggelsesplan for arealerne, der er beliggende i
den sydpgstlige del af lokalplanomradet. Dette omrade
udger ca.7,5 ha(inklusiv opfyldninger, nedlagte vej-
arealer mv.). Heraf udgeres ca. 5 ha. af fire boligger. By
& Havn gnsker omradet udviklet til et boligomrade
med mulighed for erhverv i begraenset omfang.

Bebyggelsesplanen omfatter de 4 ger med abne bo-
ligkarréer omgivet af kanaler. Treebeplantning i sma
grupper er med til at understrege de varierede byrum.
Kajkanten har varierende bredder, der sammen med
karréerne danner varierende byrum med mulighed
for ophold.

I omradet mod H.C.@rstedveerket er der - under hen-
syn til at veerket fortsat skal kunne fungere, og til at
det er udpeget til nationalt industriminde - foreslaet
op til 37.800 m?byggeri. Dette byggeri er placeret som
en erhvervsbebyggelse pa den nordligste del af grun- :
den samt som to abne boligkarréer, der trapper ned - :?

; -
d et gront areal ved vaerket. -‘r/f’/7 E
mod et grgnt areal ved veerke i )::':,—' ' :,?"E‘;_‘_

Boliggernes bebyggelse udformes som &bne kar- Bebyggelsesplan for den sydlige del af planen for Enghave Brygge
udarbejdet af Juul Frost Arkitekter.

réstrukturer med varierede hajder og facadepartier.

Visualisering af grundejers og "0
arkitekts vision for en sidekanal :
i Enghave Brygge Syd. Boligoer-
nes sydvendte gader udformes
som lege- opholdsomrdde med
niveaufri belegning og ensrettet
trafik. Juul | Frost Arkitekter.

i
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Bebyggelsesplan for den sydlige del af
planen for Enghave Brygge. Kobenhavns
Roklub, Landvindingsgade 12, Koben-
havns Energi og Radiatorland er markeret
med stiplet linje. Bebyggelsesplan for Ra-
diatorland er udarbejdet af Kebenhavns
Kommune.

Elvaerksvej nr. 8 og 11 samt Landvindingsgade 12
Elveerksvej 11 ejes af "Radiatorland Flemming O. Mgl-
ler ApS” og udger den sydvestligste bolige. Her er ingen
aktuelle byggegnsker. Derudover ligger der i omradet pa
Elveerksvej nr. 8 et underjordisk overlgbsbassin ejet af
Kebenhavns Energi. P4 Landvindingsgade 12 ligger en
gasregulatorstation og en gasledning.

H. C.9Orstedvaerket

Enghave Brygge greenser op til H. C. Orstedvaerkets area-
ler med det store rade kraftveerk, skorstene, rorfgringer,
siloer og DieselHouse, der er et museum med en stor
dieselmotor. Pa H. C. @rstedveerkets arealer vil der pa
sigt kunne byudvikles, safremt veerket sendrer status til
kun at veere et anlaeg, der bruges ved spidsbelastning.
Det indebaerer muligvis, at omradets anvendelse i kom-
muneplanen gradvis skal sendres fra omrade til tekniske
anleeg til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Store
dele af den eksisterende bygningsmasse vil i et sidant
perspektiv evt. ogsa kunne udnyttes mere intensivt til
andre erhverv.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg
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Belvederekanalen og indgangen til Dongs ejendomme herunder
DieselHouse, der fungerer som offentligt museum.
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Hlustration af grundejers og arkitekts vision for sidekanal i
Enghave Brygge Nord. Pd solside etableres et mindre byrum med
opholdstrappe og mulighed for anleb af mindre bdde og kajakker.
Den hgje port i facaden inviterer indenfor i karreens gronne
gdrdrum. Groning Arkitekter.

Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2011
Byggegnskerne for omréadet er ikke i overensstemmelse
med rammerne i Kommuneplan 2011.

Der fremlaegges derfor et forslag til tillaeg til Kommune-
plan 2011 for bl.a. eendringer af anvendelsen, rammeaf-
greensning mod havnen, maksimal bebyggelse, afgraens-
ningen af detailhandel, hensyn til miljgklasser for vaer-
ket og deraf folgende afstandskrav. Endvidere foreslas at
muligheder for placering af husbade tilpasses forslag til
ny rammeafgraensning.

Se uddybning og kort side 29 og selve forslaget til Kom-
muneplantilleeg side 67.

jl_—
]

Overordnet princip for opdeling af karréerne i mindre enheder.
Facadens opdelinger kan vere lodrette, sd der dannes en raekke
byhuse, eller bestd af forskellige facademotiver, der flettes sam-
men. Hensigten er, at Enghave Brygge vil kunne opleves som

et sammenhengende byomrdde med en skala og arkitektur, der
refererer til de klassiske kobenhavnske boligkarréer, samtidig
med at de tre delomrdder kan udvikle deres egen karakter.

Kgbenhavns Kommune
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Visualisering af grundejers og arkitekts vision for Enghave
Kanal i det nordlige omrdde. Langs kanalen etableres trerekker
og promenader, og der gives adgang til vandfladen via trapper
og pontoner. Den bevarede Uniscrap bygning indrettes til café
eller lignende med udeservering pd det sydvendte Uniscrap Torv.
Groning Arkitekter.

Lokalplanens indhold

Bebyggelsesplanen

Bebyggelsesplanen for Enghave Brygge nyfortolker i
overensstemmelse med helhedsplanen for Sydhavnen
omradets oprindelige struktur som holme/ger vekslende
med kanaler af forskellig storrelse, tilpasset en mindre
og mere menneskelig skala velegnet til beboelse. In-
tentionen er at skabe karakteristiske byomrader, hvor
havnelgbets vandflade med nye kanaler raekker helt ind
i bebyggelsen. Boliger placeres attraktivt i forhold til
friarealer/kanaler, og havnen og erhvervsvirksomheder
sikres gode adgangsforhold.

”Uniscrap-bygningen” fra 1917 (bevaringsveerdi 2) be-
vares og integreres i bebyggelsesplanen. Den lille hvide
bygning pa Fiskerihavnsgade 14 (bevaringsveerdi 3), der
anvendes til pumpestation, bevares og integreres i kar-
rébebyggelsen, idet der dog abnes mulighed for, at den vil
kunne flyttes inden for neeromradet, hvis det er bygge-
teknisk muligt. Kebenhavns Roklub fra 1917 (bevarings-
veerdi 3) fastlaegges ligeledes som bevaringsveerdig.

Bebyggelsesprocenten for udviklingsomraderne set un-
der ét udger ca.155.

Arkitektur og bebyggelsestyper

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for de forskellige
omraders arkitektur og bebyggelsestyper med henblik pa
at skabe sammenhzng i den kommende bebyggelse.

Boliggernes abne karrébebyggelser nyfortolker den klas-
siske karréstruktur, og de mange kanaler understreger

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillag



Visualisering af grundejers og arkitekts vision for havnepromenaden i det sydlige omride. Promenaden udformes pd udvalgte steder
med trapper, trebrygger og opholdsmuligheder. Juul | Frost Arkitekter.

neerheden til det brede havnelgb. Bebyggelsen er inspi-
reret af de klassiske kgbenhavnske boligkarréer, opdelt
iflere enheder, hvilket er med til at bringe skalaen ned.
Kneek og forskydninger i bebyggelsens facader skaber
irreguleere byrum og nicher.

Som et gennemgiaende motiv abnes alle karreer op mod
havnelgbet, hvor kvarteret tegner sig med en raekke gavl-
motiver pa baggrund af den sammenhangende, grenne
havnepromenade.

Bebyggelsen udformes overvejende med flade begron-
nede tagflader, hvor installationerne er integreret i byg-
ningskroppen.

I Enghave Brygge Nord opdeles bebyggelsen i enkeltbyg-
ninger med hgjder, der varierer mellem 5 og 8 etager +
penthouse. Hjgrnerne markeres med de hojeste bygnin-
ger for at skabe en karakter af sma tarne. Dette under-
streges med mulighed for en tilbagetrukket penthouse.
Boligkarréerne abnes helt op mod den grenne havnepro-
menade, hvor der suppleres med traebrygger og anlgbs-
pladser for sejlbade.

Boligkarréerne i Enghave Brygge C abnes delvist op mod
havnelgbet, idet der placeres punkthuse i 5-6 etager mod
den grgnne havnepromenade.

Langs Tommergravsgade placeres erhvervsbygninger i
4-9 etagers hgjde som overgang mellem boliggerne og
H.C.Orstedveerket. Ethvervsbygningernes proportioner
underdeles til en lille skala, og der anvendes overvejende
tunge materialer, sa der sikres en sammenhzang til bolig-
bebyggelserne. Hvor Temmergravsgade mgder Enghave
Kanal muliggeres et erhvervsbyggeri i op til 9 etager.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg
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Etageantal karrébebyggelser 4-8 etager

+ penthouse

Etageantal rekkehuse 1-3 etager
Etageantal erhvervsbyggeri 4-9 etager
Maks. bygningshgjde 36 m
KAJER, KANALER 0G BROER

Kajstraekninger ca. 5.5 km
Opfyld ca. 35.000 m?
Afgravninger ca. 30.000 m?
Vejbroer 13

Gang- og cykelbroer 8

Reekkehusene er op til 3 etager og vil fa et samlet udtryk
ifarver og materialer. Mellem de private baghaver op-
fores begronnede havemure som en del af bebyggelsens
arkitektoniske udtryk.

De tre boligkarréer i Enghave Brygge Syd trapper en
anelse ned fra 7-8 etager ved hovedkanalen til 5-7 etager
ved havnerummet. Karréerne langs Tommergravsgade
trapper tilsvarende ned fra 7-8 etager til 4-5 etager mod
"Kraftveerksparken’. Langs havnepromenaden abner de
smalle karreer op for kik til en markant treebeplantning.

Kgbenhavns Kommune
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Kanaler og promenader

Havnepromenaden

Langs havnelgbet anleegges en sammenhangende og
gron havnepromenade, der fglger omradets kant og for-
binder omradet fra syd til nord med sti- og cykelbroer
mellem boliggerne. Langs promenadestreekningerne
etableres punktvis og pa de vaesentligste steder trae-
brygger, som danner overgange mellem kajens niveau og
vandniveauet med ramper og trapper. Her skabes et vari-
eret tilbud af opholdsmuligheder med udsigt,adgang til
vandfladen og mulighed for anlgb af mindre bade.

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for havneprome-
naden i det nordlige omrdde. Groning Arkitekter.
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Facadetegningen illustrerer Enghave Brygge mod havnelobet og det grenne forleb langs promenaden. Til venstre ses By & Havns om-
rdde, I midten JM Danmarks omrdde og til hejre Nordicoms omrdide. PK3.

Visualisering af havnepromenaden udarbejdet af PK3/Vismo for Kebenhavhs Kommune. Det er ikke vist, hvordan der kan bygges pd
virksomheden Radiatorlands bolige.

Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillag
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Promenade
i Adgang til promenade

Adgang til vandet

Illustrationen viser havnepromenadens bredde og overgang mellem promenade og gdardrum. PK3.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg Kgbenhavns Kommune
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Kanalgader

Der skabes mere intime gaderum omkring de smalle
kanaler mellem boligkarréerne. Langs kanalgadernes
sydvendte kajstraekninger etableres punktvis mindre
byrum, hvor man far mulighed for at komme teettere pa
vandoverfladen. Her kan fortgjres mindre bade og kajak-
ker.

Langs kanalen ved erhvervsbebyggelsen etableres trap-
peanleeg til frokostophold ved vandfladen og mulighed
for etablering af mindre anleeg til anlgb af kajakker og
kanoer.

"Enghave Kanal”

Det kurvede forlgb med den brede hovedkanal er lokal-
planomradets samlende element. Forlgbet bindes sam-
men af en lang treeraekke, en promenade og traebrygger
langs kanalens gstside, som danner grundlag for byliv og
kontakt til vandet.

Byrum

Lokalplanen fastleegger, udover "Havnepromenaden” og
"Enghave Kanal", fire seerlige byrum med forskellige ka-
rakteristika.

“Enghaves Brygge” og "Kraftvaerksparken” er bydelsrum,
som tilbyder muligheder for bevaegelse, ophold, handel
og modesteder for beboere i bydelen og naboomraderne.
”Uniscrap Torvet” og "Kvarterplads Syd” retter sig mod
kvarteret og deekker hverdagens behov for medesteder,
legepladser, opholdspladser, uformel idraet mv.
“Enghaves Brygge” er omradets sydvendte hovedplads,
strategisk beliggende, hvor Tommergravsgade moder
Enghave Kanal og med direkte kontakt til havnelgbet
mod gst. Pladsen er karakteriseret ved den store traeb-
rygge, udadvendte funktioner i pavillonen og pa karré-
ens sydside, samt ved alle de aktiviteter, der er knyttet til
en lystbadehavn.

”Uniscrap Torvet” ligger i det nordlige omrade omkring
den bevarede Uniscrap-bygning og den lille lystbade-
havn.Torvet giver mulighed for ophold og udeservering
samt feelles aktiviteter for kvarterets beboere som f.eks.
klargering af joller eller loppemarked.

Kraftvaerksparken og H. C. @rstedvaerket

Omradet omkring H. C. @rstedveerket kan pa sigt udvik-
les.Omradet ejes i dag af By & Havn, Kgbenhavns Energi
og DONG Energy. En mulighed kunne vere at etablere en
storre park. Dette vil dog kraeve en samlet plan for orga-
nisering samt kommunal eller ekstern finansiering. By
& Havn har ved udformningen af bebyggelsen mod H.C.
orstedveerket placeret en del af friarealet som et samlet
gront omrade, der vil kunne fungere sammen med et
evt.sterre gront omrade ved veerket ved en senere lokal-
planleegning og eendring af anvendelsen her. Kun den
del af By & Havns omrade, der er udlagt som friareal til
boligbebyggelsen, kan realiseres under denne lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for sidekanal i
Enghave Brygge C. De sydvendte kanalgader udformes som lege-
opholdsomrdde og med niveaufri belegninger og ensrettet trafik.
Tilbagetrekning af den sydvendte facade til hojre i billedet ska-
ber plads til en bred kantzone. Danielsen Architecture.

T s e

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for "Enghaves
Brygge” set fra havnelobet. Bryggen udformes med mulighed for
ophold og anleb af mindre bdde. Danielsen Architecture.

Den gvrige del af omradet er udlagt til tekniske formal i
kommuneplanen, og realiseringen vil sidledes kreaeve aen-
dringer af kommuneplanrammerne.

Der foreligger ingen beslutninger om kommunal finan-
siering af en park pa indeveaerende tidspunkt.

Parken kan teenkes udviklet i dialog med omradets ejere
og bydelens borgere i forbindelse med udarbejdelse af en
ny lokalplan. Parken bgr udformes med udgangspunkt i
omradets szerlige beliggenhed ved veerket.

Neerheden til de hgje industribygninger giver siledes
omradet en szerlig bymaessig karakter, som kan

inspirere til parkens fremtidige anvendelse og udformning.

Der fastlaegges ikke szerlige bebyggelsesreguleringer for
H.C.0@rstedveerket.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg



Visualisering af grundejers og arkitekts vision for "Uniscrap
Torvet” set fra nord ved den lille lystbidehavn. Pladsen under
treeerne kan anvendes til loppemarkeder, klargoring af joller og
lignende. Groning Arkitekter.

Under afsnittet "Miljomzessige forhold” er neermere be-
skrevet en raekke forhold for veerkets fremtidige energi-
forsyning og drift, der er en forudsaetning for planernes
vedtagelse.

Grenne rum

Boligkarréernes indre gardrum er et gront tilskud til lo-
kalplanomradet. Girdrummene beplantes med treaeer og
grees, og der planlaegges legepladser, sma fzelles haver og
terrasseanlaeg.

Trezeerne langs gader og kanaler er med til at understotte
et generelt gront preeg i omradet.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillag

Visualisering af grundejers og arkitekts vision for "Kvarter-
plads Syd", som er Enghave Brygge Syds rekreative byrum mod
Frederiksholmslobet. Den brede trebrygge designes til ophold,
leg og anleb af mindre bdde og kajakker. Enkelte tregrupper
giver skygge og bryder vinden. Karréens sydvendte stueetager
indeholder publikumsorienterede funktioner som butik og café.
Juul | Frost Arkitekter.

Langs gdrdrummenes kanter kan private haver skabe afstand
mellem boligen og det offentlige gardrum. Ejerskabet til haverne
medvirker desuden til en variation i udformning og brug, der har
en positiv effekt pd det ovrige gardrum. Reference: Hamboryg.

Kebenhavns Roklub
Miljget i Tommergraven omkring Kebenhavns Roklub
forudseettes bevaret.

Tilgzengelighed for alle
Alle byrum er tilgeengelige for keorestolsbrugere, og ram-
peanlaeg integreres som en naturlig del af kajkanten.

Udadvendte funktioner

Der gives mulighed for at etablere udadvendte funktio-
ner pa de vigtigste hjorner og langs bestemte gader, sa
bydelen bade far karakter af at have et levende handels-
milje og zoner til ophold og rekreation.

Kgbenhavns Kommune
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Kantzoner
Planen fastlaegger kantzoner langs alle facader mod
offentlige rum, undtagen boliggernes nordvendte kaj-

straekninger, hvor klimaet ikke pa samme made indbyder

til ophold. Kantzonerne varierer i dybden fra 60 cm til
flere meter athaengigt af den konkrete udformning af
bebyggelsesplanen. En hej detaljeringsgrad bidrager til
variation i sjenhgjde, der gor bydelen levende og attrak-
tiv at feerdes i.

Private kantzoner ma indrettes med bygningsdele og

fast inventar. Fra boliger i stueetagen er der mulighed for

at etablere trappenedgange til private kantzoner. Dette
motiv aktiverer byrummets kanter og skaber ekstra bo-
ligkvalitet.

Boliger i stueetagen med trapper. Markant facadebegronning i kantzonen.
Reference: Skindergade - Kobenhavn.

Reference: Amsterdam.

INDGANGSPARTIER

Indgangspartier udformes som ’szerlige steder’ med
ejerskab og hoj detaljeringsgrad. Ved at integrere
hverdagsfunktioner som cykelparkering, postkasser
og siddepladser kan skabes et neermiljo med mulig-
hed for meder mellem beboere. Detaljeringen kan for
eksempel besta i frem- og tilbagetraekninger, facade-
begrgnning eller materialer med seerlige kvaliteter.

Kgbenhavns Kommune
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FAKTA OM KANTZONER

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum
og er en integreret del af stueetagens brug og ud-
formning. Den har en funktionel og sestetisk hensigt
og kan sikre en klar afgreensning mellem det private
og det offentlige byrum. Kantzonen bidrager til op-
levelsen af variation i gjenhgjde, hgjner byrummets
gronne kvaliteter, formidler ejerskab og understgtter
livet langs byrummets kanter.

Kantzoner i fortovsarealet ma kun indrettes med
lgst inventar som for eksempel beenke, plantekum-
mer eller facadebeplantning.

Indgangsparti som et serligt sted.
Reference: Amsterdam.

PORTE

Indgange kan forsteerkes med brede portmotiver, der
giver kig og adgang til de grenne gardrum. Portrum-
met kan indrettes med f.eks. kajakopbevaring, cykel-
parkering og legeredskaber.

For at skabe tryghed i portrummet kan her placeres
udadvendte eller feelles funktioner. Transparente
facader og indgangsdere bidrager i bebyggelsen med
lys og aktivitet.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg



Cykelparkering ved indgangen. Reference: ~ Bred port, der giver kig til gdrden og er indrettet med hverdagsfunktioner. Reference:
Freibury. Malme.

‘Indgangszoner',indgangspartier og porte

Pa boliggernes nordvendte facader, hvor klimaet generelt
ikke indbyder til ophold, stilles saerlige krav til udform-
ningen af 'indgangszoner’ ved boligernes opgange.’Ind-
gangszonerne’ har samme formal som kantzoner, men er
fokuseret omkring boligernes opgange. Her kombineres
adgangen til boligerne med f.eks. cykelparkering, mede-
steder og beplantning.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillag
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Illustrationen viser forventet degntrafik
pa det interne vejnet ved fuld udbygning

af Sluseholmen, Teglholmen og Enghave
Brygge. I alt vurderes byggeriet at generere
ca. 38.500 bilture pr. dag (sum af begge ret-
ninger). Vurdering af fordelingen pd vejnet-
tet giver anledning til den viste degntrafik
pa de vesentligste strekninger.
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Trafikforhold

Lokalplanomrédets hovedbiltrafikarer er Elveerksvej og
Temmergravsgade/Landvindingsgade, som forbinder
omradet med Vasbygade, Frederiks Brygge og Teglhol-
men. Planen tager udgangspunkt i eksisterende trafikale
koblingspunkter og anviser en trafikal hovedstruktur
(ogsa for cyklister) langs den store gennemgaende kanal
samt Tommergravsgade med adgang til de enkelte kar-
réer og ger. Mod vest forbindes Elveerksvej via en bro over
Belvederekanalen med udviklingsomradet i bunden af
Frederiksholmslgbet. Trafiksystemet er, hvor det trafikalt
er muligt, fastlagt, sa udelivet, fodgeengerne og cykli-
sterne prioriteres.

Temmergravsgade og Landvindingsgade anlegges som
bydelsgader og Elveerksvej som lokalgade. Vejene har
cykelstier med kantsten i begge sider. Herfra ledes trafik-
ken over broer ud til boligeerne, hvor p-keaeldrene er pla-
ceret med adgang nzer broerne.

Pa gerne er det princippet, at de attraktive syd- og ost-
vendte kajer friholdes for parkering. Derfor udformes

Kgbenhavns Kommune

de som niveaufri arealer med status som lege- opholds-
omrade, hvor der er mulighed for ganske fa pladser til
korttidsparkering. De nordvendte kajer udformes som
enkeltsporede lokalgader med kantstensparkering. Ka-
nalgaden langs de vestvendte kajer udformes i Enghave
Brygge Nord og C som lokalgade med kantstensparkering,
og i Enghave Brygge Syd som niveaufri arealer med status
som lege- opholdsomrade. Se snit pd modsatte side.

I overensstemmelse med helhedsplanen for Sydhavnen
planlaegges der en vejbro over Frederiksholmslgbet i
forleengelse af Landvindingsgade. Broens anden halvdel
er fastlagt i tillaeg nr. 3 til lokalplan nr.310. Broen kan ud-
formes som en stilbro med fri gennemsejlingsbredde pa
ca.15 m og 3 m frihgjde i gennemsejlingsfaget. Broen for-
ventes at blive anlagt i arene 2014-2017. Anlsegget kraever,
at der opnas medfinansiering fra ejere i dette lokalplan-
omrade og fra de tilstsdende omrader pa Teglholmen.

Der arbejdes med at sikre gode kollektive trafiktilbud for
Enghave Brygge allerede i starten af omradets udvikling.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg
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ENSRETTET VE) LEGE-OPHOLDSOMRADE

ENSRETTET VE)

SIDEKANAL

Principsnit gennem en sidekanal viser en sydvendt kaj (th.) og nordvendt kaj (tv.). De sydvendte kajer udformes som niveaufri arealer
med status som gagade med korsel tilladt. Her er mulighed for ganske fd p-pladser. De nordvendte kajer udformes som enkeltsporede

lokalgader med korespor og fortove med kantsten samt kantstensparkering. Pd de sydvendte kajer etableres kantzoner i minimum 0,6
meters bredde.

o wﬁiiiﬁa ¢

K@RESPOR  PARKERING FORTOV KANTZONE
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[

KANTZONE = FORTOV ~ CYKELSTI PA\mING K@RESPOR CYKELST! l:l PROMENADE

PROMENADE

DOBBELTRETTET VE| DOBBELTRETTET VE|
BYDELSGADE LOKALGADE

ENGHAVE KANAL

Principsnit gennem hovedkanalen viser Tommergravsgade/Landvindingsgade som dobbeltrettet bydelsgade (tv.) og Kanalgaden som
en dobbeltrettet lokalgade (th.). Bydelsgaderne udformes med 2 kerespor, cykelstier med kantsten, fortove samt kantstensparkering.
Her er vist en situation med kantstensparkering sammen med trebeplantning pd vestsiden af vejen. Dobbeltrettede lokalgader udfor-
mes med 2 korespor, fortove med kantsten og kantstensparkering. Pd Tommergravsgade etableres brede kantzoner mellem bebyggelsen
og fortovsarealet. I Kanalgaden etableres smalle kantzoner som en del af fortovsarealet.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillag Kgbenhavns Kommune



PARKERINGSKRAV

Biler

-for boligomrader: Hgijst 1 plads pr. 150 m?og

mindst 1 plads pr. 200 m?

- for gvrige omrader: | storrelsesordenen og

hgjst 1 plads pr. 150 m?

- dog ved detailhandel 1 plads pr. 100 m?

- terrenparkering maks. 15 % + 30 pladser

Cykler, bolig 2.5 pladser pr. 100 m?

- andel i konstruktion min. 50 %

Cykler, erhverv 1.5 pladser pr. 100 m?

- andel i konstruktion min. 50 %

Cykler, detailhandel 5 pladser pr. 100 m?

- andel i konstruktion min. 25 %

Pladskravende cykler 1 plads pr. 1000 m?

Nar broerne er etablerede, vil busruter kunne passere
gennem omradet.

Der gives mulighed for etablering af havnebusstop pa
Enghave Brygge. Infrastrukturen enskes herudover
forbedret med broforbindelser mod Kongens Enghave,
Vesterbro og Amager.

Det er Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering, at den
@ndrede anvendelse af omradet ikke giver anledning til
@ndringer af betydning i det overordnede trafikbillede,
fordi forggelsen i trafikbelastningen vil veere marginal i
forhold til den trafikbelastning, der i forvejen er pa ho-
vedfeerdselsarerne i omradet. Samlet vurderes udbygnin-
gen af Sluseholmen, Teglholmen og Enghave Brygge at

generere ca.38.500 bilture pr.dag pa det interne vejnets
fire tilslutninger til det overordnede vejnet (sum af begge
retninger).

Metro

Kobenhavns Kommune og Staten har i samarbejde med
Metroselskabet iveerksat en udredning af metro fra Ci-
tyringen til Ny Ellebjerg via Sydhavn. Udredning skal
belyse linjefaringer og stationsplaceringer. Udredningen
forventes afrapporteret i foraret 2013. Finansieringen af
anlaegget er ikke aftalt.

vindklima

Der er udarbejdet en vindanalyse, som kortleegger frem-
tidige vindforhold for Enghave Brygge med fokus pa de
seerlige byrum, promenader og gardrum samt omrader
omkring indgangspartier, ved hjgrner og i passager. Rap-
porten anviser generelle anbefalinger for, hvordan vind-
komforten kan geres bedre i udsatte omrader.

Rapporten konkluderer, at kvarteret generelt er mere
udsat for vind end kvarterer i andre dele af Kebenhavn
pa grund af kanalerne og lavt bebyggede naboomrader.
Specielt ved de gstvendte promenader og sydestvendte
byrum er der flere omrader, hvor komfortkriteriet for
stillesiddende aktiviteter (6 m/s) vil blive overskredet i
kortere eller leengere perioder.

Et omrade kan godt overordnet veere komfortabelt, selv-
om komfortkriteriet er overskredet i perioder, f.eks. hvis
det ligger ud til vand, hvor man forventer, at det blaeser.
Der bor i detailprogrammeringen veere seerligt fokus

pa at begreense de negative sider af vind ved udvalgte
opholdssteder. Dette skal bl.a. ske i forbindelse med ud-
arbejdelse af en designmanual, som skal vedlaegges by-
udviklingsaftalen.

INFRASTRUKTUR DYUDVIKLING | PERIODEN *

Matra 0 = 3000
Letame [ BAT 3, - 8,000

Haynaturnel 5, - 9.000

5 - ane, sulomatisk > BD0

=} Sum o vkl | antal indByggens oF Arbeisepladesr tiden forrige arenaris

\ Forslag til udbygning af infrastruktur frem til 2025

og byudvikling i perioden 2018-25 fra 'Analyse af

udbygning af den kollektive trafik i Kebenhavn',

. 'h.: .| som blev behandlet af Borgerrepresentationen den

N 20. juni 2012. Mulig placering af evt. metrostation
Y| pd Enghave Brygge fremgdr af kortet.
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Illustrationen viser vigtige eksisterende og fremtidige forbindelser mellem den eksisterende by, herunder Vesterbro, Kongens Enghave,
Sluseholmen og Vestamager, og byudviklingsomrdderne, bl.a. Teglholmen, Enghave Brygge og Kalvebod Brygge Vest. Ndr nye omrdder
udvikles, er det seerlig vigtigt at sikre fysisk og funktionel sammenheng pd tvers af greenser og over barrierer.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger

i og omkring Enghave Brygge. Der er valgt fire
tidspunkter i marts og fem i juni for at illustre-
re skyggevirkning over degnet og over aret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der ge-
nerelt er gode solforhold i de szerlige byrum, pa
promenaderne og i de lokale byrumsdannelser.
Endvidere kan der altid findes sol i karréernes
gardrum i dagtimerne i sommerhalvaret, idet
karréerne i den sydlige del dog har mindre sol i
forarsmanederne.

Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg
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Byudviklingsaftale

I en feelles forstaelse mellem Kgbenhavns Kommune og
By & Havn,JM Danmark og Nordicom om, at byudvik-
lingen pa Enghave Brygge skal sikre, at intentionerne i
helhedsplanen reliseres, ogsa pa de omrader, der ligger
uden for den kommunale plankompetence, er der udar-
bejdet en byudviklingsaftale. Heri forpligter parterne sig
overfor hinanden blandt andet til:

» Almene boliger

+ Kommunale daginstitutioner.

 Infrastruktur

» Miljemeessig beeredygtighed

e Park

e Energi

« Arkitektonisk kvalitet

Aftale om medfinansiering af bro til Teglholmen
Broen mellem Teglholmen og Enghave Brygge over Fre-
deriksholmslgbet har afggrende indflydelse for omradets
sammenhaeng og funktionalitet. Broen vil blive en del af
hovedtrafikaren gennem omradet og give nem og tryg
adgang til henholdsvis skole, havnebad, indkgbsmulig-
heder, byrum, offentlig transport og rekreation i havnen.
Kebenhavns Kommune er i dialog med en reekke grund-
ejere pa Teglholmen og Enghave Brygge med henblik pa
medfinansiering af broen mellem Enghave Brygge og
Teglholmen. Aftalen forventes indgéet inden planernes
endelige vedtagelse. Nar aftalen er endeligt indgaet, kan
broen forventes klar til indvielse efter ca.4 ar.

Udviklingsstrategi

Grundejerne Nordicom,JM Danmark og By & Havn skal
investere store belgb i omradets infrastruktur og feelles-
anlaeg, sasom etablering af kanaler og broer og omlaeg-
ning af veje og eksisterende gas- og vandledninger m.v.
En del af disse anlaeg fastlaegges som feellesanlaeg i lokal-
planen. Dette indebeerer, at ny bebyggelse ikke ma tages
i brug, for kanaler og broer m.v. er etableret, eller bygher-
rerne har dokumenteret, at der er lagt en plan for
etableringen. Anlaeggene sikres endvidere ved, at det
stilles som betingelse, at der er etableret en grundejer-
forening, hvis vedteegter forpligter grundejerne til delta-
gelse i anleeg og drift, nar de har bygget pa deres grunde.
Derudover foregar der forhandlinger mellem kommu-
nen og grundejerne om bidrag til etablering af en vejbro
over Belvederekanalen. Byggemodningen af omradet
forudseetter saledes et fortsat samarbejde grundejerne
imellem, der skal gore det muligt at opna aftaler om for-
delingen af udgifterne.

Behov for kommunale serviceinvesteringer
Tilvaeksten i begrnetallet i Sydhavn vil betyde, at der vil
veere behov for daginstitutioner ogsa i dette omrade. Lo-
kalplanen gor det muligt at leegge institutioner i tilknyt-
ning til bebyggelsen, og der er mulighed for at etablere
legepladser pa friarealerne.

Kgbenhavns Kommune

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Den foreslaede bebyggelsesplan og de indeholdte funkti-
oner er af et sidant omfang, at kommunen har vurderet,
at der skal foretages en miljevurdering af lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009).

Overordnet set peger resultaterne af miljevurderingen af
lokalplanen og kommuneplantilleegget p4, at udviklin-
gen af Enghave Brygge-omradet vil veere positiv for by-
delen og det naere omrade ved omdannelsen fra et delvist
nedslidt havne- og industrikvarter til et taet bebygget
kvarter med blandet bolig- og erhvervsanvendelse. Der
vil veere en generel positiv miljgmeessig effekt af byom-
dannelsen, idet omradet fremover forbeholdes boliger og
ikke-forurenende erhverv.

Der er dog lagt afgerende vaegt pa, at planerne ikke er til
hinder for opretholdelse af eksisterende erhverv der til
dels er forurenende i de tilstedende omrader og inden for
omradet.

I planerne fastleegges en opgradering af den eksisterende
infrastruktur i form af nyanlaeg af veje samt etablering
af broforbindelser og kanaler. Omradet er delvist stati-
onsneert, d.v.s.indenfor et 1.000 m cirkelslag i forhold til
Sydhavn Station og Dybbeglsbro Station. Der muliggeres
institutioner og butikker, og der er i det tilstedende om-
rade en skole under opfarelse.

Planerne skal sikre et aktivt byliv og gode f=ellesfacilite-
ter gennem anleaeg af byrum og ved at skabe adgang til
vandet.

Det vurderes ogsa som positivt, at der i planerne ar-
bejdes bevidst med bzeredygtighed, herunder bevaring
og genbrug af eksisterende bebyggelse, lavenergi, lokal
afledning af regnvand samt grenne tiltag i form af nye
treeer og anden beplantning. Desuden vil der i de enkelte
anleegsfaser pa en miljgmaessigt forsvarlig made blive
fiernet eller handteret ikke ubetydelige meengder forure-
net jord.

Anlaegsfasen vil medfgre stgj, luftforurening og tung
trafik.

En fuld udbygning af omradet vil fa konsekvenser i form
af gget trafikbelastning og heraf afledt stgj- og luftfor-
urening, der ma paregnes ved en udbygning med op til
292.000 m? nyt etageareal.

Det har veeret styrende for disponering af bebyggelsen,
at boliger og friarealer ikke belastes med uacceptable

stojgener fra veje og virksomheder.

En seerlig problemstilling udger stegj og anden miljgpa-
virkning fra virksomhederne MAN Diesel & Turbo og

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg



H.C.Orstedveerket. Det pavises i miljorapporten, at der
ikke er pavirkninger fra MAN Diesel & Turbo, der er til
hinder for planlaegningen.

H.C.grstedveerket energiforsynes i gjeblikket med bade
olie og gas. Derfor er der oplagringstanke til olie pa veer-
kets omrade, som forsynes med olie fra skibe, der i dag
laegger til i det omrade, der planleegges udviklet med
boliger. Det er en forudsaetning for, at planerne kan rea-
liseres, at der traeffes en beslutning om, at der senest fra
2016 sker en omleegning af energiforsyningen, der ger, at
der alene er behov for olieforsyning med lastbil. Det vil
samtidig betyde, at de eksisterende olietanke kan ned-
leegges.

Energinet.dk har imidlertid tilkendegivet, at Keben-
havns Energi skal sgrge for, at der er sikkerhed for, at
veerket kan levere varme i 60 dage, selvom gasforsynin-
gen skulle blive midlertidigt afbrudt. Det vil betyde, at
der alligevel skal opretholdes storre olielagre pa veerket.
Det forventes imidlertid, at denne beslutning sendres,
sdledes at der alligevel bliver mulighed for at nedlaegge
de store olietanke. Det er en forudseetning for den ende-
lige vedtagelse af planerne, at denne situation er afkla-
ret.

Bebyggelsesplanen kan kun realiseres, hvis den eksi-
sterende gasledning og de tilhgrende tekniske instal-
lationer omlaegges til en type, der har andre krav til sik-
kerhedsafstand. Denne omlaegning er de tre store grund-
ejere indforstaet med at afholde udgiften til.

Det er endvidere en forudsaetning for planernes endelige
vedtagelse, at veerket, som ventet, kan dokumentere at
kunne overholde greensevaerdierne for stgj og luftudled-
ning for den type anvendelser, som planen muligger.

Rapporten sendes i offentlig hering sammen med forsla-
get til lokalplan og kommuneplantillaeg.

VVM

Center for Milje i Kebenhavns Kommune har foretaget
en VVM-screening af byomdannelsens konsekvenser for
miljoet. De elementer, der har indgéet i screeningen, er
stoj og luftforurening fra trafikken til og fra omradet,
pavirkning af bygningskulturmiljget (H.C. Orstedveer-
ket), klima samt klimasikring og pavirkning af miljget
som fglge af handtering af forurenet jord. Det er pa
grund af kriterierne i VVM-bekendtggrelsens bilag 3 vur-
deret,at omdannelse af byomradet ved Enghave Brygge
ikke pavirker miljoet veesentligt, og at det derfor kan
gennemferes uden udarbejdelse af VVM-redeggrelse.
Afggrelsen vil blive offentliggjort med en klagefrist pa

4 uger. Projektet omfatter ogsa udgravning af kanaler
og opfyldninger, som skal screenes for VVM-pligt inden
anlaeg. VVM-screeningen foretages af Center for Miljg,
nar anmeldelse er modtaget af grundejerne. Pa baggrund
af denne screening vil det blive vurderet af Center for
Milje og Kystdirektoratet, hvorvidt der skal udarbejdes

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg

en VVM-redeggrelse.

Omlaegning ag gasledningen skal ogsa VVM-screenes for
VVM-pligt. For denne del er Naturstyrelsen myndighed.
Center for Miljo forventer, at omlaegningen af gasled-
ningen vil kreeve en VVM-redeggrelse. Dele af byggeriet
kan forst ignagsaettes, nar dette er gennemfort. Projektet
vedr. omlaegning af gasledningen er endnu ikke sa kon-
kret, at der kan foretages en screening.

Kystnaerhedszonen

Det aktuelle lokalplanomrade ligger i en afstand af ca.
2,4 km fra kysten ved Kalveboderne og dermed ligger ca.
halvdelen af omradet inden for 3 km kystnaerhedszonen.

Omradet er domineret af det markante H.C. @rstedvaerk,
hvis bygninger skensmeessigt er op til 50 m hgje og hvis
skorstene er ca.90 m hgje. Eksisterende og allerede plan-
lagt bebyggelse pa Teglholmen har en hgjde pa mellem
25 og 32 m over terreen. Der er derudover i overensstem-
melse med geeldende planer ligeledes opfert et punkthus
pa 40 meters hojde pa spidsen af molen ved Slusehol-
men.

Lokalplanen muligger bebyggelse i 4-9 etager, hvilket
svarer til en bygningshejde pa maksimalt 36 m over ter-
reen. Herudover giver lokalplanen mulighed for at opfore
2 enkelte bygninger i 9 etager midt i omridet samt 3
hjernebygninger i 9 etager med penthouse i det nordlige
omrade (udenfor kystnaerhedszonen). Disse bygninger
kan etableres i maksimalt 36 meters hojde fra terreen.

Set i en afstand af ca.2,4 km fra kysten ved Kalveboderne
vil den planlagte bygningsmasse ikke fremsta hgjere
end den eksisterende bebyggelse. Endvidere vil de mel-
lemliggende bebyggelser og anlaeg betyde, at omradet
ikke opfattes som en del af kysten. Det er derfor Teknik-
og Miljeforvaltningens vurdering, at de planlagte bebyg-
gelser ikke vil pavirke de kystneere omgivelser.Set i en
storre sammenheeng og med stedets historie taget i be-
tragtning, er der saledes ikke tale om en visuel eendring
af omradets bygningsmeessige struktur. En visualisering
iforhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning
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Afgrensning af det stationsnere omrdde (1.000 m)i Kommune-
plan 2011

DETAILHANDEL

| Bydelscenter

O

Lokalcenter

Fingerplan 2007

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

Det stationsnaere omrade afgreenses med udgangspunkt
iet cirkelslag pa op til 1.000 m fra stationen. En del af
Enghave Brygge ligger inden for denne afstand. Erhverv
placeres derfor primeert i denne zone.

Kommuneplan 2011 muligger opfyld af havnearealer pa
30.000 - 35.000 m? samt afgravning af tilsvarende areal
til nye kanaler og havnebassiner. I lokalplanen reguleres
dette konkret til ca.35.000 m? opfyld og ca.30.000 m?
afgravning. Samlet set udvides byzonearealet i Enghave
Brygge-omradet saledes med ca.5.000 m?.

Af Planloven (§ 5 i,stk.1,1) og landsplandirektivet Fin-
gerplan 2007 (§ 6,stk.1,1.), fremgar det, at der ikke kan
udleegges ny byzone i det indre storbyomrade. Af be-
maerkningerne til Fingerplan 2007°s bestemmelser om
det indre storbyomrade (§ 6), fremgér det, at der alene
kan ske mindre justeringer af greensen mellem by og
vand i forbindelse med havneomdannelser. Kommunen
anser det udvidede byzoneareal som vaerende inden for
rammerne i Fingerplan 2007.

Regional udviklingsplan
Regionsradet vedtog den 24.juni 2008 den regionale
udviklingsplan “Danmarks Hovedstadsregion - en inter-

o=

=

Detailhandelsrammer og afgrensninger i Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune

Forslag til udvidelse af detailhandelsafgrensningen
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H.C. Orstedverkets generelle planlegningszone i Kommuneplan
2011

national storbyregion med hej livskvalitet og veekst”. Vi-
sionen for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere
en af de forende europeeiske storbyregioner, kendetegnet
ved en gron profil, effektiv trafikal infrastruktur, uddan-
nelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kul-
tur- og fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyre-
gion, hvor hgj livskvalitet og hej vaekst gar hand i hand.
Kobenhavns Kommunes planer for Enghave Brygge er i
overensstemmelse med den regionale udviklingsplan.

I Kommuneplan 2011 er Enghave Brygge fastlagt som
omrade til boliger og serviceerhverv, C2*-omrade med en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 150. Stjernebemaerk-
ningen fastslar, at boligandelen i omraderne under ét
skal veere mindst 75 procent. Erhverv skal helt overvejen-
de placeres i den nordlige og vestlige del af omradet. Der
kan i en lokalplan tillades bebyggelse med en maksimal
hejde pa 39 m, eksklusive tagetage, samt ét hgjhus med
en maksimal hegjde pa 75 m, safremt forurening fra om-
liggende virksomheder ikke er til hinder herfor.

Bebyggelse skal overvejende placeres langs et i lokal-
planen fastlagt kanalsystem med i stgrrelsesordenen
30-35.000 m* vandarealer, der udgraves. Der kan opfyldes
vandarealer langs havnelgbet og Frederiksholmslgbet af
samme stgrrelsesorden.

Langs kajerne kan der efter bestemmelser fastlagt i lo-
kalplanen etableres traebrygger. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent og friarealkrav gzelder for omraderne un-
der ét,inklusive udgravede kanaler m.v. Mindst 80 pro-
cent af parkeringspladserne i omraderne under ét skal
etableres i underjordiske anlaeg eller i konstruktion. Sa
leenge H.C. Orstedvaerket forhindrer forureningsfelsom
anvendelse, opretholdes det eksisterende plangrundlag i
Kommuneplan 1997 - J1 og T2.

Der er udpeget et lokalcenter pa Enghave Brygge som
afgreenser mulighed for detailhandel. For lokalcentret pa

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg

Enghave Brygge geelder, at bruttoetagearealet til butiks-
formal ikke ma overstige 3.000 m? og arealet i dagligva-
re- og udvalgsvarebutikker ikke ma overstige henholds-
vis 1.000 m’ og 500 m>.

Inden for T2*-omradet, udlagt til tekniske formal, ma
der udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyg-
gelse af forurening stilles szerlige beliggenhedskrav.

I Kebenhavns Kommune er der virksomheder som H.C.
orstedveerket, som er udpeget som risikovirksomheder.
Derfor er der lagt en generel planleegningszone pa 500 m
omkring bl.a. H.C. Orstedveaerket, som vist pa kortet, eller
en konkret risikozone afgraenset pa baggrund af virk-
somhedens risikorapport.

Disse zoner medferer begreensninger i naboarealernes
anvendelse, idet risikoen for storre uheld skal inddrages i
planleegningen af arealanvendelsen indenfor zonerne.

Inden for Kommuneplanens rammer og pa baggrund af
virksomhedens risikorapport er nu foretaget en konkret
vurdering, der leegger en konkret afgreenset risikozone
omkring H.C. @rstedveerket. I forbindelse med den frem-
tidige planleegning af perspektivomradet nord-vest for
Vasbygade skal ligeledes tages hensyn til veerkets milje-
forhold.

Planforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2011 og det forudseettes derfor, at der vedtages
eendringer til rammerne ved et tillaeg til Kommunepla-
nen. Se selve forslaget til tillaeg til kommuneplanen side
67.

Byggeonskerne for omradet er ikke i overensstemmelse
med rammerne i Kommuneplan 2011. Der foreslas derfor
endringer som tilleeg til Kommuneplan 2011:

For bedre at kunne udnytte den attraktive beliggenhed
ved havnen og byggemulighederne i det stationsnzere
omrade, jf. Landsplandirektivet Fingerplan 2007, haeves
bebyggelsesmuligheden i omradet.
Kommuneplanrammerne sendres, s omradet opdeles i
henholdsvis S-omrade til serviceerhverv og B-omrade til
boligformal med de i kommuneplanen fastlagte parke-
ringsnormer.

Der kan samlet i omraderne bygges 292.000 etage m>.
Dette svarer til en samlet bebyggelsesprocent pa 155 eks-
klusiv T-omradet ved H.C. Orstedveerket.

Det maksimale etageareal samt krav til friareal og par-
kering geelder for S- og B-omraderne under ét, inklusiv
udgravede kanaler m.v.

Der @ndres ikke i Kommuneplanrammernes muligheder
for opfyld og afgreensning, men i rammedelens kortbilag
justeres omradeafgreensningen (indenfor den nuvae-
rende tilladte opfyldsmulighed), svarende til det projekt,
som danner grundlag for lokalplanen.

Afgreensningen af detailhandelsrammen udvides for
Enghave Brygge lokalcenter som vist pa kortet side 28.

Kgbenhavns Kommune



Det samlede mulige antal kvadratmeter til detailhandel
og butikssterrelser vil veere usendret. Indenfor lokalcen-
tret pd Enghave Brygge geelder fortsat, at bruttoetageare-
alet til butiksformal ikke ma overstige 3.000 m? og area-
let i dagligvare og udvalgsvarebutikker ikke ma overstige
henholdsvis 1.000 m® og 500 m’.

Anvendelsen i S og B-omradet skal tage hensyn til de i
lokalplanen fastlagte miljgklasser for vaerket og deraf
folgende afstandskrav.

For T2*-omradet abnes mulighed for virksomheder, der
hgjst er i forureningsklasse 5 (veesentlig forurening)
med et vejledende afstandskrav til forureningsfelsom
anvendelse pa op til 150 m. Den endelige fastleeggelse af
miljoklasser og deraf folgende afstandskrav fastleegges i
lokalplanen. H. C. @rstedveaerkets drift har som risikomo-
menter energiforsyningen i form af en gasledning med
tilhgrende modtagestation og forsyning og lagring af
olie.

Det er en forudsaetning for vedtagelsen af planerne, at
energiforsyningen omlaegges siledes, at der ikke laeengere
er behov for at tilfere olie med skib. Som det fremgéar af
miljerapporten, forventes det, at denne beslutning bliver
taget. Der kan dog muligvis blive tale om, at veerket skal
opretholde storre olielagre end forst antaget. Afklaringen
af dette forhold skal ogsa veere sket,inden planerne kan
vedtages endeligt.

Endvidere skal gasledningen og modtagestationen om-
laegges, hvilket de tre store grundejere i omradet har ind-
gaet aftale om at finansiere.

Omridet pa den anden side af Vasbygade vil kun kunne
udvikles efter, at der er foretaget tilsvarende vurderinger
af veerkets indvirkning pa omgivelserne. Det forventes,
at der ikke mere vil veere et behov for en sikkerhedszone
Pa 500 m.i dette omrade. Det er ligeledes pavist, at der for
det aktuelle planomrade ikke er behov for en sikkerheds-
zone pa 500 m.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2011 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Byom-
dannelsesomradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2011- 2016).

Med baggrund i dette stiller lokalplanen krav om opret-
telse af en grundejerforening, hvor samtlige grundejere
inden for omradet skal veere medlemmer. Grundejerfor-
eningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
af feellesrealer og feellesanleeg. Pligten for grundejerne
til medlemskab af grundejerforeningen indtraeder, nar
lokalplanens muligheder udnyttes.

Der kan i grundejerforeningsvedtaegterne optages be-
stemmelser om, at foreningen hos medlemmerne kan
opkraeve de gkonomiske midler, der er nodvendige for
udferelsen af foreningens opgaver, samt kraeve forngden
sikkerhed herfor. Vedtaegterne skal godkendes af Keben-
havns Kommune.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser ifglge de seneste prognoser med
100.000 nye indbyggere frem mod 2025. Det forudseet-
ter en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til
de mange nye borgere og fastholder Kebenhavn som

en mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at veere en
socialt beeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til men-
nesker med almindelige indkomster. Kgbenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen bli-
ver mere klimavenlig og energioptimerende. Gronne
omrader skal teenkes ind allerede i planlaegningen. Ko-
benhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor man kan
feerdes overalt, i alle omrader og pa alle tidspunkter af
deggnet i byrum med hgj kvalitet, og hvor der er plads til
aktiv udfoldelse.

Kobenhavns Kommune gnsker blandede ejerformer i

/

Rammer i Kommuneplan 2011
Lokalplanomrddet er skraveret og rammer for placering af hus-
bdde er markeret med rodt.
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Forslag til nye kommuneplanrammer
Lokalplanomrddet er skraveret og rammer for placering af hus-
bdde er markeret med rodt.
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hele byen, og malszetningen er, at 20 % af boligerne skal
veere almene boliger. Der skal veere plads til alle pad Eng-
have Brygge. Der skal derfor opferes/indrettes varierede
boligtyper og -sterrelser, jf. kommuneplanens bestem-
melser og malsaetninger herom.

Overordnede strategier
Kommuneplan 2011 bygger pa tre grundleeggende veer-
dier for Kebenhavns udvikling, henholdsvis “Et godt

”

hverdagsliv”,”Viden og erhverv” samt "Gren vaekst”.

Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage til
opfyldelsen af kommuneplanens mal, der prioriterer ud-
vikling af Sydhavnen med boliger og erhverv. Funktions-
meessig blanding af boliger, erhverv og servicefunktioner
bidrager til visionen om et godt hverdagsliv. Skole, dagin-
stitutioner, butikker, kultur- og fritidstilbud findes i neer-
omradet. Kanaler og havnelgb bidrager til omradets akti-
vitetsmuligheder og attraktive byrum. Placering af kon-
torvirksomheder inden for det stationsneere omrade vil
dels give en levende by, dels bidrage til at fremme vaekst
og beskaeftigelse. Enghave Brygge er nem at komme til
bade pa cykel og med kollektiv trafik. Med yderligere
planer for broforbindelser til Teglholmen, Islands Brygge
og Vesterbro vil omradet kunne opné endnu sterre sam-
menhzaeng og forbindelse til andre dele af byen. Omradet
er udpeget som lavenergiomrade.

Metropol for Mennesker

Lokalplanen vil fastlaegge et centralt byrum langs den
700 m lange hovedkanal samt velplacerede karré-hjgrner,
der, sa vidt muligt, skal have dbne stueetager med funk-
tioner, sdsom cafeer, restauranter og butikker, som sti-
mulerer til et urbant liv. Desuden er det ambitionen at
udforme omradet i en hgj arkitektonisk kvalitet, der skal
afspejle den enkelte bygnings placering i lokalomréidet
og overholde de stgjkrav, der geelder i omrader til bebo-
else. Byrum og friarealer skal indrettes, sa flest muliges
behov tilgodeses, herunder skal det enkelte byrum frem-
sta abent for alle og invitere til ophold.

Arkitekturby Kebenhavn

Kobenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Bebyg-
gelsesplanen skaber en varieret bebyggelse og er et bud
pa en baeredygtig fortaetning i en teet bymaessig kontekst
mellem Teglholmen og Havneholmen. Samtidig treekkes
omradets store aktiv, havnen,ind i bebyggelsen i form
af kanaler m.v., der fungerer som strukturerende byrum.
Planen har seerligt fokus pa kvaliteten og indretningen
af de feelles byrum og promenader, hvor der skabes va-
rierede muligheder for ophold, aktivitet og adgang til
vandet.

Herudover leegges der med planen vaegt pa at skabe et
sammenhaengende byomrade med en skala og arkitek-
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tur, der refererer til de klassiske kgbenhavnske bolig-
karreer, samtidig med at de tre grundejere kan udvikle
delomrader med en egen karakter. Hermed bindes for-
teellingen langs havnen sammen med bebyggelserne pa
Teglholmen og Havneholmen, som ligeledes fremstar
med hver deres egenart og arkitektoniske udtryk.

Mod Teglholmen i syd opferes en homogen aben kar-
réstruktur i 5-8 etager, hgjest mod hovedkanalen. P4 sel-
ve Teglholmen er planlagt et blandet bolig- og erhvervs-
omrade med etagehgjder pa 4-7 etager.

Mod Havneholmen i nord opferes raekkehuse i 3 etager
og en varieret og aben karrébebyggelse i 5-9 etager med
mulighed for penthouse. Bebyggelsen pa selve Havnehol-
men nar op i 7-8 etagers hgjde mod Tommergraven.

Mod H.C.@drstedveerket opfgres ny bebyggelse syd og @st
for veerket i op til 9 etager i en skala,som harmonerer
med veerkets bygninger. Der etableres traebeplantning
langs Temmergravsgade og et nyt gront parkareal som
overgang til veerket. Saledes vil vaerkets karakteristiske
bygningsfacader indga i nye bygningsmeessige og land-
skabelige sammenhznge i det lokale miljs pa Enghave
Brygge. Eksisterende kajanlaeg, jernbane- og kranspor vil
for storstedelens vedkommende blive fijernet, mens den
rode kedelbygning og de hgje skorstene fortsat vil frem-
std som pejlemzerke for Sydhavnen.

Baeredygtighedsvzerktgjet

I baeredygtighedstesten vurderes projektet ud fra 14 hen-
syn. Der afgives en score fra 1 - 5 for hvert hensyn, hvor

3 er 'standard’ og understgtter den vedtagne politik i
Kebenhavns Kommune og 5 gives for innovative og opti-
male lgsninger. Se baeredygtighedsrosetten side 32.

Social beredygtighed

Der er i forbindelse med den hgje andel af boliger og for-
skellige boligformer i omradet mulighed for, at bygherrer
i samarbejde med boligselskaber sgger kommunen om
stotte til almene boliger.

De forskellige boligtyper og -sterrelser vil kunne danne
grundlag for mere sammensatte beboergrupper, fra
seniorboliger, kollektiver og ungdomsboliger til fami-
liereekkehuse og flerfamilieboliger. Der er i planen lagt
veaegt pa udformning af offentlige byrum, som appel-
lerer til befolkningsgrupper med forskellige aldre og
interesser. Forskellige typer af kanaler, et gront omrade,
en sammenheengende, gron havnepromenade og plads-
dannelser medvirker til at skabe varierede, attraktive og
oplevelsesrige byrum og trygge muligheder for adgang,
ophold, aktivitet og rekreation.

Der er udpeget plads til daginstitutioner,som vil med-
virke til at gore omradet attraktivt for bernefamilier.
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Beredygtighedsrosetten illustrerer, at planerne for Enghave
Brygge lever op til kommunens politikker og malsetninger in-
den for beeredygtighed, og for enkelte omrdders vedkommende

er bedre. Seerligt de prioriterede hensyn byens rum, byens liv og
gronne og bld omrdder vurderes at veere hdndteret over standard.

Ohonomisk beredygtighed

Pa baggrund af negletal (fra kommuneplanens investe-
ringsredegorelse) og pa grundlag af den planlagte blan-
dede anvendelse i omradet med i alt ca.292.000 m? bolig
og erhverv, skgnner kommunen at kunne fa en arlig
skattemerindtaegt pa ca.56 mio. kr. (2012 priser). Skgnnet
baseres pa et scenarie med et fuldt udbygget lokalplan-
omrade, og nar forskellige ydelser, som for eksempel dag-
institutioner, skoler og sociale ydelser, er modregnet.
Der er mulighed for daginstitutioner flere steder i pla-
nen, og en eventuel bevilling hertil skal ske i forbindelse
med budgetlaegningen i det pageeldende ar.

Omradets omdannelse indebzerer markante investerin-
ger i form af anlaeg af kanaler, opfyld, broer og andre feel-
lesanleeg, som samtidig vil veere til gavn for kvaliteten
og anvendeligheden af omradets rekreative arealer og
dermed vil medvirke til at gge omradets attraktivitet og
salgbarhed. Samtidig vil omradets omdannelse til bolig-
omrade samt forhgjelse af bebyggelsesprocenter medfare
en stor veerdiforggelse af omradet. Samlet set vil udvik-
lingen af omradet derved veere gkonomisk beeredygtig.
Lokalplanleegningen i sig selv har ingen umiddelbare
gkonomiske konsekvenser for kommunen. Planen med-
forer ikke handlepligt, men giver mulighed for opforelse
af byggeri og anlaeg i planomradet.

Miljemessig beeredygtighed

Nybyggeri skal opfgres som lavenergibebyggelse. Lokal-
planen stiller krav om affaldshandtering. Der stilles end-
videre krav til opsamling af regnvand fra tage og facader
til brug for we-skyl og tejvask i maskine, undtaget dog
ved bygninger hvor tagfladerne anvendes til solceller,
gronne tage eller tagterrasser. Overskydende overflade-
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vand skal afledes til havnen for ikke at belaste kloaknet-
tet. Der er mulighed for at anvende havvand/grundvand
til keling.

Der stilles krav om grgnne tage og terrasser, hvor det er
muligt. Bebyggelsesstrukturen egner sig til etablering
af bade intensive og ekstensive ”Grgnne Tage/Facade”-
lgsninger med planter pa tagflader og i forbindelse med
opholdsaltaner. Herudover kan facader og tagflader, hvor
det er solorienteringsmaessigt velbegrundet, udformes
med mulighed for at udnytte solenergi.

Herudover etableres generelt beplantning i gaderum,
som sammen med omradets abne struktur og adgangen
til vandet vil bidrage til at mindske eventuel overophed-
ning af omradet.

Varmeplanlaegning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement. Frem til 2015 kan det dog tillades at anvende lav-
energiklasse 2015 i stedet for laveste energiklasse (byg-
ningsklasse 2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter
en konkret miljomaessig og gkonomisk vurdering.

Omridet er udlagt til flernvarmeforsyning. Det bety-

der, at lokale fzelles solvarmeanlaeg ikke kan indregnes

i energirammen som fzelles Vedvarende Energianlaeg.
Dette geelder for bade lavenergiklasse 2015 samt energi-
klasse 2020.Indregning af faelles VE-anlaeg er desuden
betinget af, at ejerne af bygningerne bidrager gkonomisk
til etablering af VE-anl=egget.

Ifolge Bekendtgerelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21/06/2011, skal kom-
munalbestyrelsen meddele dispensation fra tilslutnings-
pligten til flernvarme for ny bebyggelse, der opfares som
lavenergibebyggelse, safremt der anse@ges herom. Blo-
kvarmecentraler (storre end 250 kW) skal dog forsynes
med flernvarme, medmindre samfundsgkonomiske hen-
syn taler imod dette. Etablering af blokvarmecentraler
samt omleegning og udvidelse af fjernvarmenettet krae-
ver, at der udarbejdes et projektforslag, typisk af Keben-
havns Energi, der skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen. Fjernvarme anses stadig for at vaere et baeredygtigt
element i bystrukturen.

Trafikstoj
Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stoj-
graenser kan overholdes, jf. desuden miljerapporten.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlsegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg,2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
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tig projektering, energi og CO?, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima samt byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kg-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Miljo i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljgorienteret byggeri.

"Miljo i byggeri og anleeg 2010” kan hentes pa: www.
kk.dk/mba2010.

Den nye lokalplan "Enghave Brygge” skal aflgse den ek-
sisterende lokalplan nr.28 "H. C. @rstedveerket”, som er
vedtaget af Borgerrepraesentationen i 1981. Den fastlaeg-
ger omradet til offentlige tekniske anlaeg herunder an-
leeg til kraftvarmeproduktion samt til industri.

De tilstedende omrader mod vest og syd er fastlagt i lo-
kalplan nr.310 1 & 2 "Teglveerkshavnen” med tilleeg nr.

3 & 4,der er vedtaget i Borgerrepraesentationen i hen-
holdsvis 2009 og 2011. Lokalplanen med tilleg fastleegger
de bergrte omrader til blandet anvendelse, sdsom boliger,
erhverv og servicefunktioner.

Nordvest for omradet fastlaegger lokalplan nr. 433”Otto
Busses Vej” med tilleeg 1 et omrade til tekniske anlaeg af
offentlige/almen karakter, sdsom kollektive trafikanleeg,
herunder sporanlaeg, tog og busstationer m.v.1 forbin-
delse med etablering af et kontrol- og vedligeholdelses-
center for Metro Cityring m.v.

Nord for omradet fastlaegger lokalplan nr.202 "Fisketor-
vet” omradet til serviceerhverv, boliger og butikker.

Bydelsplan

Vesterbro og Kgs. Enghave Lokaludvalg har i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne i 2010 udarbejdet en
bydelsplan, der ogsa omfatter lokalplanomradet. Bydels-
planen er sammen med de gvrige bydelsplaner vedlagt
som bilag til Kommuneplan 2011.

I bydelsplanen fremhaeves falgende generelle gnsker:

« Styrkelse af byliv og mangfoldighed.

+ Vandet skal veere en aktiverende faktor og den grenne
identitet skal forstaerkes.

« Styrkelse af byomradets kulturelle liv og forretningsli-
vet samt stor variation i boligbestanden.

 Forbedring af de offentlige rum for afholdelse af so-
ciale og kulturelle aktiviteter.

+ Mindskning af trafikbelastning og barriereeffekt.

» Generel udvikling, der fremmer beeredygtighed og
miljo i byens fysiske og sociale udvikling.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give radgivning om indretning af kvarter-, gardmiljosta-
tioner mm.

Omradet har historisk set vaeret anvendt til havne- og
industriformal. Grundene, der er omfattet af lokalplanen,
er for storstedelens vedkommende kortlagt pa videns-
niveau 1 (V1). Det betyder, at der er tilvejebragt viden om
aktiviteter, der kan have veeret kilde til jordforurening.
Enkelte af grundene er endvidere kortlagt pa vidensni-
veau 2 (V2),der betyder, at der er en konkret viden om, at
der er forurening pa arealet.

Der er aktuelt kendskab til kraftig jordforurening pa
delomrader, men der skal udferes yderligere forurenings-
undersggelser i forbindelse med nybyggeri. Det betyder,
at eendring af arealanvendelsen til boligformal kraever
tilladelse efter jordforureningsloven.

Bortskaffelse af og hindtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune af 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljgs hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, hvilket vil sige,
at overfladejorden formodes at veere lettere forurenet.
Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til anmel-
delse af jord, der skal bortskaffes herfra, til Center for
Milje.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sdsom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % m pa ubefzestede arealer bestar af rene mate-
rialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast beleegning,
(jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag
eller den faste belaegning senere skal fiernes, skal ejer/
bruger pa ny sikre, at den gverste % m bestar af rene ma-
terialer eller der udleegges varig fast beleegning.
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Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Ifplge Kobenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimasendringer og det ggede pres
pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor egen
matrikel, i et lokalomrade omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en neerliggende recipient.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade. Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis
bruges til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller
toiletskyl. Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raeekke metoder og lgsninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles krav
om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i maskine.
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Syd for Sjeellandsbroen ligger et Natura 2000-omrade: N
143, Vestamager og havet syd for.I forbindelse med ud-
gravningerne vil der blive stillet krav om, at der ikke si-
ver jord, herunder forurenet jord eller gvrige sedimenter,
ud i vandet, der kan forurene det.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersggelse kan saettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

vikingeskibsmuseet i Roskilde er hgringspart ved arbej-
der, der bergrer arealer, der i dag er deekket af vand.

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet 1/S (By & Havn) kraever faste
anleeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trans-
portministeriet.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfer af sta-
tens hgjhedsret over sgterritoriet.

Der er i omradet kloak- og andre forsyningsledninger,
som kraever omlaegninger eller hensyntagen under an-
laegsarbejderne. Seerligt lgber der en gasledning indtil
H.C.Qrstedveaerket med en tilherende modtagestation,
som skal omlaegges for, at byggeri i neerheden kan ske.

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantilleg
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Lokalplan Enghave Brygge

I henhold til lov om planleegning fastsaettes herved fglgende bestemmelser for omradet begraenset af Vasbygade, Kort-
lgb, Temmergravsgade, Tommergraven, Sydhavnen, Frederiksholmslgbet og Belvederekanalen.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for om-
dannelse af det eksisterende industri- og havneomrade
omkring H.C.Orstedveerket til et attraktivt integreret
byomrade, der udnytter den optimale beliggenhed ved
havnen, samtidig med, at H.C. @rstedveerket kan opret-
holdes som kraftvarmevaerk. Som led heri skal folgende
overordnede hensyn tilgodeses:

+ Isammenhaeng med de gvrige udbygningsomrader i
Sydhavnen gnskes et omrade med boliger og service-
erhverv m.v., hvor beliggenheden i et havneomrade
udnyttes optimalt.

« Omradet tilstraebes opbygget efter miljorigtige prin-
cipper, hvor der leegges vaegt pa en bymaessig taethed
og et bygkologisk perspektiv, hvor beeredygtige tiltag
fremstar i en integreret arkitektonisk sammenheaeng,
som peger mod en baeredygtig by. Dette sikres ved at
skabe plads til kollektiv trafikbetjening, ved at priori-
tere fodgeengere og cyklister i udformning af vej- og
stinettet, ved genbrug af de mest bevaringsvaerdige
eksisterende bygninger, ved begraenset parkerings-
deekning samt ved krav om miljemaessige service-
funktioner.

» Med lokalplanen bortfalder lokalplan nr. 28.

Der gnskes en kanalby bygget op om overordnede

* Sterre anleg i omradet mod H.C. @rstedveerket kraever

strukturgivende elementer i form af et system af ka- udarbejdelse af supplerende lokalplan.

naler, der udgar fra en bred langsgaende kanal, en cen-
tralt placeret marina med tilhgrende pladsdannelse
samt et gront omrade ved H.C. @rstedveerket. Der mu-
liggares opfyldinger, der modsvares af nyetablerede
kanaler og havnebassiner.

stk.1.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter ejendommene matr. nr. ne 1441,1454,1493,1503,
1504,1518,1519,1520,1562,1563,1596,1600,1601,1602,1605,
1609,1610,1611,1633,1634,1646 0g 1658 samt umatrikule-
rede land- og vandarealer, herunder offentlige vejarealer
Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 1.maj 2012 udstykkes i omradet.

» Ved fordeling af anvendelserne tages der hensyn til
H.C.@rstedveerket, starre trafikanlaeg samt herlig-
hedsveerdier i form af vandarealer, grenne arealer m.v.

» Istuetager skal der pa udvalgte steder omkring de
veesentligste byrum indrettes publikumsorienterede
funktioner for at tilgodese gnsket om at skabe ram-

merne for byliv og oplevelser. Stk.2.

Lokalplanomrédet opdeles i underomraderne I, 11, ITI, IV,

+ Vejene Tommergravsgade, Landvindingsgade og El- V 0g VI som vist pa tegning nr. 1.

veerksvej omleegges delvis og suppleres med et system
af lokalgader, stier, broer, promenader og pladser. Det-
te skal sikre, at det er attraktivt at bevaege sig gennem
omraderne med vaegt pa de videre forbindelser til nye
bykvarterer ved Frederiksholmslebet, Teglholmen og
Havneholmen.

stk.1.

Omraderne I, 11,111 og IV fastlaegges til helarsboliger.
Herudover ma der indrettes kollektive anleeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundhedsmeessige og miljomeessige servicefunk-
tioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Der
kan endvidere indrettes serviceerhverv, sisom butikker,
restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og fritidsun-
dervisning samt handveerk. Indretning af bebyggelse ma
ikke ske saledes, at erhverv og institutioner placeres over
etager med boliger.I bebyggelse langs Landvindingsgade
kan 1.sal ogsa anvendes til erhverv.

Daginstitutioner, idreetsanleeg og lignende offentlige in-
stitutioner skal placeres saledes, at de understgtter bru-
gen af de offentlige byrum.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende).

Mellem den gule zone og den grgnne stiplede linje vist

» Begrezensninger af permanent terreenparkering skal
medvirke til, at ubebyggede arealer fremstar attrak-
tive.

+ Krav til anvendelse, nye byrum, veje, havnepromena-
der og stier, bebyggelsesplan og friarealer, herunder et
grent omrade ved H.C. @rstedveerket, skal indbyde til
bevzaegelse og ophold.

« Omradet skal udadtil markere sig arkitektonisk med
bygningsfronter i samspil med kaj- og vandarealer.
Indadtil skal forskellige typer af kanaler, friarealer og
pladsdannelser medvirke til at skabe varierede, at-
traktive og oplevelsesrige byrum og trygge mulighe-
der for adgang, ophold og rekreation.

» Den rekreative veerdi af kajarealerne skal forgges ved

anleeg af ssmmenhaengende offentligt tilgeengelige
promenader, vandtrapper og traebrygger.
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pa tegning A, ma der ikke placeres boliger,anden bebyg-
gelse med forureningsfolsom anvendelse eller primeere
opholdsarealer i tilknytning hertil som konsekvens af
bestemmelserne i stk.3. Anvendelse skal placeres som
vist pa tegning nr. 3.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt op-
fylde kravet om helarsbeboelse.

Bestemmelsen er ikke til hinder for,at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 2.

Omrade V fastleegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, gallerier, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, spillesteder,
grundskoleundervisning samt handveerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet,
samt helarsboliger. Endvidere ma der indrettes kollek-
tive anlaeg, sportsanlaeg, museer, teatre, kulturhuse og
institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
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Tegning A, der bl.a. viser tilladte forureningsklasser i omrdde VI.

Omrade med miljoklasse 5
Omrade med miljeklasse 4
Omrade med miljoklasse 3

Konsekvenszone, jf. §3, stk 1 0g 2.
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kulturelle, og miljomeessige servicefunktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til serviceerhverv. Indtil 25 pct.
af etagearealet kan anvendes til helarsboliger. Bestem-
melsen geelder for omradet under ét.

Anvendelse skal placeres som vist pa tegning nr. 3.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).
Mellem den gule zone og den grenne stiplede linje vist
pa tegning A, ma der ikke placeres boliger,anden bebyg-
gelse med forureningsfelsom anvendelse eller primzere
opholdsarealer i tilknytning hertil, som konsekvens af
bestemmelserne i stk. 3.

stk. 3.

Omrade VI fastlaegges til tekniske anlaeg af offentlig/
almen karakter, saisom forsyningsanlaeg, miljganleaeg og
andre tekniske driftsanleeg, samt oplagspladser, garage-
og veerkstedsanleeg med dertil herende administration.
I den del af omradet, der er markeret med lilla farve pa
tegning A, ma der udegves virksomhed, der kan medfere
veaesentlig forurening (forureningsklasse 5 med et vejled-
ende afstandskrav til forureningsfglsom anvendelse pa
150 m).

I den del af omradet, der er markeret med orange farve
pa tegning A, ma der udeves virksomhed, der kan med-
fore mindre vaesentlig forurening (forureningsklasse 4
med et vejledende afstandskrav til forureningsfglsom
anvendelse pa 100 m).

I den del af omradet, der er markeret med gul farve pa
tegning A, ma der udeves virksomhed, der kan medfere
uvaesentlig forurening (forureningsklasse 3 med et vej-
ledende afstandskrav til forureningsfglsom anvendelse
pa 50 m).

Kommentar

Den eksisterende anvendelse af H.C. @rstedveerket kan
fortseette. De miljemaessige forhold ved driften af veerket
forhindrer ikke de i omrade I-V muliggjorte anvendelser.
Der er indgaet en byudviklingsaftale om omlegning af
dele af de tekniske anlaeg som forudszetning for gennem-
forelsen af planerne. Ved sendringer i veerkets nuveeren-
de drift i ovrigt og ved et eventuelt skift i anvendelsen af
veerket vil en ny miljogodkendelse tage udgangspunkt i
de anvendelser, der er muliggjort i omrade I-V.

Stk.4.

Boliger skal i gennemsnit have et etageareal pa mindst
95 m? og ingen bolig ma veere mindre end 50 m?. Mindst
20 pct. af boligerne skal veere mellem 50 og 70 m?. Be-
stemmelserne geelder for hvert af omraderne I, 11, I11, IV
og V under ét. De sma boliger skal sa vidt det er muligt
fordeles jeevnt i de enkelte underomrader, bortset fra
karré G, hvor boliger skal veere mindst 110 m?.

Boliger for unge, &eldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget fra bestem-
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melserne om boligsterrelser.

Boliger pa husbade ma hgjst vaere 150 m? Boliger indret-
tet ved ombygning af fartgjer, der oprindeligt er bygget
til sejlads, er ikke omfattet af bestemmelserne om boli-
gernes mindste stgrrelse.

Boligstarrelser regnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

Stk. 5.

For omrade I-V geelder:

For de stueetager, der er markeret med fuldt optrukket
bla linje pa tegning nr. 3, geelder, at mindst 50 pct. af fa-
cadeleengden skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom butikker, restauranter, cafeer,
institutioner og lignende, til liberale erhverv, sisom pen-
geinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/fzelles funktioner af social, kulturel eller fritids-
praeget karakter, saisom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Stueetager markeret med bla stiplet linje kan anvendes
til de naevnte publikumsorienterede serviceerhverv.

Kommentar

Den resterende del af facadeleengden, der er markeret
med fuldt optrukket bl linje, samt den del af facade-
leengden, der pa tegningen er markeret med bla stiplet
linje, skal indrettes, si der er mulighed for at indrette
tilsvarende publikumsorienterede serviceerhverv m.v.
1§6,stk.2.c og § 7,stk.6 er fastlagt bestemmelser om
udformning af disse stueetager, sa de er forberedt til at
kunne indrettes til disse anvendelser.

Stk.6.

I omradet omkring Temmergravsgade og Landvindings-
gade kan i de pa tegning nr.3 med pink linje samt bla
stiplet linje markerede stueetager indrettes butikker
med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma overstige
3.000 m? Bruttoetagearealet af dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og
500 m?.

I de gvrige med bl4 linje og bl4 stiplet linje markerede
stueetager ma der indrettes enkelte butikker, der betje-
ner neeromradet, med et bruttoetageareal, der ikke ma
overstige 200 m? og med et samlet etageareal, der ikke
ma overstige 1000 m>.

Kommentar

Opmeerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler for beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

stk.7.

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af
storrelsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg

Kgbenhavns Kommune

for affaldssortering, herunder storskrald. Disse anlaeg
kan veere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere falles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel og
lignende.

stk.1.

Fra den fastlagte bro fra Teglholmen til Enghave Brygge
(jf.stk.5) fastlaegges der via en omlagt Landvindingsga-
de/Temmergravsgade og Kortlgb til Vasbygade en bydels-
gade som vist pa tegning nr. 4.

Den nordligste del skal anleegges med kerebane, cykel-
sti og fortov samt langsgaende parkering og allétraeer i
begge sider, svarende til en bredde pa ca.25 m i overens-
stemmelse med principsnit H-H pa tegning nr.7 og som
vist pa tegning nr.4 og 6.

Den sydligste del skal anlaegges med kerebane, cykelsti
og fortov samt langsgaende parkering i vestsiden og allé-
beplantning, svarende til en bredde pa ca.23 m i overens-
stemmelse med principsnit T-T pa tegning nr.7 og som
vist pa tegning nr.4 og 6.

Kommentar

Den nordlige halvdel (ca.12 m) af den eksisterende vej
Kortlgb er omfattet af lokalplan nr.202, hvor den eksiste-
rende vejlinje opretholdes. Vejen forudszettes udvidet
ca.25 m mod nord, hvilket vil blive fastlagt i et kommen-
de lokalplantilleeg for dette omrade.

Stk. 2.

Elveerksvej fastlaegges fra den i stk.1 fastlagte bydelsgade
til Belvederekanalen i en bredde af 17 m overensstem-
melse med principsnit S-S pa tegning nr.7 og som vist pa
tegning nr.4 og 6.

Stk. 3.

Den interne trafikbetjening af omraderne skal ske ved
udlaeg og anlaeg af private feellesveje, fellesstier, pro-
menader og broer i princippet som vist pa tegning nr. 4.
Vejene er angivet med bla og orange farver og anlegges i
overensstemmelse med principsnittene angivet pa teg-
ning nr.7.

Broer skal anleegges som henholdsvis vej- og stibroer. De
skal udferes med en stigning, der maksimalt ma vaere
1:20. Vejbroer skal have en bredde pa ca.9 m. Stibroer skal
have en bredde pa ca.3 m.Bredden males mellem raek-
vaerkerne. Den frie gennemsejlingshgjde skal ved nor-
mal vandstand veere mindst 1,8 m. Den pa tegning nr.4
seerligt markerede stibro skal veere oplukkelig. Broer skal
udferes i stal eller tree og med en dertil passende belaeg-
ning. Reekveerker skal veere i stal med lodrette balustre.

Kommentar
Der er fastlagt neermere bestemmelser om stiforbindel-
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seris§ 8,stk.11.

stk.4.

Over Belvederekanalen skal der etableres en broforbin-
delse for biler, cyklister og fodgeengere i forleengelse af
den i stk.2 fastlagte vej i en bredde af mindst 9 m som
vist pa tegning nr.4.

Kommentar

Lokalplanen omfatter broen indtil midten af Belve-
derekanalen. En tilsvarende bestemmelse er optaget i
lokalplan nr. 310, "Teglveerkshavnen”, tilleeg nr. 4. Dette
geelder ogsa den pa tegning nr. 4 viste stibro til Ostre Bel-
vederekaj.

stk.s.

Over Frederiksholmslgbet skal der etableres en brofor-
bindelse til Teglholmen for biler, cyklister og fodgeengere
iforleengelse af den i stk.1 fastlagte vej i en bredde af
minimum 16 m som vist pa tegning nr. 4. Broen skal have
en fri gennemsejlingsbredde pa ca.15 m og med mindst 3
m frihgjde ved normal vandstand i gennemsejlingsfaget
ilukket tilstand.

Kommentar

Lokalplanen omfatter broen indtil midten af Frede-
riksholmslgbet. En tilsvarende bestemmelse er optaget i
lokalplan nr. 310 "Teglveerkshavnen” tilleeg nr. 3.

Stk.6.

Der kan i forleengelse af den nordlige promenade ved
karréen mrk. F pa tegning nr.3 etableres en oplukkelig
stibro over havnelgbet til Islands Brygge i princippet
som vist pa tegning nr.4.

Stk.7.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

stk. 8.
Vejene skal forsynes med traebeplantning i princippet
som vist pa tegning nr.6.

stk.9.
Overkgrsler til karréernes parkeringskaeldre placeres i
princippet som vist pa tegning nr. 4.

stk.10.

Fiskerihavnsgade, Tjeregade, Landvindingsgade og
arealer af Tommergravsgade markeret med gul farve pa
tegning nr.4, kan nedleegges som vej, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Stk.11.

Uanset ovenstaende bestemmelser kan der i forbindelse
med udstykninger ske justeringer af eksisterende veje
samt yderligere vejudleeg efter vejlovens naermere be-
stemmelser.
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Stk.12.

Langs Tommergravsgade fastleegges en bebyggelsesre-
gulerende byggelinje i en afstand af 10 m fra den i stk.1
fastlagte vestlige vejlinje som vist pa tegning nr. 4.

Kommentar

Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje, stier og
broer overtages som offentlige. Vej- og stinettet suppleres
med de i § 8 fastlagte stier, havnepromenader og pladser.

stk.1.
Vandarealer opretholdes som sadanne med de i de efter-
folgende stk.er angivne undtagelser.

Stk. 2.

Pa tegning nr.2 er vist ca.35.000 m’ vandarealer, der skal
opfyldes, samt ca.30.000 m’ landarealer, der skal udgra-
ves til kanaler og havnebassiner.

stk.3.

Opfyldninger og udgravninger afgreenses med bolveer-
ker, jf. stk.7. Ved fornyelser af bolveerker, der ikke bergres
heraf, er en begraenset fremrykning tilladt pa naturligt
sammenhangende straekninger.

Stk.4.
Opfyldte arealer overfores til byzone

Stk. 5.

Den generelle terreenkote for arealer langs havnen og
kanaler skal veere ca.+ 2,1.- 2,3m. "Enghave Kanal” skal
have en bredde pa 18 m og gvrige kanaler skal have en
bredde pa mindst 8 m.Vanddybden i nye havnebassiner
og kanaler skal vaere mindst 2 m ved normal vandstand.

Stk.6.

Langs kanaler og havnefronten skal der etableres trze-
brygger og vandtrapper/pontoner som vist pa tegning nr.
6,jf.ogsa tegning nr.7, principsnit C-C, F-F,I-1,J-J, G-G,
M-M,0-0,Q-Q, R-R 0g T-T.

Kommentar

Traebrygger kan udformes med baerende konstruktioner
m.v. af andre materialer end trae, men det forudseettes, at
de beklaedes med tree.

stk.7.

Afgreensningen mod havnen og kanaler skal udferes
med lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer i
granit, hardt trze eller bearbejdet beton. Den synlige del
af kajsiderne skal beklaedes med granit,anden form for
sten, bearbejdet beton eller trze. Eksisterende bolvaerker
i granit skal sa vidt muligt bevares eller genanvendes i
omréadet.
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stk. 8.

Langs Frederiksholmslebet, Sydhavnen, Temmergraven
og de nyetablerede vandomrader kan der inden for de
arealer, der pa tegning nr.2 er markeret som "lystbade-
havn”, etableres anlgbspladser for lystbade i forbindelse
med de i stk. 6 fastlagte treebrygger.

stk.9.

Langs Frederiksholmslgbet og Sydhavnen kan der inden
for de arealer, der pa tegning nr. 3 er markeret med rgd
signatur, placeres husbade vinkelret pa og langs med de i
stk. 6 fastlagte traebrygger i en vekselvirkning med lyst-
bade. Placeringsmulighederne fremgar af tegningen.

Kommentar
For sa vidt angar husbadenes storrelse, udseende og pla-
cering henvises til § 6, stk.4.

stk.10.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan tillade etablering af
anlgbspladser for mindre rutebade, herunder badbus
samt oplaeg af permanent karakter af mindre skibe ved
bolvaerker. Der kan i den forbindelse stilles krav til fri-
arealernes indretning m.v.

Langs kanaler med bebyggelse i kanalkant kan der etab-
leres anlgbspladser til bade. Der ma maksimalt etableres
én anlgbsplads pr.bolig i stueplan i en storrelse pa ikke
over 3 m>.

Stk.1.

For omrade I,11,111,1IV og V under ét ma det samlede eta-
geareal ikke overstige 292.000 m>.

For karreer, byggefelter og bygninger vist pa tegning nr.3
ma etagearealet ikke overstige: A, B og C under ét: 75.100
m?, E,Fog G under ét: 50.500 m?, D, H og I under ét:
35.000 m?,J, K og L under ét: 56.500 m?, M, N2 og N3 under
ét: 42.700 m?,N1:12.200 m? 0:17.000 m? og P: 2.900 m?
Det maksimale etageareal kan overskrides med det eta-
geareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg, parkering herunder cykelparkering, og
abne feelles tagterrasser/opholdsareal, samt glasover-
daekninger og abne forbindelser, safremt dette er begrun-
det i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative,
energimzessige eller funktionsmaessige hensyn.
Bebyggelsesprocenten for omrade VI ma ikke overstige
110. Bebyggelsesprocenten beregnes for omradet under ét.

Kommentar
Husbade indgar ikke ved beregning af de maksimale eta-
gearealer.

Stk. 2.

For omrade I-V geelder:

a) Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med
den pa tegning nr. 3 og 5 viste bebyggelsesplan som
abne karréer mrk.A, B, C, E,F,G,J,K,L,M,N2,N3,0g O
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og fritliggende erhvervsbygninger inden for byggefel-
ter mrk.D,H,I,N1 og P.

Den eksisterende bebyggelse, der er markeret pa teg-
ning nr.5 som bevaringsveerdig bebyggelse,indgar i
bebyggelsesplanen. Denne bebyggelse ma ikke nedri-
ves, flyttes eller ombygges uden Teknik- og Miljoud-
valgets seerlige tilladelse.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et veesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

b) For bebyggelsen gaelder det pa tegning nr.5 viste eta-
geantal. Bygningshgjden ma ikke overstige:

* 9 m for bebyggelse i 1- 2 etager
» 12 m for bebyggelse i 3 etager
» 16 m for bebyggelse i 4 etager
« 19 m for bebyggelse i 5 etager
« 23 m for bebyggelse i 6 etager
» 26 m for bebyggelse i 7 etager
» 30 m for bebyggelse i 8 etager
» 33 m for bebyggelse i 9 etager

For erhvervsbebyggelse og bebyggelse med mulighed
for penthouseetage kan den maksimale bygningshgj-
de gges med 3 m.

De angivne etageantal og hajder er inklusive eventu-
elle udnyttede tagetager, men eksklusive tekniske an-
laeg pa tag, teknikrum i tag samt tagterrasser og trap-
perum hertil. Hgjden regnes fra kote + 2,3. Ved haevede
gardrum regnes hgjden fra kote + 3,6.

c) Stueetager,der i henhold til § 3, stk.5, er fastlagt eller
muliggjort anvendt til publikumsorienterede service-
erhverv mv.,, jf. tegning nr. 3, skal have en etagehgjde
pa mindst 4 m, og gulve skal veere i terreenniveau.

d) Husdybden for boligbebyggelse mé ikke overstige 13
m. Undtaget herfra er karré A, B og C, hvor husdybden
for boligbebyggelse ikke ma overstige 13,5 m og de
pa tegning nr.5 med rgd stiplet linje viste bygninger,
hvor husdybden kan gges til 14,5 m i op til 50 pct af
facadeleengden. For erhvervsbebyggelse ma hus-
dybden ikke overstige 18 m.Ved atriumbebyggelse,
glaskarnapper og lignende, ved parkeringshuse, ved
idreetsanlaeg, ved institutioner og ved stueetager med
publikumsorienterede serviceerhverv mv. kan Teknik-
og Miljeforvaltningen tillade, at husdybden oges.

e) Bebyggelsens hejde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til anden bebyggelse. Kravet kan lempes under forud-
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seetning af, at beboelses-, opholds- og arbejdsrum op-
nar tilfredsstillende lysforhold. Ved heevede gardrum
regnes hgjden fra kote +3,6. Bestemmelsen geelder
ikke for de fire fritliggende punkthuse beliggende som
en del af karré E og F, eller hvis den ene eller begge de
bergrte bygningsdele i andre byggerier er gavle.

f) Ud over de i pkt.a muliggjorte bebyggelser kan der op-
fores enkelte bygninger samt tilbygninger i én etage
til feellesanlaeg, publikumsorienterede funktioner og
lignende, herunder bygninger i én etage i det gronne
omrade ved H. C. Orstedvaerket.

g) Der skal etableres porte til girdrummene i princippet
som vist pa tegning nr. 4. Portene skal have en bredde
pa mindst 3,5 m og en hgjde pa mindst 3,5 m mod
gade/kanal og 2,4 m mod gérd.

Stk.3.

For omrade VI geelder:

Opforelse af bebyggelse eller anlaeg i storre omfang for-
udseetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

Kommentar

Anleaeg, der skal anvendes i forbindelse med fjernvar-
meproduktionen og ikke er af et sidant omfang, at det
udlgser krav om VVM eller miljgvurdering i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer, samt
tilbygninger af begraenset omfang og mindre bygninger i
1 etage, herunder skure, bygkologiske anlaeg og lignende,
kan opferes uden tilvejebringelse af supplerende lokal-
plan.

Stk.4.

Husbade skal placeres i det pa tegning nr.3 med fed red
streg viste areal. Husbade kan placeres langs med eller
vinkelret pa kaj eller ved flydende eller faste broer. Den
indbyrdes afstand mellem badene ma som hovedregel
ikke veere under 5 m. Hvor en funktionel sammenhaeng
mellem flere husbade taler for det, kan flere husbade
forbindes indbyrdes, hvis det brandsikkerhedsmaessigt
er muligt.

For husbade i Toammergraven og Frederiksholmslgbet
geelder, at de ma have et bruttoetageareal pa maksimalt
300 m?,en maksimal hejde pa 5,4 m og en maksimal
leengde pa 30 m.

For husbade i Havnelgbet gzelder, at de ma have et brut-
toetageareal pa maksimalt 300 m’ en hgjde pa 7m og en
maksimal leengde pa 30 m.

For ombyggede fartgjer kan det tillades, at leengden over-
skrides med op til 10 m, for sa vidt angar de oprindelige
dele af fartgjet. Den maksimale hgjde kan overskrides for
sd vidt angar oprindelige dele af badens konstruktion og
tidligere funktion. Bygningsdelene kan f.eks. veere ma-
ster, styrehuse, tekniske opbygninger og soldaek.

Stk.1.
Som overordnet retningslinje gaelder, at bygningerne
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og karréerne facademaessigt skal fremsta med et arki-
tektonisk formsprog, der bade medvirker til, at omradet
samlet set fremstar som en helhed og til, at de enkelte
delomrader/ger fremstar som byarkitektoniske helheder.
Proportionering samt facade- og tagudformning skal
tage udgangspunkt i beliggenheden ved havnen og den
skala og karakter,som praeger de omkringliggende by-
rum. Variation i facadehgjden skal opnas ved forskellige
etageantal, jf. tegning nr. 5, og ved forskellige gesimsaf-
slutninger.

Facader skal udformes med en stor grad af stoflighed
mod promenaderne, kanalen og gaderne med vaegt pa
den arkitektoniske detaljering og variation i altan- og
vinduesplacering. Mod gadesiden skal facader udformes
med en arkitektur, der medvirker til bymaessighed og
variation i gjenhgjde.

For omrade I-IV gzelder szerligt, at de enkelte bebyggelser
skal fremtraede som arkitektonisk ssmmenhaengende
helheder, opdelt i individuelle enheder hver med 2 til 4
opgangsenheder. Opdelingen skal understeottes af to eller
flere af disse virkemidler: Skift i arkitektonisk udtryk,
farve, materialitet, rytme samt skift i facadehgijden.

Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er at skabe en varieret og
sammensat bebyggelse. Saledes skal sammensatningen
af forskellige facadeudtryk sammen med bearbejdningen
af stueetagen og kantzonen skabe variation og oplevelser
igjenhgjde. Der er seerskilte bestemmelser for stueeta-
gen i stk.6 og for kantzoneni§ 8, stk. 8.

Stk. 2.

For omrade II gzelder seerligt for karréen, der pa tegning
nr.3 er mrk. ”G”, at bebyggelsen skal opfgres som raek-
kehuse med vinduespartier, altaner og karnapper samt
terrasser, der kan trappe af mod vandet.

Stk. 3.

For omrade III geelder szerligt, at der i stueetagen samt i
de gverste to etager ma etableres ssmmenhaengende fa-
cademotiver og overgange pa tveers af enhederne. Dette
kan for eksempel veere i form af frem- og tilbagetraeknin-
ger af facadeplanet.

Bygningerne omkring det grenne omrade ved H.C. 91-
stedvaerket skal forholde sig til de grenne elementer med
forhaver, terrasser, altaner og med en bygningsmaessig
aftrapning, der medvirker til at skabe dbenhed og kon-
takt til livet i det grenne.

Stk.4.

For erhvervsbygningerne i omrade V geelder szerligt, at
bygningerne skal forholde sig til Tommergravsgade samt
“Enghave Kanal”. Erhvervsbygningernes facader skal
markere sig med vertikale inddelinger og markante skift
i etageantallet i sammenhaeng med bygningsmaessige
frem- og tilbagetraekninger. Facader skal overvejende
udformes i materialer med et tungt udtryk med henblik
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pa at opni en arkitektonisk sammenhzng med boligkar-
réerne og de industrielle bygninger.

Stk. 5.

Ved ombygning af den bevaringsvaerdige bebyggelse
”Uniscrap-bygningen”, pumpestationen/”Druknehuset”
og bygningen til Kebenhavns Roklub, skal anvendes ma-
terialer, der har reference til de oprindelige huse.

Ved ombygning af "Uniscrap-bygningen” kan der, med
respekt for bygningens oprindelige arkitektur, etableres
transparente partier i stueetagens facader mod "Uni-
scraptorvet”.

stk.6

For stueetager mod offentligt tilgeengelige arealer pa ter-
reen i form af pladser, promenader, park, dbne gardrum
og passager mv. geelder folgende:

Udformningen af stueetagerne skal afspejle stueetagens
anvendelse, jf.§ 3, stk.5 og 6,0g ske i samspil med kantzo-
nerne, jf.§ 8,stk. 8.

Stueetagen skal fremtraede med en hgj detaljeringsgrad
og overvejende vertikal opdeling.

De pa tegning nr.3 markerede stueetager, der er fastlagt
eller muliggjort anvendt til publikumsorienterede ser-
viceerhverv mv., skal have en etagehgjde pd mindst 4

m, og stueetagens gulv skal placeres i samme kote som
det omgivende terraen. Facaderne skal fremtraede med
storre, transparente partier i klart glas og gives en seerlig
arkitektonisk bearbejdning med en hgj grad af variation,
detaljering, indgange og facadeforskydninger.
Transparente partier ma hverken helt eller delvist af-
bleendes. Transparente partier i stueetager muliggjort til
publikumsorienterede serviceerhverv ma dog afbleendes
og indrettes med brystning eller lignende i forbindelse
med anvendelse til boliger.

Stueetagen kan traekkes tilbage fra facadelinjen, sa der
skabes nicher og omrader for ophold, adgangsforhold,
cykelparkering, beplantning mm. Desuden ma der etab-
leres trappe fra boligen til terraen via repos.

Indgange pa de nordvendte facader pa boliggerne skal
etableres som 'indgangszoner’ med tilbagetraekninger
eller fremspring, som markerer greensen mellem offent-
ligt og privat og integrerer adgangsforhold med andre
funktioner, jf.§ 8, stk.8.

Stueetagen pa den fritliggende "pavillon” placeret ved
“Enghaves Brygge”, jf.bl.a. tegning nr. 3, skal udferes i
lette materialer og med en stor grad af abenhed/ transpa-
rens mod havnebassinet og traebryggen.

Kommentar

Hensigten med at stille krav om udformningen af stue-
etagens facader vedr. abenhed, detaljering og facade-
forskydninger er at understotte det gnskede byliv. Gen-
nemsigtige facadepartier understgtter interaktion og
visuel kontakt mellem funktionen i stueetagen og folk,
som feerdes i byrummet udenfor. Variation skabes med
seerlige udformninger af indgangspartier, siddemulig-
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heder, seerlige detaljer, begronning, lodret orientering af
facadens elementer eller andre former for lodrette skift
ifacaden. Tilbagetraekninger af stueetagens facade kan
danne nicher, der markerer indgangspartier, giver ly og
lee, skaber plads til ophold, beplantning, opbevaring af
kajakker/joller og legeredskaber samt parkering af cykler
og barnevogne mv.

stk.7.

Pavilloner og andre mindre bygninger skal fremsta som
lette bygninger med en detaljering, der signalerer til-
knytning til havnen.

stk.s.

Husbadenes udformning, materialekarakter og gvrige
ydre fremtraeden skal have et moderne arkitektonisk
eller maritimt udtryk og ma ikke veere skeemmende for
omgivelserne. Udvendige materialer pa overbygningen af
husbéade skal veere tree, glas og ikke reflekterende metal.

stk.9.

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
maeessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitek-
tur eller udformes som selvstzendige arkitektoniske
elementer af hgj kvalitet. Flade tage skal sa vidt muligt
begronnes.

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvest-
vendte tage. Begronning af tagflader forsinker og redu-
cerer regnvandets udledning til kloak, seenker lufttem-
peraturen om sommeren, reducerer nedbrydningen af
tagfladerne og optager CO2. Dette hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag/
konstruktion over tagfladen.

stk.10.

Ivinduer ma der kun anvendes planglas. I boligbebyggel-
ser ma vinduer derudover kun fremtraede med klart glas.
I erhvervsbebyggelser kan der derudover anvendes let
tonet eller svagt coated vinduesglas uden spejlvirkning.

Stk.11.

Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller gen-
anvendelige materialer, sisom blank, filtset, pudset eller
malet murveerk, natursten, beton med en bearbejdet
overflade, tree, kobber, zink, stal, andre typer metal og
glas. Farverne skal veere i nuancer, der varierer fra omra-
de til omrade, men tilsammen danner et harmonisk hele.
Metal ma ikke veaere reflekterende. I seerlige tilfaelde kan
pudsning af lette facader tillades.

Stk.12.

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser.
I boligbebyggelser skal vinduer, karnapper, tagterrasser,
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balkoner, altaner og lignende bygningsdele medvirke

til en stor grad af variation samtidig med, at disse byg-
ningsdele fremtraeder som integrerede dele af arkitek-
turen i det enkelte hus.Tilsvarende gaelder eventuelle
altangange. Karnapper og altaner kan have et fremspring
fra gade/promenade- og kanalfacaden pa op til 0,8 m og
fra gardfacaden pa op til 2 m.I enkelte tilfeelde kan der,
hvis det findes arkitektonisk velbegrundet, tillades frem-
spring fra gade- og kanalfacaden pé op til 2 m.

Stk.13.
Springet i etageantal skal gives seerlig arkitektonisk op-
merksomhed.

Stk.14.
Opgange i boligbebyggelse langs veje skal forsynes med
adgange til begge facader.

Kommentar

Safremt det i en byggesagsbehandling viser sig umuligt
at etablere adgang til begge facader i enkelte opgange,
kan der dispenseres herfra.

Stk.15.

Tekniske anlaeg og installationer, herunder bl.a. udluft-
ninger, skal sa vidt mulig placeres inden for bygningens
volumen, f.eks. i keelder og/eller inden for tagprofil. An-
laeg og installationer placeret oven pa tag skal placeres
og udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og trappe-
huse til tagterrasser skal udformes og beklaedes siledes,
at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Stk. 16.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitekto-
niske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledets karakter og bygningens arkitektoniske
udtryk.

Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks.lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse eller virksomheder, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szet retnings-
linjer og anbefalinger for sendringer af bevaringsveerdige
bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt. Pub-
likationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas ved
henvendelse til Center for Bydesign.
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Stk.1.
Der fastlaegges en byrumsstruktur med 4 seerlige byrum
og 2 szerlige byrumsforlgb som angivet pa tegning nr.6:

+ En bydelsplads "Enghaves Brygge”.

» ”Kraftveerksparken”.

 To kvarterpladser "Uniscrap Torvet” og “Kvarterplads
Syd”.

« Et sammenbindende byrumsforleb "Enghave Kanal”.

» Et promenadeforlgb, herunder en havnepromenade.

Der er i stk.2-7 fastlagt szerlige bestemmelser for disse
byrum og forlgb.

Kommentar

De forskellige byrum har deres egen skala og identitet og
er herudover defineret i forhold til et indbyrdes hierarki.
Bydelspladser og -parker tilbyder mgdesteder, opholds-
steder, muligheder for sport, rekreation, butiksliv og le-
gepladser for bydelen og naboomraderne. Kvarterpladser
retter sig mod kvarteret og deekker hverdagens behov
for medesteder, legepladser, opholdspladser, beveegelse
og uformel idreet mv. Lokale byrumsdannelser er mindre
byrum eller lommer’ som tilbyder samme indhold som
kvarterpladser, men er vaesentligt mindre og indrettet
ud fra lokale behov.

Stk. 2.

"Enghaves Brygge’ - Byrumstegning A

Byrummets udstraekning og indretning fremgar af by-
rumstegningen.

Byrummet skal gives en maritim karakter med kontakt
til "Enghave Kanal” og havnebassin. Pladsen skal ind-
rettes med mulighed for ophold og for aktiviteter, der
naturligt er tilknyttet lystbadehavnen. Mod havnelgbet
skal byrummet udformes med et udsigtspunkt i sam-
menhaeng med "cafépavillonen” jf.§ 7, stk. 6.

Der skal etableres en niveaufri, fast belaegning (jf. stk.
16), der giver mulighed for, at pladsen kan rumme sterre
begivenheder.

De primeere bevaegelseslinjer for fodgaengere og cyklister
samt biltrafik og parkering er angivet pa byrumstegnin-
gen.

Der skal etableres traebrygger som angivet pa principsnit
0-0, tegning nr.7 og byrumstegningen. Den sydvendte
treebrygge skal anleegges som en trappe mod vandet og
tilbyde sidde- og opholdsmuligheder pa trin og plateauer.
Der kan i forbindelse med traebrygger etableres slaebe-
rampe og faciliteter for vandsport.

Der skal etableres faste sidde- og opholdsmuligheder, der
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper, herunder
beenke med ryg- og armleen. Sidde- og opholdsmulighe-
der skal placeres, sa de understgtter beveaegelseslinjer,
opholdszoner og udsigtspunkter.

Der skal etableres sammenhaengende traegrupper med
lav beplantning inden for de markerede zoner. Traeer
skal veere mellemstore arter som f.eks. seljergn.
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Eventuelle anlaeg til opbevaring af kajakker, cykelparke-
ring mv. skal integreres i udformningen af byrummet.

stk. 3.

"Kraftverksparken”

Det gronne omrade skal anleegges som omradets rekrea-
tive park,i sammenhaeng med H. C. Orstedvaerkets store
skala og den omkringliggende bebyggelse.

Det grenne omrade skal anlaegges med mulighed for
bade stille ophold samt for aktiviteter som f.eks. uformel
sportsudfoldelse, storre legeplads og uindhegnede bold-
baner.

Det gronne omrade skal overvejende anlaegges med
graesbeklaedte flader og med grupper af traeer. Beplant-
ningen mod H. C. @rstedverket skal besta af hgje traeer.I
parken skal etableres grupper af varieret beplantning.
Der skal etableres faste sidde- og opholdsmuligheder, der
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper, herunder
beenke med ryg- og armleen.

Der skal etableres grusbelagte stier for fodgaengere (jf.
stk.11 og § 4, stk.3) med en bredde pa ca.2,5 m som mar-
keret pa tegning nr.6.

Stk.4.

"Uniscrap Torvet” - Byrumstegning B

Byrummets udstraekning og indretning fremgar af by-
rumstegningen.

Byrummet skal gives en maritim og urban karakter i

ENGHAVES BRYGGE - BYRUMSTEGNING A

IS \ _&

sammenhaeng med den bevarede Uniscrap-bygning og
den lille lystbadehavn. Byrummet skal anlaegges med
mulighed for ophold, mgdesteder og udeservering samt
feelles aktiviteter for kvarterets beboere som f.eks. klar-
goring af joller og loppemarked. Kanaler og havnebassin
skal indga i byrummets udformning, og der skal skabes
kontakt til aktiviteter pa og ved vandet.

Der skal etableres en sammenhzngende belaegning
(jf.stk.16), der giver mulighed for, at funktionerne i
”Uniscrap-bygningen” og omkringliggende bygninger
kan treekkes ud pa torvet med boder/ stadepladser, los
meblering, vareudstilling, skiltning mv. Pa nordsiden

af "Uniscrap-bygningen” kan dog etableres et starre felt
med grus.

De primaere bevaegelseslinjer for fodgeengere og cyklister
og biltrafik er angivet pa byrumstegningen.

Der skal etableres traebrygge med sidde- og opholdsmu-
ligheder mod kanalen som angivet pa byrumstegningen.
Der skal etableres faste sidde- og opholdsmuligheder, der
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper, herunder
beenke med ryg- og armleen. Sidde- og opholdsmulighe-
der skal placeres, sa de understgtter bevaegelseslinjer,
opholdszoner og udsigtspunkter.

Beplantning skal etableres som en traeraekke langs pro-
menaden samt en lund af traeer med hgje kroner, som
giver mulighed for ophold og bevaegelse pi tveers, og som
skaber omrader med le og skygge.

Bygningiilader

Bynenmets idiraebning

Fesgranl 1 Bt iker, utesarvaring udilling
Presmusrac
. Framsmusda Granl

Troeta e ragmindapg Bl cphold

Princigued placering af traser

Lone for ophold
Firve faf vanilrelateiede Rankicoe i loknibed
== Kpare o publikumsonienteret servces e | min. S0% af

[atadelxngden

= = Mulighed for pubikumsamentene serdceehvery
Porp'adgang 1l ghrd

F=  Zonafor ckebparkerng

Primaere bevargelseslns

Enghaves Brygge er en bydelsplads og del af promenadeforlobet. Pladsen anlegges som en aktiv og robust, maritim havneplads, der
kan huse begivenheder af forskellig karakter hele dret. Byrummet indrettes, sd funktionerne i stueetagen kan trekke udenfor med

boder, stadepladser, los moblering, vareudstilling mv.
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Stk. 5.

"Kvarterplads Syd”

Byrummet skal gives en maritim karakter med relatio-
ner til Frederiksholmslgbet. Byrummet skal anleegges
med mulighed for rekreation, ophold og bevaegelse i
sammenhaeng med aktiviteter pa og ved vandet.
Byrummet skal anleegges med en bred kantzone, en min-
dre gruppe af treeer, kore- og fodgengerarealer samt en
sammenhaengende traebrygge med siddetrapper mod
vandet.

Treebrygge og siddetrappe skal designes til udeservering,
solbadning, picnic, sociale mgder og anden rekreation.
Der skal etableres faste sidde- og opholdsmuligheder, der
henvender sig til brugere i alle aldersgrupper, herunder
beenke med ryg- og armleen. Sidde- og opholdsmulighe-
der skal placeres, sa de understgatter bevaegelseslinjer,
opholdszoner og udsigtspunkter.

Evt.anlaeg til opbevaring af kajakker og lignende skal
integreres i udformningen af byrummet.

Stk. 6.

"Enghave Kanal”

Enghave Kanal skal udformes som kvarterets sam-
menbindende byrumsforlgb med mulighed for anleb af
motorbade, kanoer og kajakker m.v.og med mulighed for
ophold pa brygger langs kanalens gstlige side. Der skal
skabes sammenheeng til aktiviteter pa og ved vandet

UNISCRAP TORVET - BYRUMSTEGNING B
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samt mulighed for adgang til vandet som angivet pa teg-
ning nr.6.

Gaden skal langs gstsiden anleegges med treeraekke, kg-
rearealer, fortove, parkering samt kantzoner som angivet
pa principsnit B-B,D-D,J-J,N-N, O-O og T-T, tegning nr.7.
Der skal integreres en reekke mindre opholdsomrader
langs vandet. Disse skal indrettes med faste sidde- og
opholdsmuligheder, der henvender sig til brugere i alle
aldersgrupper, herunder baenke med ryg- og armleen.
Der skal etableres traeplantning som angivet pa tegning
nr. 6 og principsnit B-B, D-D,J-J,N-N og T-T, tegning nr.7.
Traeerne skal plantes med 8-10 meters mellemrum. Der
skal anvendes store traearter med store traekroner som
f.eks. spidslon.

Stk.7.

Promenadeforleb og havhepromenade - Byrumstegning C og D
Der fastlaegges et offentligt tilgeengeligt promenadefor-
lgb langs alle kajkanter, som markeret pa tegning nr. 6
og med profiler som angivet pa principsnit A-A, B-B,C-C,
D-D,E-E, F-F,G-G,I-1,J-J,K-K, L-L, M-M, N-N, O-O, P-P,
Q-Q,R-R, S-S, 0g T-T, jf. tegning nr.7. Promenadeforlgbet
skal friholdes for bebyggelse, hegn, tekniske anlaeg og
installationer mv.

Kanaler og havnebassiner skal indga som vigtige ele-
menter i promenadernes udformning, og der skal skabes
sammenhaeng til aktiviteter pa og ved vandet. Der skal
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herunder foretages en seerlig bearbejdning af promena-
den med traebrygger og trappeanlaeg som angivet pa teg-
ning nr. 6, jf.§ 5, stk. 6.

Belaegninger skal veere faste og udferes med et robust og
enkelt udtryk og med tydelig reference til havnemiljoet.
Der skal etableres en traebeplantning efter de pa tegning
nr. 6 viste principper. Herudover kan suppleres med
grupper af treeer i ssmmenhaeng med opholdssteder pa
kajkanten.

Seerligt geelder det,at Havnepromenaden langs det nord-
sydgdende havnelgb skal udformes som en gren prome-
nade med belaegningssten/-fliser og beplantningszoner
med traeer og bundbeplantning. Promenaden skal udfor-
mes i en sammenheeng med de bagvedliggende gardrum,
traebrygger og opholdssteder, jf. principsnit C-C, F-F,L-L,
Q-Q og R-R, tegning nr.7. Pa byrumstegningerne A-D,
vises ogsa de primeere bevaegelseslinjer for fodgaengere
og cyklister samt biltrafik. Havnepromenaden kan ud-
formes med rekreative tilbud, herunder faciliteter for
ophold, aktivitet,leg og bevaegelse. P4 havnepromenaden
skal placeres traeer, som vist pa tegning 6 i form af store
og mellem store treearter som f.eks. pil og andre traety-
per, der taler vind samt er modstandsdygtige over for
kortere perioder med oversvemmelser. Der skal placeres
to ”seerlige traebrygger til ophold” ved karré B og E ved
havnepromenaden. Traebryggerne skal udformes, sa de
kan anvendes til vinterbadeanlaeg eller andre kulturelle
formal.

Stk. 8.

Ved nybyggeri skal der indrettes kantzoner langs alle
facader mod byrum, undtagen langs nordvendte og vest-
vendte facader pa boligger. Kantzoner skal etableres i mi-
nimum 0,6 meters bredde og som angivet pa principsnit
A-A,B-B,D-D, E-E, H-H, I-1,J-J, K-K, M-M, N-N, O-O, P-P,
R-R, S-S og T-T, tegning nr.7.

Kantzoner skal udformes i ssmmenhang med stueeta-
gens facade, jf. § 7 stk. 6, 0g markeres tydeligt i forhold til
feerdselsarealet. Kantzoner, der ligger i nicher og tilba-
getreekninger skal etableres pa minimum 50 pct.af den
enkelte facadestreekning.

Ved stueetager, der er fastlagt eller anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv mv.,skal kantzonen
udformes med urban karakter og tilgodese behovet for
midlertidige og varierede aktiviteter som f.eks. udeserve-
ring, los meblering og vareudstilling og skal friholdes for
fast inventar og beplantning.

Kantzoner ved boliger i stueetagen skal fremtraede med
en karakter, som formidler overgangen mellem den pri-
vate sfeere og det offentlige byrum. Ved stueetager, der er
muliggjort anvendt til publikumsorienterede serviceer-
hverv mv., skal kantzonens udformning medvirke til at
hindre indbliksgener i stueetagens opholds- og arbejds-
rum.

Kantzoner langs facader mod "Kraftvaerksparken” skal
indrettes med frodig beplantning pa terraen, facader

og eventuelle hegn og altaner. Ved brede kantzonerien
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bredde af over 2 m ma der hegnes med stakit eller lig-
nende i op til 1,2 meters hajde, og der ma foretages ter-
reengendringer ved at heeve kantzonens niveau med op til
40 cm over det omgivende areal.

Eventuel cykelparkering i kantzonen skal deles i sektio-
ner af maksimalt 4 meters bredde og integreres i stue-
etagens arkitektur eller indrammes med begrenning.
Cykelparkering ma ikke optage mere end 50 pct. af kant-
zonen langs hver enkelt facade, og bar som hovedregel
ikke placeres i forbindelse med bygningsgavle ved den
nordsydgaende havnepromenade.

Langs nordvendte og vestvendte facader uden kantzoner
skal indgangspartier udformes med tilbagetraekninger
eller fremspring, som integrerer adgangsforhold med
f.eks.belysning, cykelparkering, modesteder og lignende.

Kommentar

Kantzonen er en arkitektonisk bearbejdning af over-
gangen mellem bygning og byrum. Kantzoner bidra-

ger til oplevelsen af en varieret by, hgjner byrummets
bymeessige og grenne kvaliteter, formidler ejerskab og
understotter livet langs byrummets kanter. Kantzoner
har forskellige bredder og karakteristika, som beskrevet i
redeggrelsens afsnit om byrum.

Stk.9.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af stgrrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet
samt 10 pct. af erhvervsetagearealet. Friarealet til insti-
tutioner for barn og unge skal veere af stgrrelsesordenen
100 pct. af etagearealet og skal kunne anvendes af bebo-
erne uden for institutionens dbningstid. Friarealet til
berneinstitutioner skal etableres i direkte tilknytning til
institutionen.

Til friarealet medregnes kanaler, de pa tegning 2 marke-
rede havnebassiner i omrade II og V,havnepromenader,
treebrygger, trappeanlaeg samt den del af de interne veje,
der er forbeholdt fodgeengere og cyklister, samt halvde-
len af veje, der er fastlagt som ” lege-opholdsomrade”, jf.
tegning nr.7. Dette geelder ogsa, hvis arealerne matte bli-
ve afskrevet af matriklen som led i kommunens overta-
gelse af arealerne som offentlig vej. Desuden medregnes
opholdsarealer indrettet pa deek i girdrum og pa fzelles
tagterrasser.

Friarealet beregnes for hvert underomrade under ét.

Stk.10.

Som overordnet retningslinje for traebeplantning pa
friarealerne geelder de pa tegning nr. 6 viste principper.
Gennem hele bydelen skal anvendes forskellige trzearter,
som understreger byrummets brug, skala og karakter og
bidrager til variation i bybilledet. Traeer pa promenader
skal plantes i reekker eller i sma grupper i sammenheen-
gende plantehuller. Arterne skal veere robuste overfor
salt og vind og skal passe til byrummenes skala og karak-
ter. Der er fastlagt seerlige bestemmelser for beplantnin-
gen i de udpegede byrum, jf. stk.2-7.
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De pa tegning nr. 6 markerede bevaringsveerdige traeer Nye traeer, der plantes i lukket befaestelse som vejareal

ma ikke faeldes eller beskaeres uden Teknik- og Miljefor- eller lignende, skal plantes i rodvenlig befaestelse med
valtningens szerlige tilladelse. minimum 15 m* bed, hvoraf 2,5 m* skal fremsti som
Nye traeer, der plantes i muld, skal plantes med mini- abent bed omkring stammen.

mum 10 m? abent bed pr. trze.
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Kommentar

Dei§ 8,stk.10 naevnte krav til treeplantning og de pa teg-
ning nr. 6 viste retningslinjer for traebeplantning geelder
ogsa pa vejarealerne, jf.§ 4, stk. 8.

Traebeplantning langs vejarealer skal tage hgjde for mu-
lighed for placering af terrseenparkering.

Et bevaringsveerdigt tree kan feeldes, hvis treaeet er sygt el-
ler dedt og pa betingelse af, at der plantes et nyt tree. Til-
ladelse til feeldning af et tree i forbindelse med nybyggeri
vil normalt blive betinget af, at der plantes et nyt trze.
Udgravning og jordpafyldning inden for et bevarings-
veerdigt traes krone skal foretages, sa det ikke skader
treeet.

Plantehullet for nye traeer ber veere minimum 1 m dybt,
med % m muld everst. Over fast daek bar der veere min.
1,5 m jordvolumen, med % m muld everst.

Der bor ikke benyttes trzeer, der kan udlgse pollenallergi.
Det anbefales at fglge "Normer for anlaegsgartnerarbej-
der 2010”, der udgives af Danske Anlaegsgartnere.

Stk.11.

Der skal etableres stier for fodgeengere med en bredde pa
ca.2,5 m,som vist pa tegning nr. 4. Stierne skal have for-
bindelse til promenaderne som vist pa tegningen.
ovrige stier (gennem parken),jf.§ 8,stk.3 og § 4, stk.3,
skal placeres, som vist pa tegning nr. 4.

stk.12.

Gardrummene skal anlaegges med en blanding af hard
beleegning og arealer med graes og anden bevoksning.
Der skal etableres grupper af traeer, der kan danne leae.
Langs stien gennem de halvprivate gardrum (jf. § 4, stk.
3) skal placering af inventar, smabygninger, terraenbe-
arbejdninger og beplantning medvirke til at afgreense
stien fra de halvprivate arealer forbeholdt beboerne.
Der skal etableres omrader til ophold, og arealerne skal
indrettes med henblik pa at skabe attraktive omrader
til berns leg. Omraderne til mindre bern skal placeres i
umiddelbar tilknytning til boligerne.

Stk.13.

Pa 'boligeen’ mrk. G pa tegning nr. 3 skal etableres for-
haver/ terrasser, der terrasserer ned mod kanalen. For-
haverne/terrasserne skal udformes under hensyn til, at
de skal kunne begronnes, sa de set fra kanalen fremstar
som “haengende haver”.

Stk.14.

Arealer udlagt til bebyggelse kan anlaegges med beplant-
ning bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse, indtil
nybyggeri bliver aktuelt.

Stk.15.

Belysningen skal medvirke til at give kvarteret en kvali-
tetspraeget og bymaessig fremtraeden med en imgdekom-
mende og tryg karakter, herunder skal portabninger og
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passager belyses, s rummets udstraekning er tydelig.
Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det ud-
sendte lys opad.

Kommentar

Det anbefales, at der udarbejdes en belysningsstrategi
med henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lys-
seetning af bryggens rum. Strategien ber beskrive grund-
belysning og effektbelysning og inkludere vejbelysning,
seerlige markeringer af forpladser, stiforleb, andre feerd-
selslinjer, afseetningszoner, indgange og treebeplantning
mv. Grundbelysningen er den belysning af gader, stier
og byrum, som er en forudseetning for, at borgere og
brugere kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effekt-
belysning er belysning, der seetter fokus pa en facade, et
byrum, et trae, et monument eller skaber en stemning
evt.iforbindelse med en event. I det konkrete byrum vil
belysningen altid opleves som et samspil mellem grund-
belysning og effektbelysning. Grundbelysningen skal
give sikkerhed, fremkommelighed, tryghed, orientering
og tilgeengelighed. For at reducere CO2-udslip skal der
bruges belysningslgsninger med det laveste energifor-
brug og den laveste miljobelastning ud fra en vurdering
af, hvad der er teknisk muligt og skonomisk forsvarligt,
og afvejet med arkitektoniske hensyn.

Stk. 16.

Belaegninger skal udformes pi en made, der medvirker
til at give kvarteret en kvalitetspraeget og bymaessig
fremtraeden og styrker bydelens egenart. Virkemidler
hertil er beskrevet i kommentaren nedenfor.

For de pa principsnit E-E, F-F K-K, L-L,M-M, N-N,0-O,P-P,
Q-Q,R-R, 0g TT, tegning nr.7,benzevnte "lege-opholds-
omrade” skal beleegninger etableres som sammenhaen-
gende flader i ét niveau. Kantzoner, parkeringsarealer,
flexzoner, ledelinjer mv. kan markeres ved skift i belaeg-
ningen.

Beleegningerne skal udferes i robuste materialer med
reference til det maritime miljs og den omkring-
liggende bebyggelse som eksempelvis natursten,
beleegningssten/-fliser, asfalt, hardt tree, beton eller jern.
Der er fastlagt serlige bestemmelser for belaegninger i
de udpegede byrum, jf. stk.2-7.

Kommentar

Beleegningerne skal understrege bydelens egenart ved at
viderefore havnens eestetik og byggeskik i et moderne
formsprog. Dette kan gores ved at kombinere solide ma-
terialer og robuste detaljer med mere raffinerede mate-
rialer og moderne formsprog. Beleegningens karakter og
egenskaber skal medvirke til at understgtte byrumme-
nes forskellige funktioner og skabe variation i oplevelsen
og i billedet af en moderne by ved vandet.
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Stk.17.

Byinventar skal udformes i samspil med bebyggelsens
ydre fremtraeden og omradets seerlige karakter som tid-
ligere havneomrade og medvirke til at give kvarteret en
kvalitetspraeget og bymaeessig fremtraeden.

Stk.18.

Byrum samt badebroer og traebrygger med adgang fra
promenader skal veere offentligt tilgaengelige og ma ikke
ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets bebo-
ere eller bestemte brugere. Undtaget herfra er omrade VI.
I gvrigt m4 arealer til institutioner og brede kantzoner, jf.
stk. 8, hegnes med haek, abent gitter/hegn, halvmur eller
lignende maksimalt 1,2 m over terreen pa det omgivende
areal.

For sé vidt angar reekkehusbebyggelsen, der pa tegning
nr.5 er mrk.”G”, g=elder, at bebyggelsen kan udferes med
hegning mellem raekkehusene mod kanalen. Denne skal
udformes som havemure, vinkelret pa facaden i op til

1,8 m’s hgjde. Havemurene skal kunne begrennes. Mod
kanalen skal evt. hegning fremsta med en mere aben
karakter.

Stk.19.

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes
siledes, at de er trygge at feerdes og opholde sig i og tilgo-
deser tilgeengelighed for alle.

Stk. 20.
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk.21.

Ved valg af belaegninger og afvandingssystem skal der
tages hensyn til muligheden for nedsivning, fordamp-
ning og afledning af regnvand.

Stk.22.

Parkeringsdaekningen i omrade V og VI skal veere af stor-
relsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.
150 m’ beregnet for hvert af omraderne under ét.
Parkeringsdeekningen i omrade I-IV skal veere mindst 1
parkeringsplads pr.200 m’ og hgjst 1 parkeringsplads pr.
150 m’ etageareal beregnet for hvert af omraderne under
ét.

For detailhandel i omrade I-V gzelder, at parkeringsdaek-
ningen skal veere af stgrrelsesordenen og ikke ma over-
stige 1 parkeringsplads pr.100 m’ etageareal.

Parkering pa private feellesveje inden for omraderne
medregnes ved beregning af parkeringsdaekningen.

For omrade I-V geelder, at hgjst 15 pct. af parkeringsdeek-
ningen beregnet for omraderne under ét ma indrettes
pa terreen langs private faellesveje og i parkeringsarealer,
som angivet pa tegning nr.4.

Parkeringsarealerne skal indpasses i forhold til medet
med "Kraftveaerksparken” og skal begrennes og forsynes
med traebeplantning som vist pa tegning nr. 6. Pa de ikke
markerede straekninger af de private faellesveje ma der
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indrettes enkelte parkeringspladser til korttidsparke-
ring.

Uanset bestemmelsen om hgjst 15 pct. parkering pa ter-
reen ma der i parkeringsarealet mellem omrade III og V
placeres yderligere 30 pladser pa terreen, som angivet pa
tegning nr.4.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan herudover i begraen-
set omfang tillade yderligere parkering pa terrzen.

Kommentar

Yderligere parkering pa terreen i medfer af sidste be-
stemmelse forudseaetter dispensation. Det kan f.eks. blive
aktuelt at dispensere til midlertidige parkeringspladser
pa terreen i fremtidige byggefelter, mens der afventes
etablering af et feelles parkeringsanleeg i konstruktion.

Stk.23.

For omrade I-V geelder, at der skal etableres mindst 2,5
cykelparkeringspladser pr.100 m? bolig og 1,5 pr.100 m?
erhvervsetageareal. Cykelparkeringen skal placeres i
direkte tilknytning til de enkelte byggerier med en mi-
nimumsandel i konstruktion, dvs. keelder, cykelskur eller
stueetager, af storrelsesordenen 50 pct.

For detailhandel og andre intensive publikumsoriente-
rede besggsmal er kravet 5 pladser pr.100 m? etageareal
med en minimumsandel i konstruktion af sterrelsesor-
denen 25 pct. Til seerligt pladskraevende cykler skal der
etableres 1 parkeringsplads pr.1000 m? etageareal ved
boliger, detailhandel og andre intensive besggsmal.
Cykelparkering kan etableres feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terraen skal med hensyn til placering
og udformning indpasses pa en hensigtsmaessig made i
forhold til det pageeldende byrums indretning og aktivi-
teter. Krav til cykelparkering i kantzoner er fastlagt i stk. 8.
Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk.24.

For omrade I-V geelder, at ubebyggede arealer og parke-
ringsanleeg efter Teknik- og Miljoforvaltningens neer-
mere bestemmelser skal indga i feellesanlaeg.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg i
omraderne I-V skal sa vidt muligt integreres i bygninger
og terreen, si de ikke er synlige pa udearealerne i omra-
det.

Kommentar

Gennemforelse af planen medferer omleegning m.v. af
eksisterende ledninger og tekniske anlaeg i betydeligt
omfang. Dette kraever, at der indgas aftaler mellem
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grundejerne og ledningsejerne. Kravene vil typisk blive
stillet i forbindelse med nedleeggelse af vejarealer, jf.§ 4,
stk.10.

§ 10. Foranstaltninger mod forureningsgener
Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primzere op-
holdsarealer, skal placeres, udfares og indrettes saledes,
at beboere i og brugere af lokalomradet i ngdvendigt om-
fang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening
fra vejtrafik, jf. dog § 6, stk.2 pkt. a).

For forureningsfelsom anvendelse som boliger og dag-
institutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa faca-
der ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik. Det indenders
stgjniveau med delvis abne vinduer ma i sove- og op-
holdsrum i boliger og institutioner ikke overstige 46 dB
fra vejtrafik. Det tilsvarende krav for det indenders stoj-
niveau i kontor- og hotelbyggeri er 51 dB fra vejtrafik.I
kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres pa anden vis,
end ved oplukkelige vinduer. Det udenders stgjniveau pa
opholdsarealer ma ikke overstige 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.4/2007
”Stej fra veje”, hvori der er indfert en stgjindikator Lden,
der vaegter stojen i forhold til dag, aften og nat. Formalet
er at tage hojde for menneskers seerlige stgjfolsomhed
om aftenen og natten.

Stk. 2.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, place-
res, jf. dog § 6.stk. 2 pkt. a) udferes og indrettes saledes, at
beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Bestemmelsen indebzerer, at der om forngdent skal stil-
les krav om, at randbebyggelsen langs Tommergravsgade
skal veere opfert, inden der gives ibrugtagningstilladelse
til boliger i den bagvedliggende bebyggelse, og om even-
tuelle andre foranstaltninger, der er nodvendige for at
forebygge forureningsgener fra eksisterende industrian-
leeg/kraftvarmeanlaeg pa matr. nr.1454 Udenbys Vester
Kvarter. Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 ” Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af

juli 2007. Bestemmelsen indebeerer endvidere, at der af
hensyn til muligheden for luftforurening ikke kan gives
byggetilladelser for bygningshgjder over 20 m, for der
forelaegges det ngdvendige dokumentationsmateriale for
Teknik- og Miljeforvaltningen til brug for dennes vurde-
ring af, at kravene i § 10, stk. 2, er opfyldt.

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 11. Beredygtighed og regnvand
Stk.1.

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
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til laveste lavenergiklasse, jf. bygningsreglementet.

Kommentar

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og skonomisk vurdering.

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleeg til vedvarende energi.

I bekendtgerelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21.juni 2011, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation

for ny bebyggelse, der opfores som lavenergibebyggelse,
hvis der ansgges herom. Kebenhavns Energi skal i sa fald
pa anmodning eller kan pa eget initiativ udarbejde et
projektforslag for tilslutning til den kollektive varme-
forsyning, idet flernvarmen stadig anses for at veere et
beeredygtigt element i bystrukturen.

Stk. 2.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tejvask i maskine. Undtaget herfra er byg-
ninger, hvor tagfladerne anvendes til solceller, gronne
tage eller tagterrasser.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljostyrelsen har i 2002
udgivet pjecen ”Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor
der kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekterin-
gen skal det underseges, hvilke regler der gaelder pa dette
tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kebenhavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 12. Saerlige fellesanleg

Stk.1.

For omraderne I-V geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages
ibrug, for der efter Teknik- og Miljoforvaltningens neer-
mere anvisning er:

Lokalplanforslag 'Enghave Brygge' med kommuneplantillg



a) Etableret deni§ 5,stk.2 og § 8, stk. 6, fastlagte "Eng-
have Kanal”.

b) Etableret den i § 4, stk.1, fastlagte bydelsgade bestaen-
de af Kortlgb, Tommergravsgade og Landvindingsgade.

Stk. 2.

For omrade I geelder desuden, at ny bebyggelse ikke ma

tages i brug, for der efter Teknik- og Miljeforvaltningens

neermere anvisning er:

a) Etableret dei § 5,stk.2,i omradet fastlagte sidekanaler
og havnebassin.

b) Etableret dei§ 4,stk.3,0g § 8 stk.7,i omridet fastlagte
promenader.

c) Etableretdenis 8,stk.4,fastlagte plads "Uniscrap Torvet”.
d) Etableret de i § 4 stk.3,i omradet fastlagte broer.

e) Etableretdei§5,stk.60gi§ 8,stk.6 0g7iomradet,
fastlagte traebrygger/trappeanlaeg. Undtaget herfra er
den pa tegning nr. 6 angivne "seerlig traebrygge til op-
hold m.v.”

Stk. 3.

For ejendommene i omrade II og V geelder desuden, at ny

bebyggelse ikke ma tages i brug, for der efter Teknik- og

Miljeforvaltningens neermere anvisning er:

a) Etableret dei§ 5,stk.2,i omraderne fastlagte sideka-
naler og havnebassin.

b) Etableret dei§4,stk.3 og § 8,stk.7,i omraderne fast-
lagte promenader.

c) Etableret deni§ 8,stk.2,i omraderne fastlagte plads
“Enghaves Brygge” med lystbadehavn og pavillon.

d) Etableret de i § 4, stk.3,i omraderne fastlagte broer.
e) Etableret dei§5,stk.60giS§ 8,stk.2,4,6 og 7,i omra-
derne fastlagte traebrygger/trappeanlaeg. Undtaget

herfra er den pa tegning nr. 6 angivne "szerlig traeb-
rygge til ophold m.v.”.

Stk.4.

For ejendommene i omrade III geelder desuden, at ny
bebyggelse ikke ma tages i brug, for der efter Teknik- og
Miljeforvaltningens naermere anvisning er:

a) Etableret deis§ 5,stk.2,i omradet fastlagte sidekanaler.

b) Etableret dei§ 4,stk.3 og § 8,stk.7,i omradet fastlagte
promenader.

c) Etableret dei§ 8,stk.2 og § 8, stk.5,i omradet fastlagte
pladser herunder "Kvarterplads Syd” og "Enghaves
Brygge” med lystbadehavn.

d) Etableret de i § 4, stk.3,i omradet fastlagte broer.

e) Etableret dei§5stk.60g1iS§ 8,stk.2,i omradet fast-
lagte traebrygger og pavillon.

f) Etableret den i § 8, stk. 3, fastlagte "Kraftveerksparken”.

Stk.5.
For ejendommene i omrade IV geelder desuden, at ny
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bebyggelse ikke ma tages i brug, for der efter Teknik- og
Miljeforvaltningens neermere anvisning er:

a) Etableret deis§ 5,stk.2,i omradet fastlagte sidekanaler.

b) Etableret dei§ 4,stk.3 og § 8,stk.7,i omradet fastlagte
promenader.

c) Etableret dei § 4,stk.3 og 4,1 omradet fastlagte broer.
e) Etableret de i § 5 stk. 6 fastlagte traebrygger.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle faellesanleeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det farste byggeri,
og det vil derfor veere en forudseetning, at der dispense-
res fra bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der
blive stillet krav om, at der inden ibrugtagningstilladelse
foreligger et af Teknik- og Miljeforvaltningen godkendt
forslag til feellesanlaeggenes naermere udformning og en
tidsplan for etableringen. Endvidere skal der foreligge
dokumentation for, at de enkelte grundejere via grund-
ejerforeningen forpligter sig til at deltage i finansierin-
gen af feellesanleeggene med en forholdsmeessig andel.
Betingelserne tinglyses pa ejendommene.

Stk.1.

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet. Und-
taget herfor er omrade VI.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nar en ejendom udnyttes
ihenhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmel-
serne er ikke til hinder for, at grundejerne indgar i feelles
grundejerforening med tilgraeensende omrader, hvis be-
stemmelserne for denne forening opfylder de i de efter-
folgende stk’er stillede krav.

Stk. 2.
Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i omréadet.

Stk. 3.

Uanset stk.1 og 2 kan Teknik- og Miljgudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter
delomrader.

Kommentar
Bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med, at det for-
ventes, at omraderne udbygges etapevis.

Stk.4.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og

vedligeholdelse af de i § 4 fastlagte veje stier og broer,
samt de i § 12 fastlagte feellesanleeg inden for hvert af
omréderne.
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Kommentar
Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af
grundejerforeningens ressort.

Stk. 5.
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som
i medfer af lovgivningen kan henlzegges til foreningen.

stk.6.

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer under foreningens omrade.

Kommentar
Opgaver af feelles interesse kan f.eks. veere drift af parke-
ringsanlaeg i konstruktion og anlaeg for affaldssortering.

Stk.7.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning
hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan at frem-
skaffe de gkonomiske midler, der er nedvendige for udfe-
relsen og administrationen af foreningens opgaver, samt
til at kraeve forneden sikkerhed herfor.

Stk. 8.
Grundejerforeningen er uathaengig af partipolitiske in-
teresser.

stk.9.
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Lokalplan nr.28, vedtaget af Borgerrepraesentationen den

10.december 1981 og tinglyst den 14.juni 1982, ophaeves.

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kreever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstemmel-
se med lokalplanen,inden de sattes i gang. Kontakt
derfor Teknik- og Miljaforvaltningen ved alle eendringer.

Kgbenhavns Kommune

¢) I henhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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