MOLESTIEN

FORSLAG TIL LOKALPLAN,
KOMMUNEPLANTILLAG OG MILIJORAPPORT

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Molestien, kommuneplantilleeg og miljgrapport.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro-Kongens Enghave.
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Redegorelse

J
FORDGRAVEN

FISKERHAVNEN

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Bygherre gnsker at udvikle omradet med ungdomsboliger og familieboliger, kon-
torerhverv og parkeringshus. Derudover er deti Kommuneplan 2019 fastlagt, at
der ogsé skal etableres en daginstitution samt et plejecenter i omradet. Bygherre
har derfor indarbejdet disse funktioner i det samlede projektforslag.

Samlet set @nskes etableret ca. 77.100 m?, inkl. et parkeringshus pa ca. 8.500 m?2.
| arealet indgér den eksisterende kontorbygning i omradet, der bevares.

Byggeenskerne har et omfang, som ger det ngdvendigt at eendre den geeldende
lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2019, fordi Kommuneplan 2019 kun ud-

laegger den overordnede anvendelse, mens bebyggelsesprocent og gvrige ram-
mer skal fastlaegges ved kommende kommuneplanlaegning i form af et tilleeg.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet omfatter et ca. 41.000 m? stort omréde beliggende syd for
Sjeellandsbroen, gst for BAdehavnsgade og nord for @resundsbanen mellem
Vigerslev og Kalvebodlgbet. Syd for jernbanen ligger Fiskerhavnen og Stejle-
pladsen. Vest for BAdehavnsgade ligger i dag erhvervsbebyggelse. Lokalplan-
omréadet er i dag delvis ubebygget, men indrettet til parkering, infrastruktur og
friarealer til kontorbebyggelsen langs Sjeellandsbroen. | 2007 blev meddelt byg- Yo
getilladelse til kontorbebyggelse pa ca. 25.000 m? som ferste etape i udbygning
af hele omradet i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan. Men der blev
kun opfert en bygning pé ca. 11.000 m? med kobberfacade. Bygningen udger i N
dag Dansk Metals hovedsaede. @st for denne bygning ligger Scandic Hotel. \ L
)

Egenart |

Lokalplanomrédet ligger mellem karrébebyggelse pé Sluseholmen, erhvervs-
bebyggelse langs Sjeellandsbroen, den kommende metrostation ved Slusehol-
men, kommende karrébebyggelse pa Trekantsgrunden’ (Lokalplan Sydhavns-
gade), Fiskerhavnen og Stejlepladsen mod syd.

Omradets placering i bydelen.

Pa Stejlepladsen er der planlagt for et nyt byomradde med bebyggelse i 3-6 eta-
ger, mens Fiskerhavnens taette og lave eksisterende bebyggelse fastholdes.
Lokalplanomradet udger péd den méade indgangen til Bddehavnskvarteret, der er
udlagt som byudviklingsomrédde i Kommuneplan 2019 og derved forventes at
undergé en forandring. Badehavnsgade vil vaere rygraden i dette nye bykvarter
og veere forbindelsesled mellem metro, havn og Tippen.

Lokalplanomradets naboomrader er praeget af hver deres arkitektoniske egenart,
og ny bebyggelse i lokalplanomréadet kan afspejle mgdet mellem disse og frem-
std med sin egen karakter.

Tre bueslag omkranser og former lokalplanomréadet; Sjeellandsbroen, Bd&dehavns-
gade og jernbanen. Disse bueslag ber understreges i ny bebyggelse. Langs Sjeel-
landsbroen og banen er der treereekker og grgnne hjerner. Disse bar bevares og
understgttes med ny beplantning.

Mobilitet

Omrédet vil fra 2024 blive betjent med metro ved Sluseholmen med en gangaf-
stand péa ca. 300 m. Omradet er séledes stationsneert beliggende, men Sjeellands-
broen udger med sin markante trafik en barriere for adgangen til metrostationen.

Sjeellandsbroen nord for lokalplanomrédet udger som regionalvej med en ars-
degnstrafik pa ca. 52.000 biler den primaere forbindelse til Amager Motorvejen.
Med byudviklingen i Kgbenhavn vil trafikken pé Sjaellandsbroen stige. Der er der-
for fokus péa fremkommeligheden. Det betyder, at overkearsler til Sjeellandsbroen
skal begraenses s meget som muligt.

Den eneste mulige vejadgang til omréadet er derfor via Bddehavnsgade, der ogsa
betjener omraderne syd for jernbanen. Tidligere analyser viser, at udvikling af
omraderne omkring Bddehavnsgade vil medfgre vaesentlig pavirkning af seerligt
fremkommeligheden for biltrafik pd Bddehavnsgade og i krydset Bddehavns-
gade/Sjeellandsbroen.

Almene boliger

Der er over 30 % almene boliger i skoledistriktet. Da det vurderes, at lokalplanen
kan understgtte den blandede by ved at tilfere omradet andre almene boligtyper
end de eksisterende almene boligtyper, stilles kravet om almene boliger.

De almene boliger etableres som plejecenter.
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Molestien og viadukten under Bddehavnsgade.

: £ 3 . ;
Badehavnsgade set fra Sjsellandsbroen. Jernbanens bueslag og det brede beplantningsbaelte. | baggrunden ses
Dansk Metal og Scandic Hotel.

Omrddet set indefra mod Sjeellandsbroen, hvor Sluseholmen traeder frem i baggrunden.
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Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget muligger omdannelse af et
erhvervsomrade til et omrédde med boliger og serviceerhverv.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boliger og serviceerhverv. Der er krav om, at der etableres
25 % almene boliger, svarende til ca. 11.000 m? af det samlede muliggjorte bolig-
etageareal. Disse etableres som plejecenter. Serviceerhverv og parkeringshus
placeres mod Sjeellandsbroen for at skaeerme resten af omréadet mod vejstg;.

Der kan placeres en daginstitution, der vil kunne rumme 10 grupper/stuer (ca.
160 bern) i omradet.

Det fremgér af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Den eneste adgang til omradet for biltrafik er fra BAdehavnsgade og via Mole-
stien. Molestien udger samtidig vejadgang til Scandic Hotel, der er beliggende
ost for lokalplanomradet, samt Dansk Metals eksisterende kontorbyggeri. For
gaende og cyklister vil der veere adgang til omradet vest for BAdehavnsgade via
viadukten under Badehavnsgade umiddelbart nord for jernbanen. Fra Molestien
er der adgang til omradets funktioner, varelevering og parkering til plejecenteret
og daginstitutionen, samt adgang omradets parkeringshus. Molestien giver ogsa
adgang til bebyggelsen for renovation, hvor der er mulighed for at kere ind i
gardrummet mellem boligbebyggelsen og ungdomsboligerne. Vejen i gdrdrum-
met udformes som et feelles faerdselsareal med ophold og legefaciliteter, som
passer til gardrummets karakter.

Gennem en udbygningsaftale med bygherre er der fastlagt tiltag, som vil for-
bedre krydset Sjellandsbroen/Béddehavnsgade, og dermed opna en bedre trafik-
afvikling pa det meget trafikalt udfordrede sted. Herudover etablerer grundejer
signalregulering af krydset Bddehavnsgade/Molestien.

| lokalplanen sikres areal langs Bddehavnsgade til etablering af en stibroforbindelse
over Sjeellandsbroen til omradet ved den kommende metrostation. Etablering af en
stibro er sdledes mulig, hvis der findes finansiering til denne pé sigt. Ved anlaeg af
stibro kan cykelsti langs Bddehavnsgade indrettes til dobbeltrettet cykelsti.
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Lokalplanomradet og forbindelser for gdende og cykler i omradet.
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Safremt der ikke findes anden vejadgang til bebyggelse vest for BAdehavnsgade,
som i dag har vejadgang ad Molestien gennem lokalplanomradet, kan dette ske
ad forbindelse langs jernbanen. Dette vil forudsaette en udformning af forbindel-
sen med fortov, som vil blive fastlagt af vejmyndigheden i forbindelse med byg-
gesagen.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Med lokalplanen muliggeres enkeltstdende udvalgsvarebutikker i udpegede
stueetager. Omfanget af butiksareal er begraenset til 500 m? i alt. Der muliggeres
ikke dagligvarebutikker. Butikkerne vil betjene neeromrédet, hvorfor transport til
dem forventes at ske med gang eller pa cykel, bortset fra varelevering.

Bilparkering

Bilparkeringen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:
Boliger: 1 plads pr. 500 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr.1.714 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 572 m?
Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr.1.428 m?
Erhverv: 1 plads pr. 428 m?
Butikker: 1 plads pr. 286 m?

Krav til etablering af pladser til bilparkering til de nye funktioner er reduceret med
50 % i forhold til de normer, der er fastsat som udgangspunkt i Kommuneplan
2019. 1/3 af omradet ligger stationsnaert, det vil sige indenfor 1.000 m cirkelslag
til den kommende metrostation ved Sluseholmen. Begrundelsen for at reducere
parkeringskravet er, at behovet for bilparkeringspladser er mindre, ndr omrédet
ligger stationsneert, og der er skabt mulighed for, at der kan etableres en niveaufri
krydsning over Sjellandsbroen. Omradet fastleegges derved som delvist bilfrit.
Den eksisterende vejadgang til Scandic Hotel og Dansk Metals kontorbygning gar
gennem omradet, og der skal veere adgang til de eksisterende p-pladser, som
flyttes til et p-hus. Dette betyder, at omradet ikke kan indrettes som fuldt bilfrit.
Endvidere ligger omradet teet ved det overordnede vejnet, som understatter
brug af bil som transportmiddel. P-normen reduceres derfor med 50 %.

Parkeringen til den nye bebyggelse placeres i et parkeringshus, hvor stgrstedelen
af den terreenparkering, der findes i omradet i dag, ogsa kan placeres. De eksiste-
rende pladser kan ikke nedlaegges, fordi de er kraevet i forbindelse med bygge-
tilladelser.

Det er muliggjort, at op til 20 % af parkeringspladserne kan etableres pé terraen.
Det drejer sig om pladser til handicapparkering, samt afseetningspladser/kort-
tidsparkering til daginstitutionen og plejecenteret. Pladserne pé terraen til den
nye bebyggelse er placeret langs Molestien, samt pa en parkeringsplads mellem
plejecenteret og daginstitutionen. Herfra kan varelevering til disse to byggerier
ogsa forega.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse



Cykelparkering
Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4
Ungdomsboliger: 4
Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger: 0,65
Erhverv: 3
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m=2.

Cykelparkeringen i bebyggelsen skal placeres pé terraen og i keelder under ung-
domsboligerne og familieboligerne. Nar der ikke skal veere s& mange bilparke-
ringspladser, har der veeret fokus pé at skalbe gode parkeringsforhold for cyk-
lerne, bl.a. ved at sikre ramper ned til parkeringskeeldre, og ved at placere cykel-
parkeringen pé terraen i neerheden af opgange. Adgangen til parkeringskaeldrene
er placeret pa cyklisternes rute, sé de er lette at bruge.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Linjeferingen for Cityringen

Lokalplanomradet er omfattet af planlaeagningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af tegning 5a fremgar den forelgbige servitutlinje for
sikkerhedszoner, der vil blive pélagti omradet.

Servituttens formaél er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommene, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe anlaeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet indeholde bestemmel-
ser om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

For de overjordiske anleeg vil servitutten blandt andet indeholde bestemmelser
om maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.

P& offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kgbenhavns Kommune og By & Havn blive
fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal handle i
overensstemmelse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal
nedlaegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det pa-
geeldende areal. Det samme geelder for By & Havn, hvis de umatrikulerede havne-
arealer matrikuleres.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.
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Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen rummer mulighed for at bygge et etageareal pa 68.600 m?
fordelt pé boliger, serviceerhverv og institutioner. Samlet set bliver bebyggelses-
procenten pa 185. Herudover kan etableres et parkeringshus p& 8.500 m2.

Bebyggelsesplanen felger Bddehavnsgades, jernbanens og Sjeellandsbroens bu-
ede forlgb og skeermer derved det indre omrade for stgj fra jernbane og veje.
Strukturen danner store, dbne karréer, der samler sig om dbne gédrdrum og et
feelles parkomrade syd for den eksisterende erhvervsbygning. Randbebyggelsen
langs Sjeellandsbroen fortsaetter den eksisterende randbebyggelse og markerer
vejens forlgb.

Gang- og
cykelbro

Situationsplan, der viser et eksempel pa en mulig bebyggelsesplan i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: DesignGroup Architects.
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P& hjernet mod Baddehavnsgade/Sjaellandsbroen er muliggjort en bygning i vari-
erende hgjde op til 40 m. For at sikre, at bygningen far en tarnlignende effekt fast-
leegges, at bygningen péa det hgjeste sted skal vaere 40 m.

Bebyggelse mod Badehavnsgade kan vaere i op til 28 m, svarende til 7-8 etager.
I detindre omrade er den maksimalt muliggjorte hgjde 26 m. Neermest jern-
banen og Fiskerhavnen syd for denne stilles krav om, at bebyggelse maksimalt
ma etableres i 20 m, svarende til 6 etager.

Béddehavnsgades terreenniveau stiger op mod broen over jernbanen. Boligerne
langs Baddehavnsgade skal have indgang direkte til Badehavnsgade for at give
gaden karakter af bygade med byliv og tryghed. Spring i terreenniveau optages i
bygningerne, s4 de mod gaden er 7 etager og mod garden 8 etager hgje.
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Plejecentret og boligerne langs Badehavnsgade skal have tag med heeldning.
Teknik pa taget skal indarbejdes i tagkonstruktionen. P& de @vrige bygninger er n
muliggjort flade tage og tagterrasser.
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P& plejecentret og boligerne mod B&ddehavnsgade skal nederste og gverste etage st
veere i et andet materiale eller farve end de gvrige etager. Nederste etage ma ikke

vaere i metal. Boligerne skal herudover opdeles i mindst 14 lodrette facadeenhe- § 4
der, hvorimellem skift skal markeres med forskellige elementer. Derved sikres en

variation i bebyggelsen. BT

).

Snit, der viser handtering af terraenspring i boli-
Ved erhverv og plejecenter skal stueetagerne mod gaderne have mindst 50 % gerne langs Badehavnsgade i overensstemmelse

gennemsigtige partier, mens de ved p-hus og daginstitution skal have mindst med lokalplanen.
lllustration: DesignGroup Architects.

30 % gennemsigtige partier mod veje.
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Volumenmodel, der viser et eksempel pa mulig udformning af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: DesignGroup Architects.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse 10



Der skal etableres altaner eller franske altaner ved alle boliger. Pa plejecenterets
gardside kan der pé op til 25 % af facadens leengde etableres en altan med en
dybde pa 3,3 m, sa brugernes behov opfyldes bedst muligt.

Erhvervsbebyggelse og parkeringshuset mod Sjaellandsbroen skal vaere i metal
og/eller tegl og etageadskillelser skal markeres med vandrette band. Erhvervs-
bygningen skal have forskellige hgjdeniveauer, sa der skabes mindst to terrasser

samt en tarneffekt.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om

bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Nord for Molestien opdeles friarealet i to byrum. Mod vest udger byrummet fri-
arealet til plejecenteret og daginstitutionen. Mod @st fastholdes de nuveerende,
&bne arealer som et feellesareal for hele omradet, med opholdsmuligheder og et

omrade til boldspil og leg.

Syd for Molestien etableres et dbent gardrum, som et delt friareal mellem de to

bebyggelser. Ud mod Molestien dannes en mindre forplads, der ud over treeer og

opholdsbaenke ogsé skal rumme dagrenovation og cykelparkering.

Boliger i stueetagen skal have kantzoner i form af haevede terrasser.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

Der skal plantes mindst 116 traeer i omradet, og by- og gardrum skal overvejende
veere grgnne. Langs boligerne ved Bddehavnsgade, Molestien og jernbanen skal

der vaere grenne bdnd med buske og mindre traeer.

P-huset og plejecenteret skal mod gardrummet have facadebeplantning. Institu-

tionen skal have delvist beplantede facader.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter

planlovens § 47.

Sjeellandsbroen Erhverv Plejecenter
Ca.K+42.5
hd
[ TR
HICH
NN AT ca.K+23.5 Ca-KeF30.5 Ca. K+28.5
1l v
LN § ail 1
I |
[T
U H‘
2 TR v, -
Ca.K+2.5 Ca.K+2.5 Ca.K+3.3
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Jernbane

Opstalt, der viser et eksempel pd muligt udtryk af bebyggelsen langs Bddehavnsgade i overensstemmelse med lokalplanen. Illustrationen viser ogsd, hvordan

bebyggelsen falger terraenets stigning mod broen over jernbanen. lllustration: DesignGroup Architects.
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Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen ved indgangen til Molestien fra Badehavnsgade i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustrationen viser skift i materialer pa facader samt tagformer. lllustration: DesignGroup Architects.

T \M i':*

1:..|‘:.1..|:, ;..m».i‘.‘n‘v " : ' ‘ [“ ’lI‘

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen pa hjernet af Badehavnsgade og Sjeellandsbroen i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustrationen viser ogsa mulig placering af stibro over Sjeellandsbroen. lllustration: DesignGroup Architects.

Visualisering, der viser et eksempel pd muligt udtryk af bebyggelsen pa hjernet af Bddehavnsgade og jernbanen i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustrationen viser skift i terreenniveau mod Badehavnsgade og jernbanen. lllustration: DesignGroup Architects.
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Kommuneplantilleeg

Kommuneplantilleegget skal muliggere byudvikling pd kommuneplantilleeggets
areal. Det er et trekantet areal afgraenset af Sjeellandsbroen, Bddehavnsgade og
jernbanen langs Fiskerhavnen i Kgs. Enghave bydel. Arealet indgéar i byomdan-
nelsesomradet Bddehavnsgade Nordgst og i byudviklingsomrédet ‘Erhvervsarea-
ler ved Badehavnsgade og Borgmester Christiansens Gade’ (Badehavnsgade
Nordgst), som er omfattet af reekkefglgebestemmelser og kan udvikles fra 1. del af
planperioden (2019-2024). Arealet blev med Kommuneplan 2019 udlagt til boli-
ger og serviceerhverv med en C*-ramme med en seerlig bemaerkning om, at
rammen skulle fastleegges ved yderligere kommuneplanlaegning.

Arealet udleegges med dette kommuneplantillaeg til boliger og serviceerhverv
(C3*-ramme) med en maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og en maksimal
bygningshgjde pa 29 m. Dette understatter Kommuneplan 2019's vision om teet
byudvikling i de stationsneere omrader og er i overensstemmelse med Finger-
planen. Kommuneplantilleeggets areal ligger meget teet pé den fremtidige
metrostation pd Sydhavnsmetroen: Sluseholmen Station. Stationen ligger

ca. 200 m fra arealet. En taet, blandet by her kan veere med til at understatte
brugen af kollektiv transport for beboere, ansatte og beszgende.

Rammens serlige bemeerkning omhandler, at der i lokalplan kan gives mulighed
for en bebyggelse med en hgjde pé op til 40 m mod hjernet ved Baddehavnsgade-
Sjeellandsbroen. Rammens maksimale bygningshgjde pa 29 m afviger desuden
fra den saedvanlige maksimale bygningshgjde for C3-rammer, som er 24 m.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaeessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra Dansk Metal til at indgéa
frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en
aftale om infrastrukturanlaeg.

Ved aftalen forpligter Dansk Metal sig til at etablere falgende anlaeg, som er fast-
lagtieller er en folge af lokalplanen:

e Flytning af cykelbane i vejkrydset ved Sjeellandsbroen-Badehavnsgade.

e Signalreguleret kryds ved Molestien-Bddehavnsgade.

e Cykelsti og beplantningsbeelte, som kan inddrages i evt. kommende dobbelt-
rettet cykelsti, langs Baddehavnsgade.

Dansk Metal forpligter sig endvidere til at bidrage til finansiering af en kom-
mende stiforbindelse over Sjaellandsbroen med et fast belgb.

Miljoforhold
VVM

Det samlede byudviklingsprojekt indenfor lokalplanomrédet er et starre konkret
projekt omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere
andringer), bilag 2, punkt 10b, ‘Anleegsarbejder i byzoner, herunder opferelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg’. Inden etablering og drift af det konkrete pro-
jekt omfattet af loven skal bygherre derfor indsende en VVM-ansegning iht.
miljgvurderingslovens § 19.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljevurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med
senere &ndringer). Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives, nar den en-
deligt vedtagne lokalplan og kommuneplantillaegget er bekendtgjort.

Rapporten konkluderer, at udbygningen af omradet vil medfere en vaesentlig pa-
virkning af trafikmenstre, da udbygningen vil medfere en forggelse af biltrafikken
pé Baddehavnsgade til og fra omréddet med ca. 1.400 keretgjer. Det udger ca. 20 %
i forhold til trafikken pad Bddehavnsgade i dag og ca. 10 % af den samlede forven-
tede trafikstigning p& Bddehavnsgade efter samlet udbygning af omrédderne om-
kring B&dehavnsgade. Dette vil szerligt belaste fremkommelighed for biltrafik pa
Badehavnsgade og i krydset Badehavnsgade/Sjeellandsbroen. Dette imgdegas
gennem tiltag i udbygningsaftalen, jf. ovenfor.

Udbygningen vil ikke medfgre en vaesentlig pévirkning af de gvrige undersggte for-
hold, herunder vind, jord, overfladevand, visuelle forhold, trafik og Natura 2000.
Den miljgmaessige pavirkning af rekreative forhold vurderes at veere positiv.

Der er foretaget en Natura 2000-screening (vaesentlighedsvurdering) efter habi-
tatdirektivet, der blandt andet belyser konsekvenser ved udledning af overflade-
vand til havnen i neerheden af Natura 2000-omradet syd for. Af screeningen
fremgar det, at byggeriet ikke vil medfere en vaesentlig pavirkning af udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet, og at en egentlig konsekvensvurde-
ring derfor ikke vil vaere pakraevet.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Sjeellandsbroen og Bddehavnsgade. Stgjniveauet er
op til 80 dB péa dele af friarealet, op til 68 dB pé dele af boligfacaderne og op til
75 dB pa dele af erhvervsfacaderne, hvilket overstiger den vejledende graense-
veerdi pa Ldaen 58 dB for boliger og daginstitutioner og Laen 63 dB for erhverv. Der-
for skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveaueri de
fremtidige bygninger og p& udenders opholdsarealer kan overholdes.

Der er stgj fra banetrafik i omradet fra @resundsbanen syd for omradet. Stgj-
niveauet er op til 66 dB pa dele af friarealet og op til 74 dB pa dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pé Lden 64 dB for boliger. Derfor
skal det sikres i planleegningen, at graenseveerdierne for stgjniveauer i de frem-
tidige bygninger og pa udendgrs opholdsarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sadledes, at bebyg-
gelsen langs Sjeellandsbroen, Bddehavnsgade og jernbanen kan danne stgjskaerm
for de primaere opholdsarealer. For at kunne overholde stgjgraenserne i bygnin-
gerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne. Overhol-
delse af stgjgraenser for opholdsarealer og boliger naermest jernbanen forudseet-
ter etablering af stgjafskeermning af friarealerne i form af en indtil 5 m hgj stg;j-
skeerm mod jernbanen. Det kan desuden blive ngdvendigt at opsaette midlertidig
stgjafskeermning mod Sjeellandsbroen, indtil bebyggelse langs denne er etable-
ret, jf. desuden miljgrapporten.

Vibrationer fra jernbanen er undersegt, da der vil blive placeret boliger i en af-
stand pd mindre end 50 m fra neermeste spormidte. Der er mélt en overskridelse
pé 3 dB med godstog i 17 m afstand fra banen. Det vurderes, at greenseveerdierne
for vibrationer kan overholdes med vibrationsdeempende foranstaltninger ved
fundamenterne.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Indenfor lokalplanomradet ligger virksomheden OK Benzin, og i naerheden af
lokalplanomradet ligger virksomhederne BK Metal samt Ksbenhavns Flugtskytte-
klub og Kgbenhavns Skyttecenter, som har en form for drift, der medferer, at de
miljemaessige gener i forhold til lokalplanomrédet skal vurderes. Der er alene mil-
jemaessige gener i form af stgj fra virksomhederne.

OK Benzin

Virksomheden er beliggende indenfor lokalplanomréadet og forudseettes nedlagt
for at lokalplanens fulde byggemulighed kan udnyttes. Virksomheden har en leje-
kontrakt til 2034, hvorfor det er relevant at vurdere de miljsmaessige generien
midlertidig etape. Beregninger viser, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense-
veerdier vil vaere overskredet pé plejecenterets gavl neermest OK Benzin om afte-
nen og om natten. Stgjen vil veere op til 47 dB om aftenen og den vejledende
stejgreense er 45 dB. Om natten vil stgjen veere 38 dB, og dermed under den vej-
ledende stegjgraense er 40 dB, men det maksimale stgjniveau vil vaere op til 72 dB,
hvor den vejledende maksimalveerdi er 55 dB.

Gavlen, hvorpa stgjgreensen overskrides, ma ikke have vinduer og dere, da den
skal veere forberedt for en sammenbygning med den muliggjorte bebyggelse pé
hjernet af Bddehavnsgade og Sjeellandsbroen. Det vil vaere muligt at overholde
de indendegrs stejgraenser.

BK Metal, Badehavnsgade 36

Virksomheden har opsat stajdeempende tiltag for den klippemaskine, der er pla-
ceret pd ejendommen. Virksomheden overskrider herefter ikke stajgraenser for
lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse
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Skydebanerne
Skydebanerne ligger pa Selinevej, og baneanlaegget straekker sig langs Amager-
motorvejen mod syd.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for skydebaner er 62 dB (A)l.

Stejbelastningen fra Kebenhavns Flugtskytteklub i lokalplanomradet vil ikke over-
skride de vejledende graenser for stgjfelsom anvendelse.

Beregninger viser, at stgjbelastningen fra Kebenhavns Skyttecenter i lokalplan-
omréadet vil overskride de vejledende greenser for stgjfelsom anvendelse pa de
mest stgjbelastede facader og opholdsarealer. Det vil kunne Igses ved, at der byg-
ges stajskeerme omkring enkelte af skydebanerne.

Det vil imidlertid betyde, at det kommende udviklingsprojekt ved Molestien kan
medfgre strengere stgjkrav i Kebenhavns Skyttecenters fremtidige miljgtilladel-
ser, herunder krav om etablering af afveergeforanstaltninger.

Omradet eri Kommuneplan 2019 udpeget til byomdannelsesomréde og stajbe-
regningerne viser, at det er ngdvendigt at gere brug af muligheden for i sddanne
omrader at fraregne op til 5 dB fra det aktuelle stgjniveau i en periode, som ikke
vaesentligt overstiger 8 r. Hermed er der mulighed for at seette gang i en gradvis
omdannelse af omradet med boliger mv., der i en begreenset periode udsaettes
for en lidt hgjere stgjpavirkning (max 5 dB) fra virksomheder, end de saedvanlige
vejledende stojgraenser tillader. Det medferer, at der senest 8 ar efter bekendt-
gerelse af en lokalplan for Molestien skal foretages yderligere stgjforanstaltnin-
ger, jf. ovenfor.

Der er derfor mellem Dansk Metal og Kebenhavns Skyttecenter efter forudga-
ende dialog indgéet en samarbejdsaftale om, at parterne forpligter sig til at med-
virke til, at der i efteraret 2021 kan indgas en bindende aftale. Aftalen skal forpligte
til etablering af afveergeforanstaltninger med henblik pé&, at de forngdne foran-
staltninger for at overholde lempede stgjgraenser ved brug af byomdannelses-
reglerne, kan veere etableret inden ibrugtagning af det ferste byggeri i lokalplan-
omradet, samt at de forngdne yderligere afvaergeforanstaltninger er etableret
inden for de 8 ar.

Den endelige aftale er en forudsaetning for, at lokalplanen kan vedtages endeligt.
Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-

plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder mere, end virk-
somheden vil veere indforstdet med.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Den kystnare del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnzere del af byzonen, og der skal derfor redegeres for
pavirkningen.

Illustrationerne viser den visuelle pavirkning set fra kysten ved Selinevej pa
Amager samt fra Sjeellandsbroen ved Slusen. Det fremgaér, at den nye bebyggelse
vil kunne ses tydeligt fra Selinevej. Den nye bebyggelse vil dog fremsta som en
viderefgrelse af den eksisterende bebyggelse langs Sjeellandsbroen, da den nye
bebyggelse volumenmaessigt vil veere i overensstemmelse med den eksisterende
bymaessige bebyggelse. Bygningen, der er muliggjort med en hgjde pa op til

40 m, vil skille sig ud fra de eksisterende hgjder i omradet, men vil dog vaere en
del af et bymaessigt miljg. Set fra Sjeellandsbroen ved Slusen vil den nye bebyg-
gelse falde ind i og veere i overensstemmelse med den eksisterende bebyggelse
langs Sjeellandsbroen.

Begrundelsen for at planleegge for en byudvikling af denne karakter er, at lokal-
planomradet ligger i sammenhang med et allerede planlagt og delvist udbygget
omréade ved Sluseholmen af bymaessig karakter, ligesom der er byggeti omradet
vest for Bddehavnsgade. Saledes er der tale om en viderefgrelse af en udvikling af
en teet by i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet ligger op til Fiskerhavnen, men bagved jernbanen, og den
planlagte bebyggelse falger banens bueslag. Saledes er byggeriet planlagt, sa
det spiller sammen med kystlandskabet, herunder de kulturhistoriske og natur-
maessige interesser i omradet. Det er hgjere end det eksisterende byggeri ved
Fiskerhavnen og har et starre volumen, men vil med sin udformning spille sam-
men med landskabets udformning. Planleegningen vil sdledes vaere en del af den
udvikling med bymaessig karakter, som er pa vej i omrédet.

Jernbanen forhindrer, at der kan skabes direkte adgang til kysten fra lokalplan-
omradet.

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen i over- Visualisering, der viser et eksempel pd muligt udtryk af bebyggelsen i overens-

ensstemmelse med lokalplanen, set fra kysten ved Selinevej pa Amager. stemmelse med lokalplanen, set fra kysten ved Sjsellandsbroen/Slusen.
lllustration: DesignGroup Architects. Illustration: DesignGroup Architects.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse 17



Kulturmiljo

Fiskerhavnen og Stejlepladsen syd for lokalplanomradet er i Kommuneplan 2019
udpeget som del af et samlet kulturmilje omkring Kalvebodlgbet, der omfatter
Slusen, badklubberne ved Sluseholmen og i Kalvebodlgbet samt Fiskerhavnen.
Bebyggelsesplanen i lokalplanen er lagt pa en sddan made, at det eksisterende
kulturmilje kan bevares. Bebyggelseshgjder pa ungdomsboliger neermestjern-
banen er fastlagt, sa bebyggelsen set fra Fiskerhavnen indpasser sig i det om-
givende byomréde.

o
L‘:{f 1

— .

Visualisering, der viser et eksempel pa muligt udtryk af bebyggelsen i overensstemmelse med lokalplanen, set fra Fiskerhavnen.
lllustration: DesignGroup Architects.

Eksisterende forhold set fra Fiskerhavnen. lllustration: DesignGroup Architects.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kL. 16.00
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bebyggelsen langs Bade-
havnsgade i morgentimerne vil kaste skygger vest for Bade-
havnsgade. Den hgje bygning pé hjernet af Bdidehavnsgade
og Sjeellandsbroen vil om eftermiddagen i marts kaste
skygge pa den modsatte side af Sjeellandsbroen. Det vurde-
res dog primeert at ramme feerdselsarealer. Internt i lokal-
planomradet vil skygger fra bebyggelse langs Badehavns-
gade péavirke opholdsarealer om eftermiddagen.

Illustrationer: DesignGroup Architects.
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21, juni ki. 9.00
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21. juni kl. 16.00 21. juni kL. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Der er behov for et tillaeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Detailhandel

Lokalplanomrédet er ikke indeholdti kommuneplanens detailhandelsstruktur,
hvorfor det kun er muligt at planleegge for enkeltstdende butikker. Endelig kan
der etableres mindre butikker til salg af en virksomheds egne produkter.

Bebyggelsesprocent

Kommuneplan 2019 indeholder ikke en bebyggelsesprocent for omradet. Bebyg-
gelsesprocenten vil blive fastlagt ved kommende kommuneplanleegning, aktuelt i
form af et tillaeg til kommmuneplanen.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantilleegget &endrer rammeomradet fra et omrade for boliger og ser-
viceerhverv uden konkret bebyggelsesprocent til et rammeomrade for boliger og
serviceerhverv, som muligger en maksimal bebyggelsesprocent p& 185 og en
maksimal bygningshgjde p& 29 m. Rammens sarlige bemaerkning omhandler, at
derilokalplan kan gives mulighed for en bebyggelse med en hgjde pd op til 40 m
mod hjernet ved Bddehavnsgade-Sjeaellandsbroen.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréde i hen-
hold til planlovens § 113, stk. 1, nr. 2. Omrédet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Kongens Enghave Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ensker om at
binde bydelen sammen med en bro over Sydhavnsgade/Sjeellandsbroen. Herud-
over leegger lokaludvalget vaegt pd et sammenhangende grent og trygt sti-
system, som forbinder grenne og rekreative omrader, kultursteder, skoler, institu-
tioner, offentlig transport og pladser for de blgde trafikanter.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 56 Badehavnsgade

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til erhvervsomrade for blandt
andet industri-, transport- og lagervirksomhed. Omradet skal bebygges og be-
nyttes med rimelig hensyntagen til omliggende arealer med forureningsfelsom
anvendelse.

Lokalplan 310 Teglveerkshavnen

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmeaessige grundlag for omdan-
nelse af det tidligere industri- og havneomréde omkring Teglveerkshavnen. Lokal-
plan 310 fastleegger sammenhangende fellesanleeg som veje, en broforbindelse
mellem Teglholmen og Sluseholmen samt rekreative elementer i form af en gren
kile og havnepromenader.

Tilleeg 3 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen

Formaélet med lokalplanen er at udggre det planmeaessige grundlag for en udbyg-
ning af den sydlige del af Sluseholmen og den gstlige del af Teglholmen med en

hgjere teethed. Mellem 50-75 % af det samlede etageareal fastleegges til boliger,

og der fastleegges et areal til offentlige formal.

Tilleeg 8 til lokalplan 310 Teglveerkshavnen
Formélet med lokalplanen er at muliggere etablering af boliger og almene boli-
gerien karré ved eendring af anvendelsesbestemmelser for en del af karréen.

Tilleeg 11 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen
Formaélet med lokalplanen er at muliggere en tresporet skole pé Sluseholmen
Syd med idreetshal, klub og madskole samt et parkeringshus.

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade
Formaélet med lokalplanen er at udggre den planmaessige ramme for udvikling af
et &eldre industriomréade til et moderne erhvervsomrade.

Den del af lokalplan 324, der er omfattet af naervaerende lokalplan, ophaeves ved
lokalplanens vedtagelse.

Lokalplan 584 Sydhavnsgade
Formélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af et eksisterende er-
hvervsomrade til et teet bykvarter med boliger, serviceerhverv og daginstitution.

Lokalplan 600 Stejlepladsen
Formaélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af Stejlepladsen til et

boligomréade med en daginstitution.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved blandede boformer med bade familie- og ung-
domsboliger samt almene boliger i form af et plejecenter. @konomisk baeredyg-
tighed s@ges opnéet ved en fremtidssikring af byggeriet ved mulighed for for-
ogelse af etagehgjden i parkeringshuset. Dette muligger eendring til anden an-
vendelse, safremt parkeringsbehovet eendres i fremtiden. Miljgmeessig beeredyg-
tighed opnas ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage og mulighed
for gren mobilitet i form af arealreservation til en stibro over Sjaellandsbroen.
Herudover gnsker bygherre at DGNB-certificere byggeriet til guldniveau.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terraen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sddan méade, at vandet hdndteres
pé overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
| Sjeellandsbroen vil der blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er planlagt
udferti 2024.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.
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Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Omrédet har tidligere vaeret anvendt til virksomheder med forurenende aktivite-
ter. Der har bl.a. veeret en tankstation, farve- og lakfabrik samt autoveerksted pa
omradet.

Matr.nr. 380a er kortlagt pa vidensniveau V1 pé baggrund af mistanke om jord-
og grundvandsforurening, da der tidligere har veaeret en farve- og lakfabrik, tryk-
keri, vaerksted samt et autoveerksted pa grunden. Der er et mindre omrade i den
nordvestlige del af matriklen, der er kortlagt pa vidensniveau V2, da der under og
omkring en tankstation er konstateret kraftig forurening med benzin i jord og
grundvand.

Matr.nr. 380c og nabomatriklerne nr. 406 og nr. 491 er kortlagt pa vidensniveau
V2, da der er konstateret kraftig forurening med kulbrinter og tungmetaller i jor-
den samt forurening med kulbrinter i grundvandet. Der har tidligere veeret lyst-
béddehavn pa omradet, der er blevet opfyldt med sand, slagger og tegl. Omréadet
har efterfalgende veeret anvendst til forurenende erhvervsaktiviteter.

Matr.nr. 380b er omradeklassificeret, dvs. vurderet lettere forurenet. Der er ikke

udfert undersggelser pa omradet, men de tidligere erhvervsaktiviteter pa nabo-
matriklerne og p& omradet kan have givet anledning til en kraftigere forurening i
jord- og grundvand.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk
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Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller adelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrddets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omréadet med et system af offentligt til-
gengelige feellesveje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omréade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, s& de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes med mu-
lighed for adgang, ophold og rekreation,

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 380a, 380b, 380c, 484, 491 samt del af
matr.nr. 505 Kongens Enghave, Kebenhavn og alle parceller, der
efter den 18. september 2020 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade |, Il og Il som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omréadet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omrédet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljs-
maessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
boliger og serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 35 og 65 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes for delomrade | under ét.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Indtil 50 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4 e). Fordelingen skal beregnes for delom-
rdde | under ét.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omréadet | under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere sterre end i starrelses-
ordenen 130 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2a.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for underomrade | under ét og beregnin-
ger og starrelser foretages med udgangspunkti antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pa mindst 65 m?i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m?. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller efendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fael-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saeerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idreets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der ma indrettes enkeltstdende udvalgsvarebutikker med et samlet
etageareal, der ikke ma overstige 500 m2. Den enkelte udvalgsvare-
butik mé ikke overstige 200 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 0 m? pr. 1. februar 2021.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Vejlinjer og udlaeg af arealer til vej

Mod Sjeellandsbroen opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning
3a. Mod Béddehavnsgade ophaeves eksisterende vejlinje, som vist pa
tegning 3a.

Der ma ikke etableres overkarsler mod Sjeellandsbroen.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.
Langs Badehavnsgade udlaeegges nyt areal til vej, som vist pa teg-

ning 3a. Udformningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.

Fastleeggelse af veje og adgangsgdivende stier
Vejtype a fastleegges i en bredde af min. 16 m, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b.

Vejtype b fastleegges i en bredde af 17 m, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Vejtype c fastlaegges i en bredde af 12 m med kerespor, cykelsti og
min. 2,5 m fortov, som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske som
vist i snit pa tegning 3b.

Vejtype d fastlaegges i en bredde af min. 7,5 m med 5,5 m kerespor og
fortov, som vist pa tegning 3a. Der kan anleegges parkering langs
vejen. Vejen kan veere 2 m bredere, hvis der anleegges parkering.

Vejtype e fastleegges i en bredde af min. 5,5 m som feelles feerdsels-
areal.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til en anden udformning og
bredde af vejtype e, hvis vejen skal bruges som adgangsvej til ejen-
domme vest for Bddehavnsgade.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej og udlagt til vej,

kan nedleegges som vej og ophaeves som vejudlaeg, nér betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

Bil- og cykelparkering

Stk.1.  Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.
Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:
Boliger: 1 plads pr. 500 m?
Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr.1.714 m?
boliger:
Daginstitutioner: 1 plads pr. 572 m?
Plejecentre og 1 plads pr.1.428 m?
plejeboliger:
Erhverv: 1 plads pr. 428 m?
Butikker: 1 plads pr. 286 m?
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv.
Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre eller i det pa tegning 2b
viste parkeringshus.
Hajst 20 % af parkeringsdaekningen beregnet for omraddet under ét ma
indrettes pé terraen.
Stk. 2. Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)
Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)
Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)
Plejecentre- og 0,65 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)
Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)
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Stk. 1.

Stk. 2.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskreevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?
Plejecentre- og plejeboliger: 1 plads pr. 800 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Der skal vaere nedkersel til cykelkaelder, som vist pa tegning 4.

Nedkearsler til cykelkaeldre skal have en min. bredde pé 3,5 m med
maksimal heeldning pé& 70 promille.

Der ma maksimalt etableres 10 m linesert sammenhaengende cykel-
parkeringspladser. Der skal vaere en afstand pa min. 1,5 m mellem
hver enhed.

Langs Badehavnsgade, syd for Molestien, ma der hgijst placeres
15 pladser til cykler ved hver opgang. Cyklerne ma placeres i beplant-
ningszonen og kantzonen.

| byrum B, jf. tegning 7a, mé der maksimalt placeres 50 parkerings-
pladser til cykler.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede bruttoetageareal mé ikke overstige 68.600 m? for delom-
rade | under ét.

Der ma ikke bygges i omréde Il og Ill.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover det maksimale bruttoetageareal. Det samme gaelder tarne,
kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbyg-
ninger, glasover-/inddakninger, veern og smabygninger pa tagterras-
ser og dbne forbindelser. Bygningshejden og -dybden skal fortsat
overholdes.

Der kan maksimalt etableres 8.500 m? bruttoetageareal til bilparkering
udover det maksimale bruttoetageareal for omrade I.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

d) Altaner, altangange, karnapper, indgangspartier og lignende ma
etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angivet pa teg-
ning 6b.

e) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgijst opferes med de pa tegning 5a viste bygnings-
hegjder og topkoter.

b) Bygning péa hjernet af BAdehavnsgade og Sjeellandsbroen skal have
en hgjde pé 40 m, hvor det er vist pé tegning 5a.

c) For boligbygning mod Badehavnsgade, vist pd tegning 5a, mé byg-
ningens hgjde intet sted overstige topkote +31,5. Mod gédrden mé
den maksimale bygningshgjde overskrides med maksimalt 1 m,
hvor det er vist pa tegning 5a. Hver facadeenhed skal forskyde sig
med mellem 0,3 m og 0,7 m, s bygningerne fglger terraenets stig-
ning op mod jernbanebroen, jf. § 7, stk. 1.

d) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m, inklusive sokkel.
Stueetage mod gard i boligbygning mod Badehavnsgade, vist pa
tegning 5a, skal opferes i min. 3 m.

e) Der mé ikke etableres teknik pad tage med tagheeldning, bortset fra
solenergianlaeg. Tekniske anlaeg og installationer skal placeres in-
den for bygningsvolumenet. Der mé& dog placeres mindre, ngdven-
dige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger pa maksi-
mum 2 m til servicering af elevatorer. Solenergianleeg og nedven-
dig teknik skal placeres minimum 2 m inde pé taget malt fra faca-
den. Bygningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med op til
3 m for hvad angér elevator- og trappetdrne, nér de er nedvendige
for at kunne udnytte udenders opholdsareal pé tag.

f) Solenergianlaeg, teknik eller andet der placeres pé flade tage skal
placeres inde pé tageti en afstand pd minimum 2 m maélt fra faca-
den. Bygningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med op til
3 m for hvad angar solcelleanleeg, teknik eller andet. P4 p-huset kan
elevator- og trappetarn placeres i facadelinje mod garden.

Husdybde

a) Husdybden mé maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for er-
hverv.

b) Undtaget er bygninger til plejecenter/almene boliger, daginstitu-
tion, ungdomsboliger og erhvervsbygningen pé hjernet af Bade-
havnsgade og Sjeellandsbroen vist pa tegning 2b.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 mZ2. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anlaeg, legehuse og lignende. Ved daginstitutionen
kan der opferes mindre bygninger med et samlet areal op til 150 m?,
uden maksimumsterrelse for den enkelte bygning.
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Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m? der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglement 2018, § 455.

§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader
Facadetyperne er vist pa tegning 6a.
a) Materialerne pé facade a og b skal veere metal og/eller tegl.
b) Materiale pa facade c skal veere metal, tegl eller tree.
c) Materiale pa facade d skal veere tree.
d) Materiale pé facade e skal veere tegl, metal eller tree.

e) Materiale pé facade f skal veere metal, tegl eller tree.

f) Materiale pa facade g skal veere glas. Facaden skal mod syd-vest op-

deles med mindst 5 lodrette bleendfelter/skodder i tree pr. etage.
Bleendfelterne/skodderne skal placeres forskudt over hinanden.

g) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan vaere i andre materialer.

h) Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

i) Facade a og b skal have etageadskillelser, der er markeret med
vandrette band.

j) Facade b skal terrassere mindst to gange.

k) @verste etage pé facade c og pé facade e mod Badehavnsgade,
samt farste etage pé facade c og e skal veere i et andet materiale el-
ler farve end de gvrige etager. Materiale i forste etage ma ikke veere
metal.

I) Facade d skal have tilbagerykninger og opholdsmuligheder.

m) | boligbygning langs Baddehavnsgade, vist pé tegning 5a, skal gulv-
koten vaere mellem 0,3 og 0,7 m mélt fra det omgivende terreen.
| evrige bygninger skal gulvkoten for boliger vaere mellem 0,4 og
0,6 m malt fra det omgivende terraen.

n) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

o) Facade e skal opdeles i mindst 14 lodrette facadeenheder péa hver
mindst 10 m. Skift mellem hver facadeenhed skal markeres med en
tilbagetraekning/fremrykning i skiftet med en dybde pd min. 15 cm
og en bredde pd min. 20 cm. Hver enhed skal markeres med et skift i
enten vinduesplacering, vinduesformat eller udformning af altaner.

p) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel, medmindre skellet er mod vej.

q) Der ma ikke veere lager i porte.

r) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.

b) Pafacade b skal vinduerne vaere hgjere, end de er brede. Vinduerne
skal variere i bredde. Vinduerne skal spaende fra gulv til loft.

c) Forfacadeforlgb b og c mod Sjeellandsbroen og Badehavnsgade
vist pa tegning 6a, skal mindst 50 % af stueetagens (1. etages) faca-
deleengde veere gennemsigtigt glas. For facade a og d mod veje,
vist pa tegning 6a, skal mindst 30 % af stueetagens (1. etages) faca-
deleengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsigtige partier skal
veere mindst 2 m hgje og mé hgjst veere placeret 0,5 m fra terraen.
Partierne ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes til.

d) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der reekker
ud over den enkelte facadeenhed.

e) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes
vinduesglas uden spejlvirkning.

f) I boligbebyggelser méa vinduer og dare kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

g) Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er un-
der 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden passagemulig-
hed til gdrdrummet, kan indgangen fra gardrummet udelades.

h) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk. 3. Tage

a) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Pé facade e skal hver facadeenhed have en taghaldning pa mini-
mum 7 grader, faldende mod syd. Mod Molestien og jernbanen kan
der veere fladt tag med tagterrasse.

c) Tage péa facade c skal veere min. 8 saddeltage med tagryg vinkelret
mod Béddehavnsgade og med en haeldning p& mindst 20 grader.

d) Tagfladerne kan anvendes til opholdsareal.

e) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med balustre i tree eller
metal eller transparente og ma ikke veere i reflekterende materialer.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleaeg,
skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

h) Om solenergianleeg og teknik péa tage henvises til § 6.

Stk. 4. Altaner og karnapper

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner eller franske altaner.

b) Istueetager (1. etager) méa der alene placeres indeliggende eller
franske altaner

c) Der mé ikke veere altangange.

d) Altaner mé hgjst have et fremspring fra facaden, som vist pa teg-
ning 6b.
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Stk. 5.

§ 8.

e) Densamlede l&engde af altaner pa en etage mé& maksimalt veere
50 % af facadens samlede leengde. Undtaget er mulighed for sam-
menbyggede altaner, som vist pa tegning 6b. Altaner skal placeres
forskudt over hinanden.

f) Forungdomsboliger og plejecenteret gaelder, at der kan etableres
sammenhangende altaner, som vist pa tegning 6b. Adskillelse
mellem de enkelte altaner skal placeres forskudt over hinanden.

g) Péfacade d skal der vaere karnapper.

h) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

i) Pafacade fskal ramme om altaner og altaner vaere hvide.
j) Altanveern skal veere med spinkle balustre. Materialer ma ikke vaere

reflekterende.

Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der opsaeettes et dy-
namisk, digitalt reklameskilt til erstatning for et eksisterende skilt pa
Dansk Metals bygning.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.
Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastseettes for omréde | under ét som en pro-
cent af bruttoetagearealet séledes:
Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Stk. 2. Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer mé, udover seedvanlig
pleje, ikke beskeeres eller faeldes.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 7a
og 7b, og som det fremgéar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, halv-
mur eller lignende i en hgjde pd maksimalt 1,8 m méltiforhold til det
omgivende terreen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af
andre uden for institutionens dbningstid.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Der henvises til § 5 vedr. cykelparkering.
Byrum
Byrum A

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 30 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton
o Betonsten

e Natursten

e Tegl
e Asfalt
e Jern
e Trae
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Byrum B
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i:
e Beton

o Betonsten

e Natursten

e Tegl
e Asfalt
e Jern
e Trae

Der skal veere et legeareal pa mindst 25 m? med siddemulighed.

Byrum C
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Hajst 50 % af det pé tegning 7a viste areal mé vaere befeestet.

Befeestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten

e Natursten

e Tegl
e Asfalt
e Jern
e Tree

e Grus/skeerver/stenmel

Der skal veere et legeareal pa mindst 50 m? med siddemulighed.

Byrum D
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten

e Natursten

e Tegl
e Asfalt
e Jern
o Tree
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Stk. 6.

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Trappe fra Bidehavnsgade

Der skal som vist pa tegning 7a veere en trappe fra Bddehavnsgade til
stien langs jernbanen. Ved Bddehavnsgade skal trappen veere mindst
3 m bred og mindst 6 m, hvor den mgder stien langs jernbanen. Trap-
pen skal have siddetrin og cykelsliske.

Kantzoner
Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Materialer pa hegn mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Bestemmelser om kantzoner geelder ikke for serviceerhverv.

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 1 m.
Befaestede arealer skal veere i:

e Beton

e Betonsten

e Natursteniform af granit

e Jern

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
0,6 m.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs facaden i en dybde
pé 0,6 m, malt vinkelret pa facaden, i mindst en tredjedel af hver straek-
ning vist som begrennet facade pé tegning 7c. Ved parkeringshuset
skal facadebeplantningen veere langs hele straekningen.

Kantzone ¢
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
1,5m.

| kantzonen skal der vaere et haevet areal til terrasse i en hgjde pd mel-
lem 0,3 og 0,7 m mélt fra vejniveau og en dybde pé hgjst 3 m malt vin-
kelret pa facaden.

Der ma hegnes med dbent gitterhegn. Hegn ma hgjst veere 1,7 m hgje
maélt i forhold til det omgivende terraen.

Bestemmelsen gaelder ikke der hvor kantzonen megder den udvendige
trappe vist pé tegning 7a.

Befeestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten

¢ Natursteniform af granit
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e Tegl

e Jern

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem 2
og3,5m.

| kantzonen skal der vaere en terrasse i en hgjde pa hgjst 0,4 m malt fra
terraen.

Der mé hegnes med haek. Hegn méa hgjst vaere 1,2 m hgje mélti forhold
til det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton

e Betonsten

¢ Natursteniform af granit
e Jern

o Tree

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
1,1091,5m.

| kantzonen skal der vaere et haevet areal til terrasse i en hgjde pa mel-
lem 0,4 og 0,8 m malt fra terraen. Der skal vaere trappe fra terrasse til
terreen.

Der mé hegnes med dbent gitterhegn. Hegn ma hgjst vaere 1,8 m hgje
malt i forhold til det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton
e Betonsten
e Natursteniform af granit

e Jern

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
11091,5m

| kantzonen skal der vaere et haevet areal til terrasse i en hgjde pa mel-
lem 0,4 og 0,6 m malt fra terreen.

Der mé hegnes med dbent gitter hegn. Hegn mé hgjst veere 1,6 m hgje
malt i forhold til det omgivende terraen.
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Stk. 7.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton
e Betonsten
e Natursteniform af granit

e Jern

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem 1,1
og1,5m

| kantzonen skal der veere et haevet areal til terrasse i en hgjde pa mel-
lem 0,3 og 0,7 m malt fra terraen. Der skal vaere trappe fra terrasse til
terraen.

Der mé hegnes med haek. Hek ma hgjst vaere 1,6 m hgj malt i forhold til
det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i:

e Beton
e Betonsten
e Natursteniform af granit

e Jern

Beplantning

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.
Der skal plantes 116 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 12-
14 cm.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

| byrum A skal plantes mindst 23 traeer. Af traeerne skal 1 tree pa det
konkrete sted kunne opnd en hgjde over 15 m, 11 treeer skal pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pé& over 10 m og 11 treeer skal pa det
konkrete sted kunne opné en hgjde p& over 6 m.

| byrum B skal plantes mindst 27 traeer. Af traeerne skal 3 traeer pa det
konkrete sted kunne opné en hgjde over 10 m, 24 treeer skal pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pa over 6 m.

I byrum C skal plantes mindst 27 traeer. Af traeerne skal 3 traeer pa det
konkrete sted kunne opnd en hgjde over 15 m, 8 traeer skal pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde péd over 10 m og 16 traeer skal pa det
konkrete sted kunne opnd en hgjde p& over 6 m.

I byrum D skal plantes mindst 3 traeer, der pa det konkrete sted skal
kunne opnéa en hgjde pa over 6 m.

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantilleg og miljgrapport Bestemmelser

43



Stk. 8.

Stk. 9.

P& hjernet af Sjeellandsbroen og Bddehavnsgade skal der plantes
mindst 3 treeer. Traeeerne skal pd det konkrete sted kunne opné en hgjde
pé over 10 m.

P& Badehavnsgade skal der plantes mindst 6 traeer. Traeerne skal pa det
konkrete sted kunne opné en hgjde over 15 m.

Pa Molestien skal der plantes mindst 15 traeer. Traeerne skal pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde over 15 m.

Mod jernbanen skal plantes 12 traeer. Af treeerne skal 6 traeer pé det
konkrete sted kunne opné en hgjde péd over 10 m og 6 traeer skal pa det
konkrete sted kunne opna en hgjde pé over 6 m.

Mellem kantzone c og fortov skal der veere en beplantningszone i en
dybde pa mellem 2 og 3 m malt vinkelret pa facaden. Der méa veere
cykelparkering som beskreveti § 5, stk. 2.

Mellem kantzone e og fortov skal der vaere en beplantningszone med
en dybde malt vinkelret pé& facaden pa 1,5 m.

Mellem kantzone f og fortov skal der veere en beplantningszone med
en dybde malt vinkelret p& facaden pa mellem 4 og 8 m.

Mellem kantzone g og fortov skal der vaere en beplantningszone med
en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem 1 0g 2,5 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og rajord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pa konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger og daginstitu-
tioner: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
s Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik

e Hoteller: 51 fra vejtrafik

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og
daginstitutioners opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’ og tillaeg frajuli 2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997
‘Staj og vibrationer fra jernbaner”.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-

vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.
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Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 324 Borgmester Christiansens Gade bekendtgjort den
28. april 2000 opheeves for sé vidt angar det omréade, der er omfattet
af denne lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kesbenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

/l ///M7 ﬂ\ T T T T 1

= m m = Omradeafgreensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader Eksisterende bygning

I-III Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)

Serviceerhverv
Bolig

Almene boliger
Ungdomsboliger

Institution

Bolig eller serviceerhverv
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I-III Delomrade
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

II1

--------I

0 20 40 60 80 100 m

Serviceerhverv
Bolig

Almene boliger
Ungdomsboliger

Institution

Serviceerhverv eller parkeringshus
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Tegning 3a - Veje

»=mm==  Eksisterende vejlinje m— \/ejtype a = = = = Omradeafgraensning
====== Eksisterende vejlinje, e Vejtype b Eksisterende bygning
der ophaeves
s Vejtype c ——— Matrikelskel
Vejudleeg
e Vejtype d - Byggefelt

v/ /// Vejudleeg, der kan opheeves
s Vejtype e
y.

" Vejareal, der kan nedleegges

A\ 4 Overkgrsel

A \ Angivelse af snit
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Tegning 4 - Cykelparkering

— Nedkgrsel til cykelparkering = = = = Omradeafgransning

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

.
XX m
X-Xm
NN
O—xm

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant
Afgraensning af byggefelt

Byggefelt

Maksimal bygningshgjde

Minimum og maksimal bygningshgjde

Maksimal bygningshgjde ma gges med 1 m

Maksimal kotehgjde

Boligbygning
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Omrédeafgraeensning

Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Kommende metrolinje

Servitutlinje for kommende metro
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Tegning 5b - Porte

||||||| Krav om placering af port = = = = Omradeafgransning

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

N

Facade a = = = = Omradeafgransning
Facade b Eksisterende bygning
Facade c - Byggefelt

Facade d

Facade e

Facade f

Facade g
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Tegning 6b - Altaner

————— Altan a - maks. fremspring 0,2 m = = = = Omradeafgransning
eseecees Altan b - maks. fremspring 1,5 m Eksisterende bygning
mmmn— Altan ¢ - mulighed for sammenhaengende altaner, - Byggefelt

maks. fremspring 1,5 m, 25 % kan veere op til 3,3 m

m——  Altan d - mulighed for sammenhangende altaner,
maks. fremspring 1,5 m
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Tegning 7a - Byrum

Byrum = = = = Omradeafgransning

HIRRER Trappe Eksisterende bygning

- Byggefelt

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser 57



Tegning 7b - Kantzoner

N

Kantzone a = = = = Omradeafgransning
Kantzone b Eksisterende bygning
Kantzone c - Byggefelt

Kantzone d

Kantzone e

Kantzone f

Kantzone g
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Tegning 7c¢ - Beplantning

m Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = = Omradeafgransning
[ ) Bevaringsveaerdigt tree Eksisterende bygning
= Begrgnnet facade - Byggefelt
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Forslag til kommuneplantilleeg

\

/ 7000 Y000 ¢} \ 161c /‘," r ¥
83 4

Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020 fore-
tages felgende eendringer: C*-ramme (plannr. R19.C.4.34) i Kgs. Enghave Bydel
aendres til C3*-ramme som vist pa kort A med en maksimal bygningshegjde pa
29 m og felgende seerlige bemaerkning:

‘Omradet indgér i byomdannelsesomradet BdAdehavnsgade Nordgst. Omradet er
omfattet af reekkefolgebestemmelser. | lokalplan kan der tillades én bebyggelse
med en maksimal bygningshgjde pd 40 m mod hjernet ved Bddehavnsgade-

Sjeellandsbroen.’

C3*-rammen far nyt plannr. (R19.C.4.34.T1).

Forslag til lokalplan Molestien, kommuneplantilleg og miljgrapport 60



Hvad er en lokalplan og et kommune-
plantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert aendringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Molestien og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om infrastrukturanleeg og mil-
jerapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslagene og miljgrappor-
ten.

Alle skriftlige heringssvar om forslage[t/ne] vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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