DEN HVIDE K@DBY - Udlejningsscenarier pr. september 2009

I tabellen arbejdes med 3 grundlzeggende scenarier:

> Scenarie 1: Grundmodel for Kgbenh jend er den situation, hvor
KEjd har helt frie tgjler til at finde lejere i Kﬂdbyen - evt. pa leengere sigt med
selskabsdannelse og salg for gje

A2 A2

Den Hvide Kgdby, nggletal p.t.:

Samlede lejeindtaegter: 59 mio. kr.

Direkte udgifter: 31 mio. kr.

Beregnet provenu Kgbenhavns Kommune: 28 mio. kr.
Beregnet provenu Kommunekasse (indtaegtskrav): 24 mio. kr.
Beregnet provenu Kgbenhavns Ejendomme: 4 mio. kr.

Yy vy vy

Den Hvide Kgdby, nggletal p.t.:

Lgbende driftsudgifter pr. &r Kebenhavns Ejendomme: 16 mio. kr.
Estimeret finansiering fra oprindelige budgetter: 7 mio. kr.
Vedligeholdelsesudgifter arligt fra Grundbudget: 10-15 mio. kr.
Vedligeholdelsesefterslaeb: 150 mio. kr.
Udearealer, manglende finansiering i henhold til helhedsplan: 8 mio. kr.

> Scenarie 2: Kontrolleret udvikling er den situation, hvor KEjd palaegges Tomgang: 12 mio. kr.
begraensninger, men har friere tgjler pd nogle & lejemal Restancer: 16 mio. kr.
> Scenarie 3: Status quo er den nuvaerende udlelmngsstrategl hvor KEjds
udlejning er palagt begraensninger pa alle lejemal
Udlejning Istandsattelse af Vedligehold Udearealer Kol Helhedsplan/ny

lejemél/investeringer

lokalplan

Indhold og Grundmodel for | Tomme og evt, i fremtiden N Kapitalstaerke IeJere vil kunne @gede indteegter vil muligggre Hgjere lejeniveau muligger et Der kan satses pa lejere, der vil Elementer af helhedsplanen kan
udfordringer Kgbenhavns | opsagte lejemal kan udlejes pa investere i lejemal, herunder stgrre indsats mod efterslaeb. vist niveau af investeringer. aftage kgl. Alternativt kan bibelloldes gennem planarbejde.
Ejendomme | kommerciel basis uden istandszettelse. Der genereres kgleanlzegget sgges afhaendet Indgar som scenarie i COWIs
bindinger. Hvis gnskeligt evt. desuden et overskud, der af eller nedlagt, hvis anlaegget analyse.
selskabsdannelse eller salg pa KEjd kan bruges til at finansiere viser sig urentabelt.
lengere sigt. istandsaettelser af lejemal.
Kontrolleret | Lejemal som eksempelvis Der valges lejere, der har @gede indteegter vil nedbringe Vil kreeve seerskilte bevillinger. Dagligvarebutikker vil kunne P& nogle f3 lejemal afviges
udvikling | Slagtehusgade 4 og Staldgade kapltalgrundlag til investeringer i Igbende driftstab og dermed aftage kgl. malsztningen om kreative eller
38 udlejes til lejemalene. Lejemal som lette budgettet til akut kgderhverv, men overordnet
publikumsskabende eksempelvis Kgdboderne 18 og vedligehold med afledt effekt pa fglges visionen. Der vil blive
dagligvarehandel. Lejemal som Slagterboderne 13E stilles til gvrig portefglje og indsats. realistisk mulighed for ikke
eksempelvis Kgdboderne 18 og | rddighed som réhuse. kommerciel kunstnerisk
Slagterboderne 13E stilles til aktivitet.
rédighed for ikke kommerciel,
men publikumsskabende,
kunstnerisk/kreativ aktivitet.
Status quo | 50/50 mellem kgderhverv og Ingen investeringer ud over Accelererende efterslaeb. Vil kreeve seerskilte bevillinger. Feerre til at dele udgifterne til I fuld overensstemmelse med
kreative kulturvirksomheder. basal udlejerforpligtelse. ammoniakkgleanlaegget. helhedsplan.
Gkonomi Grundmodel for | Lav risikoprofil: Kgbenhavns Ejendomme vil Det forventes, at pgede Det forventes, at ggede Nye kglekunder kan forbedre Helhedsplanen forlades til fordel
Kgbenhavns | proyeny KEjd: 12 mio. kr. spareodrift og administration, da indtaegter vil give mulighed for indtaegter vil give mulighed for gkonomien. Anlaegget kan for en strategi med salg for gje,
Ejendomme lejemalene kan udlejes som de at anvende 5 mio. kr. arligt pa at anvende 5 mio. kr. arligt pa desuden indgé i et evt. salg, evt. inkl. et projektsalg med

Drift og adm.: 14 mio. kr.
Budget: 7 mio. kr.
Resultat: 5 mio. kr.
Tomgang: 3 mio. kr. (5 pct.)
Restancer: Restanter kan

Evt. salgsprovenu pa leengere
sigt.

udsaettes, restancer nedbringes.

forefindes, eller istandseettes via
merindtaegter.

planlagt vedligehold eller
udearealer. I forbindelse med
evt. salg kan der indgd
klausuler om genopretning.

planlagt vedligehold eller
udearealer.

hvorved hovedstolen kan
afvikles. Desuden mulig
selskabsdannelse jf. nye regler
for kommunal kglevirksomhed.

lokalplan p& plads osv.

Kontrolleret | Mellem risikoprofil:

@get lejerfinansiering

Break even vil aflaste budgettet

Break even vil aflaste budgettet

Der tilstraebes lejere, fx

Der vil skulle tilfgres midler i

Nettoprovenu: 4 mio. kr.
Drift og adm.: 16 mio. kr.
Budget: 7 mio. kr.
Resultat: -5 mio. kr.
Tomgang: 12 mio. kr.
Restancer: 16 mio. kr.

daekker basale
udlejerforpligtelser i
minimumslgsninger. Pres pa
budgettet til akut vedligehold.

bevillingsmaessig aendring. Fx vil
en nedsettelse af
indtaegtskravet med 10 mio. kr.
give mulighed for at anvende 5
mio. kr. &rligt p& planlagt
vedligehold eller udearealer.

indtaegtskravet med 10 mio. kr.
vil give mulighed for at anvende
5 mio. kr. 8rligt pd planlagt
vedligehold eller udearealer.

gere kuldepriser urealistisk hgje
med risiko for tab til kommunen
til folge. Der er Igbende tab p.t.
op mod 1 mio. kr. Geelden i
anlaegget er p.t. 40 mio. kr.

udvikling | provenu KEjd: 7 mio. kr. sandsynligggres. Der skabes til akut vedligehold og gge til akut vedligehold og gge dagligvarebutikker, som kan storrelsesordenen 5-10 mio. kr.
. X gget finansiering til opdelinger mulighed for planlagt mulighed for planlagt aftage kel, s& lgbende driftstab evt. i form af internt
Drift og adm. : 14 mio. kr. mv., der kan gge vedligehold generelt i vedligehold generelt i undgas. 1&n/investeringsmidler for at
Budget: 7 mio. kr. sandsynligheden for udlejning portefglien, herunder ogsa portefglien, herunder ogsa fgre helhedsplanen ud i livet.
Resultat: 0 mio. kr. (positiv udlejningsspiral). Kodbyen og evt. udearealer. Kodbyen og evt. udearealer. Investeringsniveau i COWIs
T . 0. ki analyse til
omgang: 8 mio. kr. @konomiforvaltningen er
Restancer: gget nedbringelse. betydeligt hgjere.
Status quo | Hgj risikoprofil: Budget til akut vedligehold At bremse efterslaeb kraever En evt. nedszettelse af Feerre kuldeaftagende lejere kan | Der vil skulle tilfgres midler over

en &rreekke for at fgre planen
ud i livet. Investeringsniveau i
COWIs analyse til
@konomiforvaltningen er
betydeligt hgjere.
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