Byggeri Kebenhavn
@konomiforvaltningen

Bilag 5 - Ansggers bemaerkninger til hgringssvar

Notat

Svar pa afholdt nabohering vedr. Smedestrade 2

Bygherre ved Byggeri Kgbenhavn giver i nedenstdende en uddybende
forklaring pé nogle af de vaesentligste temaer som er blevet kommente-
reti hgringssvarene.

Indpasning af byggeriet i Valby bymidte

Projektets vision er at skabe et smukt og velfungerende hus, der
bdde dbner sig mod lokalomradet i Valby og samtidig veerner om be-
boernes behov for privathed.

Nybyggeriet indskriver sig i forleengelse af de eksisterende gadefor-
lab og optager bygningslinjer fra nabobebyggelserne. Myndighe-
derne har haft et udtalt enske om at afbryde sigtelinje fra Smedestreede
til Valby Langgade, og dette imadekommes ved at lade bygningen
"skubbe” sig frem mod gaden langs forpladsen.

Tagheeldningen fglger konsekvent de foreskrevne krav i lokalplanen,
men endres mod byggeriets midte tilasymmetriske og "vinklede”
tagflader, der bliver en parafrase over de klassiske sadeltage. Dette
tildeler bygningen en dynamik, der samtidig tolker lokalomradets lidt
tilfeeldige, men charmerende sammensatte karakter. Nybyggeriets
tag er belagt med rede vingetegl, som er typisk for de gvrige tagfla-
der ilokalomrédet. Byggeriet vil sdledes harmonere med lokalomré-
dets karakter bade ved bevaring af det eksisterende hus mod Sme-
destraede og ved valg af byggematerialer og farver for det kom-
mende projekt som helhed.

Den bevaringsveerdige Bygning 1 pa grunden fremstar med skifertag,
gulstens-brandgavl, blankt redstensmurveerk med braendte fuger
samt hjgrner og borter, formentlig af sandsten. Bygningen vil blive
renoveret og pudset i en varm gré nuance. Taget udskiftes til nyt ski-
fertag.

Radgiverne har haft et enske om at skabe et homogent og roligt ud-
tryk i farver og overgang mellem tag og facade og derfor har man
bl.a. valgt rede, der passer til tagstenenes farve péa facaderne.

Ny indretning af forpladsen

Byggeri Kebenhavn og Socialforvaltningen har i projektet skabt et tilba-
getrukket areal foran botilbuddet til en offentlig plads. Dette er priorite-
ret som fglge af det politiske anske om en gren forplads, der blev
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tilkendegivet, da placeringen af botilbuddet blev godkendt Borgerre-
praesentationen i 2016. Der blev ikke dengang afsat midler til en gen-
nemfegrt indretning af pladsen. Indenfor projektets gkonomi blev der af-
sat midler og m2 til selve pladsen og til en basisindretning, som var den
der fremgik af materialet til nabohgringen

Lokaludvalget tog i 2017 initiativ til at fa Teknik og Miljaforvaltningen til
at udarbejde et budgetnotat om tilfersel af midler tilen mere gennem-
fort indretning af pladsen. Budgetnotatet fik ikke politisk opbakning i
budgetforhandlingerne til Budget 2018.

Der er efter nabohgringen udarbejdet et forslag til en forbedret indret-
ning af forpladsen. Dette forslag kraever at der politisk afseettes finansie-
ring til indretningen i Overfarselssagen 2020-2021.

Hvad er der med i det nye forslag om pladsen?

Siden det tidligere fremsendte forslag som var i nabohering, har der
veeret fokus pé at indrette, detaljere og begrenne pladsen. Intentionen
er at skabe et dndehul som kan bruges til kortere stop som f.eks. et hvil
under byturen, et mgde til og fra arbejde eller bare for at nyde lidt
spise/drikke fra en af de mange naerliggende take-away steder, bageren
eller en mobil kaffe/is bod.

Overgangen fra Valby Langgade til pladsen udformes som et terrasse-
ret trappeforlgb, der far plads og gadeplan til at flette sammen. Derved
optages niveauspringet mellem fortov og plads, og det bliver en over-
gang, hvor pladsen bliver mere synlig fra gadeniveau og hvor pladsen
bliver mere integreret del af gadeforlgbet, end den er i dag pa hjgrnet
Smedestraede/Valby Langgade. Trappeforlgbet har flere steder en
hejde, der indbyder til at saette sig her, og i begge niveauer placeres
baenke, vendt direkte mod hhv. pladsen, gaden og fortovet. Der plantes
treeer bédde langs Valby Langgade og Smedestreede, og der etableres
beplantning op mod nybyggeriet. P4 den méde opstar bade solrige og
skyggefulde opholdspladser. Traeer placeres, sddan at de samtidig kan
kaste skygge pa bygningen for derved at bidrage med ekstra solaf-
skaermning.

Forpladsen teenkes anlagt med en blanding af befeestede arealer,
baenke og opholdspladser mellem treeer og lavere beplantning samt
med by-inventar som affaldskurve. Beleegningen udferes med en blan-
ding af chaussésten og fliser i varierende starrelse i fri komposition. Det
er tanken, at chaussésten hentes fra Kebenhavns Kommunes lager af
genbrugssten péa Selinevej, hvilket bidrager til Valbys baeredygtige og
grenne profil. Der vil blive etableret en sandfuge mellem fliserne for at
tilgodese en mindre "poleret” og mere levende belaegningsflade.
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Parkeringsplads pd forpladsen

TMF har stillet krav om 1 stk. p-plads til botilbuddet samt 1 stk. HC p-
plads i overensstemmelse med Kommuneplan 19. Der har ikke veeret
krav om etablering af p-pladser fra Socialforvaltningens side.

Handicap p-pladsen var oprindeligt placeret ved botilbuddets indgang
fra Asta Nielsen Straede. Sent i processen blev vejudlaegget ophaevet og
Asta Nielsen Straede om maerket til en sti, hvilket beted blev at p-plad-
sen matte flyttes til forpladsen, da der pga. friarealskrav ikke var andre
steder pd matriklen, hvor p-pladsen kunne placeres.

Som felge af input fra naboorienteringen har Byggeri Kabenhavn bedt
en ekstern trafikrédgiver undersgge muligheder for at flytte handicap p-
pladsen fra forpladsen til et andet sted indenfor TMF's udmeldte maxi-
male radius pa 500 meter fra matriklen. Trafikrddgiveren har afsggt na-
bolaget og har ligeledes afsegt muligheder pa de kommunale adresser i
omradet. Byggeri Kebenhavn har ligeledes forespurgt private udlejere
af p-pladser i Spinderiet og pa Sender Fasanvej p-hus. Afsegningen har
desveerre ikke givet positivt resultat.

Det vurderes, at det ikke er muligt at placere p-pladsen andre steder pé
grunden end pé forpladsen, idet et evt. parkeringsareal vil blive taget ud
af kravet om friareal, som der ikke kan dispenseres fra.

| det forslag der kom til nabohgring syntes p-pladsen meget tydelig
fordi der samtidig ikke var tale om en begrennet og gennemfert Izsning
for forpladsen. | det nuvaerende forslag er forpladsen indrettet med
grent, siddepladser og paen beleegning og handicap p-pladsen indgar
blot som en diskret markering med nitter i beleegningen. Da p-pladsen
tilharer botilbuddet, vil det kun veere botilbuddet der har tilladelse til at
benytte p-pladsen. Det vil sdledes ikke fungere som offentlig parke-
ringsplads.

Placering af p-pladsen pa forpladsen kan ses som en made at dobbelt-
udnytte kommunens m2 p4, i og med at handicap p-pladsen ikke er et
funktionskrav fra SOF, men et myndighedskrav fra TMF. Botilouddet har
derfor ikke noget behov for at benytte pladsen.

@vrige bemaerkninger

Nabomatrikel

| oktober 2020 modtog @konomiforvaltningen en henvendelse fra ejer
af nabomatriklen, som forespurgte om muligheden for at sammen-
taenke hans projekt om et nybyggeri med byggeriet af botilbuddet.
Forespgrgslen blev modtaget sent i projekteringsforlgbet, cirka samti-
dig med at projektet pd Smedestraede skulle sendes i nabohgring. Det
var @konomiforvaltningens og Socialforvaltningens vurdering at det
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ikke var gnskeligt at fortage aendringer i projektet péa det fremskredne
tidspunkt, da det ville have betydning for bade tid og gkonomi. Herud-
over viste de fremsendte tegninger, at botilbud og nabomatrikel skulle
dele botilbuddets private have og at affaldsrummet og terrassen belig-
gende pa 1. sal potentielt kunne blive til gene for beboerne i botilbud-
det pd Smedestraede 2.

Treeer

Der er sammenlagt feeldet 6 traeer ifm. nedrivningen. Traeerne har ikke
veeret registret pa Kebenhavnerkortet som bevaringsveerdige traeer og
vurderes af landskabsarkitekten til at veere selvsdede traeer. Det var pro-
jektets intention at bevare dem fordi Socialforvaltningen gnsker s me-
get grent omkring botilbuddet som muligt. Men ifm. nedrivningspro-
jektet fandt entreprengren ud af at treeernes redder havde omsluttet
nogle betonfundamenter, som stod i vejen og desveerre skulle fjernes.
Et af Socialforvaltningens beskeeftigelsestilbud for borgere med handi-
cap har genbrugt dele af traeerne som materiale til deres produktion af
inventar mm.

Gadebelysning pd Asta Nielsen Straedet
Gadebelysning er ikke en del af byggeprojektet, men er et anliggende
for Teknik- og Miljgforvaltningen.

Lokalmiljeets betydning og godt naboskab

Gennem hele projektet har der vaeret fokus pé at botilbuddet gerne vil
forankre sig i lokalmiljget og indga i et godt naboskab og udveksling
med lokalomrédet.

Der har fra projektets start veeret en god dialog med Lokaludvalget og
med ejeren af TH Bar, som har faet mulighed for at forleenge lejen af
grunden, i takt med at projektet blev forsinket. Socialforvaltningen har
ogsé undervejs i processen inviteret naboer til at spise pizza med de
kommende beboere pé den daveerende TH Bar.

Socialforvaltningen har hentet en meget stor del af de brugbare materi-
aler der blev tilvejebragt ifm. nedrivningen af bygningerne pa grunden.
Disse materialer vil blive genbrugt som inventar i botilouddet ligesom
det ogsé er forhdbningen at man kan salge nogle af produkterne eller
lignende produkter og "lopper” mm. ved lejlighedsvise udsalg pa for-
pladsen eller i botilbuddets private have.
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