17. Kommunal garanti og kapitaltilfersel til PAB's afdeling Hornemanns Vange (2010-
147475)

Borgerreprasentationen skal treffe beslutning om kommunal garanti for realkreditldn samt

kapitaltilforsel til byggeskade- og, miljearbejder, energiarbejder samt @vrige renoveringsarbejder i

den almene boligorganisation PAB’s afdeling 18, beliggende Hornemanns Vange 1-53 i Vigerslev.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljoudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at godkende, at der som led i godkendt helhedsplan for PAB’s afdeling 18 stilles
kommunal garanti for realkreditlan pa dels 175,6 mio. kr. til byggeskade- og
miljearbejder samt til ovrige renoveringsarbejder, og dels 21,8 mio. kr. til
energiarbejder,

2. at godkende, at Kabenhavns Kommune yder afdeling Hornemanns Vange et 14n
pa 275.000 kr. som kommunens andel af en samlet kapitaltilfersel pa 1.375.000
kr. under forudsatning af, at realkreditinstituttet, Landsbyggefonden og PAB
yder 14n/tilskud pa tilsammen 1.100.000 kr. Udgiften finansieres pa Teknik- og
Miljoudvalget, Finansposter, funktion 8.32.24.5 (Indskud i Landsbyggefonden) i

2011, og

3. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at stille de fornedne garantier under
forudsatning af, at de endelige lan ikke afviger vesentligt i forhold til det
foreliggende.

Problemstilling

Hornemanns Vange har gennem mange ar veret et udsat boligomrade. PAB og afdelingen har med
stotte fra Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden ivarksat en helhedsplan med en rakke
initiativer for at styrke afdelingens udvikling. Renoveringsarbejderne har til formal at fremtidssikre
afdelingen. Desuden skal fysiske initiativer vaere med til at statte op om de boligsociale aktiviteter i
afdelingen og tiltreekke ressourcestaerke beboere til bebyggelsen.

De fysiske initiativer bestér i nye tage, isolering af facader, udvidelse og glasinddaekning af altaner,
tilgeengelighed til stuelejligheder, opretning og fornyelse af udearealer, renovering af
brugsvandsinstallationer, etablering af solvarme- og solcelleanleeg m.m.

Landsbyggefonden har tilkendegivet, at byggeskade-, miljo- og tilgengelighedsarbejderne kan
forventes at fa stotte fra Landsbyggefonden 1 2011 i form at ydelsesstotte til finansiering af
renoveringsindsatsen. Landsbyggefondens statte forudsetter jfr. almenboliglovens § 91, at
kommunen stiller garanti for lanet til renoveringsindsatsen. Derudover er der behov for yderligere
kommunal garanti til andre arbejder 1 afdelingen, der gennemfores som en del af helhedsplanen.

Borgerreprasentationen har i medet den 13. september 2007 godkendt en boligsocial helhedsplan for
bebyggelsen. Helhedsplanen er suppleret med et tilleeg, der er godkendt af Borgerrepreesentationen i
medet den 26. august 2010. Planen har den til formal at bidrage til athjelpning af boligafdelingens



problemer, jfr. nedenfor under afsnittet om projektet.

Lesning

Den kommunale garanti for byggeskadearbejder m.m. stilles med hjemmel i almenboliglovens § 91,
stk. 6. Garantien regaranteres af Landsbyggefonden for halvdelen af et eventuelt tab ifolge
almenboliglovens § 91, stk. 7. For gvrige arbejder stilles garantien med hjemmel i almenboliglovens §
98. P4 baggrund af realkreditinstitutternes beregningsregler ma garantien forventes at blive op til 100
%.

For at sikre afdelingerne en hensigtsmassig lejeudvikling har PAB segt om, at der til afdelingen
bevilges en kapitaltilforsel pd 1.375.000 kr. Kommunens andel heraf vil udgere 275.000 kr., medens
de resterende 1.100.000 kr. forventes stillet til rddighed af dels Landsbyggefonden (550.000 kr. som
lan/tilskud), dels realkreditinstituttet (275.000 kr. som lan) og dels PAB (275.000 kr. som tilskud).

Kommunens lan atholdes af budgetansvarlig institution Center for Bydesign pé funktion 8.32.24.5.
Lénet ydes til Landsbyggefonden til videreudlén til afdelingen.

Projektet

PAB afd. 18 bestér af i alt 288 boliger. Byggeriet, der er opfert i perioden 1968-1970, udgeres af 6
boligblokke. Bygningerne er opfort som industrialiseret betonbyggeri. Afdelingen er beliggende i den
sydvestlige del af Valby bydel tet ved kommunegransen til Hvidovre.

De 6 blokke far nye tage med haldning, der efterisoleres. Betonskader pd facader udbedres, og der
isoleres bag en ny facadebekladning. Der etableres handicapboliger i stuelejligheder i1 blok 1 ved at
opbygge en plint pa havesiden og etablere indgang fra havesiden. Der udferes energitiltag ved
udskiftning af ventilationsanlaeg til nyt med varmegenvinding samt etablering af solvarmeanleg og
solcelleanleeg pa alle 6 blokke.

I perioden 2008-2012 gennemfores af PAB en boligsocial helhedsplan 1 Hornemanns Vange med et
samlet budget pa knap 6,5 mio. kr. Helhedsplanen er som de fleste helhedsplaner medfinansieret af
Kebenhavns Kommune. I regi af helhedsplanen er ansat en fuldtidsaktivitetsmedarbejder, som
igangsetter en reekke forskellige indsatser 1 boligafdelingen, som forst og fremmest har fokus pa
maélgruppen af bern og unge uden tilknytning til klub eller foreninger. Desuden er der ansat en social
vicevert, som ogsa efter helhedsplanens udleb skal vaere med til at stotte beboerne 1 afdelingen.

De af Landsbyggefonden stottede arbejder omfatter byggeskader, miljgarbejder samt tilgengelighed
(handicapboliger).

De ovrige arbejder omfatter bl.a udskiftning af brugsvandsinstallationer, solvarme- og solcelleanlaeg.

Projektet er godkendt af beboerne.

Vurdering
Forvaltningen vurderer, at gennemforelsen af projektet vil bidrage til at fremtidssikre bebyggelsen.
Bygningerne fér et vaesentligt loft vedligeholdelses- og energisparremaessigt. De 6 blokke far nyt tag



med heldning og der isoleres under tag. Byggeskader pa facader udbedres og der isoleres bag en ny
facadebeklaedning. Der etableres niveaufri adgang til nye handicapboliger i stuelejlighederne 1 blok 1
ved at opbygge en plint pd havesiden hvorfra der etableres nye indgange. Der udferes energitiltag
ved udskiftning af ventilationsanleeg, til nyt med varmegenindvinding herudover etableres
solvarmeanlaeg og solcelleanleg pa alle 6 blokke. Endelig sker der en opretning og fornyelse af
udearealerne omkring de nye indgangsfacader og de efterisolerede gavle.

Der er meddelt byggetilladelse til gennemforelse af de omtalte arbejder.
Renoveringsudgift
De samlede udgifter til renoveringsarbejderne er kalkuleret til godt 235 mio. kr., der finansieres

saledes:

Byggeskadearbejder m.m.:
Lan med kommunal garanti/regaranti 165,5 mio. kr.

@vrige renoveringsarbejder:

Lan med kommunal garanti 10.1 mio. kr.
Kapitaltilfersel, egne midler m.m. 32.8 mio. kr.

I alt 42.9 mio. kr.
Energiarbejder:

Lan med kommunal garanti 21,8 mio. kr.
EU-tilskud 5.0 mio. kr.
I alt 26,8 mio. kr.
Samlet renoveringsudgift 235.2 mio. kr.
Leje

Gennemforelse af renoveringsarbejderne vil medfere en lejeforhgjelse pa 108,61 kr. pr. m?.
Energiprojektet medferer ingen lejeforhejelse og vil medfere besparelser pa beboernes kommende
varmeregninger pa 70 %. Den gennemsnitlige husleje vil herefter ifolge PAB andrage 754 kr. pr. m?.

Der forventes ifolge PAB ikke udlejningsvanskeligheder.

Okonomi

Garantierne pa i alt 197,4 mio. kr. er en eventualforpligtelse, der kun far bevillingsmaessige
konsekvenser for kommunen, sdfremt ldntager ikke er 1 stand til at betale 1dnene.

Kommunens 14n pa 275.000 kr. til kapitaltilferslen atholdes af budgetansvarlig institution: Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Bydesign pé funktion 8.32.24.5.

Videre proces

Nar Borgerreprasentationen har godkendt at stille garanti for lanene, vil Teknik- og



Miljeforvaltningen meddele tilsagn (skema A). Arbejderne forventes pabegyndt i juni 2011.

Der kommer senere en sag til Teknik- og Miljoudvalget, nar de konkrete garantidokumenter skal
underskrives af teknik- og miljeborgmesteren og forvaltningens administrerende direkteor.

Hjalte Aaberg
/ Ulrik Winge

bilag
Bilag 1: Oversigtsfoto samt lejlichedsplaner og facadeopstalter







