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Kultur- og Fritidsforvaltningen

M Kgbenhavns Ejendomme
g’

Til

Okonomiforvaltningen og Teknik- og Miljeforvaltningen

Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Ejendomme har
felgende heringssvar til @konomiforvaltningen og Teknik- og Mil-
jeforvaltningens samlede indstilling om indgaelse af lejemalet
Borgergade 24

Der er opstéet et behov for nye lokaler til brug for Center for Parke-
ring, som skyldes, at Kebenhavns Universitet ensker at overtage Ko-
benhavns Kommunes lejemal pa Gammeltoftsgade 17. Efter forhand-
linger med udlejeren pd Gammeltoftsgade 17, har Teknik- og Milje-
forvaltningen fiet tilbud om at leje en del af ejendommen Borgergade
24 af samme udlejer.

Det tilbudte lejemal er storre end Center for Parkerings nuverende
lejemél i Gammeltoftsgade 17. Derved er der opstaet en mulighed for
at flytte nogle af Teknik- og Miljeforvaltningens andre aktiviteter ind i
Borgergade. Dette frigor, ud over tredjemandslejemalet i Gammel-
toftsgade 17, to andre lejemal: Herluf Trolles Gade 21, kld. (tredje-
mandslejemal) og Enghavevej 82 (kommunal).

P4 tidspunktet for udarbejdelsen af dette heringssvar, er lejekontrakten
med udlejer ikke helt feerdigforhandlet. Kebenhavns Ejendomme har
modtaget et udkast til lejekontrakt fra udlejer, som omfatter hoved-
bygningen: Borgergade 24 A, 1. - 6. sal, og Borgergade 24 B, kld.,
samt parkeringskelder som herer til lejemalet (eksklusiv brug for det-
te lejemal). Lejekontrakten er forhandlet med forbehold om godken-
delse fra Borgerreprasentationen. Hvis denne godkendelse opnas, vil
lejemaélet traede i kraft 1. december 2008, under forudsaetning af at
ombygningen er ferdig.

Lejemalet i Borgergade bestar af i alt 3.710 m? kontor, 1.566 m* kal-
der, 1.342 m? parkeringskealder, samt 336 m? tagterrasse (placeret i
garden ovenpa nyt butikslejemal i stueetagen).

Det er aftalt, at udlejer istandseetter og indretter lejemalet pa Borger-
gade til Center for Parkering. Ejendommen har de seneste ar staet tom,
men vil ved overtagelsen vare nyistandsat. Der kan i den forbindelse
forekomme mindre udgifter til seerindretninger m.v., som Teknik- og
Miljeforvaltningen efter kontrakten kan blive pélagt at betale ud over
den almindelige leje. Indretningsplaner for lejemalet diskuteres i gje-
blikket med udlejer, og udlejer har tilkendegivet, at ingen af de hidtil
diskuterede indretningsplaner medferer serindretningsleje.

I det seneste kontraktsudkast er den arlige leje for lejemalet pa Bor-
gergade folgende: Kontor kr. 1.581 pr. m?, keelder kr. 459 pr. m?, tag-
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terrasse kr. 561 pr. m?, og parkeringskalder kr. 1.116 pr. m?, svarende
til en samlet arlig leje pa kr. 8.270.472. Lejen tilleegges moms. Herud-
over betales jf. ejendommens driftsregnskab kr. 1.831.375 arligt, samt
iflg. varmeregnskab kr. 762.500, begge tal er anslaet af udlejer, og
tilleegges moms. Kebenhavns Ejendomme finder lejeniveauet hojt,
men vil ikke alene af denne grund frarade, at lejemalet indgas. Dette
begrundes dels med at udlejer istandsztter lejemalet inden overtagel-
sen, og dels pd grund af lejemalets centrale placering, hvor markedsle-
jeniveauet generelt er hojt.

Udlejer har ud over selve hovedbygningen i Borgergade 24, tilbudt
Kebenhavns Kommune at leje en vaerkstedsbygning pa 200 m? i bag-
garden, beliggende St. Kongensgade 59 C. Denne er dog ikke en del
af den lejekontrakt, som indtil nu er forhandlet med udlejer, men ind-
gér alene i denne som en option for kommunen. Udlejer har tilkende-
givet, at veerkstedsbygningen er til radighed for kommunen, da de har
modtaget en opsigelse pa dette lejemal.

Udlejer har oplyst, at den arlige leje for vaerkstedsbygningen i alt vil
veere kr. 274.000, inkl. drift og leje af parkeringsplads foran bygnin-
gen. Lejen tilleegges moms. I lejen for vaerkstedsbygningen er ikke
medregnet omkostninger til indretningen af veerkstedet, da disse for-
udsettes atholdt af Center for Parkering. En separat lejekontrakt for
vearkstedsbygningen vil blive forhandlet pa basis af dette, med forbe-
hold for godkendelse af Borgerreprasentationen.

Kobenhavns Universitet har tilbudt Kebenhavns Kommune (@kono-
miforvaltningen) et engangsbeleb, som kompensation for de ekstra
omkostninger, som rokaden medferer for kommunen. Det er en forud-
setning for aftalen med Kebenhavns Universitet, at lejemalet i Gam-
meltoftsgade er fraflyttet senest 31. marts 2009, hvilket giver en buf-
ferperiode pa fire méaneder i forhold til overtagelsen af lejemalet i Bor-
gergade pr. 1. december 2008. Dette skonnes at vere nok til at imede-
komme eventuelle forsinkelser af indretningen af Borgergade.

Kebenhavns Ejendomme har ingen evrige bemeerkninger til aftalen
med universitetet, da dette forhold forventes afklaret mellem Teknik-
og Miljeforvaltningen og @konomiforvaltningen. Aftalen skennes
ikke at have betydning for lejekontraktens vilkdr i evrigt.

Udlejer har skriftligt bekreeftet, at Kebenhavns Kommune ikke vil
blive madt med krav om istandsattelse af lejemalet ved fraflytningen
af Gammeltoftsgade. Dette skyldes sammenheengen med Kebenhavns
Universitets overtagelse af dette lejemal.

For sd vidt angér gkonomi og spergsmalet om deponering, skal det
bemerkes, at ejendommen i Gammeltoftsgade 13 er ejet af Koben-
havns Kommune og i dag er udlejet til Barne- og Ungdomsforvaltnin-
gen pa en kommunal standardlejekontrakt. Ejendommen anvendes til
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to daginstitutioner (sammenleagges til én). Et eventuelt salg af ejen-
dommen kan derfor have konsekvenser for Berne- og Ungdomsfor-
valtningen i form af deponeringskrav, eller ogede anleegsudgifter hhv.
lejeudgifter.

Kebenhavns Ejendomme forudseatter, at eventuelle spergsmaél i for-
bindelse hermed afklares mellem Teknik- og Miljeforvaltningen, Ber-
ne- og Ungdomsforvaltningen og @konomiforvaltningen.

Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kebenhavns Ejendomme forudsztter
i gvrigt, at spergsmalet om deponering for lejemalet i Borgergade er
afklaret mellem Teknik- og Miljeforvaltningen og @konomiforvalt-
ningen.

Grethe Skov
Konst. Jura & Udlejningschef

/Gitte Bertelsen
Fuldmeegtig, Cand. jur.
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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Til Teknik- og Miljoudvalget

Notat om meromkostninger ved husleje i Borgergade 24

En eventuel flytning af Center for Parkering og Renholdelsen for In-
dre By vil betyde folgende meromkostninger for forvaltningen:

Husleje

Nuvzrende Fremtidi

omkostning omkostnifg Forskel
Grundhusleje 4.637.730 5.865.510 1.227.780
Kelder 0 718.794 718.794
Tagterrasser 0 188.496 188.496
Parkering 432.000 1.497.672 1.065.672
Vearksted 533.913 224.000 -309.913
I alt merudgift 2.890.829
vedr. husleje
Forbrug

Nuvaerergde Fremtld.lg Forskel

omKostning omkKkostning
El 379.572 325.000 -54.572
Varme/vand 560.918 560.918 0
Telefon 68.000 130.000 62.000
I alt merudgift 7.428
vedr. forbrug
Drift

NuvaereI}de Fremtld.lg Forskel

omkostning omkostning
Kantine 851.000 851.000 0
Rengering 765.000 530.000 -235.000
Forsikring 46.000 50.000 4.000
Indkeb 30.000 30.000 0
Skat, afgift 220.000 1.575.084 1.355.084
I alt merudgift | 1.124.084

vedr. drift

For Teknik- og Miljeforvaltningen er der saledes merudgifter pa i alt
ca. 4,0 mio. kr. vedrerende husleje, forbrug og drift.

Herudover er der engangsudgifter vedr. flytningen pa i alt kr.

1.944.000. Opgorelsen kan ses af nedenstaende tabel:
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Engangsudgift
G:;n}g:l egl;l(;f‘t:%z;le Borgergade I alt

Flytning (sken) 600.000
Rengoring 29.000 0 29.000
Adgangskontrol 565.000 565.000
IT 600.000 600.000
Telefon 100.000 100.000
Noglesystem 50.000 50.000
I alt vedr. en- 1.944.000

gangsudgifter
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K@BENHAYNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Bilag 3 - Okonomi

Driftsudgifter

Lejemélet i Borgergade vil umiddelbart give forvaltningen en
merudgift, da bygningen dels rummer et storre areal, dels generelt er
dyrere i drift. De ogede huslejeudgifter udger godt kr. 1,3 mio. kr.
arligt, hvortil kommer udgifter til parkeringskelder pd knap kr. 1,5
mio. kr. &rligt og egede udgifter til driften af bygningen pé ca. 1,2
mio. kr. arligt jf. bilag 2. Af de samlede merudgifter pa i alt ca. 4 mio.
kr. aftholdes 1,33 mio. kr. i arene 2009-2014 af engangsbetalingen pé 8
mio. kr. fra Kebenhavn Universitet. Resten af merudgiften atholdes
indenfor Teknik- og Miljeforvaltningens egen driftsramme. Efter 2014
vil indtegten fra Kebenhavns Universitet ikke lengere dekke den
forhejede husleje for Parkering Kebenhavn. BR vil i den forbindelse
blive forelagt en sag vedrerende den efterfolgende finansiering.
Herunder om merudgifterne skal dakkes indenfor Teknik- og
Miljeforvaltningens ramme.

Engangsudgifter

I forbindelse med flytningen vil der vere en rakke
engangsomkostninger for Teknik- og Miljeforvaltningen. De direkte
flytteomkostninger samt omkostninger primeert til IT og etablering af
adgangskontrol afholdes indenfor en ramme pd 2 miokr. af
Kobenhavns Universitet. Eventuelle omkostninger herudover dakkes
indenfor Teknik- og Miljeforvaltningen egen ramme.

Deponering

Da der er tale om et privat lejemél skal kommunen erlegge
deponeringsbeleb 1 henhold til bekendtgerelse 1372/2006 om
kommunernes lantagning og meddelelse af garantier mv.
Deponeringen beregnes pé grundlag af ejendomsveaerdien, der med den
seneste ejendomsvurdering udger 86 mio. kr. Kommunen vil leje et
areal svarende til 87,5 % af bygningen, svarende til et
deponeringsbeleb pd 75,3 mio. kr. I deponeringsbelobet skal
modregnes deponeringsbelob for fraflytningsadressen i
Gammeltoftsgade 17 péd kr. 24.394.500 (svarende til 5,85% af 417
mio. kr.) og Herluf Trolles Gade pa kr. 796.290 (svarende til 10% af
7.962.900 kr.). Der skal saledes i alt deponeres kr. 50.059.210.

Deponeringsbelobet foreslds tilvejebragt via dels et eventuelt
fremtidigt salg af kommunens ejendom beliggende Gammeltoftsgade
13, som dog i ferste omgang mellemfinansieres pd @konomiudvalgets
kasse, dels disponering af den fri laneramme i 2008.
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Qkonomiforvaltningen vurderer, at Gammeltoftsgade 13, der p.t.
benyttes til institution, vil kunne indbringe 30-33 mio. kr. ved et
eventuelt salg svarende til en byggeretspris pd 10-11.000 kr. pr.
etagemeter. Det resterende deponeringsbeleb pa 17.059.210 kr.
bortfalder ved omdisponering af l&énerammen i 2008. Lanerammen er
tidligere disponeret til deponeringssager med effektiviseringsgevinster
og derfor kan omdisponeringen medfere reduktion i de forventede
indteegter i bruttokataloget for 2009 (sat til 2 mio. kr.).
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