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K@BENHAVNS KOMMUNE
@ konomiforvaltningen

Bilag 5. Tilbagekgbsrettigheder 2007

Orientering om @ndringer 1 kommunens tilbagkgbsrettigheder i 2007 i
overensstemmelse med den geldende frikgbs- og udskydelsesordning,
samt skgn for 2008.

Resume

12007 er der i alt 125 ejere, der har benyttet sig af ordningen, og de har
i alt betalt 96 mio. kr. Herudover har kommunen haft indtegter pa 13,6
mio. kr. fra andre (subsidiere) tilbagekgbsrettigheder vedrgrende
generel frikgbsordning med kommunerne i Ballerup, Gladsaxe og
Lyngby-Taarbak.

Der er ikke i 2007 blevet afgivet 5-arigt varsel om tilbagekgb af
ejendomme i 2012.

Restverdien af tilbagekgbsrettighederne pa 4,4 mia. kr. integreres i
kommunens arsregnskab.

Sagsfremstilling

I 2007 har @konomiforvaltningen, i overensstemmelse med den
geldende ordning', kunnet tilbyde ejere af ejendomme med
tilbagekgbsret mulighed for, mod betaling, at fa endret denne. Belgbet
for @ndring af tilbagekgbsvilkarene beregnes efter de af
Borgerreprasentationen vedtagne ensartede retningslinjer, idet der
tages udgangspunkt i ejendommens galdende offentlige ejendoms-
eller grundverdi og deklarationens bestemmelser om tilbagekgbsar og
tilbagekgbssum.

@konomiforvaltningen beregner belgbet for henholdsvis frikgb og
udskydelse af tilbagekgbsretten. Efter modtagelsen af belgbet @ndres
tilbagekgbsretten enten ved aflysning eller ved tinglysning af en
pategning om @ndring af tilbagekgbstidspunktet.

Accepterede @ndringer

12007 har i alt 125 ejere accepteret en @ndring af tilbagekgbsretten. 87
ejere har kgbt sig fri af tilbagekgbsretten, mens 38 ejere har faet
tilbagekgbsretten udskudt. De har 1 alt betalt 96 mio. kr.:

1 Tiltradt af Borgerreprasentationen i mgdet den 15. februar 1996. (B.F.
1995, s. 3292-3300 og B.F. 1996, s. 222-242)
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Frikeb Udskydelse | alt
Ejendomstype Indteegt Antal |Indtaegt Antal Indteegt Antal
Andelsboligforening 11.101.342 |17 0 0 11.101.342 |17
Boligejendom 25.686.963 |3 0 0 25.686.963 |3
Ejerlejlighed 16.060.836 |45 4.669.040 |38 20.729.876 |83
Erhvervsejendomme 23.609.522 (9 0 0 23.609.522 |9
Parcelhus 9.501.638 |10 0 0 9.501.638 |10
Andet 5.237.501 3 179.450 0 5.416.951 3
| alt 91.197.802 |87 4.848.490 (38 96.046.292 |125

Tabel 1. Frikgbs- og udskydelsesordninger i perioden 01.01.2007 - 31.12.2007

Herudover har kommunen haft indtagter pa ca. 13,6 mio. kr. fra andre
(subsidizre) tilbagekgbsrettigheder vedrgrende generel frikgbsordning
med kommunerne i Ballerup, Gladsaxe og Lyngby-Taarbak.

I 2007 har Kgbenhavns Kommune pa frikgbs- og
udskydelsesordningen saledes haft en samlet indtegt pa ca. 110 mio.
kr.

Nedenstaende  tabel  viser  fordelinger af  indtagter pa
tilbagekgbsomradet fra ar 1996 til 2007.

Indtaegter fra tilbagekobsrettigheder
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Tilbagevarende vaerdier

Efter de foretagne frikgb er der pr. 31.12.2007 tilbageverende vardier
for ca. 4,4 mia. kr. (nutidsvaerdi) i de ejendomme, der er omfattet af
den geldende frikgbs- og udskydelsesordning.

Opggrelsen taget udgangspunkt i tidligere opggrelse pr. 31.12.2006.
Herefter er der reguleret for de frikgb, der er foretaget i 2007, samt
reguleret med en faktor, der udtrykker stigningen i den offentlige
ejendomsverdi fra 1.10.2005 til 1.10.2006. Reguleringsfaktoren er
oplyst af SKAT som en gennemsnitlig faktor for de forskellige




ejendomskategorier. Endelig er der reguleret for, at tilbagekgbsarene er
rykket et ar naermere.

Indtaegter pa tilbagekgbsomradet de kommende ar

Pa tilbagekgbsomradet er der det seneste ar sket et fald i indtegter fra
ca. 212 mio. kr. 1 2006 til ca. 96 mio. kr. 1 2007. Det skyldes primert
stigende rente og stagnation pa ejendomsmarkedet. De fleste
udskydelser samt frikgb af tilbagekgbsretten sker i forbindelse med
handel af fast ejendom.

Omvendt har SKAT i deres prognose for ejendomsvurdering 2007
varslet stigninger pa ejerlejligheder, parcelhuse og rakkehuse pa
gennemsnitlig 35 %. Dette medfgrer alt andet lige, at belgbene ved
frikeb og udskydelse vil stige, hvilket skulle betyde incitament til at
frikgbe inden offentligggrelse af vurdering pr. 15. april 2008.

Pa den baggrund skgnnes det, at indteegterne fra tilbagekgbsomradet i
2008 og de fglgende ar vil blive pa niveau med 2007, anslaet til ca. 100
mio. kr. om aret. Det skal bemerkes, at forvaltningen ingen indflydelse
har pa antallet af frikgb/udskydelser.



